Muistutukset 2.4.-3.5.20021 nahtavilla olleesta kaavaehdotuksesta Valoniemen
kaupunginosaan (35) Valoniemen luoteisosa

Muistutus, kiinteistd 445-508—-2-154 SOLVIK

Vastustan esitettya kaavaluonnosta. Se on tarpeeton, perusteeton ja lakiin perustumaton.
Erityisesti ettd aiemmasta esityksestd poiketen on etelé puolelta otettu virkistyskayttoon aiemmin
OK-talo tontiksi méaaritelty alue.

Kyseinen maa on puutarhaa eika sité siksikaan voida luonnonsuojelu perustein haltuun ottaa
kaupungille. Virkistysalueeksi se ei sovellu, sill& sinne ei ole kulkua. Lunastus rikkoo liséksi raikeasti
omistussuojaa ja perusoikeuksia.

Katson etté kaavoituksessa tulee palata aiemmin esill4 olleeseen kaava luonnokseen.

Vastine: kts. yleisvastine
Muistutus, kiinteist® 445-508-2-152 KANTOLA |

Kiinteistétunnuksen mukaisen kiinteiston 445-508-2-152 omistajana esitdn muistutuksena seuraavaa:

Kiinteistdstd on asemakaavaehdotuksessa merkittdvid osa esitetty merkinndlld VP puistoalueeksi ja ajoyhteys
kiintelstdlle omistamieni kiinteistdjen (kiinteistitunnukset 445-508-2-71 ja 445-508-2-32) kautta.

Vastustan kaavaehdotuksen mukaista ratkaisua.

Perustelut ja ratkaisuehdotus:

Kiinteistdlld on olemassa oleva tieyhteys asemakaavaehdotuksessa Sammalkallioksi nimetyitd pihakadulta. Tdm3
tieyhteys on ainut tarkoituksenmukainen yhteys télle tontille, eikd sen kiyttddnotto aiheuta minkddnnidkoisia
maanrakennustoimenpiteitd eik3 silld siten ole vaikutusta luonnonympéristdin.

Tieyhteys on luonnollisista syistd ollut vuosikymmenia kayttamatts, koska tilalla ei ole ollut rakennuskantaa.
Asemakaava-alueesta tehdyssd luontoselvityksessd ei olemassa olevaa tieyhteytta ole mainittu lucntoarvoja
haittaavana tekijini.

Tieyhteys on kiytettivissd nykytilanteessakin (ilman asemakaavoitusta), koska kiinteistdlld on lohkomistoimituksen
mukaan (toimitus nro 52369}, 29.9.1978 maarekisteriin merkitty rasiteoikeus tichen, jossa rasitettuna kiinteisttind on
kiinteistdtunnuksen 445-508-2-154 mukainen kiinteistd,

Ratkaisuehdotuksena esitan olemassa olevan tieyhteyden sdilyttamista poistamalla tonttialueelta VP -merkinnalla
osoitettu puistoalue ja korvaamalla maisemallisesti arvokas louhikkoalue sl-1 merkinnalla, kuten kiinteistolla 445-
508-2-71 on esitetty. Kiinteistdlla oleva tieyhteys on louhikkoalueen ulkopuolella.

Ratkaisuehdotukseni on tarkoituksenmukainen myds siksi, ettd ratkalsu mahdollistaa tonttialueella teknisen huollon
ja jatteiden kerdilyn toteuttamisen ilman erillisia tonttirasitteita.

Vastine: kts. yleisvastine



Kiinteistdtunnuksen mukaisen kiinteistdn 445-508-2-71 omistajana esitdn muistutuksena seuraavaa:
Kiinteistilld an asemakaavaehdotuksessa merkitty kaksi VP-merkinnilli olevaa puistoaluetta.
Vastustan kaavaehdotuksen mukaista ratkaisua.

Perustelut ja ratkaisuehdotus:

Asemakaavaselostuksessa taikka luontoselvityksessa ei ole esitetty erityisid perusteita VP -merkinnille. Ehdotan, ettd
VP -merkinndt muutetaan sl-1 merkinndksi, jolla merkinndlld maisemallisesti arvokkaat louhikkoalueet tulevat osaksl

suojeltua aluetta.

Katselmus:

Suojeltavaksi esitetyt alueet ja osin myds maastomuodot ovat asemakaavoitettavaksi alueeksi osin poikkeukselliset,
mika johdosta ehdotan yhteista katselmusta alueella ennen lopullisten ratkaisujen tekemista.
Vastine: kts. yleisvastine
Kaavanlaatija on tutustunut kohteeseen. Olemassa oleva aineisto, kuten kartat,
valokuvat, ortoilmakuvat, inventoinnit ovat olleet valmistelun ja paatoksenteon
tukena. Erillisen katselmuksen suorittaminen ei ole tarpeen.

Muistutus, kiinteisto 445-508-2-98 PAIVAKUMPU

Lautakunnan joulukuisen kokouksen paatoksen tulkitsimme niin, ettd kaupunki ottaa meihin yhteytta
kaavan laatimisen jatkamiseen. Meihin ei ole otettu yhteyttd, eli kanssamme ei ole neuvoteltu.

Vastine: kts. yleisvastine

| MUUTOSEHDOTUEKSIA TONTTUAKOON

1.1 Kaavaehdotuksessa tontistamme, Pdivakumpu 2:98, on erotettu luoteisnurkkauksesta osa puistoalueeksi
merkinnalld VP. Kyseinen osa kuuluu Luontoselvitysalueeseen 9. Osan alueella on selvityksessa mainittuja
jyrkanteita ja kallichalkeamia sekd eldin- ja kasvillisuushavaintokohteita. los alue kaavoitetaan puistoksi,
niin ihmisten turvallisuuden takia sinne on rakennettava turva-aitoja ja sillakkeita halkeamien yli.
Turvalaitteet on huollettava vuosittain. Mielestdmme ne tulevat olemaan myds ruman ndkoisia. Elaimistd
hairiintyy ja kasvillisuus, varsinkin sammalikko, kuluu pois. Alue on sailynyt omistuksessamme
ihanteellisena luontokohteena, jota voi ihailla tieltdkin kdsin. Emme Juovuta aluetta yleiseksi puistoksi.

I,2 Sammalkallio. Tontistamme kaavoitussuunnitelman mukaan lohkottava tie aiheuttaa suurta haittaa
yhteydenpitoon naapuritontilla Metsolassa asuvien lastemme kanssa. Kotikatuluonteisen tien nopeuksien
hillitserniseksi jadkauden luoma kolmemetrinen kiviportti kannattaa sdilyttda. Siita ovat isotkin
rakennuskoneet mahtuneet kulkermaan.

Solvik tilan isdntd rakensi aikanaan koiraportin télle tielle luvattamme. Naapurisovun sdilymisen vuoksi
hyviksyimme portin purkamisen sijasta sen, ettd kdytamme hanen tonttizaan pihamaamme jatkeena
asuinrakennuksen luona. Koska kaupunki siirtdd tontistamme Sammalkallion tiealueen |3hinni vain
Solvikista muodostettavien tonttien hyvaksi, niin kaupunki siirtdnee vastaavan alueen Solvikista
Paivakumpuun. Rajaneuvottelut maastossa. Tiealue on hyvin arvokasta muodostettaville tonteille eli
elintarkea.

Vastine: kts. yleisvastine



Il KAAVOITUSALUE

11,1 Lautakunnan tulisl selvittdd kaupungin kaaveitustilanne; 1) paljonko nyt on myymattémia tontteja ja 2)
montako tonttia voidaan muodostaa kaupungin jo omistamalle maalle. Onko edes tarvetta ryhtyd
erikolstapauksena kaavoittamaan yksityisomistuksessa olevaa Valoniemen luoteisosaa?

I1,2 Kaavoitusalueen mairittelyd piddmme virheellisend. Vain nyt kaavoitettavan alueen, aikaisemmin
Valoniemestd kaavoitetun alueen ja Hessundin salmen rajaama pieni alue, nimeltddn vaikka “kaupungin
kiehkura”, j43 tAmaén jalkeen yvhtendisestd Valonlemen alueesta kaavoittamatta. TAma muutaman tontin
kasittdva alue on samanlaista yksityisessd omistuksessa olevaa aluetta, Vaadimme, ettd tontinomistajien
yhdenvertalsen kohtelun ja Valonlemen kokonalsuuden kannalta nyt aloltettu kaavoitus keskeytetdan, Jos
kaavoitusta jatketaan ylld mainittu muutaman tontin alue, "kaupungin kiehkura”, on otettava mukaan.
Lautakunnan selvitys oll epdasiallinen.

Vastine: kts. yleisvastine. Niin kuin yleisvastineessa on todettu voimassa oleva
osayleiskaava edellyttdd asemakaavan laatimista ja kayttotarkoitukseksi on osoitettu
asuinkayttd. Valoniemen luoteisosan tontit tarjoavat vaihtoisen asuinalueen.
Tonttivaranto kaupungissa, omistuspohjaan katsomatta, ei ole erityisen suuri, vaan
rakennettavia tontteja suunnitellaan kaavoitusohjelman mukaisesti.

11l KAAVOITUKSEN KASITTELYSTA

11,1 Taman alueen kaavoitussuunnitelmassa sanotaan, ettd tontit muodostetaan samoin kuin Valoniemen
edellisella kaavaalueella. Ndinhan ei voida menetella. Edellizet tontit muodostettiin pellolle ja pellon
reuncille. Jo edelliset polvet ovat huomanneet, ettei t3t3 maastoa voi raivata pelloksi, joten toisenlaiset
menetelmat kisittelyyn.

. Kaavoitussuunniteimassa on ainakin kolme vihjausta talouteen. Kuitenkin suunnitelmasta puuttuu
kokonaan talousarvio. Onko yksityisten maiden kaavoittaminen todella niin harvinaista, etteivit sa3dokset
ja ohjeistukset tunne rahoitussuunnittelua ollenkaan tallaisessa menettelyssd? Jos ndin on, niin kaavoitus
on lopetettava heti. Tontin omistajana haluamme kyll3 tietas jo lautakunnan esittelyss3 millaisen laskun
saamme heti ja miten muuttuvat vuotuiset maksut kaavan tullessa voimaan. Kaupungin viranomaiset
osaavat ne kylla laskea jo nyt.

1.3 Kuntavaalit ovat kuukauden paasta. Varsinkin talousosan puutteen takia ehdotamme, ettd vanha
lautakunta lopettaa Valoniemen luoteisosan asemakaavan kasittelyn heti. Antakaa uusien lautakunnan
J@senten tehd3 padtdkset, silld he myos kantavat vastuun paitdksen seurauksista eli odotettavissa olevista
valituksista. Heidan on tiedettdva paatoksia tehdessaan millaista taloudellista vaitaa he kayttavat tontin
omistajia kohtaan. Nykyisillehan sit3 ei ole kerrottu.

Vastine: kohta lll, 1 viitannee kaavaselostuksen kohtaan 4.4 Asemakaavan tavoitteet,
jossa kerrotaan asemakaavan uusien tonttien olevan samaa kokoa kuin tontit
muualla Valoniemessa ja laajemminkin kaupungissa uusilla omakotialueilla. Lause
kertoo vain tonttikoosta ja uusilla tonteilla tarkoitetaan uusia muodostettavia
rakentamattomia tontteja. Kyseisella kaava-alueella on toki olemassa olevaa
kasvillisuutta ja my6s maastomuotoja. Kaavaratkaisu on sovitettu huolella
ymparistoon.

[l. kaavaselostuksessa mainitaan taloudellisuus mm.: Taydennysrakentamisen
madaraa on harkittu siten, etta kaava-alueen toteuttaminen olisi taloudellisesti
realistista. Talla viitataan ns. kaavatalouteen. Tavoite on, ettéa tulot, tonttimyynti,
liittymamaksut ja verokertyma alueelta padosin kattaa alueen katujen ja
kunnallistekniikan rakentamisen ja yllapidon kustannukset.

Kunnallistekniikka jo padosin toteutettu ja mitoitettu siten, etta
taydennysrakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti tarkoituksenmukaista. Silté osin



kuin kaavaratkaisu tuo arvonnousua, neuvottelevat kunta ja maanomistajat
maankayttosopimuksesta. Jos sopimukseen ei paésta on MRL:ss& sdadokset
kehittamiskorvauksesta.

11,3 toive paatoksen siirtdmisesta uusille paattgjille on toteutunut muistuttajan
toiveen mukaisesti.

Muistutus, kiinteistd 445-508-2-168 METSOLA
Haluamme jatta4 seuraavat muistutukset kaavaehdotukseen:

Rakennus- ja ymparistolautakunnan kokouksen 9.12.2020 paatoksessa asia "Asemakaavan
laatiminen Valoniemen kaupunginosan luoteisosaan” paatettiin jattaa poydalle ja jatkaa
neuvotteluja kaavan laatimiseen kriittisesti suhtautuvien maanomistajien kanssa. Haluamme
muistuttaa ettd kaavan laatija ei ole ym. pdatoksen mukaisesti ollut yhteydessé vaikka olemme
jattaneet ensimmaisessé vaiheessa kriittisen vastineen kaavaehdotukseen.

Koska kaavan laatija ei ole ollut meihin yhteydessa huolimatta rakennuslautakunnassa tehdysta
paatoksestd, ei asiaa olisi voitu ottaa kasittelyyn Rakennus- ja ymparistolautakunnan kokouksessa
10.3.2021. Katsomme etta tassé asiassa on toimittu vastoin maanomistajan oikeutta ja kaavan
laatijan olisi pitdnyt ennen asian eteenpdéin viemista noudattaa 9.12.2020 pidetyn kokouksen
paatosta ja olla aloitteellinen osapuoli neuvotteluyhteyden luomisessa. Paraisten kaupungin
nettisivuilla "Yleista kaavoituksesta” -sivulla on vielé erikseen mainittu: 'Pyrkimyksend on
mahdollistaa vuorovaikutus osallisten ja kaavoittajien valilla." Katsomme etté Paraisten kaupunki ei
noudata omaa ohjeistustaan, koska meihin ei ole otettu yhteytta vaikka lautakunnan paatos nain
edellytti. Vuorovaikutus on nyt jadnyt tekematta.

Vastine: Kts. yleisvastine

Kaavan laatija on liittAnyt ehdotukseen oheismateriaalia, joka sisaltéé osin virheellisté tietoa. Mikali
kaavan laatija olisi kdynyt kaavoitettavalla alueella, olisi laatija huomannut ndiden materiaalien
siséltavan virheellistd tietoa. Muistutamme taten, ettd rakennus- ja ympéristdlautakunnan jasenille
on jaettu paatoksentekoa varten harhaanjohtavaa materiaalia. Nahdéaksemme misséén muissakaan
annetuissa tiedoissa ei ole mainittu, ett oheismateriaalit eivat kaikilta osin pida paikkansa.
Nakemyksemme mukaan kaavan laatijan tulee esittaa oikeaa ja ajantasaista tietoa lautakunnan
jasenille paatoksen teon tueksi ja téssa tapauksessa ndin ei ole tapahtunut.

Vastine: Kts. yleisvastine
Muistutuksesta ei ilmene milt& osin aineistossa koetaan olevan harhaanjohtava.

Kaavaehdotuksessa perustettava uusi Sammalkallio pihakatu palvelee ainoastaan kiinteistoa 508-2-
154 Solvik ja sen alueelle suunniteltuja tontteja. Sammalkallio pihakadun rakennuskustannukset
tulee yhdenvertaisuuden nojalla kohdentaa taysimééaraisenéd hyddyn saajalle eli tontin 508-2-154
Solvik omistajalle.

Vastine: Asemakaava-alueilla kadut toteutetaan ja yllapidetéan kaupungin toimesta-
Kaavaratkaisu tulee edellyttdm&an maankayttdsopimusta.

Kts. yleisvastine



Muistutamme edelleen, etté puistoksi ehdotettu alue joka jaa tonttien 508-2-154 Solvik ja 2:98
Paivakumpu véliin, on luontoselvityksessa kuvattu mm. isoista lohkareista koostuvaksi kallioalueeksi.
Selvityksen mukaan "Lohkareiden vélissa muodostuu syvia rotkoja seka luolamaisia aukkoja.”
Nakemyksemme mukaan alue ei sovellu puistoksi sen kulkuvaarallisuuden takia ja koska puistolla
yleisen kasityksen mukaan tarkoitetaan hoidettua viheraluetta. Lisaksi luontoselvityksen mukaan
”Alueella esiintyy Luonnonsuojeluasetuksen 14.2.1997/160, liite 3a 19.6.2013/471 mukaan suojeltu
laji: Soikkokaksikko (Neottia ovata) joka on koko maassa rauhoitettu kasvilaji.” Seka edelleen "Talla
alueella esiintyy suojeltu hdmé&hakkilaji, Luola-aukkohdmahakki (Meta menardi). Lajitunnistuksen on
vahvistanut Turun yliopiston biodiversiteettiyksikkdsta Seppo Koponen. Laji on vuoden 2019
uhanalaisuusluokituksen mukaan luokiteltu vaarantuneeksi lajiksi ja suojeltu
Luonnonsuojeluasetuksen 14.2.1997/160, liite 4 19.6.2013/471 mukaan. Lajin elinymparistot tulee
suojata ja sailyttdd. Suunnitelmissa tulee huomioida kuvion [&hiymparistd, jotta luontotyypin
ominaispiirteet eivat heikkene. Kuvion puustoa ei ole syyta kasitella eiké lahopuuta ker&ta pois.”

Naiden luontoselvityksessa esiintuotujen erityisten seikkojen takia aluetta ei mielestdmme voida
kaavoittaa puistoksi, jonne yleisolla olisi vapaa péaasy, jossa vapaa liikkkuminen voi aiheuttaa lajien
sdilymisen vaarantumisen ja jonka kulkuturvallisuutta ei voida taata.

Olemme kaytettavissa vuoropuhelua varten.

Vastine: Kts. yleisvastine

Muistutus, kiinteistd 445-508-2-110 SOLANG

Haluan saattaa asemakaavan laatijoille ja paattéjille tietoon, etté vastustan tatd asemakaavaa
kokonaisuudessaan ja sen kaikissa eri muodoissa. Toivon, ettd kaava hyl&téén ja sitd ei koskaan
toteuteta miltaan osin.

Alla olevat lainaukset ovat Paraisten nettisivuilta, asemakaavaa koskevasta tekstista. Perustelen
nakemystani kommentoimalla lyhyesti ndité lainauksia.

“Alueella on hajanaista, iakkdampaa huvilatyyppista asutusta, joka ulottuu rannoille asti. Asutuksen
sitoo yhteen Valoniementie, yksityistie, joka on alueen vanha, kapea yhdystie. *

Nain on. Mikali kaava toteutetaan alueen luonne muuttuu kuitenkin kokonaan. Vanhanaikainen
huvilatyyppinen asutusalue muuttuu esikaupunkialueeksi ja menettad alkuperdisen luonteensa ja
sen myo6ta viehattavyytensa sekd kulttuurihistoriallisen arvonsa. Liikenne kapealla, kauniilla
hiekkatiella lisaéantyy merkittavasti. Kauniisti ympéaristéa mukaileva idyllinen metsétie muutetaan
rumaksi ja luonnottoman leveéksi autoilua, ei virkistévia kavelyja suosivaksi liilkennevayléksi.
Ympéristd, kasvit ja eldimet karsivat. Rauhallinen tunnelma, josta kaikki tielld kulkijat ovat saaneet
nauttia, my6s muulla Valoniemessé ja kauempanakin asuvat ulkoilijat, haviaa. Kaikki tielld liikkujat
tulevat huomaamaan muutoksen; Valoniemen viimeinen rauhallisempi ja vehredmpi tieosuus on
mennytté.



Tilalle tulevat uusien talojen ja rivitalojen monet yksityisautot (2 kpl /talous), mopot, skootterit yms
luonnonrauhaan vaikuttavat elementit. Rakennusvaiheen aikana kuorma-autot, kaivinkoneet yms
ajavat edestakaisin tiella mahdollisesti monen vuoden ajan. Valoniemenlahti tayttyy
moottoriveneista ja vesiskoottereista, musiikki soi rannoilla ja kesadiden rauha on mennytté. Mikali
Parainen haluaa listé houkuttelevuuttaan, sen olisi suojeltava téllaisia viehattévia, vanhoja alueita,
ei tarvella niita.

Monet Paraisille muuttavat ihmiset hakevat todennékoisesti pikkukaupungin puutaloidyllia,
perinteisid maalaismaisemia, rauhaa ja luonnon laheisyytta. Sitd he eivat kuitenkaan saa, jos taloja
rakennetaan tallaisille luonnonkauniille alueille luonnon kustannuksella. Talot tulisi keskittaa sinne,
mMissa niit jo on ja parantaa ndiden korttelien viihtyvyytté ja houkuttelevuutta. Uudet talot tulisi
rakentaa siten, ett& ne sulautuvat kauniisti vanhaan ymparistoon, kuten muualla Euroopassa usein
tehdaan. Enaa ei tulisi tuhota uusia luontoalueita sirottelemalla tontteja sattumanvaraisesti sinne
sun ténne keskustan ulkopuolelle. Lyhytnékdisté ja ahneaa ympdriston turmelemista on
valitettavasti myohemmin hyvin vaikea korjata. Paraisten kaupungin kannattaisikin osoittaa
olevansa edellakavija luonnon, ympariston ja kulttuuriperinteiden vaalimisessa ja panostaa esim
vanhaan, kauniiseen puutalokeskustaan, ainutlaatuiseen saaristoluontoon ja perinteiseen
kulttuurimaisemaan. Naistd nautimme parhaiten silloin kun niihin on kajottu mahdollisimman vahan
ja huolellisesti harkiten.

“Tonttialueilla, jotka p&dosin ovat melko tilavia, on puutarhamaista kasvillisuutta ja sivuilla,
uloimmissa osissa metsikk6a. Siella taalla on isoja siirtolohkareita ja kivenlohkarekasoja. Kasvillisuus
on yleisesti ottaen vehre&a.”

Kylla. Uuden kaavan myota vehreys ja metsdiset alueet vaistaméatta véahenevét tai haviavat
kokonaan. Kaavassa olevan ilmakuvan perusteella voidaan ndhda mité Valoniemen uuden alueen
kaavoitus on jo saanut aikaan. Kaavoitettu alue on réikeén iso lovi, kuin avoin haava metsaisen
vehreyden keskelld. Kaikki vanhat puut on kaadettu ja alue tonteiksi myllerretty viimeista
neliometrid myo6ten. Tuo alue oli aiemmin kaunista maaseutumaisemaa, metsaa ja vahan peltoa,
sellaista mitd ihmiset useimmiten hakevat, jos kaupungista pois haluavat.

“Osa vanhoista huviloista on ”pitsihuviloita” ja niitd ympéardivé kasvillisuus on tyyliltdan samanlaista.
Ne ovat nékyvé osa alueen ympdristod ja identiteettia. “

Todellakin. Uuden kaavan my6ta alueen identiteetti muuttuisi kuitenkin taysin. Vanhanaikainen
huvila-alue muuttuisi kaupunki-/esikaupunkialueeksi. Kaupunkialueita on jo paljon niin Paraisilla kuin
muualla Suomessa, sen sijaan vanhoja huvila-alueita huomattavasti véhemman. Mielestani meidan
tulisi vaalia kulttuurihistoriaamme. Emmekd jo ole tuhonneet sitd riittavasti?

Parainen mainostaa itseddn merellisend ja luonnonl&heisend paikkakuntana. Valitettavasti
Valoniemen kaavoitus vahent&é luontoa ja luonnosta nauttimisen mahdollisuuksia. Valoniemi on
lopulta suhteellisen pieni alue. Siella on nykyaan paljon vahemmaén tilaa vaeltaa luonnossa. Joka
puolelle nousee uusia taloja, misséén ei ole enad tilaa yhdellekdan luontopolulle. Sienimetsisté on
tullut omakotitontteja, merimaiseman rikkoo valtaisa yhteislaituri.

“Alueen merkittavin vayla on vanha Valoniementie, joka on kaava-alueella yksityistie. Se on kapea ja
luonteeltaan vanhan kyl&tien kaltainen.”

Vanhan kylatiemme olemme jo osittain menettéaneet, siitd on tehty suhteettoman leved ja ruma
uuden alueen “sydttokatu”, mutta viimeinen osa siita voitaisiin vieléd pelastaa. Jos uusi kaava
toteutuu, kylatiesté j&a jaljelle vain muisto. Monet tulevat suremaan sitd, niin uudet kuin vanhat



asukkaat, silld se on ollut ainoa jaljell& oleva hiljainen ja metsdinen osuus tiesta, jossa kéavelija on
voinut kuulla lintujen laulavan ja tuulen humisevan puissa sekd nahdéd metsan eldinten vilahtavan
puuhiinsa.

“Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa.”

Kylla, alue on kokonaan yksityisessd omistuksessa, mutta omistajilla ei vaikuta olevan mitaan
mahdollisuutta kieltiytya kaavoituksesta. Kaavaa viedaan lapi tahtoen tai tahtomattamme. Tilanne
on varsin kafkamainen. Maallikkona ainakaan minulla ei ole tietoa kaikesta siitd, mit4 kaavan laatijat
voivat tehdé saadakseen kaavansa lapi, tai toisaalta siitd, miten me jotka kaavaa vastustamme
voisimme tulla kuulluiksi.

On my6s omistajia, jotka eivat osaa kayttad nettid tai eivat esim sairauden tai vanhuuden vuoksi
jaksa valittaa. TAm4 asettaa kaavoittajat ja omistajat epatasa-arvoiseen asemaan. Meité asukkaita
alueella on niin véhén, ettd jos kaavoittajat vilpittomasti haluaisivat kuulla mielipiteemme, olisi
mahdollista sopia tapaaminen vaikka kaikkien kanssa henkilokohtaisesti.

Yksi ainoa yhteinen kokous on pidetty yhdessé alueen asukkaiden kanssa. Kokouksessa suurin osa
omistajista vastusti alueen kaavoittamista. Taman jalkeen on ollut omista kyvyisté ja voimavaroista
kiinni onko pystynyt seuraamaan kaavan etenemista ja onko osannut valittaa siitd oikein
sanank&antein. Valituksiin on vastattu ylimalkaisesti.

“Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla. Rakenteen
tiivistdmisen tulee olla ympariston laatua kehittdvad ja ominaispiirteet huomioivaa. *

Tama kaava vahent&a alueen vetovoimaisuutta, se ei kehitd ympériston laatua ja se ei todellakaan
huomioi ympariston ominaispiirteita.

“Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriympéristo- ja maisema-arvot sekd yhtendisten
virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.”

Uusi kaava ei turvaa mitaan naista, mikaan edella mainittu ei toteudu.

“Kaavan myota alueen asukasluku kasvaisi tonttien rakennuttua nykyisestd 10 asukkaasta 50-75
asukkaaseen. Alueen tiestd kunnostetaan ja kehitetdan ja joukkoliikenne voidaan ulottaa alueelle.”

Asukasluvun kasvu ja teiden kehittdminen aiheuttaisivat alueelle pddasiassa negatiivisia seurauksia.
Negatiivisten seurausten minimoimiseksi alue tulisi sailyttaa sellaisenaan kuin se nyt on.

“Alueen lilkenneolot jarjestetadn tarkoituksenmukaisiksi, mill& tulee olemaan suuri mydnteinen
vaikutus olemassa olevalle asutukselle. *

Talla tulee olemaan suuri negatiivinen vaikutus olemassa olevalle asutukselle. Melu, saasteet ja
lisdantynyt liilkenne huonontaisivat huomattavasti viihtyvyyttd alueella.

“Rakennusinventoinnin perusteella on todettu ympariston arvot ja kaavamaarayksin varmistetaan
ettei alueen historiallinen arvo heikkene.”

Ympériston arvot heikkenisivat huomattavasti kaavan myo6ta ja historiallinen arvo olisi kaavan mydta
kaytanndssa suurimmaksi osaksi mennyttd. Kulttuurihistoriallista arvoa ei voi séilyttaa pilkkomalla



alue palasiin ja tayttamalla se uusilla taloilla ja tonteilla. Alueen arvo tulee sen kokonaisuuden myo6ta
ja kokonaisuus rikottaisiin talla kaavalla tehokkaasti ja lopullisesti.

“Luontoselvityksen johdosta arvoalueet on huomioitu kaavamerkinndin, jotka jattavat arvoalueet ja -
kohteet rakentamisen ulkopuolelle.”

Vaikka muutama neliémetri jéisikin rakentamisen ulkopuolelle se ei riitd turvaamaan luonnonrauhaa
eléimille ja sopivia olosuhteita monipuoliselle kasvustolle. Eldéimet tarvitsevat suuria yhtendisia
rauhallisia alueita, kasvitkin laajempia alueita menestyékseen hyvin. Asukkaiden liikkkuminen,
liikehdintd, liikenne yms toiminta, joka vaistamatta lisddntyy kaavoitetuilla alueilla, vaikuttaa
epésuorasti tai suoraan myds sellaisiin alueisiin, joilla ei ole rakennuksia tai rakennusoikeutta.

“Asemakaavan mydta luontoarvot tulee tietoisuuteen ja ndin ne voidaan ottaa huomioon ja
varmistaa, etta niit4 ei epatietoisuudessa vaaranneta. Virkistysaluevaraukset tarjoavat asukkaille
ulkoilumahdollisuuksia ja luontokokemuksia. Tuovat meren lahemméksi kaupunginosan asukkaita.”

Luontoarvot eivéat vaikuta tulleen ainakaan kaavoittajien tietoisuuteen. Jos asukkaille halutaan
tarjota virkistysalueita ja luontokokemuksia niin alue tulisi rauhoittaa lisdrakentamiselta ja pelastaa
se mitd vield pelastettavissa on. Meri ei tule yhtaan lahemmaksi ketddn tdmén kaavan avulla,
likaisemmaksi kyll&. Meren ja rantojen eldimet ja kasvusto tulevat karsiméén. lhmisten mahdollisuus
nauttia luonnosta ja virkistyd véhenee huomattavasti, jos luontoa ja ymparistod tuhotaan kuten
tassé kaavassa on suunniteltu.

“Asemakaava on laadittu l1dhes kokonaan yksityiselle maalle. Osalle maanomistajista kaava tuottaa
merkittavaa kiinteistojen arvon nousua.

... Ja osalle seka aineellista etté ei-aineellista arvon laskua. Jos tontille on kaavassa suunniteltu liséé
rakennusoikeuksia/tontteja, mutta omaa pihaa ja tonttia ei halua pilkkoa tai myyda vaan sailyttaa
ennallaan, tdma tietad tontin omistajalle todennakaisesti hyvin suuria maksuja. Maksujen
suuruusluokasta kaavoittaja ei ole pyynnoista huolimatta antanut mitéén tarkempaa tietoa.
Pahimmassa tapauksessa tontin omistaja joutuu myyméaan tonttinsa, jotta voisi maksaa
kaavoituksesta aiheutuvat kustannukset. Nain omistaja menettad seké rahansa etté tonttinsa tai
osan siité ja joutuu jatkossa joko muuttamaan paikalta tai asumaan ikévéksi muuttuneessa
ymparistossa.

“Sopimuksella sovitaan maanomistajan osallistumisesta kaava-aluetta palvelevan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Samalla voidaan sopia esimerkiksi yleisten alueiden
luovuttamisesta kaupungille.”

Miké sellainen sopimus on, josta toinen osapuoli on taysin eri mieltd? Sovitaan, ettd maksan asiasta,
jota en koskaan ole halunnutkaan ja liséksi luovun alueista, joita en halua luovuttaa? En halua
mit&an tallaista sopimusta, kiitos. Vastustan alueen kaavoittamista/asemakaavaa kaikilta osin ja
kaikissa sen muodoissa.

Vastine: Kts. yleisvastine



Angaende Soldng
Vi motsétter oss detaljplanen i sin helhet.

Detaliplanen strider emot planeringsbestammelsen (punkt 3.2.1.) i fdljande
avseenden:

1. Den beaktar inte omradets sérdrag.

2. Den tryggar inte naturvérden, utom i friga om nagra begransade omraden
med berg och grottor.

3. Den farbattrar inte tillgangen till service eftersom den redan finns.

4.4. Malsattningen for planen.

Enligt den &r det meningen att omradet ska utvecklas till ett trivsamt, lummigt och
maritimt bostadsomrade. Sadant &r det redan, men planen minskar trivseln och
lummigheten.

Det kompletterande byggandet har dvervagts s att det &r "ekonomiskt realistiskt
att kunna bebygoa planomréadet”. Vems ekonomi &r det fraga om? Inte var.

L B

Dimensioneringen.

"Tomterna &r relativt rymliga for att skapa en sa gron boendemiljé som majligt.”
Men (5.3.1.): "Eftersom tomterna &r relativt rymliga, har de fatt nagot storre
byggratter som varierar fran tomt till tomt."

Vidare: Kvartersomraden (5.3.1.). "Merparten av kvarteren har fatt en
bestdmmelse om att miljon ska bevaras." Detta ar omdjligt, ifall man bygger nya
hus. (Bilaga: bilder.)

Byggratterna ar dessutom oréttvist planerade. Vissa tomter har fatt storre
byggrétt &n andra, trots att sjalva tomterna ar mindre. Och pa vissa tomter star
byggratterna sé titt att det knappast blir nagra trad kvar dver huvudtaget, efter
byggandet och vdgdragningen.

5.3.3. Trafik- och gatuomraden.

“Gatorna och gatuomradena ska planeras sa att omradets sérdrag bevaras.”
Detta strider emot planen emedan breddningen av védgen forutsétter fallande av
de gamla traden vid vagen, vilket andrar miljon drastiskt. Traden som lange har
vuxit vid vgen har typiskt Ianga och tata grenar | motséttning till tréden langre
inat skogen. Det tar tiotals ar for en sadan har kantskog att bildas pa nytt.
(Bilaga: bilder.)

Inkérsvagarna till tomterna &r daligt planerade. T ex pa Soléng skulle trafiken till
Atminstone tva av de planerade tomterna ga via en tredje tomt.

Over huvudtaget &r vagen éverdimensionerad. | det sydéstra héret av Solang
har en stor triangelformad del kapats fér vagen, till ingen nytta. Den nuvarande
vagen racker bra, oberoende av andra planer. Vagen anvénds flitigt av
fotgangare och cyklister och enligt en namninsamling (Bilaga: bild av fistan.)
motsatter sig minst 70 personer en asfaltering av vagen. Skulle vagen breddas
och asfalteras skulle det ga stick i stdv mot mélet att skapa majligheter for
friluftsliv.

5.4. Planens konsekvenser.

"Detaljplanen bidrar till ndrheten till havet i hela stadsdelen.”. Det har ar endast
en dsikt och en forestalining. Varken havet eller husen flyttar sig narmare. Vidare
ségs det att kollektivtrafiken kan utstrackas till omradet. Det ar ytterst osannolikt
att man skulle kunna skapa kollektivirafik pa den korta atervandsgranden. En stor
buss skulle inte kunna vanda dar utan véaldiga omandringar i miljén.



5.4.1. Konsekvenserna for den byggda miljon.

Det ségs att trafikarrangemangen kommer att ha stor positiv betydelse fér den
befintliga bebyggelsen. Detta &r bara en asikt utan motiveringar.

Vidare sdgs att planen sakrar eller méjliggdr att den vardefulla byggda miljon
bevaras. Den sékrar ingenting, tvartom, medan bevarandet av nuléget skulle gora
det atminstone mojligt.

Den sista meningen &r ater bara sjélvklarheter och skapande av sinnesbilder:
"Detaljplanen skapar férutsattningar for ett nytt unikt omréde som kompletterar
Ljusudda stadsdel.”

Enligt planbestdmmelserna ska byggandet respektera omradets sérdrag,
traditionella byggsétt etc. Detta kommer inte aft ske, om man bygger radhus,
vilket det ges majlighet till, eller om man med traditionellt byggande avser det
som forverkligas pa &kern och i skogarna pa det tidigare detaljplanerade omradet
i Ljusudda. (Bilaga: bilder.)

Bemdtande: Se allmant bemétande. Till anmarkningen har bifogats bilder fran
Ljusudda stadsdelens tidigare planlagda omrade som &nnu &ar under byggnad.
Omradet ar halvfardigt och utgangspunkten annorlunda.

5.4.3. Ovriga konsekvenser.

"Planen medfér en del av tomtigarna en betydande vardedkning av
fastigheterna.” Det har ingen betydelse, ifall man inte har 16r

avsikt att salja tomter. Daremot kommer det garanterat dkade utgifter. Varfor tas
det hér inte upp tydligare? Redogérelsen ska val inte vara vinklad? Vidare sags
att planlaggningen medfor betydande fordelar t6r tomtigama. Har galler samma
som for firegaende anmarkning. | sjalva verket blir kansekvenserna atminstone
for Soldngs agare ekonomiskt mycket betungande och oférdelaktiga under de
nuvarande &garnas forvantade livstid.

Vi har upprepade ganger forsokt fa reda pa hur stora summor det skulle bli fraga
om, ifall det blir ett markanvandningsavtal. Vi har fatt svaret att det inte gar att
informera oss om det i forvag, utan att vi forst maste acceptera planen och sedan
fa veta vad priset blir. Det har ar inte acceptabelt och vi anser att Pargas
planeringsenhet bér kunna rakna ut kostnaderna for oss innan planen slas fast,
ifall det skulle bli en plan.

5.4.2. Konsekvenserna for naturen etc.

Naturen ar en helhet och varje detal] som &r antecknad i planen och
naturinventeringen lider, nar man bygger mera. Som exempel kan man ta
fladdermdssens levnadsvillkor. Man har konstaterat att det finns
overvintringsstéllen och rutter dér de flyger, men om man tverallt runt omkring
dessa sma omraden bygger hus och trafiken dkar, hjélper inte "skyddsatgéardena”
i langden,

"l och med detaljplanen uppstar medvetenhet om naturvardena”. Detta ar taget ur
luften. Och planen dkar varken naturupplevelser eller mdjligheter till friluftsliv.
Ljusudda har haft stora skogar dér allmanheten har kunnat rora sig och njuta av
naturen. Dessa skogar har fallts och byggts, eller vantar pa att bli byggda.
(Bilaga: bilder). Nagra gronomraden pa Ljusudda NV kan inte kompensera fér
den har minskningen av naturomraden.
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5.4.3. Ovriga konsekvenser.

“Planen medfér en del av tomtdgarna en betydande vardedkning av
fastigheterna.” Det har ingen betydelse, ifall man inte har fér

avsikt att salja tomter. Daremot kommer det garanterat dkade utgifter. Varfdr tas
det hér inte upp tydligare? Redogdrelsen ska val inte vara vinklad? Vidare sags
att planlaggningen medfor betydande fordelar for tomtagarna. Har galler samma
som for féregaende anmarkning. | sjalva verket blir konsekvenserna atminstone
for Solangs Agare ekonomiskt mycket betungande och oftrdelaktiga under de
nuvarande dgarnas forvantade livstid.

Vi har upprepade ganger forsdkt fa reda pa hur stora summor det skulle bli fraga
om, ifall det blir ett markanvandningsavtal. Vi har fatt svaret att det inte gar att
informera oss om det | férvag, utan att vi forst maste acceptera planen och sedan
fa veta vad priset blir. Det hér &r inte acceptabelt och vi anser att Pargas
planeringsenhet bér kunna rakna ut kostnaderna for oss innan planen slas fast,
ifall det skulle bli en plan.

Vi upplever att vi inte har blivit hérda under planeringen. Nagra samtal har forts
med planerarna, framst via epost, men storsta delen av vara énskemal har
ignorerats. Om detaljplaneférslaget inte begravs i ndsta behandling, vilket vi
onskar, utan staden vill fortsatta att lagga ner resurser pa planeringen, yrkar vi pa
att alla i Bygg- och miljdndmnden bestker Ljusudda NV for att se med egna dgon
vad man haller p& med och att den fortsatta planeringen gors tillsammans med
varje tomtégare.

Kartan over omradet bor ritas s& att man tydligt ser var bade gamla och nya
granser gar, och de gamla byggnaderna och de nya planerade byggnaderna bor
farglaggas sa att man ser skilinaden.

Vi anser atl alla anmérkningar och besvar bor l1asas i sin helhet av alla som deltar
i beslutsfattandet. Det racker inte att man |&ser en redigerad sammanfattning.

Bemdtande: Se allméant bemoétande
Anmarkning, fastighet 445-508-2-169 BERGVIK

Angaende Bergvik
Jag motsétter mig detaljplanen i sin helhet.
Mina anmarkningar ar desamma som for Soldngs del.

Dessutom:

Det &r mot min, och de andra strand&garnas

vilja att stranden biir en skild tomt med beteckningen smabatshamn. Vi vill att
stranden ocksa i fortsattningen ska hora till tomterna och att en byggratt for
bathus ska skrivas in, ifall detaljplanen blir verklighet.

Bemdtande: Se allmant bemétande. Till LV-omradet har tillagts beteckning som
pavisar vilka tomter som har tillgang till omradet.
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Muistutus, kiinteisto 445-508-2-160 SARKIRANTA (2-161, 2-162)
1. Yleistsd

Alueella on muutamavakituinen asunto ja useitavapaa-ajanasuntoja. Alueesta eiole tarkoitus tehd3
[dpiajoviylda, vaan autollu rajoittuu tonttilikenteeseen. Valoniementien loppupasd Vuoritiesta
eteenpain on vield toistaiseksi aika idyllinen kylatie, jonka ympéaristossd myds useat eldimet vilhtyvat
jalinnut voivat rauhassa pesia. Kaavaa valmisteltaessa on huomattu lepakoiden viihtywvan juuri talla
alueella. Myos ihmiset kayttdvat tietd mielellddn virkistyslikuntaan. Kaavan toteutumista ej
mitenkadan haittaa se, ettd Valoniementie jaisi nyt kaavoitettavalta osin kutakuinkin sellaiseksikuin
se nyt on. Se voisi olla pihakatu, ja sitd ei tulisi asfaltoida. Mitddn tarvetta tien leventamiseenkian e
ole, esim. isot hilytysautotovat hyvin pystyneet kulkemaan nykyista tietd pitkin, samoin
rakennushankkeiden yhteydessd suuretkin kuorma-autot. Tien leventdminen aihe uttaisi myds nyt
tien valittomassalsheisyydessd olevien puiden kaatamisen, mikid vaikeuttaa mm. lepakkojen
elinolosuhteita. Kun tietd eilevennetd, molemmin puolin tietd voidaan edellyttdd jatettaviksi
viheralue, joka sdilyttas Valoniementien tdman osan mieliyttavyyden kevyen likenteen kulkuvaylina
niin kesdkuumalla kuin kovienkin tuulten vallitessa.

Lisdksi pyydamme ehdottomasti kiinnittdmain huomiotasilhen, ettd alueen kiinteisténomistajia
kohdellaan tasapuoclisesti ja oikeudenmukaisest.

Vastine: Valoniementien ns. katuymparist6 suunnitellaan katusuunnitelmassa ja
toteutetaan sen perusteella. Asemakaavassa kaduksi osoitetulle alueelle voidaan
suunnitella pihakatu, jos se parhaiten palvelee aluetta. Asemakaavan pihakatua ei voi
suunnitella normaaliksi kaduksi asemakaavaa muuttamatta.

2. Kuusiaita rajapyykkien 11, 12 ja 13 valilld seka siihen liityviin maa-alueen omistusjdrjestely

Tilalla vuodesta 1946 vuakralaisina olleet vanhempani ostivat vuonna 1951 madraalan Grénuddan
tilasta. Ma3rdala oli toista hehtaaria, ja slitd muodostettiin Sirkirannan tila. Tuontilan alueeseen
tulivat lahes kaikki Gronuddan tilan pellot ja sen asuinrakennus. Peltojen laidalla aivan tilan
ldnsiosassa kulki ns. laivalaituriin kylakunnan kirrytie. Viimeksituotalaituria on kaytetty
saaristolaivalilkenteeseen 1946, jolloin saaristolaiva s/s Pargas sithen kiinnittyi. Kirrytien rasite
poistui 1971,

Vuonna 1951 isaniistutti yli 70 kuusentainta aidaksi kdrrytien ja pellon viliin siten, ettd kuusiaita
kulkee rajapyykista 11 rajapyykin 12 kautta rajapyykkiin 13 erottaen siten Sdrkirannan tilan pellon
senlansipuolella olevasta kantatilaan j44neests karrytiestd, Perinnonjaossa minun, (|| GNG0G@-

I ;5 vuonna 1992 sovittiin perinniinjakokirjassa, ettd Sarkirannan tilan raja
kulkee edelleen ndiden rajapyykkien kautta. Kuusista on kuluneiden 70vuoden aikana kasvanut noin
viiden metrin korkuinen kuusiaita. Aidan yksitt3isid kuusia ei ole kertaakaan tarvinnut uusia, Aita sai
erityisen piristysruiskeen, kun ||| GG 2 hemmat paéttivitvetidd maan pinnan alla
kulkevan vesijohdon kuusiaidan viertd pitkin rantasaunaansa. N&in syntynyt “salacja” on kerdnnyt
sopivasti vettd kuusille, Veden virkistdmand kuusiaita on lisdnnyt kasvuaan niin hyvin, ettd sitd eiole
endd voinut jittaa leikkaamattayhtendkidn vuotena.

I o 'c man jilkeen uudet omistaja (I o=t jakaneet myos tilan

maapohjan hallinnan puoliksi lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkitylld hallinnanjakosopimuksella,
_ on kirnytien linjausta noudattaen tehnyt autolla ajettavan tien yksin omistamaansa




rantarakennukseen. Meidin puolellamme kuusiaidan ldnnessé rajaama pellon osa on kéytdssa
vattumaana, jota kuusiaita suojaa kylmimmilta tuulilta.

Kaavaehdotuksessa NN :rist=malle tialle tulee kaksitonttia, joiden vilinen raja
nayttad padosin noudattelevan heiddn tekemaansa hallinnanjakosopimusta. lotta alue tulisi jaetuksi
kahteen yhtd suureen osaan ja kumpikin saisi myds ranta-aluetta uleva tonttion
kaksiosainen siind mielessa, ettd Valoniementien vieressi oleva osuus jarantaosuus yhdistyvat nain
100 metrid pitkalla ja 6 metrid levedlld vaylalld, joka rajoittuu Sarkirannan tilaan. Kaavan valmistelija
on ehdottanut rajan oikaisemista pyykistd 11 suoraan pyykkiin 13. Tdma tarkoittaisi, ettd noin 100
neliometrin kolmionmuotoinen (14 x 14 x 26 m) alue siirtyisi Sarkirannan tilasta osaksi Gronuddasta
muodostettavaa toista tonttia, eli kayta nnﬁs&-’imtulevaa n tonttiin. Luonnossa tuon
maa-alusen siityminen tarkoittaa ensinnikin sita, etta kuusiaita on kaadettava, jotta [ EENEGEGEE
pystyisi kdyttdmaidn hdnelle ndin siirtyvaa aluetta. Siirtyvan alueen hyddyntaminen edellyttdd sen
lisdksi myds penkereen rakentamista, koska kuusiaidan mantereen puoleisessa padssd hdnen
nykyinen alueensaonnoin 1,5 — 2 metrid korkeammalla kuin kuusiaidan alla pellolla oleva maa.
Vaikka paperilla suorat rajalinjat varmasti nayttavat houkuttelevalta, maastossa tilanne voiolla aivan
toinen. Tama kuusiaita on nimenomaan istutettu maasto-closuhteita hyddyntden pellon reunaan
erottamaan pelto osittain korkealla sen yldpuolella kulkevasta kirrytiestd. Niin siitd on aikanaan
muodostunut kantatilan ja siitd lohotun Sarkirannan tilan luonnollinen rajalinja.

Kaavan aivan ensimmdisen luonnoksen tontinomistajille tarkoitetussa esitte lytilaisuudessa 30.1. 2020
tuo rajan oikaisu oli jo merkitty luonnokseen. Tuossa tilaisuudessa sekd

tulivat kumpikin erikseen ja sitten vield yhdessa ilmoittarmaan meille kummallekin erikseen ja
yhdessd, ettd he eivat halua rajan siirtyvdn ehdotetulla tavalla, Ymmarramme kylld, ettd kaavan
valmistelija el ole tajunnut kuusialdan olemusta luonnonmukaisena rajana, koska hdn on
ensimmaisen kerran k3ynyt paikalla vasta huhtikuun puolivalissa 2020,

Valmistelija on todennut kirjallisessa vastauksessaan rajalinjan oikaisua koskien mm.:" vanhoja rajoja
on tarkeituksenmukaista noudattaa, jos silld saavutetaan hyvid lopputulos”, seka “tarkoituksenaon
tuottaa mahdollisimman hyvid tontteja”, Vanharaja 11 — 12 — 13 noudattaa maaston muotoa. Sen
Sarkirannan puolella oleva peltoalue littyy olennaisena osana silhen toiseen rantatonttiin, joka
Sérkirannan tilasta on ehdotettu muodostettavaksi. Sen sijaan rajan oikaisu edellyttda uudelta
omistajalta huomattavia toimenpiteitd, eikd selkean korkeuseron vuoksialueen kdytettavyys
kuitenkaan ole hyva. Nain ollen hyva lopputulos ja mahdellisimman hyvit tontit saadaan aikaiseksi
sailyttamalld kuusiaidan muodostamarajalinja ennallaan.

Sitternmin luontoselvityksessd on todettu, ettd pohjanle pakko viihtyy kuusiaidan ldhelld. Lisdksi itse
tiedamme, miten runsaastierilaiset linnut kdyttdvat sitd pesima- ja turvapaikkana. Olemme myos
huomanneet, ettd Valoniemen alueella on uusien tonttien rajalinjoinavarsin runsaasti suosittu
kuusi- taf tuija-aitaa. Meilld se ontdlta osin jo valmiina.

Vaimistelija on viela kirjallisesti perustellut rajan uutta linjausta silld, etta “silla voi olla suuri merkitys
maanomistajan naapurikiinteistaille”. Mita ihmetts han silla tarkoittaa? Nykyinen Gronuddan tilaon
6500 neliametrin suuruinen. | INEGNG -t o pystyneet jakamaan tilan kahtia
hallinnanjakosopimuksella. He ovatilmoittaneet, etteivit halua enoltaan lisimaata. Gronuddasta
muodostettavat tontit ovatilman lisdmaatakin jo 3250 nelidmetrin suuruiset. He ovat itse halunneet
jakaa tilan siten, ettd kummallakin on omaa rantaa ja _ riittad nykyinen autolla
kuljettava tieyhteys tilan rantasaunaksi aikanaan rakennettuun rakennukseen. Nykyisen rajan
sdilyttamiselld on lisdksi suuri merkitys Sarkirannan tilan omistajalle.

Vastine: Koko asemakaavan alueella on pyritty noudattamaan mahdollisimman

13

pitkalle vanhoja kiinteistdrajoja. Jos on nahty hyddylliseksi rajojen uudelleen linjaus,

n&in on esitetty. Koko kaava-alueella tontinrajat on esitetty ohjeellisina. Kaavan
hyvéaksymisen jalkeen on laadittava sitova tonttijako. Koska kiinteistot ovat
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yksityisessa omistuksessa, maanomistajilla on mahdollisuus vaikuttaa sitovaan
tonttijakoon. Kaavaehdotusta on muutettu muistutuksen johdosta, mm.
kiinteistrajan osalta mainitun kuusiaidan kohdalla.

3. Omistamani alueen jako tonteiksi

Mahtivilld olevaa asemakaavaehdotusta edeltivissa luonnoksessa valmisteljan ehdotus oli, etta
kahden rantatontin ja [ 2 veen vidpuolelie tulevan tontin lisaksi alueestanimuodostetaan
kolme perdkkiin olevaa tonttia Valonlementieltd rantaan, Nyt ehdotuksen mukaan tisti alueesta
muodostetaan kaksitonttia. Minulla ei ole mitdan sitd vastaan, mutta olisin tolvonut tastd senverran
vhteydenottoa, ettd olisimme voineet keskustella, mistd ndiden kahden tontin vilinen raja vedetdin,

Kaavaehdotuksessatilalla olevat vanhavaja-navetta ja ns. plkkumaokki, jossa Gronuddan tilan

omistaj 2= vuodesta 1951 vuoteen 1965, kuuluisivat eteldisempain tonttiin, joka
ulettuu Valoniementielle asti. Tontille, jossa asuintalomme sijaitsee, on merkitty uusi
rakennuspaikka nykyisen kotimme mantereen puolelle ja peittaen ajovaylan kotiimme. Ajo nykyisele
pdarakennukselle estyy kokonaan, koska merkityn rakennuspaikan vieressd on jyrkistiyléspdin
nouseva kallio.

Lihdimme vuonna 2005 peruskorjaamaan tilan vanhaa pasrakennusta, javaikkaolosuhteiden
pakosta rakennus lopulta tehtiin pitkdstd puutavarasta, rakennus on edelleen sen vanhan pientilan
padrakennuksen nakoinen, joka paikalia oli ollut jo noin 100 vuotta. Ainoastaan markatiloja varten
rakennettiin uusi puolitoistakermroksinen kuistiosa vanhan pienen kuistin tilalle. Emme hakeneet
lupaa suuremmalle rakennukselle, koska varastotiloina kidytossdmme on edella mainittuvaja ja
pikkumakki, Tallaisenaan talo on juurisopiva mellle, kahdelle elikelsiselle ja lasten vierailuille, Mutta
ndiden kahden suunnitellun asemakaavatontin raja tullsi vetda toisin kuin kaavaehdotuksessa,
nimittdin vajan ja plkkumakin eteldpualelle siten kuin oheistamassani kartassa olen piirtdnyt. Olen
pyrkinyt ottamaan tassdkin maaston muodot huomioon.

Tulevaisuudessa nykyise n asuintalomme laajentaminen tullee olemaan tarpeen. (Sindnsd
kaavakartassa talomme on piirretty selfaisena kuin se oli ennenvuotta 2006. Olen
karttajdljenndkseen korjannut talon pohjan sellaiseks: kuin se nyt on.) Kuten ennen vanhaan timin
tyyppisia taloja, myds tita taloa pitdisi voida saada laajentaa esim. shusuuntaan rakentamalla sinne
wusia “kamareita” ja mahdollisest niiden eteen kulsti, Sen kaltanen rakentaminen sopii myods
maastossa tille paikalle, Parainen on tihin asti oflut tunnettu sitd, ettd kalkenlaisia taloja on tinne
saanut rakentaa. Tés:3 tapauksessa toivottavaa olisi, ettd erllisen vuden mkennuspaikan asemesta
nykyistd rakennuspaikkaa laajennetaan esim. lisdamalla sen pituutta idan suuntaan tai muuten
asulnrakennuksemme ympdrilld ja rakennusolkeud eksivahvistetaan 230 nelibmetria. Joka
tapauksessa uusi rakennuspaikka aivan nykyisen talon ylapuolella ei ole hywa. Tamé tontti on
ehdotetiuna aivan lian ahdas ottaen huomioon, ettd sen itaosa talostamme ylospéinon ensin
|yrkidhkdsti nousevaa kalllota, sitten kalliomuodostelmat jatkuvat talolle vieville tielle asti. Ellei
nykyisen talon lagjennusta mitenkaan nihda mahdoliisena, toisen rakennuksen rakennuspalkica tulisi
mieluummin olla Ehempana tontin eteldrajaa, niin ettd se el esta sen paremmin nykyiselle
asulnrakennuksellemme kuin toiselle vudelle rantatontille ajamista,

Emme taysin kisitd, mita saihytettdvarakennus tarkoittaa. Parasten Kuulutuksista 29.4, saimme
lukea, ettd kaytantd on, ettd jo valmiit rakennukset saavat jaada. Merkinta srkuitenkin tarkoittaa,
ettd rakennus on sdilytettiva ja sen korjaaminenkin vaatii erityisid toimenpiteitd. Kulte nkin nylyisen
vajanuudistaminen siten, ettd sihen saadaan autotalli ja varastotilaa, pitad sallia. Vajan pdissioleva
matalampi osa on viereisen pikkumékin huusi. Myos pikkumikki pitaa saada rakentaa uudelleen
niin, ettd se tdyttad nykyaikalsen asumisenvaatimukset. Koska se on alun perin ollut sauna, sielid on
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edelleen, tosin lastulevyn taakse kotelotuna, kivkaan jadannakset. Toisaalta sielld el sis ole we:ta eika
pesutiloja

Milill jostain syystl yksin omistamani alueen sisdistd ronttijakoa el toteuteta haluamallani tavalla,
nykyisen asulnrakennuksenl tontille on merkittdva erllinen rakennuspatkka autotall -
varastorakennukselle esimerkiks tontin eteldnpuoleiseen osaan, rajan Bhe i viereiselle tontille
vieviin rasitetien viereen

Ajoviylaa nykyiselle asuintontillemme taisen viereen tulevalle toiselle rantatontille ei missdan
nimessd ole tarve leventdd nykysestd. Rakennuwsvalheessa olemme voineet havalta, etta
lahestulkoon millainen auto tahansa pystyy ajamaan nykyista tietamme mydten talollemme asti,
Olenoheseen karttaan plirtanyt myds ehdotuksen| sitd, miten tuon toisen rantatontin ja nykylsen
asuntomme sijaintitontin sekd Valoniementiehen ulottuvan tontin rajat tullsi maégritelld ja rasitetien
sijainnin. Rasitetie ei saisi alla kiinn| rajapyykissa 4, vaan noin kaksi metrid sen eteldpuolella, jotta
valtytdan kallion louhimiselta.

Vastine: muistuttajan omistamien kiinteistdjen alueelle on osoitettu uusia tontteja.
Uusille tonteille on osoitettava joko liittyma kadulle tai ajoyhteys toisen tontin kautta.
Kahdelle tontille voi osoittaa ajoyhteyden yhden tontin yli. Tontille ei voi
asemakaavassa osoittaa ajoyhteyttéd kahden tontin yli. Tama saados estaa
muistuttajan esittdmaa tonttijaon muodostamista. AO/s-7 kaavamaarayksen mukaan
nykyisen rakennuskannan sailyttamiseen tulisi pyrkid. Tuota pyrkimysta
vahvistamaan on merkitty osa rakennuksista sr-26 merkinnalla Rakennushistoriallisen
selvityksen, museon inventointien ja kaavan laatijan harkinnan mukaan.

4. Tasapuolisuus

Kaavashdotus eikaikilta osin ole tasapuolinen eika kohtele omistajia cikeudenmukaisesti.
Rakennusinventointi, joka on iimeisesti toimitettu p&dosin jovuonna 2007, on ollut aika erikoinen.
iimeisestiinventoija on vain katsellut taloja ja heitellyt ajatuksia. Seka meidan talostamme etta
u:ereisest_ omistaman tilan paarakennuksesta heitetdan ajatus tyyppitalosta.
Meilld on kuten sanottu yli 100-vuotiaan talon peruskorjauksesta lihtenyt rakennus (valmistui 2008),
naapurissa taidemaalari Vilho Sjéstrémin ateljeerakennus 1930-luvulta. Meidan alueellamme
olevasta “pikkumdkista” eli Valoniementie 99:n nykyisestd pdadrakennuksesta on todettu mm.:
“Asuinrakennus on 1800-luvun lopusta, 1900-luvun alkupuolelta? Kapearunkoinen 1-kerroksinen
yhsittaistupa? Paritupa?” Kyse on Grinuddan tilan alkuperaisestd saunasta, joka sen ajan tavan
mukaan rakennettin kauas rannasta. Kun vanhempani 1951 ostivat padrakennuksen peltoineen,
tilan omistaja Agnes Grin ja hdanen sisarensa muuttivat asumaan tuchon saunarakennukseen, sisar
sadi asustaa lauteilla, Sauna lienee rakennettu 1920-luvulla ja silhen on ehkd 1930-luvulia isatty
kuisti, jonka kautta on padsty rakennulksen paityyn lisattyyn “kesahuonesseen”, jonka alla on kellar,

Emme mydskadn ymmarrd, milld logiikalla on maaratty, mitkd rakennukset ovat sdilytettavia, mitka
eivat. Meidin | o 35rakennukset on merkitty sdilytettaviksi, samoin meidan vajamme ja
pikkumdiki, joista pystyseinalautojen valistd tuulettuva vaja on varsin huonokuntoinen. Toisaalta
] lepakkojen lentoreitiisd olevaa samalta ajalta olevaa vajaa ei ole katsottu
sdilytettavaksieika hanen padrake nnUSWpéﬁrake nnusta, MyoskEdn vahan
meidan talomme jalkeen valmistunutta padrakennusta el ole merkitty
sdilytettiviksi, vaan sen paikalle on merkitty rakennuspaikka isommalle talolle, Hanen alueeltaan
vain entinen leivintupa on saanut merkinnan sr. Myoskaan Solangin tilalla yhtadn rakennusta eiole

merkitty sdilytettavaksi, vaikkatilan padrakennus onvuonna 1939 rakennettu merikapteanin talo,
joka on hyvassd kunnossa ja alkuperdisessa ulkoasussaan,
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Vastine: sr-26 merkint& pohjautuu Rakennushistorialliseen selvitykseen ja museon
inventointitietoihin. Lahes kaikki alueen rakennukset on inventoitu. Osa
inventoiduista rakennuksista on méaaritelty rakennushistoriallisesti tai historiallisesti
arvokkaiksi paikallisella tasolla. Lahella rantaviivaa olevilla rakennuksilla on
maisemallisesti merkittava arvo. Ne sijaitsevat huomattavan lahella rantaviivaa ja
nain niiden sailymisella tai korvautumisella uudisrakennuksella on suuri merkitys
alueen ymparistokuvan kannalta. Osa rakennuksista on saanut sr-26 merkinnan siiné
tarkoituksessa, etta on nahty mahdollisena vanhan rakennuksen sailyttéminen
sijoillaan, mutta sen korvaaminen uudisrakennuksella ei ole vaihtoehto. Talla tavoin
on pyritty sailyttamaan nykyista rannan ymparistokuvaa.

Erityisesti huomiomme kiinnittyy naapurimme rannassa omistamaan rakennukseen,
joka johtavan rakennustarkastajan mukaan LM on olemassaoleva rakennus, kuitenkin
sen paalle on plirretty alvan polkkeava rakennuspaikka, eikd rantasaunaa ole lainkaan merkitty
tuohon rakennuspaikkaan. Rakennus olisi tullut piirtas selke dstindkyviin, kuten alueen muutkin

rantasaunat, ja antaa sille merkinta rs | 30 Kaavaehdotuksessa on kuitenkin paikalle merkitty laaja
polveileva rakennuspaikka merkinnalla t1 50, Merkitty rakennuspaikkallenee sama kuin jo 30,1.2020

esitellyssa alustavassa luonnoksessa, jolloin tuon rakennuspaikan tayttava rakennus oli merkitty
olemassa olevaksirakennukseksi. Valmistelija totesituolloin sitd kysyessdmme, ettd hanen

mielestain ]l oid=an antaa lupa rakentaa hinen haluamansa isompi
rakennuskokonaisuus valmistelijan merkitsemalla tavalla. Tosiasiassa

rakennuslupahakemus rantarakennuksen laajentamiseksi, jonka han jatti 9. 3. 2020, poikkeaa
kaavaehdotukseen merkitysta,

Kenellekddn muulle eiole annettu tuollaista lissrakennusoikeutta rantasaunan tilalle,
puhumattakaan siitd, ettd kaavan mukaan kyse eiedes ole rantasaunasta, vaikka johtava
rakennustarkastaja ja kaupunginlakimies ovat hallinto-oikeudessa talls hetkelld olevassa
rakennuslupaa koskevassavalitusasiassa selkedstitodenneet, ettd rakennus on sauna.
Asemakaavalla voidaan toki antaa rakennusoikeutta hyvinkin vapaasti, mutta se, ettdyhdelle
tontinomistajalle annetaan selkedsti kaikista muista poikkeava oikeus, loukkaa tontinomistajien
yhdenvertaista kohtelua NG v 'ev3)s tontila onjo rakennusoikeus 230 nelidmetrin
pddrakennukselle ja 60 neliometrin talousrakennukselle, kun esim. meiddn asuinrakennuksemme
kasittavilla tontilla ja tulevalla tontilla ei ole lainkaan tuota 60 nelicmetrin
talousrakennusta. Milb omistamasta tilasta tosiasiassa halutaan tehdi
kolme tonttia, se tehtdkdbn reilustieikd ymppadmalld polkkeuksellista rakennusoikeutta.
Yksinkertaisinta on todeta, et omista= 14116 hetkelid olemassaolevan
saunarakennuksen ja sen saa sailyttda, enempirakennusoikeus rantaan on poistettava tai sitten
kaikille rantatonttejaomistaville on lisattdva sama rakennusoikeus, Sindnsd Gronuddan saunan tilalke
merkitty rakennusoikeus kattaa Valoniemen niemennokan korkeimman alueen, joten yhteenss yli 14
metrin mittainen rakennus onvarsin hallitsevalla paikalla, kun yrittaa katsoa niemen yli. Edes
asemakaavassa eitulisi suosia tillaista uuttarantarakentamista.

Vastine: Muistuttajan naapuritontin rannanlaheisyydessa oleva rakennusala ja
rakennusoikeus on muutettu vastaamaan myonnettya rakennuslupaa. Rakennuslupa
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ei ole lainvoimainen koska siité on valitettu. Maanomistajain tasapuolisesta
kohtelusta kts. yleisvastine.

5. Menettelystd kaavan valmistelun yhteydessd

Kaavan valmistelija iimoitti minulle lautakunnan viime kokouksen jilkeen tapahtunesssa
puhelinkeskustalussa, ettd kaavaehdotuksen edelis kerrotun minun omistamani noin 100
nelitmetrin maa-alueen siirtﬁmirlen_ tarkoitettuun tonttiin on asianmukainen. Hin
totesi kifjoittavansa sellaiset perustelut, etta kaavaeehdotus el talta osin muutu. Mitdaan naista
perusteluista han ei kertonut minulle. Tama asenne eikovin paljon lEmmittinyt minun mieltani.
Ennakkoon tuollainen asenne osoittaa, ettd han on yonyt kantansa lukkoon tyyliin “satoi tai paistoi,
kirjoitin mita kirjoitin, mitadn en muuta”. Ihmetyttamain jaa, miksi tama asia on hanelle niin tarkea.
Gronuddan omistajat ovat itse lausuneet, etteivat he halua rajaa muutettavaksi kaavashdotuksessa
esitetylld tavalla. Me taas olemme todenneet, ettd kuusiaidan jasen suojaaman pellon jadmnen
osaksi meidan aluettamme onmeille hyvin tarkes. Tamako on oikeuskirjallisuudessa
peradnkuviutettua kaavan tekemisen yhteydessa tapahtuvaa maanomistajien osallistuttamista
valmisteluun.

6. Lopuksi

Olemme kaksi taman alueen harvoista vakituisista asukkaista, Olemme omissa toimissamme
pyrkineet aina noudattamaan voimassa olevia sddnnbksid, Kun ryhdyimme peruskorjaamaan
Sdrkirannan tilalla olevaa vanhaa pidrakennusta, haimme silloisen rakennustarkastajan
kehotuksesta "varmuuden vuoksi® poikkeamisluvan Lounais-5uomen Ymparistokeskukselta. Saimme
sen huomattavan nopeastija pddsimme aloittamaan tytt rakastamallamme tilalla, Toivomme

todella, ettad nyt kun tatd aluetta kaavoitetaan, kaikkia maanomistajia kohdellaan tasapuolisesti. Ns.
kesdasukkailla ei tule olla parempia oikeuksia vusiin tontteihin tai niille my&nnettaviin
rakennusoikeuksiin. On tuskin oletettavaa, ettd heistd ainakaan kaikista tulee tinne vakituisia
asukkaita, Ei mybskaan ole olkein, ettd yhdelle heistd annetaan mahdollisuus laajentaa tilan
ailkaisempaa saunarakennusta useampihuoneiseksivapaa-ajanasunnoks,

Pyydamme, ettd kaavaehdotusta muutetaan tissd kinjelmassa esittdmadllimme tavoin,

Vastine: Asemakaavassa kaikki alueen tontit osoitetaan vakinaista asumista varten.
Paraisten kaupunki kohtelee maanomistajia hallintolain mukaisesti hyvaa hallintoa
noudattaen. Vuorovaikutus on toteutettu MRL:n ja OAS:n mukaiseti.
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Muistutus, kiinteisto 445-508-6-38 APILA

VAATIMUKSET
Pyydamme, ettd kaavaehdotusta muutetaan alla ehdotetulla tavalla:

Néahtavana oleva kaavaehdotus:
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Muutosehdotuksen sisallon kirjallinen kuvaus: Pyyddamme, ettd Valoniemenpolkua lyhennet&an
kaavaluonnokseen merkitsemé@mme ehdotuksen mukaisesti (ks. ylla oleva kuva ”pyydetty muutos
kaavaehdotukseen”).

PERUSTELUT

Mikali Valoniemenpolkua lyhennetédén ehdottamallamme tavalla, ei ole tarvetta edes leventaa uutta
kaantopaikkaa, joka muodostuu lyhennetyn tien paahan. Tieksi merkitty osuus nimittéin on jo
kyseisessa kohtaa piirretty valmiiksi kohtuullisen leve&ksi. Kadun kaytettavyyteen Valoniemenpolun
lyhentamiselld ei mielestimme ole lainkaan vaikutusta. Kulkuyhteydet kaantdpaikalta eteenpdain
toimisivat muutoksen jalkeenkin samalla tavalla kuin nyt néhtévilla olevassa kaavaehdotuksessa.
Tien rakentamiskustannusten nakokulmasta lyhyempi tie tulisi edullisemmaksi rakentaa ja yllapitaa.
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Koska koko kaavoitettava alue on luonto-olosuhteiltaan arvokas ja koska tavoitteena on ollut
sdilyttédd alueen ympaéristd, luonto ja maisema mahdollisimman alkuperéisend, tulisi myds alueelle
tehtavat tieosuudet toteuttaa mahdollisimman niukasti eli luontoa/ympéristoa saastavasti.
Lyhyempana toteutettu Valoniemenpolku edistdd ympariston kauneutta, luontoarvojen ja maiseman
sdilymista.

Vastine: Vaikka muistuttajan vaatimus kaavaehdotuksen muuttamiseksi on melko
vahainen, se voi olla ratkaiseva katutilan ja ymparistokuvan kannalta. On syyta
huomioida, ettéd asemakaavan katualue on tassékin tapauksessa toteutettavaa
ajorataa laajempi. Yleisvastineessa on perusteltu Valoniementien ajorataa leveampéaa
katualuetta. Perustelu patee tédhan Valoniemenpolkuunkin. Paattyvan kadun kohdalla
talvikunnossapidon mm. lumenkasaamisen tilantarve korostuu.

Muistutus, kiinteistd 445-508-6-39 Villa Linnea

Haluamme tuoda muutamia asioita esille, koska kyseessa ehdotusvaihe ja siten muutokset
mahdollisia.

Omistamme siis Villa Linnean (AO/s-7, tontti 17) ja kysymyksemme kohdistuvat tahan:

1. Kiinteistbmme péérakennus ja alavaja/maakellari ovat merkitty suojelluiksi
rakennuksiksi (sr-26)
a. Miksi?
b. Pyyddmme td4han muutosta, jossa kyseiset rakennukset eivét ole suojeltuja
i.  Syy 1: Paarakennus on huonossa kunnossa perustuksista lahtien.

Rakennukseen tulisi tehdé erittain mittavat investoinnit, jotta
rakennuksesta saataisiin taman paivan edes perustason mukavuuksilla
omaava kiinteisto.

il.  Syy 2: Paarakennuksen perustukset ovat pettaneet niin meriverannan
puolelta kuin talon keskikohdalta.

ii.  Syy 3: Ulkoné&ollisesti rakennus mielestimme henkii Valoniemen
alueen rakennuskantaa nyt. Jotta itse maa-alue palvelee myos tulevia
sukupolviamme, emme voi olettaa, etta kyseistd huonossa kunnossa
olevaa rakennusta tulee suojella ja siten evatéd mahdollisuus uuden
samantyylisen kesdasunnon rakentamiselle taman tilalle.

iv.  Syy 4: Alavaja on taysin purkukuntoinen. Sen perustukset
merenpuolella on romahtamaisillaan ja olemme jo suunnitelleet sen
tilalle uuden vastaavanlaisen alavajan rakentamista uusien
perustusten paalle. Alavajalla ei ole mink&anlaista historiallista arvoa.

v.  Syy 5: Suojeltavina rakennuksina kiinteiston jalleenmyyntiarvo on
my6s huomattavasti huonompi

2. Kaavanmukaisesti maaritelty rakennusala tontilla
a. Pyydamme, ettd rakennusala kddnnetaan 90 astetta kaavasuunnitelmassa
olevaan alaan nahden (kuten tontilla nr 14).
b. Talléin mahdollinen uusi rakennus sijoittuisi tontille samansuuntaisesti kuin
nykyinenkin.



Vastine: Alueellisen vastuumuseon yllapitaman informaatiportaalin mukaan

paarakennus on historiallisesti arvokas, rakennushistoriallisesti arvokas,
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ymparistollisesti arvokas, arvoluokkassa paikallinen. Paarakennuksen suojelu

on ehdottomasti perusteltu. Pihapiiriin kuuluvan kellarin sailyttaminen on
AO/s-7 kayttotarkoitusmerkinndn tavoitteen mukainen. Nykyisen
rakennuskannan sailymiseen tulee pyrkia. Sr-26 merkinnalla varmistetaan
kaavan tavoitetta. Kellarin korvaaminen uudisrakennuksella néin lahella
rantaviivaa ei ole vaihtoehto.

Muistutus, kiinteisttt 445-508-6-68 Vaahtera ja 445-508-6-67 Alpola

Muistutus koskien lainavastaisesta kaavoitusprosessia ja néhtavilla olevaa
kaavaehdotusta koskien Paraisten Kaupungin Valoniemen Luoteisosaa

Kaavoitusviranomaisten puutteellinen vuorovaikutus kaavoitusprosessissa
maanomistajien kanssa

Kaavoituksen lahtokohtana on hyvé ja rakentava vuorovaikutus maanomistajien
kanssa. Na&in ei ole toimittu Paraisten kaupungin kaavoitusviranomaisten taholta.
Kaavoitus on toteutettu Iahes taysin maanomistajia kuulematta ja pahimmillaan
heitéd on uhkailtu yksityisomaisuuden pakkolunastuksilla. Paraisten Kaupungin
kaavoitusviranomaiset rikkovat maanomistajien perustuslaillisia oikeuksia. Suomen
lain mukaan kansalaisen perusoikeuksiin kuuluu avoin keskustelu kunnan
kaavoitusviranomaisten kanssa kunnan kaavoitusprosessin aikana.

Ensiarvoisen tarkeda on huomioida tassa kaavoitusprosessissa se, etta Paraisten
Kaupunki on nyt kaavoittamassa taysin yksityisomisteisia maa-alueita. Suomen
kaltaisessa demokraattisessa oikeusvaltiossa yksityinen omaisuus on suojattu
perustus- ja maanrakennuslailla. Nyt kaavoitusviranomaiset toteuttavat
kaavoitusprosessia siten, kuin maa-alueet olisivat kaupungin omistuksessa tai ne
olisivat vapaasti riistettavissa yleishyodylliseen kayttoon.

Hyvan& esimerkkina tasta on se, kun Paraisten kaupungin ympéristo- ja
rakennuslautakunta palautti 9.12.2020 pidetyssa kokouksessa valmisteilla olevan
asemakaavan laatimisen Valoniemen (35) kaupunginosan luoteisosaan neuvottelujen
jatkamiseksi "kriittisesti” suhtautuvien maanomistajien kanssa. Paraisten Kaupungin
kaavoitusviranomaisten taholta ei toimittu lautakunnan paatoksen mukaisesti, vaan
asia vietiin uudelleen kasiteltavaksi ilman minkaanlaisia neuvotteluja 9.3.2021
pidettyyn ympadristo ja rakennuslautakunnan kokoukseen.

Vaadimme, ettd kaava palautetaan valmisteluun ja maanomistajien lain ja
yhdenmukainen oikeus osallistumisesta kaavoitusprosessiin seka yhdenvertainen
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kohtelu turvataan. Mikali Paraisten kaupungin kaavoitusviranomaiset eivat tahan
viranhoidon velvoitteista huolimatta pysty, tulee kaavoitusprosessiin ottaa mukaan
Paraisten kaavoitusviranomaisia valvovat tahot mm. ELY-keskus.

Vastine: Kts. yleisvastine. ELY-keskus on osallinen ja lausunnon antaja.

Vaadimme, ettd maanomistajien yhdenvertainen kohtelu turvataan, tarpeettomat
merkittavat haitat ja rasitteet poistetaan sek& alueen turvallisuus ndkokohdat ja
maanomistajien nykyinen elin- ja asuinymparistd huomioidaan nykyista
suunnitelmaa paremmin. My0s yhdenvertaisuus vaatimuksen perusta on maaritelty
tarkoin PL 6 §:ssé.

Vastine: Kts. yleisvastine. Kaavaprosessissa maanomistajia kohdellaan yhdenvertaisina
maanomistajan ominaisuudessa ja PL 6 § sek& hallintolain 6 § vaatimusta
yhdenvertaisesta kohtelusta noudatetaan.

Kiinteiston 445-508-6—-68 tarpeeton lapikulku

Paraisten kaavoitusarkkitehdin laatimaan uusimman kaavoitusluonnoksen mukaan
Vaahteran kiinteiston paarakennuksen sekéa rantasaunan katkaisee taysin tarpeeton
kunnan asukkaille suunniteltu nékdala ja virkistysreitti. Tama aiheuttaa kohtuutonta
haittaa maanomistajille sek& aiheetonta lilkennetta ja siten vaaraa alueen olemassa
oleville ja tuleville lapsiperheille. On my6s huomioitava, etta kiinteistén 445-508-6-68
paarakennuksessa ei pesutiloja, vaan ne sijaitsevat rantasaunassa. Kiinteistd voidaan
taltd osin jakaa kahteen osaan ilman, etté aiheutetaan maanomistajalle eritdin
merkittavaa haittaa. Lisaksi suunniteltu virkistysreitti tuhoaa yli satavuotta vanhan
omenapuutarhan.

Talla suunnitelmalla haetaan Valoniemen jo kaavoitetun alueen yleisen arvon nousua,
joka nostaa myds jatkossa alueen kiinteistéjen arvoa. Todelliset motivaatiot
suunnitellulle viheralueelle rannassa seka virkistysreiteille Vaahteran kiinteistolla ovat
hyvin kyseenalaiset ja ne tulee selvittda. Kaavoitusarkkitehti on myds aikaisemmassa
vastineessaan itse todennut, ettei kiinteiston 445-508-6-68 ei ole sellaisia arvoja, jotka
kiinnostaisivat kaupunkilaisia laajemmin tai etta alue olisi kehitettéavissa sellaiseksi.

Paraisten kaupungin kaavoitusarkkitehdin vastine kiinteiston 445-508-6-68
aikaisempaan muistutukseen:” Viheralueita ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa sinne
missa ne ei palvele kaupunkilaisia. Jos maanomistajan kiinteisto osoitetaan kokonaan
tonteiksi, todennakdisesti se palvelee kokonaisuutta parhaiten. Osa kaavataloutta. On
nahty, ettei kyseisella alueella ole sellaisia arvoja, jotka kiinnostaisivat kaupunkilaisia
laajemmin tai etta alue olisi kehitettavissa sellaiseksi.”

Vastine: Lainaus vastauksesta mielipiteeseen selittaa tilannetta, jossa jollekin
kiinteistolle ei ole osoitettu viheraluetta, vaan kokonaisuudessaan tontiksi.

Vaadimme, etté kiinteistdlle 445-508-6-68 suunniteltu rannassa sijaitseva VP
merkinnalla alue/yhteisranta ko. suunnitelmassa seké tilan katkaiseva tarpeeton
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lapikulku poistetaan suunnitelmasta ja ndméa muutetaan tasavertaisesti
rakennusmaaksi. Tarpeeton uusi tie suojaa alueen luonto-arvoja huonoimmin (liite:
Berlins Oy, Valoniemen asemakaava-alueen luontoselvitys) sekd aiheuttaa alueen
maanomistajille kohtuutonta ja tarpeetonta haittaa. Lisaksi tarpeeton lapikulku
alueella aiheuttaa vaaraa alueella asuville lapsiperheille.

Vastine: Katulinjauksesta on tehty vaihtoehtoisia vertailuja ja ehdotettu ratkaisu on
osoittautunut parhaaksi. Ottaen huomioon toteuttaminen luonnon, maiseman ja
taloudellisten seikkojen suhteen. Linjaus on tarpeen, jotta kaikille tonteille saadaan
yhteys. Ensimmaisen luonnoksen mukainen ratkaisu, jonka mukaan tonttikatu
rakennettaisiin Valoniemenpolkua jatkamalla, olisi arvokkaan luonnon ja maiseman
kannalta tuhoisa.

Rakennustehokkuuden ja rasitteiden tulee olla maanomistajien kannalta
yhdenvertaisia. Lain mukaan maanomistajalle ei saa aiheuttaa tarpeetonta haittaa,
mikali timénkaltainen tieyhteys on toteutettavissa toisin. Paraisten kaupungin
kaavoitusarkkitehti on itse ensimmaisessa luonnoksessaan suunnitellut tien kulkevan
nykyista tielinjausta pitkin. Tama suunnitelma ei tue aikaisempaa kaavoitusta sen linjaa
eika vastaava rasitetta ole suunniteltu yhdellek&an toiselle maanomistajalle
aikeisemmin, kaavoitetut lahialueet seké kaavoitettava alue huomioon ottaen. Taméa
suunnitelma rikkoo raikeé&sti perus- ja maanrakennuslakia Vaadimme, kiinteistd 445-
508-6-68 kaavoitetaan yhdenvertaisesti tonttimaaksi, turhat viheralueet poistaen.
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Paraisten kaupunginarkkitehdin Turkka Mickelssonin ensimmainen suunnitelma, joka
esiteltiin Valoniemen kaupungin luoteisosan maanomistajille alkuvuodesta 2020.
Suunnitelmassa tielinja on toteutettu nykyisen olemassa olevan tien mukaisesti, joka
rikkoo alueen luontoarvoja vahiten seka ei aiheuta maanomistajille eriarvoisuutta tai
erityista haittaa.

Tieyhteys 445-508-6-68 tilalle voidaan osoittaa olemassa olevalta tielinjaukselta.
Kiinteistolla 445-508-6-68 sijaitseva vanha talousrakennus on niin huonokuntoinen,
ettd se tullaan purkamaan ennen kaavoitus suunnitelman toteutumista. Tasta
kaavoitusviranomaisilla ei ole ollut tietoa, koska vuorovaikutus maanomistajien
kanssa on olematonta seka paatoksenteon perusteena on kaytetty 12 vuotta vanhaa
rakennusinventointia. Paatéksenteon pohjana oleva rakennusinventointi
(Kaavaluonnoksen liite. Rakennusinventointi, Lansi- Turunmaa, Parainen,
Arkkitehtikonttori (2009)) on taysin luokaton paatoksenteon perusteeksi sen liséksi,
ettd se on auttamattoman vanha. Rakennusinventointia ei voida tehokkaasti
toteuttaa kiinteistdj& arvioimalla niiden pihamaalta sek& arvottamalla kuntoa tai
rakennusvuota.

MRL 106 §: "Jos asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu maanomistajalle erityista
haittaa tai vahinkoa, tai, jos alue on tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin, tdméa
on velvollinen korvaamaan tasta johtuvan vahingon, jollei sitd ole pidettava
vahaisena.”

Asemakaavoituksessa lahtokohtana tulee olla ensisijaisesti, ettei korvattavia
vahinkoja syntyisi. Tama vaatimus seuraa jo MRL 54.3 8:n vaatimuksesta:
asemakaavalla ei saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeudenhaltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai haittaa, joka kaavalle asetettujen tavoitteiden
tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Katsomme myQds Paraisten Kaupungin olevan korvausvelvollinen, mikali kaupunki
aiheuttaa tdmankaltaisella suunnitelmalla vain ja ainoastaan yhdelle maaomistajalle
tallaista erityista haittaa.

MRL 1068:n mukaan:
Asemakaavan toteuttamisesta johtuva korvaus

Jos asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu maanomistajalle erityista haittaa tai
vahinkoa, kunta tai, jos alue on tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin, tdmé on
velvollinen

korvaamaan tasta johtuvan vahingon, jollei sité ole pidettava vahaisena.

Vastine: Ehdotuksen mukainen kaavaratkaisu ei aiheuta sellaista huomattavaa haittaa
johon muistuttaja viittaa.
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Vaadimme my0s, ettd kaavoitusviranomaisten jadaviys meneillaén
olevassa kaavoitusprosessissa tarkistetaan Hallintolain 434/2003
mukaisesti.

Vastine: Kaavan valmisteluun tai paatoksentekoon ei ole osallistunut esteellisia
viranhaltioita tai paattjia.

Lienee selvag, ettd suunnitelmaa ja kaavoitusprosessia téllaisenaan tullaan
tarkastelemaan tarkemmin oikeuslaitoksissa seka valvovien viranomaisten taholta.
Kyseessa on kuitenkin yksityinen maaomaisuus, jota turvaa Suomen laki.

Anmarkning, fastighet 35-17-5

Vi tycker att omradet och dess fina natur nog kommer att "lida" av sa manga
tomter/byggnader tréangs in pa ifrdgavarande skogsomrade. Den korta rutten genom
skogen langs Ljusuddavagen ner till stranden ar en mycket populér promenadrutt for
manga, inte enbart oss som bor i omradet. Det kunde nog vara en bra idé att planera
in storre skogspartier/gronomraden och lite farre tomter for att bevara den
"naturnara” kanslan.

Det som vi reagerade mest pa i planen, som skulle vara viktigt for oss att ni planerar
om, ar infarten till den nya vagen Vastanvinden. Enligt nuvarande plan skulle vagen
borja mitt emot infarten till var gard (tomt 17-5) och saledes dagligen paverka saval
trivsel som sdkerhet negativt, vid var infart. Det finns redan ett antal vagskél/avtag pa
samma korta del av Ljusuddavagen; Bergvagen, Kvallsbrisen och sandvégen till den
narliggande lekparken. Ytterligare en korsning blir en sékerhetsrisk for exempelvis
cycklande barn. For var familj (5 pers) blir det opraktiskt att kdra ut fran och in pa
garden, i en korsning. Det mest naturliga enligt oss skulle vara att fortsatta vagen
Kvallsbrisen till det nya omradet. Det skulle ocksa kunna bidra till att
bilister/mopeder/monkijan behover sakta in farten i nedférsbacken pa
Ljusuddavéagen. Ifall den nya véagen inte kan borja fran korsningen
Ljusuddavagen/Kvallsbrisen sa énskar vi att den borjar vid gransen mellan tomterna
17-4 och 17-5. Da skulle den inte komma mitt emot nagons infart utan mot
garagebyggnaderna.

Bemdtande: Se allméant bemoétande. Gatan Vastanvindens anslutning till
Ljusuddavagen har linjedragits pa nytt.



Muistutus, kiinteisté 445-508-2-159 Grénudda

Koemme kaavan etenemisen hyvana asiana eik& meilla ole kaavaehdotukseen huomauttamista.
Pyydamme ystavéllisesti saada tiedon kaavan etenemisesta/hyvaksymisesta.

Vast: Merkitaan tiedoksi
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