Med anledning av inlamnade anmérkningar mot forslaget till detaljplan for nordvéastra
delen av Ljusudda

Det finns 14 fastighetséagare eller grupper av fastighetsagare i planomradet. Mot planforslaget
inlamnades 14 anmérkningar, varav flera géllde samma saker. Agarna till en av fastigheterna har i sin
anmarkning velat framfdra att de ar ndjda med hur planprojektet framskrider. Tva fastighetségare
har inte lamnat in nagon asikt eller anméarkning. En anmarkning har lamnats in av en fastighetsagare
i planomradets grannskap.

Staden uppfyller sin lagenliga planlaggningsskyldighet (20 och 51 § i markanvandnings- och
bygglagen) nar den utarbetar en detaljplan for det aktuella omradet. D& omraden anvisas
huvudsakligen som tomter for bostadshus foljs planer pa hogre niva, landskapsplanen och
generalplanen. | den gallande delgeneralplanen forutsétts det att en detaljplan utarbetas for
omradet. Omradet har belagts med byggforbud for utarbetande av en detaljplan.

| anmérkningarna framfors en oro dver bevarandet av omradets sardrag, naturvarden och byggnads-
och kulturhistoriska varden. Planen har utarbetats med beaktande av planer pa hdgre niva och pa
ett satt som tryggar de ovanndmnda vardena. | de inlamnade anmarkningarna anses férandringen
som detaljplanen majliggor vara for stor eller alldeles onddig och ett hot mot vardena i omradet.
Anmaérkarna godkanner inte att vissa omraden anvisas som gatuomraden eller speciellt parker.

| bostadsomraden maste omraden anvisas dven for andra anvandningsandamal an tomter. Ett
gatunét ska byggas i ett bostadsomrade och varje tomt ska vara tillganglig antingen direkt fran en
gata eller via en korférbindelse som anvisas genom en annan tomt. Anméarkarna ar oroliga éver hur
Ljusuddavagen kommer att se ut i framtiden. Gatuomradet har anvisats som 10 meter brett, vilket ar
bredare &n den nuvarande kdrbanan. Denna bredd ar tillrécklig for en bostadsgata, men inte for
bred. Utover kérbanan byggs kommunalteknik i gatuomradet och dagvatten avleds fran omradet.
Ett gatuomrade som &r bredare an den nuvarande kérbanan mojliggor utveckling enligt gatans
framtida behov. Utvecklingen av gatan i det foreslagna gatuomradet genomfors i enlighet med en
gatuplan som invanarna i omradet kan ta stéllning till nar planen blir aktuell. Inga betydande
andringar i utseendet av Ljusuddavégen &r att vanta inom den narmaste framtiden efter att
detaljplanen faststallts. Eftersom det ar frdga om en forsta detaljplan for omradet, &r markagaren
tvungen att 6verlata gatuomraden utan ersattning med vissa forutsattningar. Praxisen ar i enlighet
med 104 § i markanvandnings- och bygglagen.

Néar bostadsomraden planlaggs lamnas en del av arealen obebyggd och planlaggs som park. Avsikten
med beteckningen varierar. Tanken &r absolut inte att alla parkomraden anvénds aktivt eller att
gronomraden anlaggs. Sa kallade stadsskogar och dngar har fatt beteckningen VL och en del av
omradena som betecknats som parker &r skyddszoner. | det ifrdgavarande omradet i nordvéastra
delen av planomradet har VL-omraden anvisats, vilket pa grund av naturférhallandena och
terrangformerna ansetts vara battre an att anvisa dem som tomter. Omradena &r oanvandbara som
tomtmark och man har kommit fram till att naturvardena i omradena bevaras battre om omradena
anvisas som parker och inga harda forbud infors i planbestammelserna. Den foreslagna
planlosningen dverfor ansvaret for skotseln av omradena pa staden. Om omradena ar en del av en
tomt finns det risk for att de dverskots, fastan det forutsatts att de bevaras i naturtillstand. Fastan de
nuvarande fastighetségarna kanner till vardena i miljon val, ar det inte sikert att eventuella nya
agare gor det.



| anméarkningarna ses en motstridighet i att anvandningsandamalsbeteckingen for kvarteren
innehaller krav pa bevarande med /s-beteckning, men att man a andra sidan anvisat nya byggratter.
Kravet pa bevarande éar inte fullstandigt ovillkorligt och det tillampas naturligtvis pa de delomraden
dar planen inte mojliggor betydande nybygge. Pa helt nya tomter tillampas normala anvisningar for
byggande. | och med detaljplanen kommer omradet att forandras. | detaljplanen finns rikligt med
beteckningar som tryggar bevarandet av vardena i omradet. Syfte: Nytt byggande och andra
atgarder maste anpassas till miljon.

| flera anmérkningar framfors det att markagarna behandlats ojamlikt i projektet. Pastaendet galler
redan avgransningen av planomradet. Man har upplevt att behandlingen inte ar jamlik, eftersom det
blir kvar omraden utan plan i Ljusudda. Omradet har avgransats pa ett andamalsenligt satt med
tanke pa dess storlek, nuvarande byggnadsbestand och utvecklingsmdjligheter. Detaljplanen for
hela stadsdelen har utarbetats i delar. Att anvisa gronomraden av olika storlek fran fastigheterna har
upplevts vara ojamlik behandling. Mark&garna har behandlats likvardigt, i likvardiga situationer. Fran
stora fastigheter har storre gronomraden anvisats an fran mindre. Det har forstas funnits kriterier
nar gronomraden har anvisats: naturvarden, dalig byggbarhet, inte nédvandigt for att bilda en tomt
och dessutom det foreslagna omradets varde som gronomrade for invanarna i hela omradet.
Exploateringen som detaljplanen medfor har ocksa upplevts vara ojamlik. Ett exploateringstal som
skulle vara samma for alla markégare lampar sig inte for planeringen av denna typ av
kompletterande plan, utan nytt byggande maste anpassas till miljon.

| anmérkningarna har man forebratt vaxelverkan som otillracklig. Under projektet har véxelverkan
genomforts i enlighet med 6 och 63 § i markanvéndnings- och bygglagen och programmet for
deltagande och bedémning. Asikter som ldamnats in i utkastskedet har bemétts. Bygg- och
miljdndmnden behandlade planforslaget vid sitt mote 9.12.2020 § 203. Namnden tog del av
asikterna och bemotandena. Bygg- och miljonamnden beslutade att framlagga forslaget till
detaljplan vid sitt mote 10.3.2021 § 36.

| flera anmarkningar tar man stéllning till det kompletterande materialet som anvants i
planlaggningsarbetet, dess alder och felaktig information. Man hanvisar antingen direkt till den
byggnadshistoriska utredning som gjordes ar 2009 eller namner otydligt kompletterande material
som &r felaktigt. Alla byggnader enligt den byggnadshistoriska utredningen finns fortfarande i
omradet och deras skick ar ungefar detsamma som ar 2009. Vid sidan om den byggnadshistoriska
utredningen har man anvant informationsportalen MIP som det regionala ansvarsmuseet
uppratthaller och vars uppgifter om byggnadsbestandet i omradet i huvudsak baserar sig pa den
ovannamnda byggnadshistoriska utredningen fran ar 2009.

| anméarkningarna framkommer en oro 6ver kostnader, avgifter som alaggs markégarna pa basis
markanvéndningsavtal eller eventuella utvecklingsersattningar. For en del av markagarna medfor
detaljplanen en betydlig vardetkning av deras fastigheter, fastdn en del av markdgarna ar av alldeles
motsatt asikt. Ersattningarna som markanvandningsavtalet forutsatter och hur omradena som
dverlats for att anvandas som gator beaktas faststalls pa basis av markanvéandnings- och bygglagen.
Omréadena som inloses for att anvandas som parker beaktas ocksa i markanvandningsavtalet. Beslut
om markanvéndningsavtalet kan fattas forst nar planforslaget godkants.



