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Godai Oy har anhallit om att for planering reservera av staden nuvarande tomt
445-34-5-1, som &r ett ca 4 700 m? stort omrade som finns inom pagaende
detaljplanandring for del av kvarter 5 i Kyrksundsstrandens stadsdel plankod
44512021004. Malet for sokanden &r att planera och forverkliga byggande av
smahus i kvarteret som en enhetlig helhet enligt plan.

Tomten ar en del av nuvarande detaljplanen for Kyrkssundstranden som
godkédndes ar 2004. Tomten saldes ar 2007 at Hartela, men tomten bebyggdes
aldrig och staden har kopt tillbaka tomten ar 2017. | samma kép ingick dven
tomterna vid Solbdgen som sedermera har 6verlatits. Denna tomt har man inte
kunnat stycka till enskilda parceller och tomten som helhet har inte reserverats.
Av den orsaken har staden startat en andring av en del av detaljplanen som inte
har genomférts i Kyrksundsstrandens stadsdel. Andringen av detaljplanen fanns
inte med i planldaggningsprogrammet fér ar 2021 men Bygg- och miljéndmnden §
104 16.6.2021 besl6t att “andringen av detaljplanen for tomterna nr 1, 9, 10 och
11 i kvarter 5 i Kyrksundsstrandens (34) stadsdel inleds och beredningsmaterialet
framlaggs offentligt...” Tanken ar att férnya planen sa att man kan fa stadsdelen
bebyggd med fristdende smahus och utnyttja befintlig infra. Hela planomradet ar
ungefdr 6 300 m?2 och innefattar nr 1, 9, 10 och 11. | beredningsmaterialet fanns
med en preliminar skiss var man hade ritat in 12 st. tomter for fristdende smahus
varav 9 st. fanns pa tomt nr 1. Tomt nr 1 &r alltsa den storsta till omfanget och
den framsta anledningen till plandandringen.

Godai Oy ar ett nybildat foretag som har byggande av bostader som
huvudverksamhetsomrade. Foretaget vann anbudstavlingen under varen 2021
vid Solbagen fér en tomt, som de har nu arrenderat och lamnat in bygglov for. |
och med att detaljplanedndringen inletts for grannkvarteret har foretaget fatt
upp 6gonen for det. Foretaget har kommit in med en helhetsidé om
forverkligande av smahusbyggandet i nuvarande tomt 1 i kvarteret. Foretaget
ansoker om planeringsreserveringen for att tillsammans med staden planera och
senare ha mojlighet att reservera omrade for smahusbyggande.

For bolagets representanter har forklarats hur det nuvarande planelaget ser ut
och omradets historia. Diskussionerna har lett till att bolaget nu i augusti har
beslutat reservera omradet for planering. Planeringsreservering har anvants i
staden vid Norra Famnen vaningshustomt. Det &r en anvand form av
partnerskapsplanering dar den som amnar forverkliga byggnation pa tomten
enligt en kommande plan involveras i ett tidigt skede av planeringen. Den privata
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Delgivning efter slutligt
beslut:

aktoren planerar sin egen byggnation med stod av stadens planlaggningsenhet
och aktoren ger i sin tur byggplaner som stod for detaljplaneringen, for att man
tillsammans ska kunna skapa ett fungerande kvarter och en byggbar helhet. Den
som innehar reservationen deltar i planeringen pa egen bekostnad och pa egen
risk. Man har ratt enligt reserveringen att géra behovliga undersokningar pa
tomten. Staden fungerar som radgivare i byggplaneringen och for den egna
detaljplanen framat i normal ordning och enligt stadens planldggningsprinciper
samt med beaktande av landskaps- och generalplaner.

Till skillnad fran Solbagen kvarteren var man har salt 6verlatit tomter till
privatpersoner och foretag ar tanken nu den att sokanden bygger och forverkligar
hela kvarteret pa en gang och enhetligt. S6ékande har som plan att anvanda sitt
hus vid Solbagen som koncept- och modellhus for de 6vriga byggnaderna.

| planeringsreserveringen finns omnamnt om reservering av tomten for
arrendering efter att planen vunnit laga kraft, detta behandlas i ett skilt drende. |
huvudsak foljer avtalet principerna for arrendering av smahustomter. Arsarrendet
utgar fran 5 % av 6verlatelsepriset som senare faststalls efter att planen har
faststallts. Byggnadsskyldigheten ar uppdelat i olika skeden efter att
arrendeavtalet ar undertecknat, sa att bygglovs séks inom ett ar, grunden for
samtliga bostadsbyggnader ar uppford inom ett och ett halvt ar och inom tre ar
skall 66% av bostadsbyggnaderna vara uppférda i beboeligt skick.

Avtalsutkast

Bygg- och miljonamnden foreslar for stadsstyrelsen att stadsfullméaktige besluter
att med till Godai OY ingé avtal om planeringsreservering for den ca 4 700 m?
stora tomten 445-34-5-1 som &r del av detaljplandndring for del av kvarter 5 i
Kyrksundsstrandens stadsdel plankod 44512021004. Planeringsreserveringen
enligt bifogat avtal.

Stadens méatavdelning ges ratt att gor att tekniska och mindre korrigeringar till
avtalet.

Planeringsreserveringsavtalet undertecknas senast 28.2.2022.

Forslaget godkandes.

Godai Oy, stadsgeodeten, lantmaterisekreteraren, markanvandningsingenjoren,
avtalssekreteraren, samhallsingenjoren, vattentjanstchefen, planlaggningschef



