PLANERINGSRESERVERING MELLAN GODAI OY OCH PARGAS STAD

1. PARTER

1.1

Godai Oy (nedan ”Reservationsinnehavaren”)
FO-nummer 3204940-7

Aléviagen 6

21600 Pargas

1.2

Pargas stad (nedan ’Staden”)
FO-nummer 0136082-5
Strandvégen 28

21600 Pargas

Nedan bendmns parterna i punkterna 1.1-1.2 gemensamt "Parterna" och var for sig ”’Parten”.

2. SYFTET MED DETTA AVTAL

Syftet med detta Avtal ar att skapa en smidig process som utnyttjar gemensamma resurser och vars tidtabell kan
forutses

for att genomfora ett hogklassigt stads- och fastighetsutvecklingsobjekt i omradet Solbagen som en del av
omradeshelheten Kyrksundsstranden. Detta Avtal galler utvecklingsskedet for

projektet fran utgangslaget stegvis dnda till en godkénd andring av detaljplan.

Parternas gemensamma syfte ar att tillsammans skapa ett mangsidigt, attraktivt och maritimt kvarter for boende
som iakttar dragen och traditionerna av det tata centrumbostadsomradet Gamla Malmen. Syftet med denna
planeringsreservering ar att inom omradet for andring av detaljplanen for xx i Pargas stad reservera en framtida
bostadstomt for smahus for byggnadsplanering och stélla randvillkor for det framtida arrendeavtalet.

3. AVTALETS FOREMAL

Foremalet for planeringsreserveringen ar AP-3-bostadstomter for smahus och den anvisade tomt 1 i kvarter 5 i
Kyrksundsstrandens (34) stadsdel inom omradet for forslaget till detaljplan 44512020004 pa adressen
Kyrksundsgatan 8, 21600 Pargas. Omradet (nedan “planeringsreserveringsomradet) dgs i sin helhet av Staden
och har en areal pa ca 4 700 m2,

4. Nuléage

En detaljplan for omradet blev klar &r 2004. Malet med detaljplanen var ett tatt, 1agt bostadsomrade i stadens
centrum i narheten av service. Enligt planen kunde man ha byggt smahus i bolagsform, ett modernt, urbant
bostadsomrade i trd. Tomtindelningen i omradet genomférdes sa att varje tomt hade minst tva smahus och de
flesta hade fler. For ndgra tomter har en ny tomtindelning gjorts, egnahemshustomter. Det har varit utmanande
att genomfdra dven dem.

Malet ar att i och med andringen av detaljplanen fa till stand ett smahusomrade som med storre sakerhet kan
genomforas. P& orten byggs med storst sannolikhet fristdende sméhus som privata projekt och helst pa tomter
for ett hus. Egenskaperna av den ursprungliga planen beaktas och den nya planen bor styra byggandet med
malet att erbjuda en bra byggd miljé med fastighetsvisa valmojligheter och losningar. Andringen av detaljplanen
inleddes med programmet for deltagande och beddmning sommaren 2021.

5. Tidsram

Planforslaget blir klart och behandlas i bygg- och miljondmnden for att framlaggas offentligt. Malet ar att
stadsfullméktige godkanner planen i borjan av ar 2022.

Stadsfullmaktige beslutar om godkannandet av &ndringen av detaljplan. Den som ar missnéjd med beslutet om
godkannande kan soka andring genom att anfora besvar till forvaltningsdomstolen och vidare anhélla om
besvérstillstdnd av hogsta forvaltningsdomstolen. Staden kungor att detaljplanen trader i kraft. Ikrafttradandet



och kungdrelsen kan vid behov redan under behandlingen av besvaren gélla en sddan del av planen som
besvdren inte beror.

6. RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER SOM PLANERINGSRESERVERINGEN INNEBAR

Parterna kan inte komma Gverens om innehallet av planlédggningen eller gatu- och trafikplaner pa férhand. Det
slutliga innehallet och naturen av planhandlingarna, forslagen till detaljplan samt gatu- och trafikplaner avgors
av

stadsfullméktige. Parterna &r medvetna om att denna beredning av &ndringen av detaljplan inte nédvandigtvis
leder till 6nskat slutresultat och/eller en &ndring av detaljplan som vinner laga kraft.

P& motsvarande satt ar parterna medvetna om att de for projektets genomférande nédvandiga éverforingarna
av agarskap och/eller innehav av markomraden till Reservationsinnehavaren eller en part som
Reservationsinnehavaren bestamt forutsatter att detaljplanen godkants slutligt.

o Staden ansvarar fér planerare inom planldggningen och de utredningar som detaljplanen
forutsatter.

o Reservationsinnehavaren deltar i planeringen av byggandet pa egen bekostnad och pa egen
risk.

o Reservationsinnehavaren forbinder sig att pa egen bekostnad ta fram féljande planer som stod
for planlaggningsarbetet: Situationsplan, fasadritningar, omradets fasad/illustrationsbild,
gardsomradesplan och beskrivning av I6sningarna i planerna.

= Reservationsinnehavaren ansvarar for att planerarna hen anvander sig av har
tillracklig kompetens for att utfora de uppgifter som anvisats dem.

o Staden fungerar som radgivare i planeringen.

o Reservationsinnehavaren eller en av denna befullméaktigad har ratt att pa egen bekostnad géra
behovliga markundersékningar o.d. och for dessa réja buskage osv.

o Reservationsinnehavaren har ratt att inga ett arrendeavtal med Staden om bostadstomten for
smahus inom reserveringsomradet.

=  Arrendeavtalet ska undertecknas senast inom sex manader fran att planen har vunnit
laga kraft.

7. DET FRAMTIDA ARRENDEAVTALET | HUVUDDRAG

Arrendeavtalet faststalls genom ett separat beslut. Villkoren nedan behandlas narmare i beredningen till beslutet.
Efter att planen vunnit laga kraft har Reservationsinnehavaren sex manader pa sig att inga arrendeavtal om
tomten inom planeringsreserveringsomradet. Arrendevillkoren motsvarar de villkor som stadsfullmaktige
faststallt for smahustomter med féljande komplettering.

Definition av verksamheten
Arrendeomradet upplats pa det satt som avses i 3 kap. i jordlegolagen (258/1966) for boende och funktioner som
stodjer detta i enlighet med det anvandningsandamal som faststalls i detaljplanen.

Arsavgift

Arsavgiften ar 5 % av dverlatelsepriset fér den aktuella tomten. Vardet av tomten bestams enligt byggratten pa
den aktuella tomten. Vardet av byggratten baserar sig pa den prissittning som utomstaende varderare anlitade av
staden faststallt. Staden uppdaterar prissattningen i samband med att detaljplanen faststalls. Bygg- och
miljonamnden faststaller Gverlatelsepriser for tomterna enligt prissattningen och férhandlingsresultatet. Arrendet
binds till levnadskostnadsindex.

Byggnadsskyldighet

Arrendetagaren forbinder sig att soka bygglov for alla byggplatser inom ett (1) ar fran att arrendetiden borjat.
Arrendetagaren forbinder sig att bygga grunder i skick for grundinspektion pa alla tomtens byggplatser inom ett
och ett halvt (1,5) ar fran att arrendetiden bérjat. Arrendetagaren forbinder sig att bygga ett antal bostadshus som
motsvarar minst 66 % av byggplatserna pa tomten inom tre (3) ar fran att arrendetiden borjat. Byggnaderna ska
tills dess motsvara detaljplanen, byggnadsordningen och godkénda ritningar och vara i beboeligt skick.

Arrendetagaren ska utfora de markundersokningar som ansluter sig till byggprojektet. Arrendetagaren svarar for
det satt pa vilket husgrunden anlaggs.

Inldsen

Nar arrendeforhallandet upphor ar arrendetagaren skyldig att fran omradet avlagsna byggnader, utrustning och
anlaggningar samt annan egendom som tillhér hen. Arrendetagaren ar ocksa skyldig att snygga upp omradet.

8. ANDRA BESTAMMELSER



8.1. Andringar
Parterna ska komma skriftligen dverens om alla dndringar i detta avtal och &ndringarna bérjar inte gélla forrén
Parterna har undertecknat dem.

8.2. Overforing
Parterna kan inte dverfora detta avtal helt eller delvis utan ett skriftligt medgivande pa forhand fran den andra
Parten.

8.3. Kostnader och omkostnader
Parterna ar medvetna om att denna beredning av &ndringen av detaljplan inte nddvandigtvis leder till énskat
slutresultat och/eller en &ndring av detaljplan som vinner laga kraft.

P& motsvarande satt ar parterna medvetna om att de for projektets genomférande nédvandiga éverforingarna
av agarskap och/eller innehav av markomraden till Reservationsinnehavaren eller en part som
Reservationsinnehavaren bestamt forutsatter att detaljplanen godkants slutligt. VVardera Parten d&r medveten om
risken och star for sina samtliga egna kostnader och omkostnader.

8.4. Bilaga
Alla bilagor som man hénvisar till i detta avtal eller som &r bifogade till detta avtal anses utgdra en del av avtalet
pd basis av en dylik hanvisning.

8.5. Ett avtalsvillkors ogiltighet

Ifall n&got villkor i detta avtal befinns vara ogiltigt eller inte verkstallbart, ska detta inte paverka giltigheten av
de 6vriga villkoren. Parterna forbinder sig att i dylik situation férhandla om ett nytt avtalsvillkor som ersétter det
ogiltiga eller inte verkstéllbara avtalsvillkoret och méjliggér uppfyllandet av syftet med detta avtal.

Om ett ogiltigt eller inte verkstéllbart avtalsvillkor hindrar uppfyllandet av syftet med detta avtal, férbinder sig
Parterna att férhandla om atgarder med vilka detta avtal och tillhérande avtal och arrangemang héavs och
upploses och Parternas dmsesidiga prestationer aterbordas.

9. LAG SOM TILLAMPAS OCH AVGORANDE AV TVISTER

Pa detta avtal tillampas Finlands lag och det tolkas enligt Finlands lag.

Alla meningsskiljaktigheter eller tvister med anledning av eller rérande detta avtal eller dvertrédelse av, hédvning
av eller ogiltighet for detta avtal ska avgoras med Egentliga Finlands tingsratt som forsta instans.

10. AVTALETS IKRAFTTRADANDE OCH FORFALL SAMT UPPSAGNING

Detta avtal om planeringsreservering trader i kraft nér det har undertecknats av Parterna och upphdr att gélla nér
arrendeavtalet for planeringsreserveringsomradet som avses i punkt 5 har undertecknats eller senast 31.5.2023
om Parterna inte har forlangt avtalets giltighet skriftligen.

Parterna har dessutom rétt att avsluta avtalet ocksa i det fall att det blir uppenbart att objektet inte far en
lagakraftvunnen plan under avtalets giltighetstid. Om planeringsreserveringen inte leder till tomtoverlatelse,
ansvarar Staden inte till ndgon del for de kostnader som Reservationsinnehavaren har adragit sig.

Ifall denna planeringsreservering hivs eller upphor att galla har Parterna inte ratt att stilla ansprak pa

ersattningar eller andra paféljder gentemot varandra. Vardera Parten star ocksa for andra kostnader som
processen medfor.

11. DISTRIBUTION
Detta avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar, ett (1) for Reservationsinnehavaren och ett (1) for
Staden.

12. DATUM OCH UNDERSKRIFTER

Pargas xx.xx.2021



Styrelseledamot xx
GODAI OY

Stadsdirektor Patrik Nygrén

PARGAS STAD

BILAGOR
1. Preliminart utkast till planandring 21.5.2021 TM
2. Planeringsreserveringsomréadet

3. Arrendeavtalsmallen for smahustomter



