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Generalplan for Pargas centrum

191/10.02.02/2018

Bygg- och miljénamnden 14.03.2018 § 39

Beredare
Foredragande

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Den gdllande delgeneralplanen fér centrumregionen i Pargas faststalldes 1995
och planen behover uppdateras speciellt betraffande stadskdrnan. | praktiken
behover sarskilt detaljplaneomradet och eventuella utvidgningar av det granskas.
De viktigaste teman i planlaggningsarbetet ar

° harmonisering av centrumomradet

utdkning av boendemadjligheterna

tjanster som utvecklas

fungerande trafiklosningar och forbattrad trafiksdkerhet

utveckling av natet av gronomraden och rekreationsomraden speciellt
med tanke pa stranderna.

Malsattningen for planlaggningen bor vara en utveckling av centrumregionen sa
att skargardsstadens sarpragel bevaras aven for framtiden. Planomradet omfattar
Pargas centrum med naromraden, Kyrklandet och 6stra delar av Alon medraknat.

| uppdateringen av delgeneralplanen for centrumregionen ar avsikten att prova
ett nytt satt att géra upp en generalplan som en kontinuerligt fortlépande
process som framskrider per fullmaktigeperiod i cykler om fyra ar. Detta gor det
moijligt att ta fasta pa sadana teman och problem som ar aktuella just under den
perioden. Med andra ord &r var strdvan att fa planlaggningsprocessen att bli mer
flexibel sa att det finns maojlighet att snabbare kunna reagera pa forandrade
behov inom markanvandning.

Den nya generalplanen ska ses som ett slags temabaserad plan for
markanvandning, trafik och tjanster som ger ramarna och drar upp linjerna for
utveckling av centrumregionen och som genomférs och kompletteras sedan pa
detaljplaneniva. Alla detaljer kan inte l6sas i den nya generalplanen pa grund av
dess strategiska karaktar och storskalighet, utan det lamnas utrymme for
behovlig provning pa detaljplaneniva. | synnerhet det faktum att
samhallsstrukturen i centrumregionen har bevarats enhetlig och harmonisk och
att en betydande del av centrumregionen redan har en detaljplan gor det maojligt
att tillampa detta temabaserade forhallningssatt som ar mer strategiskt jamfort
med tidigare forhallningssatt.
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Kompletterande material

Forslag

Beslut

Delgivning

Syftet med uppdateringen av generalplanen ar att géra upp en plan som ar mera
strategisk och pa en mera allman plan i forhallande till den tidigare planen, vilket
ger mojligheter till ingaende l6sningar pa detaljplaneniva. Malet &r att géra upp
en generalplan som gor det mojligt att utveckla centrumregionen enligt stadens
strategi och de mal som satts upp gemensamt. Malsattningen med planen
preciseras och kompletteras i samarbete med intressenterna.

Det har utarbetats ett program for deltagande och bedémning (PDB) som ett led i
planldaggningen. Programmet for deltagande och bedémning kommer att
publiceras samtidigt som planen kungérs och vid behov uppdateras programmet
da arbetet framskrider. Planeringen gors i samarbete med flera olika aktorer och
staden 6nskar livligt deltagande i arbetet. Planlaggarna har som mal att i olika
skeden av arbetet ordna moten for allméanheten dar man kan paverka
malsattningen med och innehallet i planen och dven informera om hur
planlaggningsarbetet fortskrider i bloggstil pa stadens webbplats.

Det gors separata utredningar om bl.a. befolkning, trafik, tjanster och
rekreationsomraden som underlag for arbetet. Konsekvenserna av planen
bedéms utifran utredningar och andra tillgdngliga grundfakta, besok i terrangen
och granskningar av olika alternativ.

Den prelimindra tidsplanen for delgeneralplanen har faststallts enligt féljande:

Planarbetet inleds, programmet for deltagande och  Bdérjan av 2018
beddmning utarbetas, malsattningen faststalls

Utredningar gors Vintern-sommaren 2018
Beredningsfas, planutkastet Borjan av 2019
Eventuella tillaggsutredningar Varen-sommaren 2019
Planforslaget Bbrjan av 2020

Planen godkanns 2020

2. Programmet for deltagande och bedémning

Bakgrundsmaterial om landskapet, miljon och samhallsstrukturen (utkast,
tillgangligt an sa lange pa finska)

Bygg- och miljonamnden beslutar inleda arbetet med att gora upp en generalplan
for centrum i Pargas. Namnden diskuterar preliminart malsdttningen med planen

och arbetet med att gora upp den.

Forslaget godkandes.

Bygg- och miljonamnden 18.04.2018 § 54



Beredare
Foéredragande

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Generalplanen for centrum i Pargas har kungjorts anhangig 12.4.2018 och det
nasta steget i planlaggningsprocessen ar att satta upp malen. Markanvandnings-
och bygglagen, markanvandnings- och byggforordningen och ett flertal
speciallagar och -bestammelser stéller manga krav pa en generalplan bland annat
med avseende pa innehallet, utformningen och processen. Darutéver kan staden
sjalv besluta om vilka mal den vill sdtta upp for ett enskilt planarbete. Eftersom
malet dr att uppratta en strategisk generalplan dr det andamalsenligt om ocksa
de mal som satts upp for planen ar av strategisk karaktar, dock sa att de pa ett
praktiskt plan styr de val som gors i planlésningen. Att faststélla malen ar speciellt
viktigt for att de enskilda I6sningarna sedan kan goras sa att de stodjer de
strategiskt viktiga malen. Ocksa bedomningen av generalplanens konsekvenser
gors med beaktande av de uppsatta malen.

Strategiarbetet som omfattar hela staden och déar stadsbor varit delaktiga pa bred
front har fatt som samlande rubrik “Kreativ skargard” med fem identifierade
tyngdpunktsomraden: “Mera kreativitet och entreprenérskap”, ”Individuella
tidnster”, “"Mera stadskénsla”, “Aktivare fritid i en grénare stad” och ”Ldttare att
beséka Pargas”. Den generalplan som nu ska upprattas for stadens
centrumomrade bidrar for sin del till att implementera stadens strategi, och med
genomtankta markanvandningslosningar kan vi inverka pa hurdan stad vi
utformar, hur vi kontrollerar och styr férandringen och hur bra stadens centrum
kan mota framtida utmaningar. En strategisk generalplan bidrar till att principer
och riktlinjer som géller markanvandning blir uppfyllda.

Det bor ses som en utgangspunkt fér generalplaneringen att Pargas ska utvecklas
som en regional centralort fér Aboland och skargarden och att
markanvandningslosningarna gérs med sikte pa att harmonisera
centrumstrukturen. Bygg- och miljonamnden har tidigare fort en preliminar
diskussion kring malen och utifran den diskussionen har planlaggningsenheten
identifierat fem grupper mal. Som underlag for diskussionen kring malen har
planlaggningsenheten ocksa tagit fram ett utkast till dispositionsplan. |
dispositionsplanen aterges i stora drag bade centrumomradets nuvarande
struktur och nya markanvandningsldsningar som for sin del bidrar till att uppfylla
de nedan upprdknade malen. | det omrade som foreslas detaljplaneras har de
olika delomradena atergivits i stora drag, medan dispositionsplanen utanfor det
omrade som foreslas detaljplaneras motsvarar den géllande delgeneralplanen for
centrumregionen i Pargas.

Forslag till mojliga mal aterges i fem olika grupper och deras rubriker ar: ”1.
Utveckla service och trygga arbetstillfillen”, ”2. Béittre fungerande och sékrare
trafiklésningar”, ”3. Utéka boendemdjligheter”, 4. Utveckla rekreationsndtet i
synnerhet med beaktande av strénderna och bevara viktiga naturomrdden och
kulturmiljéer” och ”5. Mdl som relaterar till generalplanens styrande verkan”.

Som mal for generalplanen for Pargas centrum foreslas:
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1. Utveckla service och trygga arbetstillfallen
1.1. Oka serviceutbudet i centrum. Trygga nirservicen (t.ex. daghem och
busshallplatser) i anslutning till bostadsomraden.
1.2. Reservera omraden for service, féretagare och smaindustri vid goda
forbindelser.
1.3. Trygga verksamhetsforutsattningarna for nuvarande industriforetag.
1.4. Oka turistverksamhet i centrumomradet s& att den far en mer
betydande och mangsidigare roll &n i dag.

2. Battre fungerande och sadkrare trafiklosningar
2.1. Gora forbattringar pa de stéllen i trafikndtet som inte ar sékra.
2.2. Gynna kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik.
2.3. Utveckla strandstrak, batlivets mojligheter och hamntjanster.

3. Utoka boendemadjligheter
3.1. Komplettera centrum med nya bostader och bostadsomraden.
3.2. Skapa forutsattningar for mangsidig bostadsproduktion innefattande
olika hustyper och dgarunderlag.
3.3. Anpassa nybyggnationen till den befintliga byggda miljén och
naturmiljon.
3.4. Faststalla ett mal for befolkningsutvecklingen i centrum.

4. Utveckla rekreationsnétet i synnerhet med beaktande av strdanderna och
bevara viktiga naturomraden och kulturmiljéer
4.1. Bevara narnaturobjekt i anslutning till bostadsomraden, skolor och
daghem.
4.2. Gora rekreationslederna mangsidigare och skapa ett nat av dem.
Oka Sundets och Centralparkens betydelse som en samlande pulsader
for rekreationslederna i centrum.
4.3. Skydda betydelsefulla kulturhistoriska miljoer och miljéer som ar
sarskilt vardefulla som naturmiljoer fran annan markanvandning. Fasta
sarskild vikt vid miljoer som bevarats enhetliga och harmoniska.
4.4. Bevara en karaktar i Pargas som ar i en manniskovanlig skala och
framhaver naturvarden och det grona. Betona stadsstrukturens
proportionerliga utveckling och skala.

5. Mal som relaterar till generalplanens styrande verkan
5.1. Faststalla det omrade som ska detaljplaneras.
5.2. Styra den nya markanvandningen huvudsakligen till markomraden
som &gs av staden.
5.3. Anvisa byggmojligheterna fastighetsvis i centrums randomrade
utanfor det omrade som ska detaljplaneras.

For att sdkerstélla ett interaktivt planldaggningsforfarande och for att uppna en
bra planlosning ar det viktigt att héra invanare och andra intressenter nar malen
faststalls. Darfor foreslar planlaggningsenheten att det under varen gors en
sarskild enkat om malen for planen.

6. Dispositionsplan



Forslag

Beslut

Bygg- och miljondmnden diskuterar vilka mal som ska sattas upp for
generalplanen for Pargas centrum. For faststallande av malen beslutar ndmnden
att lata gora en invanarenkat och att hora intressenter. Samtidigt kartlaggs
intressenternas synpunkter pa vilka aspekter som sarskilt borde I6sas genom
generalplan. Som underlag for enkaten anvands ovanstaende férslag till mal.
Stadens olika forvaltningar bereds tillfalle att avge utlatande.

Forslaget godkandes.

Bygg- och miljonamnden 13.06.2018 § 93

Beredare
Foredragande

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Planlaggningsenheten arrangerade 6ppet hus i stadshuset fredagen den 25 maj
och genomférde en natenkat 9-30.5.2018 géllande generalplanens mal. Cirka 25
personer besokte stadshuset och 63 personer svarade pa natenkaten (41 pa
svenska och 22 pa finska). Enkdten 6ppnades och kollades 6ver 300 ganger.
Dessutom diskuterade man temat en del i sociala medier.

Huvudsakligen var responsen pa de foreslagna malen positiv. De teman som kom
tydligt fram var harmoniseringen av centrumomradet och utvecklingen i
stadskarnan, Centralparkens framtid, behovet av strandstrak och batlivets
mojligheter. | flera svar sags det som dndamalsenligt att gora stadsbilden
enhetligare utan att ge avkall pa stadsbildens smaskalighet och grénska samt att
betona narheten till havet och vatten. | nagra svar betonades att stigar och
rekreation inte ska anvisas i omraden som ar i privat ago.

Det ansags vara speciellt viktigt att det skulle vara sakrare att rora sig, speciellt i
trafiken. Med anknytning till forbattring av trafikarrangemang framférdes det
manga onskemal och dven forslag till I6sningar. Till exempel 6nskemalet om
forbattrande av sdkerheten vid anslutningen av Skargardsvagen, Kyrkoesplanaden
och Norrby strandvag lyftes fram i flera svar.

| responsen lyftes fram dven sadana fragor som ar svara att paverka eller som kan
paverkas endast indirekt med hjalp av generalplanen eller planeringen av
markanvandningen. Till sadana fragor hor t.ex. tidtabellerna for busstrafiken,
affarslokalernas hyresniva och utomhusbelysningen. Det ar majligt att indirekt
paverka dessa aspekter genom att planera markanvandningen pa ett bra och
genomtankt satt sa att man dkar mojligheterna, skapar forutsattningar till
konkurens och foértatar och styr samhallsstrukturen pa ett hallbart satt.

| manga svar papekades det att malen var allmanna. En del av de svarande ansag
att det var svart att ta stallning till mal som var sa allmanna. For
generalplanearbetet ar det kdnnetecknande att det ar mer allmant jamfoért med
t.ex. detaljplaneringen, men under arbetets gang kommer plankartan och de
tillhérande planbeteckningarna att preciseras. | generalplanen kommer man att
gora konkreta val och styra markanvandning pa ett pragmatiskt satt. Dessa val
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Forslag

bereds enligt de mal som sitts till arbetet. Aven férslag som getts som praktiska
I6sningar beaktas vid utarbetandet av generalplanen.

Nasta steg i planldggningsarbetet dr beredningen av planutkastet som féregas av
ett myndighetssamrad. Stravan ar att kunna framlagga planforslaget offentligt i
borjan av 2019.

Malen som framfordes i enkaten:

1. Mal: Utveckla service och trygga arbetstillfillen

1.1 Oka serviceutbudet i centrum

1.2 Trygga nérservicen (t.ex. daghem och busshallplatser) i anslutning till
bostadsomraden

1.3 Reservera omraden for foretagare och smaindustri vid goda férbindelser
1.4 Trygga verksamhetsforutsattningarna for nuvarande industriforetag

1.5 Skapa forutsattningar for mangsidigare turistverksamhet

2. Mal: Fungerande och sakra trafiklsningar

2.1 Avlagsna otrygga stallen i trafiknatet

2.2 Gynna kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik

2.3 Utveckla strandstrak, batlivets mojligheter och hamntjanster

3. Mal: Utoka boendemajligheter

3.1 Komplettera centrum med nya bostader och bostadsomraden

3.2 Skapa forutsattningar for mangsidig bostadsproduktion innefattande olika
hustyper och dgarunderlag

3.3 Anpassa nybyggnationen till den befintliga byggda miljon och naturmiljén och
bevara den manskliga skalan

3.4 Faststalla ett mal for befolkningsutvecklingen i centrum

4. Mal: Utveckla rekreationsnit och bevara virdefulla miljéer

4.1 Bevara narnaturobjekt i anslutning till bostadsomraden, skolor och daghem
4.2 Skapa ett nat av rekreationslederna

4.3 Oka Kyrksundets och Centralparkens betydelse som en samlande pulsader for
rekreationslederna i centrum

4.4 Skydda betydelsefulla kulturhistoriska miljoer och miljéer som ar sarskilt
vardefulla som naturmiljoer fran annan markanvandning. Fasta sarskild vikt vid
miljoer som bevarats enhetliga och harmoniska

5. Mal: Generalplanens styreffekt

5.1 Faststélla det omrade som ska detaljplaneras

5.2 Styra den nya markanvandningen huvudsakligen till markomraden som ags av
staden

5.3 Anvisa byggmojligheterna fastighetsvis i centrums randomrade utanfor det
omrade som ska detaljplaneras

3. Svaren pa enkaten, svensksprakiga svar
4, Vastaukset kyselyyn, suomenkieliset vastaukset

Bygg- och miljondmnden godkdnner malen ovan som mal for generalplanen for



Beslut

Delgivning

centrum i Pargas
Under diskussion foreslog ledamot Erica Helin att en punkt tillaggs under fjarde
malrubriken:

4.5. Framjande av kvalitet och enhetlighet i stadsbilden

Ledamot Aya Lundsten foreslog ett tillagg till punkt 2.2 Gynna kollektivtrafik och
gang- och cykeltrafik framom annan trafik

Foredraganden omfattade forslagen. Foredragandens andrade forslag godkandes.

Planldaggningsenheten

Bygg- och miljonamnden 17.10.2018 § 149

Beredare
Foredragande

Planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917
Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Planeringsomradet for generalplanen fér centrum har i planarbetets initiala skede
omfattat omradet for hela géllande delgeneralplanen for centrumregionen i
Pargas. Planomradet har darigenom omfattat sddana omraden som ligger utanfor
det omrade som ska planlaggas och dar byggratten har presenterats fastighetsvis.
| en dispositionsplan som utarbetats som grund for diskussionen om malen
motsvarar randomraden till innehallet den géllande delgeneralplanen och det
planeras inga andringar i dessa omraden.

Med tanke pa den strategiska karaktaren av den nya generalplanen som &r under
arbete samt fokusen av revideringsbehov pa centrum ar det inte andamalsenligt
att ha randomraden med i planen nu infér skisstadiet. Aven den respons som
myndigheterna och andra intressenter gett talar for att avgrdansa randomradena
fran planomradet. Den nuvarande delgeneralplanen forblir i kraft for centrums
randomraden for att den fortfarande motsvarar anvandnings- och
utvecklingsbehoven i dessa omraden i tillracklig grad. De holmar som ligger néra
centrum planlaggs inte.

Det nya planeringsomradet fér generalplanen i centrum omfattar Pargas centrum
med niaromraden, Kyrklandet och 6stra delar av Alén medraknat. Den nya
avgransningen foljer till stor del den avgransning av omrade déar byggandet
forutsatter uppgorande av en detaljplan som anvisats i den gallande
delgeneralplanen. | praktiken motsvarar det nya planomradet den nya
avgransningen av ett omrade som ska detaljplaneras som presenterats i
dispositionsplanen.

Bygg- och miljondmnden godkdnde malen for generalplanen vid sitt mote
13.6.2018. | och med adndringen av planomradet forlorar en del av de mal som
relaterar till generalplanens styrande verkan sin betydelse. Malet 5.1. "Faststélla
det omrade som ska detaljplaneras" ar onddigt, eftersom det nya planomradet i
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Forslag

Beslut

Delgivning

sin helhet ar ett omrade dar det ska uppgoras en detaljplan. Malet 5.3. "Anvisa
byggmaijligheterna fastighetsvis i centrums randomrade utanfor det omrade som
ska detaljplaneras" dr onddigt i och med att randomraden utesluts fran planen.
Endast punkt 5.2. "Styra den nya markanvandningen huvudsakligen till
markomraden som ags av staden" forblir saledes i kraft av de mal som relaterar
till generalplanens styrande verkan. For tydlighetens skull finns det skal att
numrera malet 5.2 som ett nytt mal 5.1.

Pa grund av de andringar som foreslagits har programmet for deltagande och
beddmning uppdaterats. Nasta steg i planlaggningsarbetet ar beredningen av
planutkastet fér planeringsomradet som avgrédnsats pd nytt. Aven arbetet med de
utredningar som anknyter till planen fortsétter.

10. Reviderat program for deltagande och bedémning
11. Reviderad dispositionsplan
12. Reviderade teckenférklaringar for dispositionsplanen

Bygg- och miljonamnden beslutar dndra avgransningen av planeringsomradet for
generalplanen for centrum i Pargas samt underpunkterna i malet 5. "Mal som

relaterar till generalplanens styrande verkan" pa foreslaget satt.

Forslaget godkandes.

planlaggningsenheten

Bygg- och miljonamnden 10.06.2020 § 96

Beredare
Féredragande

Planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917
Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beredningsmaterialet for generalplanen har bearbetats under 2019 och vintern
2020 och nu ar planutkastet fardigt.

Syftet med planarbetet har varit att géra upp en ny generalplan som ar pa en
mera allman plan och mera strategisk an den gallande delgeneralplanen for
centrumregionen. De viktigaste teman i arbetet med generalplanen var enligt de
mal som stallts for planen att utéka boendemaijligheter, utveckla tjanster och
trygga arbetstillfallen, battre fungerande och sakrare trafiklosningar, utveckla
rekreationsnatet och bevara vardefulla miljéer. Byggandet styrs inte direkt av den
nya generalplanen, utan det ska utarbetas en detaljplan i hela
generalplaneomradet dd omradena borjar bebyggas och genomforas.

De bostadsomraden som anvisas i den gamla delgeneralplanen har i stora drag
redan byggts ut och darfér anvisas det i den nya generalplanen nya
bostadsomraden eller omraden som kan byggas tatare i syfte att utoka
boendemojligheterna i centrum. Betraffande harmonisering av centrumomradet
och tjanster som utvecklas ska natet av omraden som reserveras for service och
omradesreserveringarna speciellt i stadskdrnan ses 6ver. Genom att utveckla och



anvisa i generalplanen nya trafiklésningar och férbindelser i de nya
bostadsomradena ar syftet att fa trafikndtet mer andamalsenligt och sékrare.

| generalplaneutkastet anvisas det omraden i huvudsak for boende,
centrumfunktioner, service, arbetsplatser och industri samt som gronomraden.
Strukturen i generalplanen och avgransningarna for omradesreserveringarna
foljer i stort den gamla delgeneralplanen fér centrumregionen, men
planbeteckningarna och -bestimmelserna ar pa en mera allman plan jamfort med
den tidigare planen. Malet med den nya generalplanen ar att avgora fragor som
ar aktuella for tillfallet, vilket betyder att de stérsta andringarna galler
stadskarnan och omraden som reserveras for service samt nya bostadsomraden
och vissa trafiklosningar.

Stadskarnan anvisas i generalplanen som omrade fér centrumfunktioner (C),
vilket gor det maijligt att placera olika funktioner i omradet fran boende till
service, arbetsplatser och rekreation. Beteckningen gor det mojligt att utveckla
omradet mer flexibelt, utoka serviceutbudet och uppféra kompletterande
byggande. Med beteckningen stravar man ocksa efter ett mera stadsliknande
utseende i stadskadrnan. De kommersiella tjansterna och speciellt de stora
dagligvarubutikerna placeras i forsta hand i omradet fér centrumfunktioner.

Det reserveras dessutom omraden for service (P-1 och P-2) och omraden for
offentlig service, narservice och férvaltning (PY). Nya omraden som reserveras for
service ar bl.a. omradena vid cirkulationsplatsen pa Skargardsvagen och
Kalkvagen samt Sollidens campingomrade i Norrby. Detta skapar férutsattningar
for en mangsidig utveckling av serviceutbudet da omradet vid cirkulationsplatsen
[ampar sig bra t.ex. for utrymmeskravande specialbutiker eller for en trafikbutik.
Genom att anvisa Solliden som omrade for service utvidgas majligheterna att
utveckla omradet som turistmal.

| generalplaneutkastet anvisas nya och varierande bostadsomraden inom den
nuvarande samhallsstrukturen som naturlig utvidgning av centrum och som
forlangning av de gamla bostadsomradena, med goda férbindelser till
stadskdrnan. De nya bostadsomradena och de omraden som kompletteras bidrar
till att bevara och utveckla tjansteutbudet i centrum och utékar den
stadsliknande karaktaren av centrum. Som nya omraden eller omraden som
forandras avsevart anvisas i generalplanen de nya omradena i Norrbystrand,
Storangen, Rodjan och Muddais samt en del av kvarteren i Norra Centrum. Av
dessa omraden innebar de nya bostadsomradena i Stordngen och Rddjan helt nya
omradesreserveringar jamfort med den gamla delgeneralplanen for
centrumregionen. De nya omradena i Muddais anvisas som reservomraden,
dessa omraden har det langsta tidsperspektivet.

Staden har inte stallt upp nagot kvantitativt befolkningsmal, men i stadens
strategi har det skrivits som mal “mera invanare, arbetstillfdllen och service i
centrum”. Tillvaxtmalet for centrum stélls till 0,5 % i generalplanen, vilket innebar
ca 40 nya invanare varje ar. Tillvaxtmalet &r aterhallsamt och malet &r att vianda
minskningen av invanarantalet under de senaste aren till en motsvarande 6kning.
Har ar det alltsa fraga om befolkningstillvaxten i planomradet, malet kan avvika
fran befolkningsutvecklingen i staden som helhet.



Beroende pa hur de nya bostadsomradena kommer att genomfdras anvisas det i
generalplanen plats for 2 400-3 400 nya invanare och for ca 1 650-2 400
invanare i de omraden som byggs ut i forst. Avsikten ar att nya invanare kan
bosétta sig dven i de nuvarande bostadsomradena dar bebyggelsen kommer att
byggas tatare och i det nya omradet for centrumfunktioner, men invanarantalet
for dessa omraden har inte réknats ut separat. Det finns gott om reserveringar for
bostadsomraden i forhallande till tillvaxtmalet i generalplanen, omradena kan
detaljplaneras och tas i bruk i etapper pa en lang sikt vid behov.

Nya bostadsomraden nara stadskarnan som reserveras for tat bebyggelse och
gamla bostadsomraden som ska kompletteras anvisas som A-1-omraden. For att
na malet med tat bebyggelse anvisas dessa omraden med ett exploateringstal
(ea) pa 0,20-0,30. Exploateringstalet anger byggnadernas totala vaningsyta i
forhallande till omradets markareal, dvs. exploateringstalet beskriver omradets
tathet (omradeseffektivitet). Omradeseffektiviteten i A-1-omradena kan uppnas
med mycket varierande fordelning mellan olika bostadstyper, men det ges inga
bestimmelser i generalplanen om hurdana bostadshus som ska byggas i ett visst
omrade.

Nya omraden fér smahus langre bort fran centrum samt omraden som ska byggas
tatare anvisas som AP-omraden. Exploateringstalet for dem &r 0,13-0,20, vilket
motsvarar omradeseffektiviteten for tatbebyggda omraden for fristdende
smahus. Omraden for smahus som &r i huvudsak fardigt utbyggda anvisas med
grundbeteckningen A, det finns knappast majligheter till kompletterande
byggande i dem. De nuvarande omradena for flervaningshus anvisas med
grundbeteckningen AK.

Vid sidan av traditionella bostadsomraden anvisas det i planen tva objekt dar
placeringen av flytande bostader kan utredas. Uppforandet av dem forutsatter en
detaljplan och noggranna utredningar. Havsomradena utanfér Munkviken och
Norrby ar naturliga platser foér denna typ av bostadsform, som betonar Pargas
karaktar som en havsndra smastad.

| generalplaneutkastet anvisas omraden for arbetsplatser i kontorslokaler (TP)
och olika industriomraden f6r storindustri och smaindustri (T, T/kem, TY). Det
anvisas inte helt nya reserveringar for industriomraden, eftersom det finns gott
om reservomraden. Det anvisades redan i den gamla delgeneralplanen
reserveringar for industriomraden som inte har bebyggts bl.a. i anslutning till
industriomradet i Sysilax och vid Sydmoviégen.

Den mest betydande forandringen i generalplaneutkastet for ett sakrare och mer
fungerande trafiknat ar flyttningen av korsningen av Skargardsvagen, Norrby
strandvag och Kyrkoesplanaden och ombyggnaden av korsningen till en
cirkulationsplats. Trafiksdkerheten forbattras dven av nya leder for gang- och
cykeltrafik bl.a. i Norrbyasen och s6der om Skargardsvagen i Norra Centrums
stadsdel.

Bostadsomradena i generalplaneutkastet skils at av gronomraden som leder fran
utkanten av centrumomradet till storre rekreationsomraden. Stérsta delen av



gronomradena anvisas som omraden for narrekreation (VL). Friluftslederna och
gang- och cykelvagarna bildar ett tackande nat i planen, man kommer runt hela
centrum langs med lederna som foljer stranderna i sa stor utstrackning som
mojligt. Generalplanen knyter Centralparken och Kyrksundet ndrmare centrum
och stadens verksamheter. En del av parken och stranderna vid sundet omfattas
av omradet for centrumfunktioner, vilket gér det majligt att placera olika tjanster
i omradet. Langs Kyrksundet anvisas ocksa nya smabatshamnar som 6kar
batlivstjanster och antalet batplatser i centrum.

En del av tidigare bostadsomraden for kalkbolagets personal nara Nordkalks
dagbrotts- och industriomraden anvisas i generalplaneutkastet som
utredningsomraden (SE). Det &r svart att anvisa dessa omraden for ett visst
anvandningsandamal, ss. for boende, utan grundliga utredningar och
konsekvensbeddmningar eftersom det finns sa manga olika vdarden som behover
samordnas i omradena och dessutom medfor den néarliggande industri- och
gruvverksamheten storningar. Framtiden for utredningsomradena forblir olost i
generalplanen. Omradena har emellertid en gallande detaljplan.

Generalplanen uppdateras for att motsvara den gallande lagstiftningen vad galler
skyddsbeteckningar fran olika myndighetsregister och andra informativa
beteckningar. Dessa beteckningar géller bade naturmiljon och kulturmiljon. |
generalplanen anvisas bara sddana omraden som naturskyddsomraden (SL) som
har fridlysts eller avses fridlysas med stod av naturvardslagen.

| generalplanen ges separata allmdnna bestammelser som géller hela
planomradet. De stadsbildsmassigt enhetliga omradena med en egen allmén
bestammelse anvisas pa en vinjettkarta i anslutning till plankartan. Syftet med
denna bestammelse ar att framja kvalitet och enhetlighet i stadsbilden.

Det har utarbetats flera bakgrundsutredningar som ett led i generalplanearbetet
under 2017-2019. Bygg- och miljéndmden har tagit del av en utredning 6ver
kommersiella och offentliga tjanster 13.3.2019 och en stadsbildsmassig utredning
13.11.2019. Vid sidan av dessa utredningar har planlaggningsenheten utarbetat i
egen regi bakgrundsmaterial om landskapet, miljon och samhallsstrukturen.
Bakgrundsmaterialet omfattar ocksa en utredning 6ver gangvéagar,
hamnutredning, utredning om dagvattenhantering, naturinventering, utredning
om bebyggelsehistoria samt byggnadsinventeringar som finns sparade i Egentliga
Finlands landskapsmuseums inventeringsportal (MIP).

Det har hallits tva myndighetssamrad i anslutning till planprojektet. Ett
preliminart, informellt arbetsmote holls 20.6.2017 och det offentliga inledande
myndighetssamradet ordnades 20.9.2018. Representanter for staden, Egentliga
Finlands NTM-central, Egentliga Finlands forbund och Egentliga Finlands
landskapsmuseum deltog i myndighetssamradet. Vid behov kan det ordnas flera
samrad under planprocessens gang.

Respons angdende beredningsmaterialet

| planprojektets inledande skede lamnades det in fyra skriftliga asikter. En av
asikterna galler en byggplats i ett omrade som senare ldmnades utanfor



planomradet med stod av bygg- och miljonamdens beslut av 17.10.2018. Darfor
ar det inte mojligt att ta stallning till denna asikt inom denna planprocess.

En invanarférening i planomradet lamnade in sin asikt. Den galler
rekreationsomradena och trafikarrangemangen invid det nya bostadsomradet i
Norrbystrand. Det foreslas i asikten att Stormparken utvidgas och att det dras en
led for fotgdngare och cyklister till omradet. Det foreslas dven en forbindelse for
fotgangare och cyklister fran bostadsomradet i Ljusudda till badstranden i
Norrbystrand. Det framfors ett 6nskemal om att biltrafiken fran det nya
bostadsomradet i Norrbystrand styrs i huvudsak direkt till Skdrgardsvagen och
endast i en liten omfattning som genomfartstrafik via Industrigatan. Det 6nskas
dven en gang- och cykelvag langs Industrigatan. En del av asikten géller
Norrbyholmen som i efterhand avgransades fran planomradet.

Tanken &r att det nya bostadsomradet i Norrbystrand blir ett naturndra omrade
dér dess sarskilda egenskaper i naturen, sasom en rannil och betydande
bergsomraden, anvisas i generalplanen med beteckningen /uo. | kommande
detaljplanering kommer man att beakta sarskilt noggrant de sarpraglade,
smaskaliga terrdngformationerna med sina bergstoppar. Aven den gamla
avstjalpningsplatsen i Norrby och lakvattnet darifran beaktas i generalplanen. Det
anvisas gronomraden och riktgivande friluftsleder runt det nya bostadsomradet i
Norrbystrand och langs réannilen som rinner genom omradet, vilket innebar att
den 6nskade gronforbindelsen kommer att genomfoéras, dven om Stormparken
inte kan utvidgas i den omfattning som foreslas i asikten. Daremot reserveras
strandomradet for rekreation i enlighet med landskapsplanen.

| planutkastet anvisas den 6nskade férbindelsen for fotgangare och cyklister som
riktgivande friluftsled fran Ljusudda till badstranden i Norrbystrand. |
generalplanen anvisas ocksa en ny gang- och cykelvag langs Industrigatan enligt
onskemalet i asikten. De interna lederna for fotgdangare och cyklister i det nya
bostadsomradet i Norrbystrand avgors inte i generalplanen, utan de kommer att
planeras narmare vid detaljplanering. Syftet &r att styra fordonstrafiken fran det
nya bostadsomradet i férsta hand genom Norrby Strandvag till Skargardsvagen
sasom det foreslas i asikten. Den riktgivande vagstrackningen fran Norrby
Strandvag till Industrigatan ar avsedd som sekundar forbindelse for fordonstrafik.

Tredje asikten har lamnats in av ett foretag som verkar i Pargas. Den géller
trafikarrangemangen i Muddais omrade och férbindelserna fran Muddais till
Kalkvagen. En del av trafikarrangemangen galler omradet som i efterhand
avgransades fran planomradet. Det framfors ett dnskemal i asikten om en
vagforbindelse fran Muddaisvagen till Bostallsvdgen i enlighet med den géllande
delgeneralplanen. Asikten motiveras med att denna vagférbindelse forbattrar
trafiksdkerheten och férkortar korstrackan fran Muddais till Kalkvagen.

Den foreslagna vagférbindelsen som avses i asikten har dragits genom ett
gronomrade och motionsbanan i Tennby. Omradet anvisas i landskapsplanen som
rekreationsomrade och det ar inte andamalsenligt att avbryta ett enhetligt
gronomrade med en vagstrackning. | stallet for den vagstrackning som foreslas i
asikten anvisas det i generalplaneutkastet en riktgivande vagstrackning som foljer



den nuvarande vagbottnen genom det nya bostadsomradet i Storangen fran
Muddaisvagen till Kuuselavagen och Kalkvagen. Denna vagforbindelse svarar mot
onskemalet i asikten om en forbattring av trafiksakerheten och férkortning av
korstrackan. Genomfartstrafiken genom det nya omradet i Stordngen avgors sa
att trafiken inte medfor storningar i bostadsomradet. Vagstrackningen kommer
att undersokas i samband med konsekvensbedémningen i generalplaneutkastet
som en del av trafiktematiken.

Fjarde asikten har [amnats in av en privatperson. Den galler Skolgatan och dess
forlangning som i detaljplanen fatt namnet Gamla Skolgatan och
parkeringsomradet i &ndan av denna gatustump. Det framfors ett o6nskemal i
asikten om en forbindelse for fordonstrafik fran Gamla Skolgatan till Strandvagen.
En sadan forbindelse har funnits tidigare, men den har slopats for fordonstrafik.
Det finns en led for fotgdngare och cyklister fran Skolgatan och Gamla Skolgatan
till Strandvagen. For tillfllet styrs fordonstrafiken fran Skolgatan via Sarlingatan
till Skrabbdlevagen, till parkeringsplatsen kommer man via Gamla Skolgatan. Fran
Skrabbolevagen finns en enkelriktad korforbindelse till parkeringsplatsen och
Gamla Skolgatan. Den nuvarande trafiklésningen grundar sig pa detaljplanen av
3.1.1996, men parkeringsplatsen vid Gamla Skolgatan och anslutningen till
Skrabbolevdagen genomférdes bara for nagra ar sedan.

Malet med generalplanen ar fungerande och trygga trafiklosningar och en
priorisering av gang- och cykeltrafiken och darfor kan en ny anslutning for
fordonstrafik till Strandvagen och darmed en ny koérbindelse i stadskdrnan inte
anses motsvara planens malsattningar. Om gatan och anslutningen till
Strandvagen byggdes, skulle en del av outnyttjad byggratt i kvarter 7 i Sodra
Centrum enligt detaljplanen ga forlorad. Samtidigt skulle ocksd majligheten att
bygga centrumomradet tatare och att avgransa gatuutrymmet och Brankisplanen
till en mera stadsaktig helhet ga forlorad. Omradets trafiklosning kommer att
undersodkas i samband med konsekvensbedémningen i generalplaneutkastet som
en del av trafiktematiken.

Programmet fér deltagande och bedémning

| samband med att generalplaneutkastet blev fardigt uppdaterades dven
programmet for deltagande och bedémning till den del som galler tidsplanen for
generalplanen och tidpunkten for framlaggande av planforslaget. | programmet
for deltagande och bedomning av 17.10.2018 konstaterades att de markégare
som bor pa annan ort meddelas per brev nar planutkastet laggs fram och pa
motsvarande satt nar planforslaget laggs fram. Det ar inte langre nddvandigt att
informera markagare pa annan ort per brev, eftersom den nu aktuella
generalplanen inte langre styr byggandet till nagon som helst del direkt efter att
randomradena avgransades fran planomradet 17.10.2018. Enligt 19 § i
markanvandnings- och byggférordningen ska dgare som bor pa annan ort
skriftligen meddelas om framlaggande av ett generalplaneforslag endast om
planen styr byggandet direkt. Detta betyder att framlaggandet av
generalplaneutkastet kommer att meddelas markagare pa annan ort per brev
enligt den ursprunliga planen, daremot skickas det inga brev om framlaggandet
av planforslaget. Detta har antecknats i programmet fér deltagande och
beddmning som uppdaterades 1.6.2020.



Bilaga

Forslag

Beslut

Delgivning

Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planutkastet har bedomts i samband med planprocessen,
ddremot har det dnnu inte gjorts nagon separat konsekvensbeddémning i
rapportform. Konsekvensbedémningen kommer att uppgéras om planutkastet
som bygg- och miljonamden godkanner och bedémningen kommer att bifogas till
planmaterialet i forslagsskedet. Konsekvensbedémningen kommer att gélla bl.a.
konsekvenserna av generalplanen for samhallsstruktur, natur, landskap, trafik,
sociala forhallanden och kultur.

Det kommer att begaras in behévliga myndighetsutlatanden om planutkastet och
vaxelverkan med intressenterna genomfors enligt det uppdaterade programmet
for deltagande och bedémning. Utifran konsekvensbedémningen och responsen
om planutkastet kommer det att utarbetas ett planférslag som framlaggs senare.

7. Generalplaneutkastet
8. Planbeteckningarna och -bestdmmelserna
9. Planbeskrivningen

Bygg- och miljonamden beslutar ge beredningen ovan som stadens bemdtande
till dem som yttrat sig i det inledande skedet av generalplanearbetet. Bygg- och
miljonamden beslutar framlagga beredningsmaterialet for generalplanen for
Pargas centrum offentligt som utkast och begéar behovliga myndighetsutlatanden
om utkastet.

Efter diskussion foreslog ledamot Folke Pahlman understodd av ordféranden Kurt
Ekstrom att Skolgatan férlangs dnda fram till Strandvagen.

Ordféranden féreslog att namnden rostar om foredragandens forslag och
ledamoten Folke Pahlmans férslag med namnupprop sa att de som understoder
foredragandens forslag rostar Ja och de som understéder Folke Pahlmans forslag
rostar Nej.

Forslaget till omrostningsférfarande godkandes.

Vid omréstningen avgavs
8 Ja roster

2 Nej roster

0 Nedlagda roster

Namnden beslot sdlunda godkdnna foredragandens forslag.

Rostningsprotokollet bifogas protokollet som bilaga 10.

Planlaggningsenheten, byggnadstillsynen, anmarkarna

Bygg- och miljonamnden 15.09.2021 § 144



Beredare
Féredragande

Planerare Anni Rasanen, tfn 040 488 5917
Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Beredningsmaterialet for generalplanen fér Pargas centrum var framlagt som
utkast 29.6-14.8.2020. Pa grund av pandemildget kunde inte moten for
allménheten ordnas, men en presentationsvideo dar det centrala innehallet av
planen behandlades publicerades pa stadens webbplats.

Det inkom 14 utldtanden om planutkastet fran olika organ i staden och andra
myndigheter. Fran enskilda privatpersoner inkom 30 asikter och en del av dem
hade flera undertecknare. Storsta delen av den inkomna responsen galler de nya
bostadsomradena och trafiklésningarna som anvisas i planutkastet. Aven natet av
gronomraden och omraden som reserveras for service behandlas i en stor del av
responsen. En del av responsen pa planutkastet géller I6sningar som i sig inte &r
nya, utan som anvisas pa plankartan i enlighet med den gamla delgeneralplanen
for centrumregionen. Flera asikter géller [6sningar som anvisas pa enskilda
markagares mark.

Utlatandena och sammandrag av de inkomna asikterna samt stadens
bemoétanden av dem har sammanstallts till tva separata rapporter som finns som
bilagor.

Bakgrundsmaterialet fér generalplanen har kompletterats efter utkastskedet. En
separat konsekvensbeddmning utarbetades i slutet av ar 2020 och bygg- och
miljondmnden tog del av rapporten 3.2.2021. Rapporten om
konsekvensbedémningen har bifogats till bakgrundsmaterialet. P4 sommaren
2021 gjordes terrangbesok vid vissa naturobjekt for att komplettera
naturinventeringarna. Besoken har inte orsakat dndringar i generalplanen.

Planmaterialet har bearbetats pa basis av responsen pa utkastet och
konsekvensbedémningen och planférslaget har nu blivit fardigt. De mest centrala
andringarna pa plankartan ar andringar i vissa trafiklésningar, omraden som
reserveras for service, omradet for centrumfunktioner samt
omradesreserveringarna i Munkviken och Muddais.

Strackningen av den riktgivande vagen genom det nya bostadsomradet i Storang
har dndrats sa att vagen ansluter sig direkt till Kalkvdgen s6der om den nuvarande
korsningen av Lovnasvagen och Kalkvagen. Den riktgivande vagforbindelsen fran
det nya bostadsomradet i Norrbystrand till industriomradet pa Norrbyasen som
anvisas i planutkastet har tagits bort i planforslaget. Natet av gang- och cykelleder
har kompletterats med nya forbindelser bland annat langs med Sydmovagen,
Muddaisvagen och Skargardsvagen. Riktgivande friluftsleder har lagts till i
strandomradet i Skrédbboéle och Norrbystrandsomradet.

Avgransningarna av omradena som reserveras for service ar i planforslaget i
huvudsak desamma som i planutkastet, men planbeteckningarna- och
bestammelserna for dem har andrats. Den mest betydande andringen ar att
planen preciserar hur omfattande service kan etableras i omradena. Omraden dar
storenheter inom detaljhandeln kan etableras anvisas med KM-beteckning och



Bilagor

andra omraden for privat service anvisas med P-beteckning. | omradena for
kommersiell service (KM-1 och KM-2) far man placera enheter av lokal betydelse,
alltsa storenheter inom detaljhandeln pa under 6000 m2vy. Dessa omraden ligger
i huvudsak i narheten av Skargardsvagens och Kalkvagens cirkulationsplats och de
konkurrerar inte med handeln i centrum. Stora butiker inom dagligvaruhandeln
tillats endast i stadskarnan.

| planférslaget har omradet for centrumfunktioner utvidgats sa att det omfattar
fastigheten intill Vapparvagen som for tillfallet anvands av yrkesutbildningen.
Omradet som ligger centralt befrias fér annan anvandning nar skolan flyttar till
det nya skolcentret som ska byggas.

En reservering fér en begravningsplats (EH) med en urn-/minneslund har lagts till
i skogsomradet i Munkviken. For att nd omradet anvisas dven en ny riktgivande
vagstrackning. | planutkastet anvisades omradet som SL- och VL-omraden. Det
finns dock ett verkligt behov for en ny urnlund och saledes ar det motiverat att
anvisa omradesreserveringen i generalplanen. | den gamla delgeneralplanen for
centrumregionen anvisades en stor reservering for en begravningsplats som
alternativt markanvandningsandamal for omradet, men nu anvisas EH-omradet
som betydligt mindre. EH-omradet goér SL-omradet som anvisas i planutkastet
nagot mindre. Det aktuella naturskyddsomradet har tills vidare inte grundats och
dess slutliga avgransning ar oklar.

Avgransningarna mellan bostads- och grénomradena i Muddais har justerats i
planférslaget sa att grénforbindelsen mellan Munkviken och Tennby bevaras.
Samtidigt tryggas de landskapsmassiga och kulturhistoriska vardena och
prastgardens 6ppenhet bevaras. | planbestammelsen fér de reservomraden for
boende (/res) som anvisats i Muddaisomradet har justeringen “exploateringstalet
preciseras i samband med detaljplanlaggningen” lagts till. Detta sanker det
malsatta exploateringstalet for bostadsomradesreserveringen sa att
planldaggningen som sker langre in i framtiden ska ha fler [6sningsalternativ.

Pa basis av myndigheternas synpunkter har nagra andringar gjorts pa plankartan.
Bland annat har de omraden med véardefull byggd miljé som det regionala
ansvarsmuseet inventerat och varderat lagts till pa karten. Kyrkan har betecknats
med en separat srk-beteckning som markerar att den ar en byggnad som skyddas
med stdd av kyrkolagen. Pa plankartan har ocksa de objekt som andrats i
myndigheternas register uppdaterats efter utkastskedet, sdsom
fornlamningsobjekt och avgrdansningarna av naturskyddsomradena i Malmnas.

Nagra dndringar av teknisk natur har gjorts pa plankartan, sdsom sma justeringar i
planomradets grans och andra sma justeringar av omradesavgransningarna. En
del av dessa dndringar baserar sig pa dnskemal fran markagare.

Uppgifterna i planbeskrivningen har uppdaterats efter utkastskedet och
beskrivningen har kompletterats med bland annat konsekvensbedémningen och
ett avsnitt som galler genomférandet och uppféljningen av planen.

3. Forslaget till generalplan
4. Planbeteckningar och -bestammelser



Forslag

Beslut

Delgivning efter slutligt
beslut

5. Planbeskrivningen med bilagor
6. Bemotanderapporterna, 2 st. (de ursprungliga asikterna fas pa begéran)

Stadsstyrelsen tar del av bemétandena av asikterna och utlatandena i
utkastskedet som planldggningsenheten utarbetat.

Stadsstyrelsen beslutar att offentligt framlagga forslaget till generalplan for
Pargas centrum. Under tiden da planforslaget ar framlagt begars utlatanden av
myndigheter.

Planlaggningsenheten befullmaktigas att gora tekniska andringar i kartmaterialet
innan planforslaget framlaggs.

Efter diskussion foreslog foredraganden foljande tillagg; som en teknisk justering
forstoras LV-omradet i gdsthamnen séderut.
Foredragandens andrade forslag godkdandes. Beslutet justerades genast.

Planlaggningsenheten



