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Pa grund av begransad budget fér reparationsansvar och drift kommer
reparationsskulden for byggnadsmassan att fortsatta att vaxa da
reparationsansvarselementet pa grund av det kritiska ekonomiska laget ligger pa
nivan 0,42 €/m2. Med hjalp av underhall kan sma brister atgardas och med ratt
insatser kan framtida skador och fortsatt slitage férebyggas. Med tanke pa den
narmaste framtiden for byggnaderna ar det en forutsattning att bada elementen
ar pa en tillracklig niva. Hur mycket grundliga renoveringar som kan goras i
byggnadsmassan styrs av storleken pa reparationsansvarselementet. Kapitalhyran
bestams utifran koncernintdkterna och kan inte anvandas for renoveringar.

Det har budgeterats att Sarlinska skolans gymnastiksal, familjehuset Ankaret och
en del av skolcentrets utrymmen tas ur bruk. Lokalbestandet 6kar med 8 900 m2 i
och med den nya byggnaden for Trask skola, yrkesutbildningen pa andra stadiet
Axxells lokaler och social- och hélsovardscentralens lokaler.

Familjehuset Ankaret 6verfors till lokalbanken. Den rivna byggnadsdelen for Trask
skola och Gamla kommunalstugan i Pargas har tagits bort ur lokalbanken. Gamla
kommunalstugan i Pargas har salts.

Samtliga varden for byggnadsmassan har uppdaterats sa att byggnaderna har fatt
nya tekniska varden och ateranskaffningsvarden. Byggnadernas totala
ateranskaffningsvarde ar 246 M€ och tekniska varde 166 M€. Med hjalp av dessa
varden uppdateras de interna hyrorna. Hyrorna férandras i enlighet med hur
vardena uppdateras sa att hyrorna 6kar da for laga varden stiger.

Driftshyran baserar sig pa driftskostnaderna for respektive byggnad under 2019
och 2020, och de betydande avvikelserna har korrigerats.

Kapitalhyran uppgar totalt till 7,87 M€, men kapitalhyreselementet inverkar inte
pa storleken pa reparationsansvarselementet. Vardet av reparationsansvaret
dimensioneras till foregaende ars niva 0,46 M€ och enhetskostnaden blir da

0,39 €/m2. Den interna driftshyran ligger pa 5,16 M€ och den interna hyran totalt
pa 13,49 M€ inklusive reparationsansvarselementet.

Kostnaderna for lokalbanken uppgar till 121 500 €. Dimensionerat ligger
kostnaderna pa 1,5-1,7 €/m2 per manad.

Kapitalhyran stiger med +22,8 %, den interna driftshyran med +11,4 % och
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reparationsansvarselementet med +0,5 %. Den interna hyran totalt stiger med
+17,8 %. Hojningen av kapitalhyran baserar sig pa en uppdatering av
byggnadernas varden. Tidigare har man utgatt fran situationen 2015. Hojningen
av den interna driftshyran beror till storsta delen pa att byggnadsmassan har 6kat
med 8 900 m2 i och med social- och halsovardscentralen, Axxells f.d. lokaler och
Trask skola.

Det sker en viss forskjutning mellan de interna och externa hyrorna fér de
tillfalliga lokalernas del under den tid som det kreativa larcentret byggs.

Nar vardreformen narmar sig ar det ekonomiskt viktigt att faststalla hyran ratt
sarskilt i fraga om kapitalhyran for att fa in tillrackligt med inkomster.

Prissattningen for stadningen halls pa en oférandrad niva. Lonekostnaden for
stadningen i egen regi blir dyrare till foljd av berdknade I6neférhojningar pa 1,9
%. | och med att stadningen av Sarlinska skolans gymnastiksal, en del av
skolcentrets utrymmen, familjecentret Ankaret och familjeenhetens externa
lokaler i ambetshuset inte langre ingar i leveransvolymen minskar budgeten med
69 000 €. Budgeten 6kar med 14 000 € i och med de tillfalliga lokalerna for Pargas
svenska gymnasium pa Vapparvagen. De interna inkomsterna fran stadningen
uppgar totalt till 1,16 M€. De minskar med 4,2 %.

Interna hyror for fastigheter

Interna hyror for fastigheter, jamférelse 2021/2022

Stadningskostnader

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster godkanner for sin del de interna
hyrorna och enhetspriserna for stadningen fér 2022 och foéreslar att
stadsstyrelsen godkdnner dem i foreliggande form.

Beslutet justeras omedelbart.

Forslaget godkandes. Beslutet justerades omedelbart.




