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Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 30.09.2020 § 90

Beredare
Foredragande

Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi

Kaldinge fiskehamn opereras av ett allmannyttigt bolag, Skargardshavets
Sorteringsstation Ab. Verksamheten bestar av mottagningshamn och
fisksorteringsanldaggning. Ingen rensning gors for tillfdllet, dvs sorteringsstationen
ar obrukad och varit sa i nagra ar, enbart ett litet frysrum pa ca 5 m2 anvands pa
sommaren. | ndrheten finns dven ett annat bolag, Salmonfarm Ab, som har en
fiskfrys i narheten pa andra sidan av vagen (hor inte till stadens arrendeavtal).
Vatten till stadens reningsverk har kommit fran bada bolagen. Staden har ett
10-arigt hyresavtal med Skargardshavets Sorteringsstation Ab fran och med
1.9.2011 till och med 1.9.2021. Enligt avtalet forlangs avtalet automatiskt med 5
ar om ingendera avtalspart har sagt upp avtalet 6 manader fére hyrestidens
utgang, dvs fore 1.3.2021.

Staden ager inte marken, utan har arrenderat marken med 50-arigt avtal av
privatperson, arrendeavtalet ar till for fiskehamnsandamal och till landfaste for
farjan, och i kraft t.o.m. ar 2028. Avtalet fornyas med 10 ar at gangen ifall
varkendera parterna sager upp avtalet ett ar for utgangen av detta. En del av
omradet arrenderar staden vidare ut at en privatperson t.o.m. 2026.

Med anledning av att arrendetagaren hade indikerat att de inte kommer att
fornya avtalet ordnades ett mote i Kaldinge 10.9.2020 dar arrendetagaren och
NTM/ELY:s asikter hordes. | métet deltog tekniska chefen, fastighetschefen,
stadsstyrelsens ordférande, ordférande for tekniska sektionen, Skargardshavets
Sorteringsstation Ab och Salmonfarm Ab, samt enhetschef Okku Kalliokoski fran
NTM/ELY.

Arrendetagaren Skargardshavets Sorteringsstation Ab har 15.9.2020 skriftligen
sagt upp arrendeavtalet vilket betyder att avtalet kommer att upphéra 1.9.2021.
Arrendetagaren har inte skulder i nuldget gentemot staden. Som orsak meddelar
foretagaren att de inte har intresse att fortsatta pga det inte finns ngn [6nsamhet
i att hantera fisk i Kdldinge nufértiden. Detta ger staden orsak att besluta hur
staden ska fortsatta i omradet i framtiden.

Enligt muntligt (kommer dven skriftligt till staden) utlatande fran beslutande
enhetschef pa NTM/ELY i drendet far staden inte 6verlata egendomen som har



fatt EU-bidrag pa 30 ar till tredje part, dvs 2011+30=2041. ELY/NTM kraver dven
att ifall man inte hittar foretagare som bedriver fiskerindring i anldggningen kan
anlaggningen anvandas for annat bruk, men det bor inom namnda 30 ar alltid
vara mojligt att aterstalla utrymmena for ursprungligt anvandningsdandamal.
Darfor kravs aven att mojliga nya arrendeavtal mellan staden och foretagare
gallande anldggningen bor godkannas av NTM/ELY, dvs avtalet bor stipulera att
anlaggningen underhalls och att den innehaller krav for majligt aterstallande for
ursprungligt andamal.

Fiskerindringen ar en traditionell ndringsgren i Pargas och enligt utlatandet fran
NTM/ELY ”&r sorteringsstationen i Kdldinge ur fiskerimyndighetens perspektiv
den oOstligaste offentliga sorteringsstationen i vart havsomrade, dar det ar moijligt
att sortera stromming och skarpsill pa det satt som férutsatts i EU-lagstiftningen.
Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland har finansierat hamnen och
sorteringsstationen med ansenliga summor under den pagaende EHFF-perioden
och under den foregaende EFF-perioden. Dessa betydande satsningar har
motiverats bland annat med hamnens viktiga lage och hamnkonstruktion som
mojliggor fortdjning av tralare.

Trots att strommingsfisket i omradet for narvarande kanske har avtagit, anser
fiskerimyndigheten dock att hamnen fortfarande ar strategiskt viktig. |
programmet for framjande av inhemsk fisk, som enligt statsminister Sanna
Marins regeringsprogram ska tas fram, kommer ett av de viktigaste malen att
vara att 6ka anvandningen av stromming som livsmedel. Havsomradet utanfor
Kaldinge lampar sig utmarkt for just tralning av mindre matstromming, och om
efterfragan borjar stiga som véntat kan det innebéara en 6kad anvandning av
fisksorteringsstationen i en ndra framtid. | denna situation ar det viktigt att
hamnen och sorteringslokalen forblir i offentligt 4go. Anvandningen av
sorteringslokalen for omradets vattenbruksféretags behov kan eventuellt ses som
en annan, ny typ av anvandningsmojlighet.”

Som forsta steget for staden foreslas att staden annonserar och soker efter andra
fiskerinaringsidkare som ar intresserade att ta 6ver och bedriva verksamheten i
Kaldinge sorteringsstation och fiskehamn med ett nytt arrendeavtal.
Malsattningen borde vara att géra minst 10-arigt avtal, dvs till 2031, men helst
20-arigt avtal. | nya avtalet uppdateras texten géllande avloppsvatten sa att
verksamhetsbedrivaren ansvarar for avloppsvattenbehandlingen.

Som andra steget, om det inte finns intresserade inom fiskbranschen, annonserar
och soker staden andra foretagare fér omradet med sadan verksamhet som
utvecklar omradet pa ett satt som mojliggor aterstallandet av utrymmena for
ursprungligt anvandningsandamal. Malsattningen borde vara att gora minst
10-arigt avtal, dvs till 2031, men helst 20-arigt avtal. Om det inte finns
intresserade inom fiskbranschen behdver staden aven forhandla med
markarrendegivaren att fa lov att idka annan verksamhet an det som stipulerats i
markarrendeavtalet i nulaget.

| vilket fall som helst behévs en forlangning av markarrendetiden.

Nuvarande foretagare har presenterat utvecklingsplaner fér omradet med



Forslag

Beslut

Delgivning

verksamhet inom bathamn, batserviceverksamhet, samt skargardstorg och
bransleforsaljning.

Tekniska sektionen tar del av uppsagningen av arrendeavtalet och féreslar for
stadsstyrelsen att staden forhandlar om férlangning av arrendeavtalet med
markagaren atminstone fram till ar 2042. Samt att staden i snabb takt annonserar
och soker, under oktober till december 2020, nya verksamhetsbedrivare inom
fiskerinaring for anlaggningen for tiden 2.9.2021 till 1.6.2028 med option for
moijlig forlangning av hyrestiden dven efter 1.6.2028, efter att stadens nuvarande
hyreskontrakt med markagaren gar ut.

Ifall man inte lyckas med att hitta en verksamhetsbedrivare inom fiskerinaring for
anlaggningen, annonserar och soker staden, under januari till februari 2021 som
sekundar option dven andra féretagare fér omradet med sadan verksamhet som
utvecklar omradet pa ett satt, som mojliggor aterstallandet av utrymmena for
ursprungligt anvandningsandamal. Den sekundéra optionens verksamhet kan
starta tidigast 2.9.2021 med option for maéjlig forlangning av hyrestiden aven
efter 1.6.2028, efter att stadens nuvarande hyreskontrakt med markagaren gar
ut.

Arendet justeras omedelbart.

Forslaget godkandes.

Tekniska sektionen, H Saaristo-Levin, D Backman, P Nygrén, S Pihl, M Holmberg,
Nagundamnden

Stadsstyrelsen 12.10.2020 § 210

Beredare
Foredragande

Forslag

Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
Stadsdirektor Patrik Nygrén, tfn 040 511 4383
fornamn.efternamn@pargas.fi

Enligt beredningen till tekniska sektionen.

Stadsstyrelsen beslutar att staden férhandlar om férlangning av arrendeavtalet
med markagaren atminstone fram till ar 2042. Samt att staden
(naringslivstjanster) i snabb takt annonserar och sdker, under oktober till
december 2020, nya verksamhetsbedrivare inom fiskerinaring for anlaggningen
for tiden 2.9.2021 till 1.6.2028 med option for mojlig forlangning av hyrestiden
dven efter 1.6.2028, efter att stadens nuvarande hyreskontrakt med markagaren
gar ut.

Ifall man inte lyckas med att hitta en verksamhetsbedrivare inom fiskerinadring for
anlaggningen, annonserar och soker staden, under januari till februari 2021 som
sekundar option dven andra foretagare for omradet med sadan verksamhet som
utvecklar omradet pa ett satt, som mojliggor aterstallandet av utrymmena for
ursprungligt anvandningsandamal. Den sekundéra optionens verksamhet kan



Beslut

Delgivning

starta tidigast 2.9.2021 med option for maojlig férlangning av hyrestiden dven
efter 1.6.2028, efter att stadens nuvarande hyreskontrakt med markagaren gar
ut.

Forslaget godkandes.

Tekniska sektionen, H Saaristo-Levin, D Backman, P Nygrén, S Pihl, M Holmberg,
Nagundamnden

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 16.06.2021 § 64

Beredare
Foredragande

Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi

Enligt stadsstyrelsens beslut 12.10.2020 § 210 har Pargas stad sokt hyrestagare
for att driva verksamheten i Kdldinge fiskehamn. Staden har inbegart
intresseanmalningar via tidningar, Hilma och hemsidan for verksamhet inom
fisk-/fiskerindringen under tiden 10/2020...12/2020, ingen intresseanmaélan
lamnades in. Sedan inbegardes intresseanmalningar for verksamhet inom alla
naringsgrenar under tiden 01/2021...02/2021, fem intresseanmalningar lamnades
in. De foretag som lamnade in intresseanmalan konkurrensutsattes, dvs. enbart
dessa foretag fick hyresanbudsforfragan. Anbudstiden i Cloudia/Tarjouspalvelu
var 14.5-30.5.2021 och tre hyresanbud lamnades in av féljande foretag: Nauvo
Future Food Factory perustettava (Heikki Hallantie), Pensar Tral Ab och Piipanoja
Oy.

Anbuden poangsattes enligt kriterierna i hyresanbudsbegaran dar man
podngsatte enligt foljande kriterier: Branscherfarenhet och referenser 20 % (max
poang 20), verksamheten inom fiskeri-/fisknaringen 20 % (max poang 20),
verksamhetsplan 20 % (max poang 20) och arshyra 40 % (max poang 40).

Hogst poang fick Piipanoja Oy, 100 podng, nummer tva fick 42 podng, vilket
betyder att dven vid en sensitivitetsanalys av poangsattningen andrar inte
resultatet. Dessutom var arshyran i anbudet det klart hogsta.

For att bekrafta och sakerstélla att staden forstatt anbudet ratt och att
anbudsgivaren har forstatt anbudsférfragan samt sitt ansvar ratt kallades
Piipanoja Oy till intervju 2.6.2021 av evalueringsgruppen. Evalueringsgruppen
bestod av stadsstyrelsens ordférande, fastighetschefen och tekniska chefen och
gruppen ar enig om poangsattningen samt att man enhalligt faststallde i intervjun
att hyresanbudet ar enligt anbudsférfragan, man forstatt Piipanoja Oy:s anbud
ratt, samt att Piipanoja Oy forstatt sitt ansvar och kravstallningen ratt.
Hyrestagaren star for driften och allt underhall for byggnader och befintlig teknisk
utrustning. Principen ar att hyrestagaren utfér behovliga reparationer,
grundreparationer och investeringar som behovs for verksamheten.

Piipanoja Oy har uttryckt 6nskemal om att nar hyresavtalet trader i kraft 2.9.2021



Kompletterande material

Forslag

Beslut

Delgivning

skulle hyresbetalningarna borja fr.o.m. 1.1.2022 pga att verksamheten pa
omradet startar forst da. Fore arsskiftet arbetar foretaget med julsdsongen i
gamla utrymmen och féretaget gor investeringar for verksamheten i Kaldinge,
dessa investeringar ar i klassen nagra hundratusen euro vilket dr betungande och
darfor onskar foretaget borja hyresbetalningarna vid arsskiftet.

Podngsattningstabell samt intresseanmalningar
Utkast till hyresavtal

Stadsstyrelsen beslutar att inga hyresavtal med Piipanoja Oy. Hyresavtalet dr pa 7
+ 13 ar. Hyrestiden ar 2.9.2021-1.6.2028 med option for forlangning pa 13 ar.
Hyresbetalningarna borjar fr.o.m. 1.1.2022.

Beslutet justeras omedelbart.

Forslaget godkandes. Beslutet justerades omedelbart.

Efter slutligt beslut:
T Eklund, M Jensén, J Enckell, H Saaristo-Levin, D Backman, P Nygrén, S Pihl, M
Holmberg, Nagunamnden



