HYRESAVTAL FOR AFFARSLOKAL

1 INLEDNING
1.1 Avtalsparter

Hyresgivare

Hyrestagare

1.2. Hyresomrade

Pargas stad, FO-nummer 0136082-5
Strandvagen 28, 21600 Pargas
XXX

Hyresomradet ar ca 3000 m2 inklusive en byggnad pa ca 593 m2 pa
fastigheten 445-563-1-50

2. HYRESTIDENS LANGD

2.1.

Hyrestid 7+13 ar. Hyrestiden ar 2.9.2021-1.6.2028 med option for
forlangning pa 13 ar (forutsatt att stadens markarrende férnyas).

2.2. Forlangning av hyrestiden

N&r ovan i punkt 2.1 namnda hyrestid gar ut forlangs avtalet
automatiskt med fem ar, forutsatt att ingendera avtalsparten uppsagt
avtalet sex manader foére hyrestidens utgang.

3. ANVANDNING AV HYRESOMRADET

3.1 Definition av verksamheten

Hyresomradet upplats pa det satt som avses i 5 kap. i hyresavtalslagen
(258/66) for verksamhet inom fisknaring. Hyrestagaren &r skyldig att se
till att hen har alla de myndighetstillstand som kravs for verksamheten
samt att hen iakttar alla de krav och foreskrifter som lagstiftningen och
myndigheterna eventuellt stiller. Hyrestagaren far inte vidta
byggnadsatgarder eller andra atgarder som vallar hyresgivaren eller
tredje man skada eller olagenhet.

3.2 Underhall, drift, m.m.

Hyrestagaren ar skyldig att se till att hyresomradet inklusive byggnader,
anlaggningar och kommunalteknik underhalls, samt att de ar snygga
och sakra. Trad som véxer pa hyresomradet far inte skadas eller fillas
utan tillstand, utom nar dar dventyrar sdkerheten. Fardiga byggnader
far inte ens delvis rivas utan hyresgivarens skriftliga samtycke.

Hyrestagaren svarar for bryggornas underhall.

Hyrestagaren har inte ratt till ersattning eller avdrag pa hyresavgiften
for kostnader son underhallet, grundliga forbattringar eller 6vriga
arbeten medfor. Hyrestagaren har inte heller ratt att nar



3.3

3.4

3.5

hyresforhallandet upphor fa en ersattning for sadan grundlig
forbattring som har hojt vardet pa omradet, eller for andra arbeten.

Hyrestagararen svarar for alla driftskostnader som verksamheten
medfor. Dvs bland annat for

e sinverksamhet, atgdrder och driftskostnader

e allmén ordning och renlighet pd omradet

e eventuellt behovliga myndighets-/miljotillstand

e avfallshantering (som bor skotas sa att utomstaende inte har
tilltrade till sopforraden), farskvatten (befintlig borrbrunn samt
RO-anlaggning) samt avloppsvattenbehandlingen, tex genom
uppsamling i sluten tank eller minireningsverk.

e sorteringsanlaggningens eluppvarmningskostnader

e att hyresomradet inklusive byggnader, anlaggningar, kaj,
kommunalteknik, kylmaskiner och teknisk utrustning
underhalls samt att de ar snygga och sékra

e forsdkringar for sin verksamhet (Hyresvarden svarar for att
befintliga byggnader och fasta anlaggningar som hyresvarden
ager ar forsdkrade)

Hyrestagarens verksamhet bor lampa sig for omradet och
anlaggningen. Det bor vara mojligt att aterstélla anlaggningen och
tralarkajen for ursprungligt anvdandningsdandamal nar hyresavtalet
avslutas (aterstallning till ursprungligt andamal kravs dock inte efter ar
2041). Andringar i anldggningen boér verenskommas skriftligt med
hyresvarden.

Ratt att uppfora nybyggnad

Hyrestagaren har ratt att uppfora nybyggnad som gagnar
verksamheten och som féljer gdllande planebestammelser.
Hyresgivarens skriftliga tillstand kravs dock innan hyrestagaren
inlamnar ans6kan om bygglov/atgardstillstand.

Foérorening av marken

Hyrestagaren ar skyldig att se till att hyresomradet inte genom hens
atgarder fororenas. Har hyresomradet eller en del darav dock férorenas
under legotiden pa satt som avses i 22 § i avfallslagen (1072/93), &r
hyrestagaren skyldig att se till att omradet blir rengjort pa det satt som
stadgas i 23 § i namnda lag. Forsummar hyrestagaren denna

skyldighet, har hyresgivaren ratt att Iata rengéra omradet for
hyrestagarens rakning och av denna krava betalning for kostnaderna
for rengodringen.

Ré&tt att upplata omradet ar tredje man



3.6

3.7

4.1

4.2

Syn

Hyrestagaren har inte utan skriftligt samtycke av hyresgivaren ratt att
upplata omradet at en underhyrestagare eller annars upplata
hyresomradet eller del darav till tredje man.

Enligt principen om allmannyttjande skall alla féretag som bedriver
yrkesfiske och vattenbruk ha mojlighet att nyttja tralarkajen mot
ersattning.

Hyresgivaren har ratt att férratta syn pa hyresomradet for att
kontrollera att hyresomradet och byggnaderna &r i avtalsenligt skick
samt for ovriga villkor i avtalet iakttas. Hyrestagaren skall pa férhand
informeras om synen.

Da hyresavtalet upphor halls en gemensam syn, éver vilken protokoll
uppgors. Parterna bor senast vid detta tillfdlle meddela, om de har
eventuella krav pa den andra parten vad géller byggnadernas och
anlaggningarnas skick, utférda arbeten osv. Efter detta kan nya krav
inte stallas, savida det inte galler latenta fel i byggnader eller skador
som inte kunnat konstateras i samband med synen.

Placering av ledningar, konstruktioner m.m.

AVGIFTER

Hyresavgift

Indexvillkor

Hyrestagaren tillater att staden pa hyresomradet placerar behévliga
ledningar och konstruktioner som staden anvisar som betjanar
fastigheten eller samhadllet. Direkt olagenhet eller skada som
atgarderna vallar hyrestagaren ersétts enligt skild 6verenskommelse.

Hyrestagaren betalar till hyresgivaren en arlig hyresavgift, som utgor
20 500 euro + moms 24 %. Den arliga hyresavgiften betalas fére den
forsta september till av hyresgivaren angivet konto.

Hyresavgift betalas for varje ar som ingar i hyrestiden, delar enligt
manader.

Hyresavtalstiden borjar 2.9.2021, men forsta fyra manaderna ar
avgiftsfria (fram till 31.12.2021).

Hyresavgiften binds till levnadskostnadsindex pa foljande satt:

Arsavgiften i punkt 4.1 (grundavgiften) justeras enligt forandringar i
det officiella levnadskostnadsindexet. Andringens storlek framgar nar
basindex jamférs med kontrollindex. Beroende pa om kontrollindexet
ar hogre eller lagre dn basindexet, hojs eller sanks avgiften pa
motsvarande satt.
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5.1

5.2

El

Vatten

Den justerade arsavgiften raknas pa foljande satt:

Basindex ar indextalet fér den manad da avtalet trader i kraft.
Kontrollindexet &r indextalet for oktober manad ifragavarande ar. Den
justerade arsavgiften far man genom att dividera kontrollindexet med
basindexet och multiplicera detta med avgiften.

Hyrestagaren star for alla elkostnader i bade fastigheten och vid
bryggan. Staden forbrukar ingen el i gamla reningsverket vilket bevisas
medelst en undermatare for reningsverket sa att forbrukningen kan
kontrolleras.

Invid hyresobjektet pa ca 50 m avstand finns en borrbrunn som
fastigheten far sitt vatten ifran. Hyresgivaren debiterar inte forbrukat
vatten men hyrestagaren star for alla kostnader som
vattenforsorjningen orsakar.

Kylmaskiner och annan utrustning

Hyrestagaren star for allt underhall for befintliga kylmaskiner och
annan teknisk utrustning. Principen ar att hyrestagaren utfor behovliga
reparationer, grundreparationer och investeringar som behovs for
verksamheten.

HYRESGIVARENS INLOSNINGSSKYLDIGHET

Inlésning

Hyresgivaren inldser inte byggnader, utrustning och anldaggningar nar
hyresforhallandet upphor. En separat 6verenskommelse kan traffas
gallande annan egendom.

Egendom som inte inl6ses

Nar hyresforhallandet upphor ar hyrestagaren skyldig att fran omradet
avlagsna byggnader, utrustning och anldggningar samt annan egendom
som tillhér denne och som hyresgivaren inte inldser. Hyrestagaren ar
ocksa skyldig att snygga upp omradet.

Om hyrestagarens ovanndmnda egendom inte har avlagsnats fran
omradet inom 6 manader fran det att hyresavtalet upphérde att gilla,
har hyresgivaren ratt att salja egendomen pa offentligt auktion for
hyrestagarens rakning samt att snygga upp omradet med de medel
som forsaljningen avkastar.

Om vardet av den egendom som hyrestagaren dger pa hyresomradet
uppskattningsvis i det narmaste tacker endast de kostnader som en



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

offentlig auktion skulle medféra, har hyresgivaren ratt att forfara med
egendomen pa det satt som han anser bast.

OVRIGA AVTALSVILLKOR

Drojsmalsranta

Erlaggs hyresavgiften eller ett annat belopp som skall betalas enligt
detta avtal inte inom foreskriven tid, ar hyrestagaren skyldig att pa
forfallna rater fran forfallodagen till betalningsdagen erlagga
drojsmalsranta enligt rantelagen.

Havning av avtalet

Avtalsparterna har ratt att hdva avtalet pa de grunder som stadgasi 21
§ i hyresavtalslagen (258/66).

Avgorande av tvister

Avtalsvite

Tvister som foljer av detta avtal avgors av Egentliga Finlands tingsratt.

Ifall hyrestagaren bryter mot villkoren i detta avtal eller férsummar sina
forpliktelser som direkt eller indirekt foljer av avtalet, ar hyrestagaren
skyldig att betala 60 000 euro som avtalsvite for hyresgivaren. Utover
detta ar hyrestagaren skyldig att ersatta hyresgivaren for den skada
som uppkommit.

Inteckning av hyresratt

Forsakringar

Garanti

Staden ar berattigad att pa hyrestagarens bekostnad erhalla och
uppratthalla inteckning i hyresratten till hyrestomten dven som i
hyrestagarens pa tomten befintliga byggnader som sidkerhet for
erlaggandet av hyresavgiften intill ett belopp pa hogst 8 400,00 euro
med 8 % ranta samt som en sidkerhet for indrivningskostnaderna for
ovannamnda belopp ett belopp pa hogst 350 euro. Hyrestagaren ar
skyldig att ansdka om inteckning som sdkerhet for den i detta avtal
forutsatta hyresrattens fortbestand.

Hyresgivaren svarar for att de pa hyresomradet befintliga byggnader
och fasta anldaggningar som hyresgivaren ager ar forsakrade.
Hyrestagaren ansvarar for att hen har ett tillrackligt foérsakringsskydd
for sin verksamhet och egendom samt apparatur pa hyresomradet,
inklusive de eventuella byggnader som hyrestagaren uppfor.
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BILAGA

UNDERSKRIFT

Bevittnar:

Som sakerhet betalar hyrestagaren i samband med betalningen av
hyresavgiften for det forsta avtalsaret en extra hyresavgift eller ger en
bankgaranti till beloppet lika stor som den ordinarie hyresavgiften for
ett helt férsta ar. Om hyresvillkoren uppfyllts aterbetalar hyresgivaren
det sista arets hyresavgift efter att avtalet upphort.

Ikrafttradande

Detta avtal ar uppgjort i tva (2) likalydande exemplar, ett fér vardera
avtalsparten.

Karta

x.8.2021

Pargas Stad

Patrik Nygrén Jonas Nylund
Stadsdirektor Teknisk chef

Harmed nojd forbinder jag mig att uppfylla i hyresavtalet namnda
villkor. Ort och tid som ovan.

XXXXX Oy/Ab

XX



