JULKINEN

LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

VUOKRANANTAJA

VUOKRALAINEN

KOHDE

Paraisten kaupunki
y-tunnus 0136082-5
Rantatie 28

21600 Parainen

Kaarea Oy

y-tunnus 2925981-7
Tykistokatu 4 A, 4.krs
20100 Turku

Vuokrakohteena on Paraisten kaupungin omistamissa kiinteistoissa sijaitsevat
valmistuskeittictilat oheistiloineen noin 2 045 m? huoneistonelitta, jotka on
merkitty keltaisella pohjakuviin (liite 1). Vuokratilat ovat:

VALMISTUSKEITTIOT

PARAINEN

- Malmkulla vanhainkoti 182 m?
- Keskuskeittid 1107 m2
- Nilsbyn koulu 40 m2
- Palvelutalo 80 m2
NAUVO

- Grannas 80 m2
KORPPOO

- Sateenkaari 57 mz
- Koulukeskus 95 m2
HOUTSKARI

- Fridhem 46 m?
INIO

- Aftonro 33 m2

PALVELUKEITTIOT:

PARAINEN

- Malms skola 111,2 m?
- Koivuhaan koulu 50,7 m2
- Kirjala paivakoti 42,6 m2
- Satuniitty 22,5 m2
NAUVO

- Kyrkbacken, ylaaste 40 m2

- Paivakoti Karusellen 25 m2
HOUTSKARI

- Traskin koulu 33 m2

Vuokraukseen ei sisally parkkipaikkoja.

Kohde vuokrataan kaytettavaksi ruokapalvelujen tuottamiseen. Vuokralaisen
tulee hankkia omalla kustannuksellaan tarvitsemansa irtain kayttbomaisuus.
Kohde on savuton, eli tupakanpoltto tiloissa ja kiinteistdjen alueella on kiel-
letty.
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VUOKRA-AIKA

VUOKRAN MAARA

JULKINEN

Vuokrasopimus on maardaikainen. Vuokra-aika alkaa 1.9.2017 ja jatkuu
31.8.2024 saakka. Taman jalkeen vuokrasopimusta voidaan jatkaa kahden
vuoden optiokaudella (1.9.2024 — 31.8.2026) Optiokauden kayttd edellyttaa
molempien osapuolten suostumusta. Optiokauden kaytdstd on osapuolten
sovittava kirjallisesti 12 kk ennen optiokauden alkua.

Méaéaraaikaisuuden jalkeen sopimus muuttuu toistaiseksi voimassa olevaksi
kahdentoista (12) kuukauden irtisanomisajalla.

Mikali osapuolten valinen palvelusopimus ruokapalveluiden ja saariston yhdis-
telmékohteiden siivouspalvelun tuottamisesta paattyy tai paatetaan, paattyy
samanaikaisesti my6s tama vuokrasopimus.

Vuokra on yhteensa 47 625,54euroa / kk, alv 0 % vuonna 2021 (liite 2).

Vuokra maksetaan kuukausittain etukéteen vuokranantajan toimittaman laskun
mukaisesti. Vuokran erépdiva on kunkin kuukauden 15. paiva.

Vuokranmaksun tai erilliskorvausten maksun viivastyessa viivastyskorko on
enintdéan korkolain 4a §:n 1 mom. mukainen.

Vuokra pitaa sisallaan lammityksen ja olemassa olevan jaahdytyksen, kiinteis-
ténhoidon, jatehuollon, veden ja biojatehuollon kustannukset. S&hko sisaltyy
vuokraan normitasoisena.

Arvonlisavero

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisdverolaissa tarkoitetulla tavalla kiinteis-
ton kayttdoikeuden luovuttamisesta arvonlisdverovelvolliseksi.

Vuokriin lisdtdan kulloinkin voimassaolevan verokannan mukainen arvon-liséa-
Vero.

Vuokran korotus

Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (1951:10=100). In-
deksitarkistus tehdaan kerran vuodessa, jolloin perusvuokra tarkistetaan vas-
taamaan perusindeksin ja tarkistusindeksin valilla tapahtunutta muutosta.
Perusindeksi on lokakuun 2020 elinkustannusindeksin pisteluku. Tarkistusin-
deksind on kunkin vuoden lokakuun pisteluku. Tarkistettua vuokraa maksetaan
tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta lukien vuokranantajan kirjal-
lisen ilmoituksen perusteella. Ensimmainen vuokrantarkistus on tammikuussa
vuonna 2022, lokakuun 2021 pisteluvun mukaan. Indeksin laskiessa vuokran
maaraa ei alenneta.

Mikali elinkustannusindeksia ei voida soveltaa tai sen laskeminen lopetetaan,
sidotaan vuokra kuluttajahintaindeksiin tai vastaavaan indeksiin kayttaen pe-
rusindeksind vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld viimeisinta tiedossa ole-
vaa elinkustannusindeksin pistelukua ja noudattaen soveltuvin osin vuokran-
tarkistuksen laskennassa edellda mainittuja periaatteita.

Jos lainsdadannolla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan kiinteistoon
uusi vero tai maksu vuokrasuhteen alettua, neuvotellaan vaikutus vuokraan
osapuolten kesken.

KOHTEEN HOITO JA YLLAPITO

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja huoleh-
timaan siita, etta kayttajat noudattavat kohteen kayttdon liittyvia ohjeita ja
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JULKINEN

maarayksia seka mitd muuten terveyden, siisteyden, jarjestyksen ja turvalli-
suuden sdilyttdmiseksi on saadetty tai maaratty. Vuokralainen vastaa siita,
etta toiminta huoneistossa tayttaa sadadosten, maaraysten ja lupien ehdot.
Vuokralainen vastaa kohteiden irtainten koneiden ja laitteiden seka irtokalus-
teiden yllapidosta, huollosta ja uusimisesta, mukaan lukien vuokrattujen keitti-
Oiden keittitlaitteet ja -koneet.

Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen siivouksesta, seka paivittaisesta
ettd perussiivouksesta (kerran vuodessa). Tarjoilulinjastojen seka ruokasalin
poytien ja tuolien paivittdinen puhdistus, keittiblaitteiden — ja koneiden, mu-
kaan lukien huuvat ja rasvasuodinten pesu, lattiakaivojen sakkakuppien tyh-
jennys, paivittdinen puhdistus ja hoito kuuluvat vuokralaisen vastuulle. My6s
ruokalatilan jatepisteen puhdistus kuuluu vuokralaiselle.

Vuokralainen kuljettaa toimintansa aiheuttamat jatteet vuokranantajan toimit-
tamiin jatteenkerailypisteisiin.

Vuokranantaja vastaa vuokraamansa kohteen paloturvallisuuden yllapidosta
viranomaisten ja palovakuutusyhtitn edellyttamalla tavalla. Vuokralainen on
velvollinen ilmoittamaan viipymatté vuokranantajalle kiinteistélla havaitsemis-
taan vioista ja puutteista.

VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT
Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan suorittaa kohteessa (vuok-
rattavissa tiloissa) sellaisia korjaus- ja muutostéita sekéd omalla kustannuksel-
laan rakentaa kohteeseen rakennelmia tai laitteita, jotka palvelevat sen toi-
minnallisia tarpeita.

Edella mainituista toimenpiteista tulee kuitenkin aina pyytad vuokranantajan
kirjallinen suostumus ennen tdiden aloittamista. Muutostdista ei makseta kor-
vausta vuokralaiselle vuokrasuhteen paattyessa. Mikali muuta ei ole sovittu,
vuokralaisen tekemat lisé- ja muutosty6t jaavat kiinteilta osiltaan vuokrananta-
jan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eik& vuokralaisella ole oikeutta saada
niistd korvausta. Vuokralainen ei saa kiinnittd& kohteeseen kilpia, mainoksia
tms. ilman vuokranantajan lupaa.

Vuokralainen vastaa siitd, etta sen toiminta tayttaa viranomaislupien edelly-
tykset.

OMISTAJAN OIKEUS TEHDA KORJAUS- JA MUUTOSTOITA
Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle etukéateen kaikista kohteessa
tehtavista korjauksista vahintdén kahta viikkoa ennen toihin ryhtymista. Poik-
keuksena ovat kiireellista korjausta vaativat ty6t, joihin voidaan ryhtya valitt6-
masti. Olennaista haittaa huoneiston kaytolle aiheuttavista muutoksista ja kor-
jauksista on ilmoitettava kahta kuukautta ennen tdihin ryhtymista.
Vuokranantajan edustajat ovat oikeutettuja pitdmaan alueella katselmuksia ja
tarkastuksia kiinteiston kuntoisuuden ja vuokraehtojen tayttamisen totea-
miseksi. Vuokralainen on velvollinen sallimaan néille paasyn alueelle ja silla
oleviin rakennuksiin.

VEROT JA JULKISHALLINNON MAKSUT
Jos lainsdadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai
maksu vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisata tasté aiheutuvat kustan-
nukset vuokralaiselta perittdva&n vuokran méaraén, ellei tatéa ole pidettava
maksun suuruuden vuoksi kohtuuttomana.
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EDELLEENVUOKRAUS, VUOKRAOIKEUDEN SIIRTAMINEN JA ALIVUOKRAUS

VAHINGOT

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdé vuokraoi-
keutta tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata kohdetta tai sen osaa. Saatu-
aan luvan edelleen- tai alivuokraukseen vuokralainen vastaa kuitenkin edel-
leen taméan sopimuksen velvoitteista myds edelleen- tai alivuokraamien tilojen
osalta. Mikali edelleen- tai alivuokraus aiheuttaa tilanteen, jossa vuokranan-
taja ei voi tehda arvonlisdverovahennyksia tai joutuu palauttamaan tekemiaan
arvonlisdverovahennyksia, vastaa niistd vuokranantajalle tadssa sopimuksessa
mainittu vuokralainen.

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan nahden siitd haitasta ja vahingosta,
minka vuokrakohteen kayttaminen saattaa kolmannelle aiheuttaa. Vuokranan-
taja ei vastaa itsestdan tai kohteen omistajasta riippumattomista syista aiheu-
tuneista lampdenergian, sahkon tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuu-
desta tai epasaannollisyyksista eika niista aiheutuvista

vahingoista. Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta tai muusta
sellaisesta vahingosta vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai vuokra-
tuissa tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta,
ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

TOIMINNAN KESKEYTYMINEN

VAKUUTUKSET

Mikali toiminnan harjoittaminen kohteessa estyy muusta kuin vuokralaisesta
aiheutuvasta syysta, ei vuokralaisella ole keskeytyksen ajalta velvollisuutta
vuokran maksamiseen. Keskeytys todetaan yhteisessa katselmuksessa.

Vuokralainen vakuuttaa vuokraamissaan tiloissa olevan oman tai kolmannen
henkilon omistaman omaisuuden ja pitda vakuutukset voimassa vuokrasuh-
teen voimassaoloajan.

TILAT VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokrasuhteen alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus.
Katselmuksessa tehdyt havainnot kirjataan. Vuokrasuhteen paattymisen yh-
teydessa tehtavassa katselmuksessa, mahdollisesti todetut sellaiset puutteel-
lisuudet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen
valittdmasti korjattava. Jos vuokralainen on asentanut kohteeseen Kilpia tai
mainostauluja, vuokralaisen on vuokra-ajan paatyttya korjattava tasta aiheutu-
vat jaljet ja vahingot vuokranantajan hyvaksymalla tavalla. Vuokrasuhteen
paattyessa vuokralaisen on vuokranantajan niin vaatiessa purettava ja siivot-
tava kohteeseen (vuokrattuihin tiloihin) rakentamansa laitteet ja rakennelmat
kustannuksellaan.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan tdman
sopimuskohdan mukaiset puhdistus-, korjaus-, purku- ja siivousty6t, mikali
vuokralainen laiminly6 taméan velvollisuutensa.

SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Vuokrasopimukseen tehtavista muutoksista sovitaan osapuolten kesken kirjal-
lisesti.
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SOPIMUKSEN JULKISUUS
Vuokranantajalla on oikeus harkintansa mukaan julkistaa vuokralaisen nimi,
vuokran suuruus ja vuokra-ajan pituus.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse, rat-
kaistaan ensimmaisena oikeusasteena Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.
SOPIMUKSEEN SOVELLETTAVA LAKI
Ellei sopimuksessa, naissa ehdoissa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopimuk-
seen sovelletaan liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (LHVL 482/95)

sdannoksia ja siita annettuja muutoksia.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) saman sanaista kappaletta, yksi kummal-
lekin osapuolelle.

Turussa  x. paivana xkuuta, 2021

Paraisten kaupunki

Patrik Nygrén
kaupunginjohtaja

Jonas Nylund
tekninen paallikko

Kaarea Oy

Tuija Rompasaari-Salmi
toimitusjohtaja

Liitteet:

Liite 1 tilojen pohjapiirustukset
Liite 2 vuokrakulut keittioittain
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