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Varderingsutlatande

OBJEKT

Fastigheten Karlberg (445-504-2-1) i Sunnanberg by tillhérande Pargas stad. Pa
fastigheten finns tva stora gamla skolbyggnader samt en mindre ekonomibyggnad. Tomten
ar 6400m?2,

VARDERINGENS SYFTE

Uppskatta det varderade objektets marknadsvarde. Med marknadsvarde menas det pris
som man med en skalig forsaljningstid och till normala kdpevillkor sannolikt erhaller for
objektet.

UPPGIFTER OM OBJEKTET

Fastigheten &r en gammal skolfastighet som fungerat som skola &nda fram till 2018 da den
stdngdes pa grund av inneluftsproblem. Sedan dess har fastigheten varit oanvand, men &r
nu tdmd pa de mesta sakerna som funnits i byggnaderna. Laget &r bra med ca 8 kilometer
fran Pargas centrum. Fastigheten ligget i en natt sluttning med utsikt Gver
sOtvattenbasséngen.

De tva skolbyggnaderna har granskats flertal ganger och det har framkommit en hel del
oegentligheter i byggnaderna. Bland annat finns det aktivt mikrobvaxtlighet i proverna och

man har stott pa lukt av kreosot i yttervaggarna. Enligt materialproverna finns det tecken pa
fuktskada. Hur stora renoveringar det kravs for att byggnaderna ska vara anvandbara &r
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svart att uppskatta innan man pabdrjar arbetet, men det &r fragan om en valdigt omfattande
renovering. Eftersom fastigheten anvants som skola saknas aven till exempel ett vanligt kok
och bastu, sa dven i det hanseendet kraver byggnaderna stora renoveringar om man ténker
sig att byggnaderna t.ex. skulle anvandas fér boende.

For omradet finns ingen ikraftvarande plan med rattsverkan. Fastigheten har &nda varit
avsedd for undervisningsbruk. For att &ndra pa anvandningsandamalet krévs antingen ett
avgorande om planldggningsbehov och/eller undantagslov. Byggnaderna har ocksa ansetts
vara lokalt vardefulla, sa en eventuell rivning eller omfattande renovering kan krava olika
slags lov och renoveringsplaner.

Det finns valdigt manga osakerheter en eventuell kdpare maste beakta. Dels maste en
kdpare beakta de stora kommande renoveringarna man ar tvungen att skéta om, dels dven
problematiken med lov och &ndringar av anvandningsédndamal. Om man &nda renoverar upp
byggnaderna finns det goda majligheter till bade boende och naringsverksamhet, eller
nagon sorts kombination av bada, dessutom pa bra lage pa en naturskdon tomt och fin utsikt.
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1. Tomtkarta

VARDERING
Vi varderar att fastigheten utgor ett varde pa ca 120 000 €.

VARDERINGENS NOGGRANNHET

Noggrannheten pa varderingar av det har slaget &r i regel 1ag. Det ar frdgan om en ratt unik
fastighet dar det ar svart att jdmféra med andra motsvarande affarer. Dartill finns manga
oklarheter i fastigheten.

Vi uppskattar varderingsnoggrannheten till ca * 20 % (96 000 — 144 000 €)
Varderingen baserar sig pa platssyn den 4.6.2021, de uppgifter vi erhallit av

uppdragsgivaren samt fran dokument som beror lagenheten, mina egna erfarenheter samt
pa statistik dver tidigare slutférda férsaljningar.

Pargas, 7.6.2021

Rabbe Holmberg Sebastian Lindbérg—
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