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_har ansokt om att fa kdpa av Pargas stad den ca 100

m? stora fastigheten 445-500-2-9. Fastigheten &r en del av kommande tomt nr 11
i kvarter 11 vid Kaptensplan i Munkvikens (12) stadsdel. S6kanden dger sedan
tidigare tomt 445-500-2-11 och det outbrutna omradet 573-500-2-11M501 som
tillsammans utgdr ca 818 m? eller ca 89 % av den nya tomten. Till s6kandes
fastigheten 2-11 hor ocksé 479 m? parkomrade (VP) soder om tomten.

Tomten finns vid Kaptensplan vid Munkvikens sydspets soder om Pargas
centrum. For omradet har detaljplan faststéllts 31.10.1984. Tomten finns i ett
kvartersomrade for fristaende smahus (AO). Byggratten for den nya tomten ar
200m?2-vy. Stadens dgda tomtdelar omfattar 21,8 m2-vy av byggratten. Stadens
fastighet 2-9 har en gammal batfortdjningsratt och ratt att ta sig till strand som
belastar sokandes fastighet 2-11 och det outbruna omradet 2-11M501, pa det
sattet att det hogsta antagligen gar 6ver nuvarande byggplats och ner till
parkomradet. Denna ratt har sedan lange blivit 6verflodig och borde tas bort nar
tomten bildas. Enligt fastighetsregistret har fastigheten 573-500-2-10 hade ocksa
samma ratt som 2-9 men den fastigheten har upphavts i och med att den har
fogats till det allmdnna omradet Munkvik Gator 12 K. Parkomradet enligt
detaljplanen ligger mellan tomterna och vattnet och bildar en langsmal korridor
som stracker sig fran Munkvikens badstrand till smabatshamnen vid
Munkviksvagen 4b. Parkomradet ar till stor del 4gd av staden och det har funnits
en parkplan var man hade planerat in en strandpromenad langs korridoren men
planen har inte forverkligats. Fastan parkplanen inte har genomforts ar VP
omradet ett allmant omrade som inte far inhdgnas eller i 6vrigt anvdndas mot
plan. Det hor till stadens skyldigheter att anldgga allmanna omraden. Ifall
markagaren sa kraver har staden skyldighet att |6sa in parkomradet. Markagarna
ar i detta skede inte intresserad av att varkendera sélja eller att byta
parkomradet.

Staden brukar i regel sélja tomtdelar som man innehar at den som har den storre
eller mer vardefulla delen. Om séljare och képare inte kommer 6verens om en
overlatelse av tomtdel har den som har den mer vardefulla delen ratt, i syfte att
bilda en planenlig tomt eller detaljplanenlig byggplats enligt
fastighetsbildningslagens 554/1994 (FBL) 62 §., att |6sa in den mindre vardefulla
deleni en inlésningsforrattning. | en sadan forrattning varderar och faststéller
forrattningsingenjoren inldsningspriset for tomtdelen som inléses och fogar den
till den inlésande fastigheten (FBL 63 §). Om tomten kan bildas genom &dgobyte
skall sadant forrattas istallet for inldsning forutsatt att det inte férsamrar
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fastighetsbildningen (FBL 64 §). Det ar en paragraf som inte tillampas ofta, for
sadana situationer uppkommer séllan men i detta fall kunde det kunna kommai
fraga. Pargas stad har inte anvant sig tidigare av den mgjligheten.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 3.4.2012 § 41 om forsaljningspris for
detaljplanerade smahustomter. For AO tomtdelars forsaljningspris uppga till 12 -
40€/m?2. Prisgaffeln for AP tomter har fastslagits till 100 - 200 €/m2-vy. For
tillaggsomraden séljs omraden till 50 % - 100 % av forséaljningsvardet.

Byggratten for kvarteret motsvarar effektivitetstalet 0.2 vilket ar normalt for
smahus. Staden har inte egna tomter till salu i Munkviken men har senast, ar
2016 salt en ca 45 m?2 stor del av en tomt i samma stadsdel vid Skepparvégen till
ett pris om 800 € eller 17,78 €/m?. Aret tidigare kopte staden 32 400 m? stort
parkomrade som har strand, fastighet 445-500-2-39 till ett pris om 2,06 €/m?.
Privat dverlatelser av obebyggdda tomtdelar har inte skett under de senaste tio
aren. En privat 6verlatelse av tomtdel som dock tals att namnas fastan de ar
gammal en som skedde ar 2005 vid Kaptensplan var éverlatelsesumman var 22,7
€/m? for ett 77 m? stort omrade. Stadens senaste forsaljningspris fran maj 2016
korrigerat med levnadskostnadsindex till senaste index (april 2021) skulle
innebéra en korrigering till 18,7 €/m2.

Trots att det &r ett tillaggsomrade ar inte sankning av kvadratmeterpriset
motiverat eftersom det dr tomt i narhet av strand. Tilliggsomradenas pris forslas
vara 20 € / m? alltsa 100 m? * 20 € / m? = 2 000 €. Det motsvarar ett pris ca &r ca
91,7 € /m3vy.

35. Karta

Bygg- och miljonamnden besluter sélja fastigheten 445-500-2-9 som hor till tomt
11i kvarter 11 i Munkvikens (12) stadsdel samt pa omradet vaxande trad at -
_. | kdpet ingdr inte de i fastighetsregisterutdraget éverflodiga
rattigheterna till batfortojning, vagratt och vagratt till strand som belastar
fastighet 445-500-2-11 och det outbrutna omradet 573-500-2-11M501.
Képesumman ar 2 000 €. Tomtdelen framgar av bifogad karta.

Ovannamnda servitut upphavs utan ersattning genom skilt avtal. Ett villkor for att
kopebrevet kan undertecknas ar att avtal om upphavande av éverflodiga servitut
undertecknats fore eller senast samtidigt som undertecknande av kopebrevet.
Kopet bor slutféras senast 31.8.2021.

Kbparen star for kopvittnesarvodet och forrattningskostnaderna. Staden gor upp
koépebrevshandlingarna och avtalet om upphavande av servitut.

Ordféranden foreslog att staden inte besluter sidlja fastigheten 445-500-2-9, utan
fastighetsagaren far istallet utnyttja sin ratt att 16sa in tomtdelen. Ndamnden

omfattade ordférandens forslag.

Ordférandens forslag godkandes.




Delgivning Sékanden, lantmaéterisekreteraren



