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DETALJPLANEBESKRIVNING

1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

1.2 Planomrddets I&ge

Planarbetet omfattar detaljplanen for:

Kvarter 11, del av kvarter 1 samt
ndrrekreationsomrédde och gatuomrédet Strandbrinken
i Norrbystrand (32) stadsdel i Pargas.

Genom detaljplanen bildas

Kvarter 11 tomt 1 - 8, kvarter 1 tomt 5 - 9 samt
tvd omréden for ndrrekreation och
gatuomrdédet Strandbrinken - Ranta-ahde

i Norrbystrand (32) stadsdel i Pargas

Planen har utarbetats pd planidggningsenheten i Pargas stad.

Inledandet av planédndringen har meddelats per tidningsannons den
4.3.2021.

Godkdnnande av plandndringen:
Bygg- och miljdndmnden
Bygg- och miljdnédmnden
Stadsstyrelsen
Stadsfullmdaktige
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Planomr&det ligger i norddstra delen av stadens centrum, pd ett omréde
utan detaljplan i mitten av det omréde som planerats att ska
sammankoppla de redan befintliga delarna av Norrbystrand stadsdel.
Planomr&det angrénsar direkt till de befintliga gatuomréddena
Strandbacken och Norrby strandvag och till en del av kvarter 1
Norrbystrand stadsdel. Till dvriga delar kantas planomrddet av obebyggt
skogsomréde.

1.3 Planens namn och syfte

1.4 Forteckning dver bil

Planprojektet gdr under namnet Detaljplan fér Strandbackens omrdde i
Norrbysirand (32) stadsdel. Syftet med detaljplanen ar att utéka stadens
utbud pd tomter for fristdende smdhus invid redan befintlig
samhallsstruktur med fillhérande gatu- och kommunaltekniskt nét.
Projektet som finns med i stadens planladggningsprogram fér 2021 &ri
enlighet med bd&de den ikraftvarande Centrumregionens
delgeneralplan och med den under arbete varande generalplanen fér
Pargas centrum.

agornd fill beskrivningen

Bilaga 1: Planomrddets IGge

Bilaga 2: Utdrag ur landskapsplanen

Bilaga 3: Utdrag ur generalplanen

Bilaga 4: Utdrag ur géllande detaljplan

Bilaga 5: Fotografier frén omrédet

Bilaga 6: Program fér deltagande och beddmning



1.5 Bakgrundsmaterial som hénvisas fill i beskrivhingen (inte bifogat)

e Naturinventering 2015 (Norrbyn luontoselvitys 2015) som ocksd inkluderat en
utredning av eventuell férekomst av dkergrodor, Pargas stad, Hanna Hakamdki

e Stadsbildsmdssig utredning 2020 (Bostadsomrdden genom drtionden- en
stadsbildsmdssig utredning av centrumomré&det 2020), Pargas stad, lina Paasikivi,

arkitekt

e Bakgrundsmaterial om landskap, miljé och samhdaillsstruktur 2018, Pargas stad
e Utredning éver kommersiella och offentliga ti@nster 2019, Pargas stad

3. Utgangslage

3.1 Utredning om férhdllandena i planeringsomrédet

Planomr&det dr obebyggd skogsmark i bergig terrdng som sluttar ner
mot Strandbackens gatuomr&de som ligger lite I&gre i terrdngen.

3.1.1 Allmdn beskrivning av omrdadet

3.1.2 Naturmiljén

Planomré&det i utkanten av centrumomrddet omfattar ett en
skogbevuxen sluttning invid det befintliga gatuomrédet Strandbacken
som ligger i Norrbystrand stadsdel. Planomr&det ar lite p& 2 ha stort och
ligger direkt invid ett bebyggt sm&husomréde i en lummig miljé som
sluttar ner mot Norrbyvikens strander. P& dstra sidan om planomrdadet
ligger eft stérre skogsomrdde i bergig och kuperad terréng som inte dnnu
ar detaljplanerat.

Planomr&det med ndromgivningen oster ut &r bergigt och skogbevuxet.
P& omrddet véxer hedskog bestGende framst av barrtrédd men ocksé
16virdd som bjérk och asp férekommer. P& grund av kalkpd&verkning har
omré&det frodigare vaxtligheter bdde pd bergsomrddena och pd
skogsomrddena. Planomrdadet ar helt och hallet i naturtilistdnd och
obebyggt. Planomrddets och ndromr&dets skog har delvis avverkats. |
det vida skogsomrddet som strécker sig ut dver Norrbybergen och
Kummelbergen dnda fram fill bostadskvarteren i éstra delen av
Norrbystrand och industrikvarteren p& Norrbydsen och édnda ner fill
Naverviken i norr finns manga upptrampade stigar som 16per kors och
tvars dver bergen och genom det utbredda skogsomr&det.

For omrddet har uppgijorts en naturinventering 2015 som ocksd har
innefattat en utredning om eventuell férekomst av dkergrodor.
Sammanfattat har inventeringen inte kunnat konstatera férekomst av
dkergrodor i omrddet och pd sjalva planomrddet ligger bara en liten del
av ett vardefullt naturomréde av vardeklass 2 i bakkanten av riktgivande
tomt nr 5ikvarter 11. I inventeringens slutledning och rekommendationer
for markanvandningen konstateras att for omrdden i vérdeklass 2 kan
bevarandet ske p& markagarens eget initiativ till exempel genom vél
planerad placering av byggnader.

Naturomrddet som hanvisas till ovan, ar ett berg i dager som ar
mossbevuxet och som genom kalkpd&verkning delvis ar bevuxet med
frodigare torréngsvaxtlighet som bland annat harmynta, gul fetknopp.
karingkdl och smultron. | fr&d- och sndrskiktet véxer bland annat degbdr
och ungtall. P& sjdglva planomrddet finns inga hotade naturtyper. P&
planomrédet har inte hittats utrotningshotade eller sdllsynta véxter, djur
eller naturtyper.



3.1.3 Den byggda miljén
Samhallisstruktur:
Planomré&det ligger direkt invid ett dldre smdhusomréde i norddstra delen
av staden centrum. | nérheten finns diverse omrdden for rekreation som
ett campingomrédde med en badstrand som &ven betjénar andra an
campingens kunder. Omrdadet direkt véster om &r relativt tatt bebyggt,
men befolkningsantalet dr inte s& stort i och med att bebyggelsen till
storsta del bestdr av dldre relativt sm& egnahemshus och omrdadet ar
relativt litet dar det ligger i slutthingen mellan Norrbyvikens strand och det
utbredda skogsomrddet som breder sig ut dver Kummelbergen och
Norrbybergen. P& vdastra sidan om Norrby strandvag som strécker sig i
nord-sydlig riktning fr&n Skargdrdsvégen upp mot Kummelbergen, ligger
stadens avloppsreningsverk och séder om det ett omréde med kontors-
och annan typ av smdindustri- och arbetsplatsbyggnader. Som
konstateras i det sammanstéllda bakgrundsmaterialet om landskap, miljé
och samhdllsstruktur som gjorts i samband med generalplaneringen av
Pargas centrum 2018, har den konftrollerade utvecklingen av
samhdlisstrukturen maojliggjort att alla fjiénster som hor fill cenfrumomrédet
finns tillgéngliga i staden. Det nu aktuella planomrédet ar en naturlig
fortsattning pd& den val kontrollerade utvecklingen. | landskapsstrukturen
placerar sig planomrddet i mellanzonen mellan den mera lagldnta
terrdngen ndrmare Norrbyviken och bergsryggen som strécker sig ut dver
Kummelbergen och Norrby bergen mot Ljusudda.
Stads- och tatortsbild:
Omrddet utgor ett randomrdde fill en relativt tatt bebyggd stadsstruktur
som kantas av ett vidare skogsomrdde foér att sedan langre i &ster ater
overgd till tatare bebyggd stadsstruktur bestdende av smdhuskvarter och
aldre industrikvarter. | den stadsbildsmdassiga utredningen som gjorts for
hela centrumomrddet 2020 beskrivs de invidliggande byggnadskvarteren
p& den &stra stranden vid Norrbyviken som eft gammalt torpar- och
backstugusittaromrédde ddr de dldsta husen ar frédn 1920-talet och som
ett omréade ddr det finns hus frdn de olika drtiondena frén 1900-talets
borjan anda till véra dagar. Utredningen beskriver att uppkomsthistorien
av omrddet kan 1&sas i placeringen av byggnaderna i den branta
sluttningen, i de oregelbundna tomtformerna, vagarna i omrddet och i
byggnadsbestdndets tidsmdssiga skikt. De dldre husen i omr&det ar
relativt sm& och de stdrre byggnaderna dr antingen nybyggen frén de
senaste dren eller tillbyggnader. Fér bostadsomréddena invid gdller inga
skyddsbestGmmelser.
En betydande kraftlinje stracker sig en bit ldngre séderut utanfor
planomré&det.
| sammanstaliningen av bakgrundsmaterial om landskap, miljé och
samhaillsstruktur som gjorts i samband med generalplaneringen av Pargas
centrum 2018 konstateras aft Norrbys bergssluttning som ligger léngre
séderut fran planomrédet, mot Skargdrdsvégen ar landskapsmdssigt
vardefull och utgér en randzon mellan det bebyggda omrédet och
skogsomrdadet. P& kartan dver landskapsvarden i centrumomrddet som
finns som bilaga i sammanstalining, finns inga konstaterade objekt eller
omr&den av landskapsmdssigt varde pd eller direkt invid planomrdadet.
Boende:
Planomr&det dr obebyggd skogsmark. | véster angréinsar planomré&det fill
ett befintligt sm&husomréde och en bit bort i nordvdstlig riktning ligger ett
campingomrdde med smd& inkvarteringsstugor. | utredningen om
kommersiella och offentliga tfjanster som uppgjorts 2019 i samband med
uppgoérande av generalplan fér Pargas centrum, konstateras att
planomrédets néromrédden har en relativt 1&g befolkningstéthet for att
ligga s& centralt. | slutet pd &r 2017 har befolkningsmdngden legat under
200 och det antalet innefattar allt 6ster om sundet och havsstranden och
véster om bostadsomrddena Iangs Stormvagen och industriomrddet pd&
Norrbydsen, dnda frdn strénderna i norr och ner till Skérgdrdsvagen.
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Service:

Det invidliggande bostadsomrddet stddjer sig pd tiénsterna i centrum.
Redan inom en radie pd dryga 1 km fr&n planomrddet ligger ett stort
utbud av service som till exempel flera dagligvaruaffarer, en
hdlsocentral, en brandstation, eft bibliotek, diverse affdrer fér
detaljhandel, ett daghem och s& vidare. Avstdndet Idngs befintliga leder
fill en del av servicen ar aningen I&ngre &n det som anges ovan i och
med Kyrksundet som klyver stadens centrum.

Rekreation:

Direkt nordvést om invidliggande bostadsomrdde finns ett
campingomrdde som ocksd innefattar en allmén badstrand. Uppe pd
Norrbybergen och Kummelbergen finns omfattande skogsomrdden och
6ster om planomrédet, i Norrbydsen stadsdel finns bland annat en
idrottsanldggning med gym, spelplaner och inomhus-konstgrésplan. Norr
om planomrddet ligger ocksd den av staden dgda Norrbyholmen som &r
ett populdrt strovomrdde som man kan ta sig till siovégen fill exempel per
kanoft eller kajak.

Trafik:

Trafiknatet i nGromrddet bestdr av Norrby strandvég som dr en
uppsamlingsgata i nord-sydlig riktning och som ansluter fill
Skargdrdsvagen i séder. Till uppsamlingsgatan ansluter sig bland andra
gdrdsgatorna Solstrand, Genvégen, Bergbrinken och Strandbacken. En
gdng- och cykelled I6per 1angs Norrby strandvag fran Skargérdsvagens
korsning och upp till Genvégen. Trafiken pd omrddet bestdr vintertid
frémst av trafik till och frdn egnahemshustomterna samt till sm&industri-
och arbetsplatsomrddena som ligger nérmare Skargardsvagen.
Sommartid 6kar trafikmangden en del p& grund av campingomrddet
och badstranden som ligger i norra &ndan av det befintliga trafiknatet.
P& sjciva planomrddet finns inga gatuomrdden eller omréden for géng-
och cykeltrafik men planomrddet angransar till stérsta del Hill
Strandbackens gatuomréde.

Teknisk service:

Stadens vatten-, avlopps och dagvattenndat strécker sig direkt vaster om
planomrédet, Idngs Strandbackens gatuomrdde.

3.1.4 Markagarférhdllandena
Planomr&det ags till stérsta delar av staden och ligger ndstan i sin helhet
pd fastigheten Norrbybergen 445-473-2-1. Endast ett litet omréde pé
1200 m2 som d&r ett skifte till fastigheten Vesterbacka 445-473-2-130, dri
privat édgo.

3.2 Planeringssituation
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

Landskapsplanen (bilaga 2)
| landskapsplanen som faststdllts 20.3.2013 och etapplandskapsplanen for
tatorternas markanvéndning, service och trafik som godkénts 11.6.2018
anges foliande beteckningar och bestdmmelser fér omrédet:
-A "Omrdade for tatortsfunktioner”
- Omrdde for strategisk utveckling som stdder sig pd skdrgdrdens Ringvag
- Mdlomréade for stadsutveckling
Generalplanen (bilaga 3)
| delgeneralplanen fér centrumregionen som faststdallts av miljidcentralen
20.6.1995 anges foljande beteckningar och bestdmmelser fér omrédet:

- AP "Omrade fér smahus™
- VR "Frilufts- och strovomrdade”
Detaljplan

For planomrddet finns ingen detaljplan uppgjord fran tidigare.



Byggnadsordning

Pargas stadsfullmdaktige godk&nde revideringen av byggnadsordningen
for Pargas stad 20.9.2016. Den 12.5.2020 godk&nde fullmdaktige ytterligare
en revidering av byggnadsordningen dér man bara dndrade
best@mmelserna gdllande solpaneler och jordvarmesystem.

Beslut och planer

Planprojektet finns med i stadens planl&dggningsprogram fér 2021, som
stadsstyrelsen godké&nt den 21.12.2020 § 287.

Baskarta

Baskartan dri skalan 1:1000 och den fyller de krav som stélls p&
detaljplanekartor i férordningen 1284/1999. Baskartan &r upprattad och
kompletterad av stadens matningsbyrd.

4. Olika skeden i planeringen av detaljplanen
4.1 Planeringsstart och beslut som gdller denna

Uppgdrande av detaljplan har blivit aktuell i och med stadsstyrelsens
beslut att godkdnna planiédggningsprogrammet f&r 2021, dér det har
planomr&det dr med fér att svara pd den 6kade efterfrdgan efter
smdhustomter och fér att utvidga stadens tomtutbud.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter &r markdagare pd planomrddet samt inv@nare i ndromrddet,
de som har besittningsratt i omrddet, samfund, féretagare och évriga
instanser vars boende, arbete eller dvriga férhdllanden i hdg grad kan
pdverkas av planen samt stadens olika forvaltningar och évriga
myndigheter.

4.3.2 Anhangiggorande

Uppgodrandet av en detaljplan fér omrddet har blivit aktuell i och med att
stadens tomtutbud behdver utvidgas och omrddets planering tagits med
i stadens planlaggningsprogram och planléggningsoversikt fér 2021.
Detaljplanen inleddes genom att eft meddelande om inledning av
plandndringen publicerades i Pargas Kungdrelser 4.3.2021

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Vaxelverkan har genomférts enligt programmet fér deltagande och
beddmning. Infressenterna har beretts tillfalle att std i kontakt med
planl&dggaren under utkastskedet. Planens inledande och dess
beredningsmaterial har delgivits berérda myndigheter, Caruna och
Partel. Egentliga Finlands NTM-central har meddelat vid inledningsskedet
att de inte har behov att ta stallning fill ifrdgavarande detaljplan.

Intressenterna bereds tillfdlle att framféra dsikter om forslaget under den
tid férslaget ar framlagt offentligt. Bygg- och miljdndmnden besluter om
att lagga planférslaget offentligt fram till pdseende. Om pdseendet
meddelas per brev till markdgarna pd planomréddet samt per
tidningsannons. Vid p&seendet begdrs utldtanden om planférslaget av
berérda myndigheter.

Planldggaren har férhandlat om planeringsprinciperna med de olika
forvaltningarna inom staden under arbetets gdng.

4.4 M&l fér detaljplanen

Malet for detaljplanen ér att utvidga stadens utbud av tomter fér
fristéende smahus genom att planera omrdden inom stadens
centrumomréde som fortfarande inte har detaljplan.



5. Redogorelse for detaljplanen

5.1 Planens struktur

Planomr&det bestér av ett helt nytt kvarter for fristdende smdhus som
stracker sig 1angs dstra kanten av det befintliga gatuomradet
Strandbacken samt av en utvidgning av det redan befintliga kvarter nr 1
ocksd det for fristdende smdahus. Mellan dessa tvé kvartersdelar ér
anvisat ett nytt gatuomrdde som strécker sig i vast — 6stlig riktning och
utgédr frdn Strandbackens gatuomréde. P& planomrddet skulle anvisas
sammanlagt tretton nya smdhustomter. Vid dstra, norddstra och sédra
kanten av planomr&det anvisas omrdden fér nérrekreation.

5.1.1 Dimensionering

Omré&det dr obebyggt och har ingen detaljplan frén férut. For de 13
egnahemstomterna har anvisat mellan 230 — 250 m2 vy
huvudbyggnadsratt och 60 m2 vy ekonomibyggnadsratt per tfomt, lite
beroende pd tomtens storlek och bebyggbarhet med tanke pd&
terréngen. Omrddena anvisade fér ndrrekreation har inte anvisats
byggratt.

5.2 Uppndendet av mdlen fér milidns kvalitet

Omré&det dr obebyggt och de anvisade kvartersomrddena for fristdende
smdahus kompletterar den redan befintliga stadsstrukturen pd ett naturligt
satt. Byggplatserna dr utformade och avgrdnsade sé& att man val kan ta
i beaktande omrddets nuvarande terréngformer nér tomterna bebyggs.
Det nya tomterna anknyter naturligt till Strandbackens gatuomrdde och
ramar tillsammans med tomterna pd vastra och sydvdstra sidan av
végen in gatuomrédet s& att det bildas en smdskalig och trivsam helhet.
Genom att i planbestdmmelsen férutsétta att de delar av tomten som
forblir obebyggda och som inte anvénds for parkering eller
korforbindelser ska planteras eller hdllas mojligast naturenliga, vill man
uppnd en s& lummig gatumiljé som majligt. Dessutom &r de delar av
tomterna som ligger ut moft rekreationsomréddena anvisade med
delomrdden som ska planteras.

Kring kvartersomr&dena &r anvisat omrdden for ndrrekreation, och dessa
kommer antagligen att knyta samman med stdrre rekreationsomrédes-
helheter nér staden i framtiden fortsatter planering av de invidliggande
omrddena.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomrdden

Genom detaljplanen bildas kvarter 11 som bestér av &tta tomter for
fristdende smdahus och en del av kvarter 1 som bestdr av fem tomter for
fristdende smdhus och som anknyter direkt till smahuskvarteret (nr 1) som
ligger sydvdast om planomrddet.

| kvartersomré&dena for fristdende smdahus tilldts en bostad per tomt och
forutsatts att man anldgger tvé bilplatser per tomt. Byggrétten och
véningsantalen ér angivna s& att det ska gd att uppnd sinsemellan
proportionerliga byggnader med relativt enhetliga former oavsett om
tomten ar sddan att den Idmpar sig for byggande i sluttning eller pd plan
mark. En héjdbegrénsning pd fasaden ar given for att det inte ska uppstd
byggnader som till sin hdjd avviker avsevart frén gatubilden.



Planen férutsatter att man forser huvudbyggnaden med ettdera en
kallarvéning eller en vindsvéning eller att den uppférs i tvé vaningar.
Vidare bestdms att ifall man andd dnskar uppféra en bostadsbyggnad i
bara en vaning, s& far dess vaningsyta vara hdgst 140 m2 och att
byggnaden dd till sin utformning och fasadhdjd ska efterstréva utseendet
av en byggnad férsedd med kdallar- eller vindsvaning. Det har for att
undvika byggnader som till sina proportioner skulle avvika avsevart frén
det som man efterstrévar fér omrddet. Huvudbyggnaderna ska forses
med sadeltak, pulpettak eller brutet pulpettak och som
taktackningsmaterial ska anvéndas tegel eller slét pldt med maskin- eller
klickfals.

For ekonomibyggnader har givits en skild byggratt och
ekonomibyggnader f&r bara uppforas i en vaning. Dérrar och dppningar
till mojliga garage eller biltak fér inte placeras i fasader som vetter mot
gata ifall avst@ndet till gatan ér under 10 meter. Genom en s&dan
bestdmmelse 6kar man trafiksdkerneten ndr det battrar p& mojligheterna
attigod tid observera majlig trafik p& gatan och pd sé satt alltid finns
ocksd utrymme att vanda fordonen pd tomten s& att man inte behdver
backa direkt ut pd gatuomrddet. Garage och biltak kan ocksd byggas i
samband med huvudbyggnaden.

5.3.2 Ovriga omréden
P& planomrddet har anvisats tv& angrénsande omrdden for
ndrrekreation som ger méjlighet att direkt frdn en stor del av tomterna ta
sig fill skogsomrddena i rekreationssyfte. P& planomrddet har ocksd
anvisats en ny gata I&ngs viken en del av de planerade tomterna
kommer att ha sin infart. Gatan fortsétter upp mot rekreationsomrddet
och kommer vid fortsatt planering att ansluta till omrédden éster om
planomré&det.

5.4 Planens konsekvenser
Detaljplanens kvartersomréaden for fristdende sm&hus kompletterar och
fortsatter p& ett naturligt satt det redan befintiga egnahemshusomradet
som ligger direkt vaster om Strandbackens gatuomréde. Befolkningen
pd& omrddena direkt invid, dvs bostadskvarteren som ligger mellan
Strandbacken, Norrby strandvag, Genvagen och Solstrand ér fill stdrsta
delen i den 6vre medeldldern eller &ldre och i hushdll pd frémst 1 - 2
personer men p& omrddet finns ocks& enstaka barnfamiljer.
Utbyggnaden av smdhusomrddet i enlighet med den nu aktuella
detaljplanen medfédr en viss dkning i befolkningsmdéngden i omrddet och
antagligen ocksd en féryngring av dldersstrukturen i och med att den
storsta malgruppen fér nya egnahemstomter brukat vara
smdabarnsfamiljer eller yngre par som hdller p& att bilda familj. Antalet
mdanniskor som rér sig i omréddet kommer att 6ka aningen och
trafikm&ngderna likasd.

Serviceutbudet eller antalet arbetsplatser pd omrddet kommer inte att
foréndras. Inom ndra rackhdll frén planomrddet finns ett stort utbud pd&
bdde kommersiell och kommunal service, och en ékning av invénare i
Pargas centrum medfér stérre kundunderlag fér denna service vilket
battrar pd I6nsamheten och effektiv anvéndning av redan befintligt
serviceutbud. | utredningen dver kommersiell och offentlig service frén
2019 ligger planomrédet s& att centrums all service ar val fillgangligt.

Konsekvenserna av planen har beddmts som en del av planl&dggnings-
och planeringsarbetet. Plan&dndringen medfér inte betydande
miljdkonsekvenser.



5.4.1 Konsekvenserna fér den byggda miljén

Till en av stadens strategier hor att fortata stadens centrum och det har
uppndr man bland annat med att anvisa mera bostadsbyggande inom
det redan detaljplanerade omrddet eller i direkt anslutning till det. De
bostadskvarter som ligger direkt invid planomr&det dr relativt brokiga
bdde till utseendet pd byggnaderna och deras volymer, men de flesta
tomterna ar lummiga vilket goér att det allmanna intrycket andé ar
harmoniskt. De nya tomterna placerar sig hdgre upp i terrdngen oster
och nordost om den befintliga gatan Strandbacken, och
planbeteckningen fér de nya omréddena forutsatter att tomterna fill
storre delar ska planteras eller héllas méjligast naturenliga for att
bibehdlla en lummig gatu- och stadsbild i omrédet.

Tillgéngligheten till de utstrackta skogsomrddena uppe pé
Norrbybergen och Kummelbergen bibehdlls genom det nya
gatuomrddet Strandbrinken och nérrekreationsomrédet som stéllvis
stacker sig dnda ut till allménna gatuomrdden.

6. Genomférande av detaljplanen

6.2 Genomfdrande och tidsplanering

Bilagor

Omrddet fér detaljplanen kompletterar det omkringliggande
bostadsomré&det och méter den efterfrdgan pd sméhustomter som finns i
centrum av Pargas. Kommunalteknik i form av vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar finns redan direkt invid omréddet och behdver
endast expanderas och byggas ut. Gatuomrédet Strandbrinken behdver
byggas innan tomterna langs den kan bebyggas men stérsta delen av
de nya tomterna ansluter direkt fill det redan befintliga Strandbackens
gatuomrdde.

Styckningen och marknadsféringen av den nya tomten kommer att
pdborjas ndr fidtabellen fér byggande av gatan ér klar och forsaliningen
pdbdrias direkt ndr gatan ar byggd.

Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Pargas 1.6.2021

Planlaggningsenheten
Pargas stad, miljoavdelningen



Bilagal/Liite 1

PLANOMRADETS LAGE
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Planomradet
Kaava-alue Flygbild fran ar 2018
limakuva vuodelta 2018
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UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN
OTE MAAKUNTAKAAVASTA

SAMMANSTALLNING AV LANDSKAPSPLANERNA |
EGENTLIGA FINLAND

VARISINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAOJEN
YHDISTELMA

Innefattar:
- Lojoregionens, Aboregions kranskommuner, Abolands och Vakka-Suomis landskapsplaner

(godkand 13.12.2010, faststalld 20.3.2013)
- Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik
(godkénd i landskapsfullmaktige 11.6.2018)

Kasittaa:
- Loimaan seudun, Turunseudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaava
(hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu 20.3.2013)
- Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
(hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018)

Omrade for tatortsfunktioner. Planomradet
A Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller Kaava-alue

regionniva for boende och andra

tatortsfunktioner.

Taajamatoimintojen alue.
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittdva asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet.

Malomrade for stadsutveckling
Ett betydande omrade pa internationell, riks-
landskaps- eller regional niva vilket i forsta hand ska

utvecklas och som forstarker landskapets attraktivitet.
Kaupunkikehittdmisen kohdealue
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava
maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

= == Omrade for strategisk utveckling som

I I stoder sig pa skdrgardens Ringvig.
— — Saariston Rengastiehen tukeutuva
kehittamisvyohyke.

I ndrheten av planomradet:
Kaava-alueen lahettyvilla:

C Hogspanningslinje
Suurjannitelinja

Objekt for specialfunktioner
Reningsverk
Erityistoimintojen kohde
Jatevedenpuhdistamokohde

Objekt for friluftsliv och turismfunktioner
Pa riks-, landskaps- eller regionniva betydande
omraden for friluftsliv och turism.

Retkeily- ja matkailutoimintojen kohde
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittévat retkeily- ja
matkailualueet.

et
808
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UTDRAG UR DELGENERALPLAN FOR CENTRUM REGIONEN
OTE KESKUSTASEUDUN OSAYLEISKAAVASTA

Faststalld 20.6.1995

Vahvistettu 20.6.1995

Planomradet
Kaava-alue

Omrade fér smahus
AP . h
Pientalovaltainen asuntoalue

Frilufts- och strovomrade

VR Retkeily- ja ulkoilualue
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UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Planomradet
Kaava-alue

Omradet ar inte detaljplanerat sa pa omradet finns inga géllande
detaljplanebestdmmelser

Alue ei ole asemakaavoitettu, joten alueella ei ole voimassa olevia
asemakaavamaarayksia.
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FOTOGRAFIER FRAN PLANOMRADET
VALOKUVIA KAAVA-ALUEESTA

Vy langs Strandbackens gatuomrade. Vastra kanten av planomradet som angransar till
Nakyma pitkin Rantamaen katualuetta. Strandbackens gatuomrade.
Kaava-alueen lantinen reuna, joka rajautuu Rantaméaen
katualueeseen.

Liten bergsbrant som gransar till gatuomradet. y mot slutandan av Strandbckens gtuomae.
Pieni kalliojyrkanne, joka rajautuu katualueeseen. Nakyma Rantamaen katualueen loppupaahaan.
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Vy norrut langs Strandbackens gatuomrade.

Vy mot dster ungefar vid mitten av kvarter 11.
Nakyma pohjoissuuntaan Rantamaen katualueesta.

Nakyma itdan pain suunnilleen kortteli 11 keskella.

g

2 LG A S TR Eox - SRR
Vy frén nordost 6ver det berg i dager som ligger direkt
bakom tomt 5 i kvarter 11.

Nakyma koillissuunnasta avokalliosta, joka sijaitsee heti
kortteli 11 tontin 5 takana.

%

Vy fran tomt nr 6 i kvarter 11 mot Strandbac
gatuomrade.

Nakyma tontilta nro 6 korttelissa 11 Rantamaen
katualuetta pain.




PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplan for omrade invid det befintliga gatuom-
radet Strandbacken i Norrbystrand (32) stadsdel

1. Planomrade

Det ca 2 ha stora planomradet ligger i nordéstra delen av
staden centrum, pa ett omrade utan detaljplan i mitten
av Norrbystrand stadsdel. Planomradet gransas i vaster
av gatuomradet Strandbacken och till ett bostadskvarter
och till 6vriga delar av obebyggt gronomrade.
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Bilaga/Liite 6
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaava Rantamaen olemassa olevan katualu-
een viereen Norrbynrannan (32) kaupunginosassa

1. Kaava-alue

Noin 2 ha kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten keskus-
tan koillisosassa, Norrbynrannan kaupunginosan keski-
osassa, alueella, jolla ei ole asemakaava. Kaava-alue ra-
jautuu lannessa Rantamaen katualueeseen ja asuinkort-
teliin ja muilta osin rakentamattomaan viheralueeseen.
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2. Markéagoforhallanden
Planomradet &gs till storsta delen av Pargas stad. Endast
ett litet, knappa 0,12 ha stort omrade ar privatagt.

3. Plandndringens utgangspunkter och malséttning
Uppgorande av detaljplan i Norrbystrand stadsdel for att
planldagga nya tomter for egnahemshus langs den befint-
liga gatan Strandbacken finns med i stadens planlagg-
ningsprogram for 2021 och ar en del i arbetet for att
svara pa den okade efterfragan pa smahustomter. Omra-
det &r i bade den nuvarande delgeneralplanen och den
under uppgoérande varande generalplanen anvisat som
bostadsomrade. De planerade bostadskvarteren ankny-
ter direkt till redan befintlig samhallsstruktur via det
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2. Maanomistus

Kaava-alue on padosin Paraisten kaupungin omistuk-
sessa. Ainoastaan pieni, n. 0,12 ha kokoinen alue on yksi-
tyisessd omistuksessa.

3. Kaavamuutoksen ldhtékohdat ja tavoitteet
Asemakaavan laatiminen uusien omakotitalotonttien
kaavoittamiseksi jo olemassa olevan Rantamaen katualu-
een varrelle Norrbynrannan kaupunginosaan, on mukana
kaupungin 2021 kaavoitusohjelmassa. Asemakaavalla ha-
lutaan vastata kasvavaan tonttikysyntaan pientaloraken-
tamista varten. Alue on sekd voimassa olevassa osayleis-
kaavassa, ettd meneilld olevassa yleiskaavassa osoitettu
asuinalueeksi. Suunnitellut asuinkorttelit yhdistyvét suo-
raan jo olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen



befintliga gatuomradet Strandbacken och det kommunal-
tekniska natet som redan finns i anlagt invid omradet.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

For planomradet galler Abolands landskapsplan (fast-
stalld 20.3.2013) och etapplandskapsplanen for tatorter-
nas markanvandning, service och trafik i Egentliga Fin-
land (godkand 11.6.2018). | sammanstéllningen av land-
skapsplanerna ar planomradet i sin helhet anvisat som
omrade for tatortsfunktioner (A) och ligger inom ett mal-
omrade for stadsutveckling.

v

W sm 1836
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| Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden
och -resurser som ar under arbete har anvisats en riktgi-
vande friluftsled som ungefar placerar sig direkt pa ostra
sidan om planomradet.

Generalplan

| Centrumregionens delgeneralplan (faststalld 20.6.1995)
ar planomradet till storsta del anvisat som del av ett
storre omrade for smahus (AP). En mindre del i planom-
radets sydostra kant ar i delgeneralplanen anvisat som
fri R).

sr:ﬁug \l' \ )_'Cj:. g i &
- ¥ - s
) : " . : b | /e &}\{ |
./ \‘ & ’ A o’. DY .
4

Rantamaen katualueen kautta ja alueen vieressa olevaan
kunnallistekniseen verkostoon.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahvistettu 20.3.2013) ja Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja liikkenteen vaihemaakunta-
kaava (hyvaksytty 11.6.2018). Maakuntakaavayhdistel-
massa kaava-alue on kokonaisuudessaan osoitettu taaja-
matoimintojen alueeksi (A), ja sijaitsee kaupunkikehitta-
misen kohdealueella.

Valmisteilla olevassa Varsinais-Suomen luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaavassa kaava-alueelle on
osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, joka kulkee suunnil-
leen heti kaava-alueen itdpuolella

Yleiskaava

Keskustaseudun osayleiskaavassa (vahvistettu 20.6.1995)
kaava-alue on padosin osoitettu pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi (AP). Pienempi osa kaava-alueen kaakkois-
kulmasta on osayleiskaavassa osoitettu retkeily- ja ulkoi-
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lualueeksi (VR).



| utkastet till ny generalplan fér centrum som ar under
arbete dr omradet till storsta del anvisat for bostadsom-
rade for tat bebyggelse som lampar sig ndra centrum och
som omrade som férandras avsevart (A-1). Till 6vriga de-
lar &r planomradet anvisat som omrade for narrekreation
(VL).
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Detaljplan

Planomradet &r inte detaljplanerat.

5. Utredningar

Pa planomradets natur har inventerats 2015. | samband
med det pagdende arbetet med den nya generalplanen
for Pargas centrumomraden har ocksa gjorts flera andra
omfattande utredningar som kommer att utnyttjas i ar-
betet med detaljplanandringen (bl.a. stadsbildsmassig ut-
redning av centrumomradet, utredning 6ver kommersi-
ella och offentliga tjdnster, utredning éver gangvagar).

6. Intressenter

Intressenter i detaljplanandringen ar planomradets mar-
kdgare, markagarna och invédnarna i det narliggande om-
radet, stadens olika forvaltningsenheter, Egentliga Fin-
lands NTM-central, Egentliga Finlands férbund, Saker-
hets- och kemikalieverket (Tukes), vattentjanstverket,
Caruna, det lokala telefonbolaget samt andra vars bo-
ende, arbete eller 6vriga férhallanden vasentligt kan pa-
verkas av plandndringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete
Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och beddmning meddelas i Pargas Kungorelser

Tyon alla olevan Keskustan uuden yleiskaavan luonnok-
sessa suurin osa kaava-alueesta on osoitettu asuntoalu-
eeksi tiiviille keskustan Idheisyyteen soveltuvalle asumi-
selle ja olennaisesti muuttuvana alueena (A-1). Muilta
osin kaava-alue on osoitettu ldhivirkistysalueeksi (VL).

Asemakaava
Kaava-alue ei ole asemakaavoitettu.

5. Selvitykset

Kaava-alueen luonto on inventoitu vuonna 2015. Me-
neilld olevan Paraisten keskustan yleiskaavatyon yhtey-
dessd on myos tehty monia muita laajoja selvityksid, joita
tullaan hyédyntamaan myos asemakaavan muutoksen
suunnittelussa (mm. keskusta-alueen kaupunkikuvallinen
selvitys, kaupallisten ja julkisten palvelujen selvitys, kave-
lyreitistoselvitys).

6. Osalliset

Osallisina asemakaavamuutoksessa ovat kaava-alueen
maanomistajat, ldhialueen maanomistajat ja asukkaat,
Paraisten kaupungin eri hallintoyksikoét, Varsinais-Suo-
men ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes), vesihuoltolaitos, Caruna, paikal-
linen puhelinyhtié seka muut, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai
Turun Sanomissa ja Abo Underrittelser-lehdessa.



eller i Abo Underrattelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har mojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet.

Bygg- och miljonamnden framlagger planférslaget offent-
ligt. Tidpunkten for framldggandet meddelas pa stadens
officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per tid-
ningsannons. Under paseendetiden begérs dven utlatan-
den frén berérda myndigheter. Planen godkénns slutli-
gen i stadsfullméaktige. De som har bett om information
om godkannandet under den tid planen varit framlagd
meddelas om att planen har godkénts. Aven myndighet-
erna informeras om att planen godkants samtidigt som
informationen ocksa publiceras pa stadens officiella an-
slagstavla pa webben. Det informeras pa stadens webbsi-
dor nér planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Detaljplandndringen inleds med detta program fér delta-
gande och bedémning varvintern 2021. Planférslaget far-
digstalls och behandlas i bygg- och miljonamnden for att
framlaggas offentligt. Malet ar att planen ska kunna god-
kdnnas av stadsfullmaktige hosten 2021.

9. Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planen bedéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gjorts i samband med utar-
betandet av generalplanen for Pargas centrum, utred-
ningar som gors i samband med detaljplaneringsarbetet
samt utifran tillganglig bakgrundsinformation och ter-
rangbesok. Detaljplanens centrala konsekvenser bedéms
och redovisas for i planbeskrivningen.

10. Kontaktpersoner
Plandndringen utarbetas pa Pargas stads planlaggnings-
enhet och som kontaktpersoner fungerar:

Charlotte Koivisto, planldggare
040 488 5906
charlotte.koivisto@pargas.fi

Heidi Saaristo-Levin, planlaggningschef
040 488 5888
heidi.saaristo-levin@pargas.fi

Aineisto on esilla koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua suunnitteluun.

Rakennus- ja ymparistélautakunta asettaa kaava-ehdo-
tuksen julkisesti nahtaville. Nahtavillaolon ajankohta il-
moitetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa
ja lehti-ilmoituksella. Nahtavilldolon aikana pyydetdan
my0s viranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hyvaksy-
tdan kaupunginvaltuustossa. Hyvaksymisesta ilmoitetaan
niille, jotka ovat sitd ndhtéavillaoloaikana pyytdaneet. Hy-
vaksymisesta ilmoitetaan myds asianosaisille viranomai-
sille ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa.
Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosi-
vuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutos aloitetaan talld osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmalla kevattalvella 2021. Kaavaehdotus
valmistuu ja kdsitelldan rakennus- ja ympadristélautakun-
nassa julkisesti ndhtavalle asetettavaksi. Tavoite on, etta
kaupunginvaltuusto voisi hyvaksya kaavan syksylla 2021.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskus-
tan yleiskaavatyon yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja ar-
viointeihin, asemakaavan yhteydessa tehtaviin selvityk-
siin seka muihin kaytdssa oleviin perustietoihin ja maas-
tokaynteihin. Asemakaavan keskeiset vaikutukset arvioi-
daan ja raportoidaan kaavaselostuksessa.

10. Yhteyshenkilot
Kaavamuutos laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitus-
yksikossa, ja yhteyshenkil6ina toimivat:

Charlotte Koivisto, kaavoittaja
040 488 5906
charlotte.koivisto@parainen.fi

Heidi Saaristo-Levin, kaavoituspaallikko
040 488 5888
heidi.saaristo-levin@parainen.fi
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