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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Suunnittelutyd koskee:

Paraisten Norrbynrannan (32) kaupunginosan
korttelia 11, korttelin 1 osaa sekd
|Ghivirkistysaluetta ja Ranta-ahteen katualuetta.

Asemakaavan myoé6ta syntyy

Paraisten Norrbynrannan (32) kaupunginosan
korttelin 11 tontit 1-8, korttelin 1 tontit 5-9 sekd
kaksi Iahivirkistysaluetta ja

katualue Strandbrinken - Ranta-ahde.

Kaava on laadittu Paraisten kaupungin kaavoitusyksikdssd.
Kaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu lehti-iimoituksella 4.3.2021.

Kaavamuutoksen hyvaksyminen:
Rakennus- ja ympdaristdlautakunta, §
Rakennus- ja ympdristélautakunta, §
Kaupunginhallitus, §
Kaupunginvaltuusto, §

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee kaupungin keskustan koillisosassa,
kaavoittamattomalla alueella sen alueen keskelld, jonka on suunniteltu
yhdistGvan Norrbynrannan kaupunginosan jo olemassa olevat osat
toisiinsa. Kaava-alue rajautuu Rantamdaen ja Norrbyn Rantatien olemassa
oleviin katualueisiin ja Norrbynrannan kaupunginosan korttelin 1 osaan.
Muilta osin kaava-alue rajautuu rakentamattomaan metsdalueeseen.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavahanke kulkee nimell& Rantaméaen alueen asemakaava
Norrbynrannan (32) kaupunginosassa. Assmakaavan tarkoitfuksena on
lisGtd kaupungin erillispientalotonttien tarjontaa olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sekd siihen kuuluvien katuverkon ja
kunnallisteknisen verkon l&heisyydessd. Kaupungin vuoden 2021
kaavoitusohjelmaan kuuluva hanke on sek& voimassa olevan
Keskustaseudun osayleiskaavan ettd valmisteilla olevan Paraisten
keskustan yleiskaavan mukainen.

1.4 Luettelo selostuksen liitteistd

Liite 1: Kaava-alueen sijainti

Liite 2: Ote maakuntakaavasta

Liite 3: Ote yleiskaavasta

Liite 4: Ote voimassa olevasta asemakaavasta
Liite 5: Valokuvia alueesta

Liite 6: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.5 Tausta-aineisto, johon selostuksessa viitataan (ei liitteend)

¢ Luontoinventointi 2015 (Norrbyn luontoselvitys 2015), joka my&s sisaltaé selvityksen
viitasammakoiden mahdollisesta esiintymisestd, Paraisten kaupunki, Hanna
Hakamadki



3. Lahtotilanne

Kaupunkikuvallinen selvitys 2020 (Asuinalueet IGpi vuosikymmenten — keskustan
kaupunkikuvallinen selvitys 2020), Paraisten kaupunki, lina Paasikivi, arkkitehti
Tausta-aineisto maisemasta, ymparistésta ja yhdyskuntarakenteesta 2018,
Paraisten kaupunki

Selvitys kaupallisista ja julkisista palveluista 2019, Paraisten kaupunki

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alue on rakentamatonta metsémaata kallioisessa maastossa,
joka viettdd alempana maastossa sijaitsevalle Rantamdéen katualueelle.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue keskusta-alueen reunalla késittdd metsdisen rinteen
Norrbynrannan kaupunginosassa sijaitsevan olemassa olevan
Rantamden katualueen vieressd. Kaava-alue on noin 2 hehtaarin
kokoinen ja sijaitsee aivan rakennetun pientaloalueen vieressé vehredssé
ympdristdéssd, joka viettdd alaspdin kohti Norrbynlahden rantoja. Kaavao-
alueen itGpuolella on kallioisessa ja kumpuilevassa maastossa sijaitseva
laajahko metsdalue, jota ei vield ole asemakaavoitettu.

3.1.2 Luonnonympdrristd

Kaava-alue ja sen iddnpuoleinen [Ghiympdristd on kallioinen ja
metsdinen. Alueella kasvaa I&hinnd havupuista koostuvaa
kangasmetsad, mutta myods lehtipuita, kuten koivua ja haapaa, esiintyy.
Kalkin vaikutuksen takia alueella on rehevahkdd kasvillisuutta sekd kallio-
ettd metsdalueilla. Kaava-alue on tdysin luonnontilassa ja rakentamaton.
Kaava-alueen ja I&hialueen metséd on osittain hakattu. Lagjalla
meftsdalueella, joka ulottuu Norrbybergen- ja Kummelbergen-kallioiden yli
aina Norrbynrannan itGosan asuinkortteleihin ja Norrbynharjun
teollisuuskortteleihin sekd pohjoisessa Navervikeniin, on useita tallattuja
polkuja, jotka kulkevat ristiin rastiin kallioiden yli ja laajalle levittaytyvan
metsdalueen |Gpi.

Alueelle on vuonna 2015 laadittu luontoinventointi, joka myds kasittad
selvityksen viitasammakoiden mahdollisesta esiintymisestd. Tiivistéen
voidaan sanoa, ettei alueella ole inventoinnissa todettu viitasammakoita
ja ettd kaava-alueella on vain pieni osa arvoluokan 2 arvokasta
luontoaluetta korttelin 11 ohjeellisen tontin nro 5 takareunassa.
Inventoinnin johtopd&dtdksissé ja maankayttésuosituksissa todetaan, ettd
arvoluokan 2 alueiden séilyttdminen voi tapahtua maanomistajan
omasta aloitteesta esimerkiksi hyvin suunnitellun rakennusten sijoittamisen
kautta.

YIl& mainittu luontoalue on sammaleinen avokallio, jolla kalkin
vaikutuksen takia kasvaa osittain rehevémp&d maastokasvillisuutta,
kuten muun muassa ketokdenminttua, keltamaksaruohoa,
isomaksaruohoa ja metsdmansikkaa. Puu- ja tiheikkdkerroksessa kasvaa
muun muassa taikinanmarjaa ja nuorta méantya. ltse kaava-alueella ei
ole uhanalaisia luontotyyppejd. Kaava-alueella ei ole havaittu
uhanalaisia tai harvinaisia kasveja, eldimia eik& luontotyyppejd.

3.1.3 Rakennettu ympdristd

Yhdyskuntarakenne:



Kaava-alue sijaitsee aivan kaupungin keskustan koillisosassa sijaitsevan
vanhahkon pientaloalueen vieressd. Alueen IGheisyydessd on erilaisia
virkistysalueita, kuten leirintéalue, jolla on myds muita kuin leirint&alueen
asiakkaita palveleva uimaranta. Kaava-alueen lansipuolella sijaitseva
alue on suhteellisen fiiviisti rakennettu, mutta sen asukasmd&daré ei ole
kovin suuri, koska rakennukset ovat suurelta osin vanhoja, suhteellisen
pieni& omakotitaloja ja koska alue on suhteellisen pieni sijaitessaan
rinteessd Norrbynlahden rannan ja Kummelbergen- ja Norrbybergen-
kallioiden yli laqjalle levittdytyvan metsdalueen valissd. Saaristotieltd
pohjoisesta etelddn yldés Kummelbergen-kallioita kohti kulkevan Norrbyn
Rantatien lansipuolella on kaupungin jadtevedenpuhdistamo ja sen
etel@puolella on alue, jolla on toimistorakennuksia ja muuntyyppisié
pienteollisuus- ja tydpaikkarakennuksia. Kuten Paraisten keskustan
yleiskaavoituksen yhteydessd vuonna 2018 koostetussa tausta-aineistossa
todetaan maisemasta, ympdristosta ja yhdyskuntarakenteesta,
yhdyskuntarakenteen hallittu kehittdminen on mahdollistanut sen, ettd
kaikki keskusta-alueeseen kuuluvat palvelut ovat saatavilla kaupungissa.
Kyseinen kaava-alue on luontevaa jatkoa télle hyvin hallitulle kehitykselle.
Maisemarakenteessa kaava-alue sijoittuu IGhempd&nd Norrbynlahtea
sijaitsevan alavamman maaston ja Kummelbergen- ja Norrbybergen-
kallioiden yli kohti Valonieme@ ulottuvan harjanteen valimaastoon.
Kaupunki- ja taajamakuva:

Alue muodostaa suhteellisen tiiviisti rakennetun kaupunkirakenteen
reuna-alueen, jota reunustaa metsdalue, ja idempdnd alue muuttuu
tiiviiksi kaupunkirakenteeksi, joka koostuu pientalokortteleista ja
vanhemmista feollisuuskortteleista. Koko keskusta-alueelle vuonna 2020
laaditussa kaupunkikuvallisessa selvityksessé Norrbynlahden itdiselld
rannalla sijaitsevia kaava-alueen viereisid rakennuskortteleita kuvaillaan
vanhaksi torppari- ja makitupalaisalueeksi, jonka vanhimmat talot ovat
1920-luvulta, ja alueeksi, jolla on taloja kaikilta vuosikymmenilté 1900-
luvun alusta aina nykypdiviin asti. Selvitys kuvailee, miten rakennusten
sijainti jyrkdssd rantarinteessd, tonttien epasadanndliinen muoto,
kulkuvaylat ja rakennuskannan agjallinen kerroksellisuus kertovat alueen
syntyhistoriasta. Alueen vanhemmat talot ovat suhteellisen pienid ja
suurimmat rakennukset ovat vime vuosilta, uudisrakennuksia tai
laajennuksia. Viereisilld asuinalueilla ei ole voimassa olevia
suojelumadrayksid.

Merkittévéa voimajohto kulkee hiukan pidemmallé eteldn suunnassa
kaava-alueen ulkopuolella.

Paraisten keskustan yleiskaavoituksen yhteydessd vuonna 2018
koostetussa tausta-aineistossa maisemasta, ympdaristéstd ja
yhdyskuntarakenteesta todetaan, ettd pidemmalld eteldn suunnassa
kaava-alueesta sijaitseva Norrbyn kalliorinne Saaristotien pohjoispuolella
on maisemallisesti arvokas ja se muodostaa reunavydhykkeen
rakennetun alueen ja Norrbynrannan metséalueen vdlille. Tausta-
aineiston litteend olevan keskusta-alueen maisema-arvojen kartalla ei
ole todettu maisemallisesti arvokkaita kohteita tai alueita kaava-alueella
tai sen vieressa.

Asuminen:

Kaava-alue on rakentamatonta metsédmaata. Ladnnessd kaava-alue
rajautuu olemassa olevaan pientaloalueeseen ja vahdn matkan p&déssa
pohjoisessa sijaitsee leirintd@alue, jolla on kaksi majoituskdytdssd olevaa
mokkid. Paraisten keskustan yleiskaavoituksen yhteydessé vuonna 2019
laaditussa selvityksess@ kaupallisista ja julkisista palveluista todetaan, ettd
kaava-alueen IGhialueilla on suhteellisen matala véestdntineys niin
keskeiseen sijaintiin ndhden. Vuoden 2017 lopussa asukasmdadré on ollut
alle 200 ja tdma md&déré sisaltad kaikki alueet salmen ja merenrannan
itapuolella ja Myrskytien varrella sijaitsevien asuinalueiden ja
Norrbynharjun teollisuusalueen I&nsipuolella, aina pohjoisessa sijaitsevista
rannoista alas Saaristotielle.
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Palvelut:

Viereinen asuinalue tukeutuu keskustan palveluihin. Jo noin kilometrin
sGteelld kaava-alueesta on laagja valikoima palveluita, kuten
pdivitt@istavarakauppoja, terveyskeskus, paloasema, kirjasto, erilaisia
vahittaiskauppoja, pdivakoti ja niin edelleen. Etdisyys palveluihin
olemassa olevia vaylid pitkin on hiukan pidempi kuin yli& esitetty et@isyys,
koska Kirkkosalmi halkaisee kaupungin keskustan.

Virkistys:

Aivan viereisen asuinalueen luoteispuolella on leirintGalue, johon myods
kuuluu yleinen uimaranta. Norrbybergen- ja Kummelbergen-kallioilla on
laajoja metsGalueita ja kaava-alueen itGpuolella, Norrbynharjun
kaupunginosassa, on muun muassa likuntapaikka, jossa on kuntosali,
pelikenttia ja sisétekonurmikenttd. Kaava-alueen pohjoispuolella on myos
kaupungin omistama Norrbyholmen, joka on suosittu retkeilyalue, jonne
padsee meriteitse esimerkiksi kanootilla tai kajakilla.

Lilkkenne:

L&hialueen likenneverkko koostuu Norrbyn Rantatiestd, joka on
pohjoisesta etelddn kulkeva kokoojakatu ja joka liittyy Saaristotiehen
etel@ssa. Kokoojakatuun liittyvat muun muassa pihakadut Aurinkoranta,
Oikotie, Kalliorinne ja Rantamdki. Kevyen liikenteen vayld kulkee Norrbyn
Rantatietd pitkin Saaristotien risteyksestd ylos Oikotielle. Talvella alueen
likenne koostuu Iahinnd likenteestd omakotitalotonteille ja pienteollisuus-
ja tybpaikka-alueille, jotka sijaitsevat IGhempd&nd Saaristotietd.
Kes@aikana likenteen madard kasvaa hiukan olemassa olevan
likenneverkon pohjoispddssa sijaitsevien leirintGalueen ja uimarannan
takia.

Itse kaava-alueella ei ole katualueita eikd kevyen likenteen alueitq,
mutta kaava-alue rajautuu suurelta osin Rantaméen katualueeseen.
Tekninen huolto:

Kaupungin vesi-, viemari- ja hulevesiverkko ulottuu aivan kaava-alueen
l&Gnsipuolelle, Rantamden katualueelle.

3.1.4 Maanomistus
Kaava-alue on suurelta osin kaupungin omistuksessa ja se sijaitsee
melkein kokonaisuudessaan kiinteistdlld Norrbybergen 445-473-2-1.
Ainoastaan pieni 1 200 m2:n kokoinen alue, joka on kiinteiston
Vesterbacka 445-473-2-130 palsta, on yksityisomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatdkset ja selvitykset

Maakuntakaava (liite 2)
20.3.2013 vahvistetussa maakuntakaavassa ja 11.6.2018 hyvaksytyssa
taajamien maankdaytdn, palveluiden ja likenteen
vaihemaakuntakaavassa alueelle on osoitettu seuraavat merkinnét ja
madraykset:
-A "Taajamatoimintojen alue”
- Saariston Rengastiehen tukeutuva kehitt@dmisvydhyke
- Kaupunkikehittdmisen kohdealue
Yleiskaava (lite 3)
Ympdristokeskuksen 20.6.1995 vahvistamassa keskustaseudun
osayleiskaavassa alueelle on osoitettu seuraavat merkinndt ja
mdaadraykset:
- AP "Pientalovaltainen asuntoalue™
- VR "Retkeily- ja ulkoilualue™
Asemakaava
Kaava-alueella ei ole aikaisemmin laadittua asemakaavaa.

Rakennusjdrjestys



Paraisten kaupunginvaltuusto hyvdaksyi Paraisten kaupungin
rakennusjdrjestyksen uudistuksen 20.9.2016. Valtuusto hyvdaksyi 12.5.2020
vield yhden rakennusjarjestyksen uudistuksen, jossa muutettiin vain
aurinkopaneeleja ja maaldmpdjarjestelmid koskevia madarayksid.
Paatokset ja suunnitelimat

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan, jonka
kaupunginhallitus hyvaksyi 21.12.2020 §:ss& 287.

Pohjakartta

Pohjakartta on mittakaavassa 1:1000 ja se tayttad asetuksessa 1284/1999
asemakaavakartoille asetetut vaatimukset. Kaupungin mittaustoimisto on
laatinut ja taydentanyt pohjakartan.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Suunnittelun k@ynnist&minen ja sitd koskevat p&atdkset
Asemakaavan laatiminen on fullut ajankohtaiseksi, kun kaupunginhallitus
pdadatti hyvaksyd vuoden 2021 kaavoitusohjelman, jossa tédmé kaava-alue
on mukana, vastatakseen pientalotonttien kasvaneeseen kysyntddn ja
laajentaakseen kaupungin fonttitarjontaa.

4.3 Osdllistuminen ja yhteistyd
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen maanomistajat sekd ldhialueen asukkaat,
alueen hallintfaoikeuden haltijat, yhteisdt, yrittdjat ja muut tahot, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, sek& kaupungin eri hallinfokunnat ja muut viranomaiset.
4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi, koska kaupungin
tonttitarjontaa on laagjennettava ja alueen kaavoitus on otettu mukaan
kaupungin vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan ja kaavoituskatsaukseen.
Asemakaava pantiin vireille julkaisemalla iimoitus kaavamuutoksen
vireilletulosta Paraisten Kuulutuksissa 4.3.2021.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Vuorovaikutus on toteutettu osallistumis- ja arvioinfisuunnitelman
mukaisesti. Osallisille on varattu filaisuus olla yhteydessd kaavoittajaan
luonnosvaiheessa. Kaavan vireilletulo ja sen valmisteluaineisto on annettu
tiedoksi asianomaisille viranomaisille, Carunalle ja Partelille. Varsinais-
Suomen ELY-keskus on vireilletulovaiheessa iimoittanut, ettei se nde
tarvetta oftaa kantaa kyseiseen asemakaavaan.

Osallisille varataan tilaisuus esittdd mielipiteenséd ehdotuksesta
ehdotuksen nahtavilldoloaikana. Rakennus- ja ympadristdlautakunta
paattéd kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti ndhtdville. Nahtaville
asettamisesta iimoitetaan kaava-alueen maanomistaijille kirjeitse sekd
lehti-imoituksella. Nahtavilldoloaikana kaavaehdotuksesta pyydetddn
lausuntoja asianomaisilta viranomaisilta.

Kaavoittaja on neuvotellut suunnitteluperiaatteista kaupungin eri
hallintfokuntien kanssa tyén aikana.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on laajentaa kaupungin erillispientalotonttien
tarjontaa kaavoittamalla niitéd kaupungin keskusta-alueen alueita, joilta
edelleen puuttuu asemakaava.




5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alue koostuu taysin uudesta erillispientalojen korttelista olemassa
olevan Rantamden katualueen itéGreunassa, sekd jo olemassa olevan
erillispientalojen korttelin 1 laajennuksesta. Ndiden kahden kortteliosan
vdliin on osoitettu uusi katualue, joka kulkee l&dnnestd itédn ja alkaa
Rantamden katualueelta. Kaava-alueelle osoitettaisiin yhteensé
kolmetoista uutta pientalotonttia. Kaava-alueen ita-, koillis- ja
eteldreunaan osoitetaan Iahivirkistysalueita.

Alue on rakentamaton eikd sillé ole entuudestaan asemakaavaa.
Kolmelletoista omakotitalotontille on osoitettu 230-250 k-m?2
pdadrakennusoikeutta ja 60 k-m?2 talousrakennusoikeutta tonttia kohden,
rippuen hiukan tontin koosta ja maaston rakennettavuudesta.
L&hivirkistykseen osoitetuille alueille ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

5.2 Ympdirristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Alue on rakentamaton ja osoitetut erillispientalojen korttelialueet
taydentavat luontevasti jo olemassa olevaa kaupunkirakennetta.
Rakennuspaikat on muotoiltu ja rajattu niin, ettd alueen maaston
nykyiset muodot voidaan oftaa huomioon hyvin tontteja rakennettaessa.
Uudet tontit littyvat luontevasti Rantamdéen katualueeseen ja
reunustavat katualuetta tien 1ansi- ja lounaispuolella olevien tonttien
kanssa muodostaen pienipiirteisen ja viihtyisén kokonaisuuden.
Edellyttdmalld kaavamadrdyksessd, ettd rakentamattomiksi jGavat tontin
osat, joita ei kdytetd pysakdintiin tai ajoyhteyksiin, on istutettava ja
pidettdvd mahdollisimman luonnonmukaisina, halutaan saavuttaa
mahdollisimman vehred katuympdristd. Lisaksi virkistysalueiden
yhteydessd oleviin tonttien osiin on osoitettu istutettavia osa-alueita.

Korttelialueiden ympdrille on osoitettu IGhivirkistysalueita, ja ne liitetdan
todenndkdisesti osaksi suurempia virkistysaluekokonaisuuksia, kun
kaupunki fulevaisuudessa jatkaa viereisten alueiden kaavoittamista.

Asemakaavan my&td muodostuu kortteli 11, joka koostuu kahdeksasta
erillispientalotontista, ja korttelin 1 osa, joka koostuu viidestéd
erillispientalotontista ja joka yhdistyy suoraan kaava-alueen
lounaispuolella sijaitsevaan pientalokortteliin (nro 1).

Erillispientalojen korttelialueilla sallitaan yksi asunto tonftia kohden ja
edellytet@dn kahden autopaikan rakentamista tonttia kohden.
Rakennusoikeus ja kerrosluku on osoitettu niin, ettd saavutettaisiin
kesken&dn sopusuhtaiset rakennukset, joissa on suhteellisen yhtenevdiset
muodoft, rippumatta siitd, soveltuuko tontti rinne- vai
tasamaarakentamiseen. Julkisivulle on asetettu korkeusrajoitus, jotta
katukuvasta korkeudeltaan merkitt@vasti poikkeavia rakennuksia ei
rakennettaisi.



Kaava edellyttad, ettd p&drakennukseen rakennetaan joko kellari- tai
ullakkokerros tai ettd@ se rakennetaan kahteen kerrokseen. Lisdksi
maadrataan, ettd mikdali asuinrakennus kuitenkin halutaan rakentaa vain
yhteen kerrokseen, sen kerrosala saa olla korkeintaan 140 m?, ja ettd
rakennuksen on talléin ulkomuodoltaan ja julkisivukorkeudeltaan
pyritt@va ndyttdmadn rakennukselta, jossa on kellari- tai ullakkokerros.
N&in maarataan, koska halutaan valttad rakennuksia, jotka
mittasuhteiltaan poikkeaisivat merkittavdasti siitd, mihin alueella pyritGan.
Padrakennukset on varustettava harjakatolla, pulpettikatolla tai
murretulla pulpettikatolla ja katemateriaalina on kaytettava fiilta tai
kone- tai lukkosaumattua sile&d pelfia.

Talousrakennuksille on osoitettu erillinen rakennusoikeus ja
talousrakennukset saa rakentaa vain yhteen kerrokseen. Mahdollisten
autotallien tai -katosten ovia ja aukkoja ei saa sijoittaa kadunpuoleisiin
julkisivuihin, mikdali etaisyys katuun on alle 10 metrid. Tallaisella
madrdaykselld lisatadn likenneturvallisuutta, koska se parantaa
mahdollisuuksia havaita mahdollinen likenne kadulla hyvissé gjoin, ja
tonftilla on my&s tilaa k&&ntdd ajoneuvot iiman, ettd niitd tarvitse
peruuttaa suoraan katualueelle. Autotallin ja -katoksen saa rakentaa
my&s pddrakennuksen yhteyteen.

5.3.2 Muut alueet
Kaava-alueelle on osoitettu kaksi vierekkdista IGhivirkistysaluetta, jotka
mahdollistavat suurelta osalta fonteista p&dsyn metsdalueille
virkistystarkoituksessa. Kaava-alueelle on osoitettu myos uusi katu, jonka
varrella osan suunnitelluista tonteista pddsytiet tulevat olemaan. Kafu
jatkuu ylos virkistysaluetta kohtfi ja litetGdan jatkosuunnittelun yhteydessa
kaava-alueen itGpuolella oleviin alueisiin.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan erillispientalojen korttelialueet tdydentavat ja jatkavat
luontevasti jo olemassa olevaa omakotitaloaluetta aivan Rantamdaen
katualueen I&nsipuolella. Viereisten alueiden, eli Rantamd&en, Norrbyn
Rantatien, Oikotien ja Aurinkorannan vdlissé sijaitsevien asuinkortteleiden,
asukkaat ovat suurelta osin vanhempia keski-ik&isia tai sitéd vanhempia ja
asuvat etup&dssd 1-2 hengen talouksissa, mutta alueella asuu myds
yksittdisid lapsiperheitd. Pientaloalueen laajentaminen kyseisen
asemakaavan mukaisesti lisdd hiukan alueen asukasmdadréd ja
todenndkdisesti my6s nuorentaa ik&rakennetta, koska uusien
omakotitalotonttien suurin kohderyhma ovat yleensd lapsiperheet tai
perhettd perustavat nuoret pariskunnat. Alueella liikkuvien inmisten
mMaard lisdantyy hiukan, kuten myés likennemadaréat.

Alueen palvelutarjonta tai tydpaikkojen madaré ei tule muuttumaan.
Kaava-alueen ldheisyydessd on laaja valikoima sekd kaupallisia ettd
kunnallisia palveluita, ja Paraisten keskustan asukasmdadrdn kasvu tuo
laajemman asiakaspohjan ndille palveluille, mik& parantaa niiden
kannattavuutta ja olemassa olevan palvelutarjonnan tehokasta kayttéa.
Kaupadallisista ja julkisista palveluista vuonna 2019 tehdyn selvityksen
mukaan kaava-alueen sijainti mahdollistaa keskustan palvelujen hyvan
saatavuuden.

Kaavan vaikutusten arviointi on suoritettu osana kaavoitus- ja
suunnitteluty6td. Kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittdavid
ympdristévaikutuksia.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympdaristdon

Yhtend kaupungin strategiana on tiivist&d kaupungin keskustaa ja t&maé
saavutetaan muun muassa osoittamalla enemmdan asuvinrakentamista jo
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6. Asemakaavan foteutus

asemaakaavoitetulle alueelle tai sen valittdmadn yhteyteen. Aivan
kaava-alueen vieressda sijaitsevat asuinkorttelit ovat suhteellisen kirjavia
sekd rakennusten ulkomuodon ettd koon osalta, mutta useimmat tontit
ovat vehreitd, mikd kuitenkin antaa yleisesti harmonisen vaikutelman.
Uudet tontit sijoittuvat korkeammalle maastoon olemassa olevan
Rantamden katualueen itd- ja koillispuolelle, ja uusien alueiden
kaavamerkintd edellyttad, ettd tontit istutetaan tai pidetédan suurelta
osin mahdollisimman luonnonmukaisina vehredn katu- ja kaupunkikuvan
sGilyttGmiseksi alueella.

Norrbybergen- ja Kummelbergen-kallioilla levittdytyvien metséalueiden
saavutettavuus sdilytetddn vuden Ranta-ahteen katualueen ja
IGhivirkistysalueen kautta, joka paikoin ulottuu aina yleisille katualueille
saakka.

6.2 Toteuttaminen ja gjoitus

Liitteet

Asemakaava-alue taydentdd ympdardivad asuinaluetta ja vastaa
Paraisten keskustan pientalotonttien kysyntédn. Kunnallistekniikkaa vesi-,
viemdari- ja hulevesijontojen muodossa on jo aivan alueen vieressd ja sitd
on vain laagjennettava. Ranta-ahteen katualue on rakennettava ennen
kuin sen varrella sijaitsevat tontit voidaan rakentaa, mutta suurin osa
uusista tonteista sijaitsee jo olemassa olevan Rantamden katualueen
valittdmdassa yhteydessd.

Uusien tonttien lohkominen ja markkinointi aloitetaan, kun kadun
rakentamisaikataulu on selvillé ja myynti aloitetaan heti, kun katu on
rakennettu.

Asemakaavan seurantalomake

Parainen 1.6.2021
Kaavoitusyksikko

Paraisten kaupunki, ympadristoosasto
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PLANOMRADETS LAGE
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Planomradet
Kaava-alue Flygbild fran ar 2018
limakuva vuodelta 2018
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UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN
OTE MAAKUNTAKAAVASTA

SAMMANSTALLNING AV LANDSKAPSPLANERNA |
EGENTLIGA FINLAND

VARISINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAOJEN
YHDISTELMA

Innefattar:
- Lojoregionens, Aboregions kranskommuner, Abolands och Vakka-Suomis landskapsplaner

(godkand 13.12.2010, faststalld 20.3.2013)
- Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik
(godkénd i landskapsfullmaktige 11.6.2018)

Kasittaa:
- Loimaan seudun, Turunseudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaava
(hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu 20.3.2013)
- Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
(hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018)

Omrade for tatortsfunktioner. Planomradet
A Betydande omraden pa riks-, landskaps- eller Kaava-alue

regionniva for boende och andra

tatortsfunktioner.

Taajamatoimintojen alue.
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittdva asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet.

Malomrade for stadsutveckling
Ett betydande omrade pa internationell, riks-
landskaps- eller regional niva vilket i forsta hand ska

utvecklas och som forstarker landskapets attraktivitet.
Kaupunkikehittdmisen kohdealue
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava
maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

= == Omrade for strategisk utveckling som

I I stoder sig pa skdrgardens Ringvig.
— — Saariston Rengastiehen tukeutuva
kehittamisvyohyke.

I ndrheten av planomradet:
Kaava-alueen lahettyvilla:

C Hogspanningslinje
Suurjannitelinja

Objekt for specialfunktioner
Reningsverk
Erityistoimintojen kohde
Jatevedenpuhdistamokohde

Objekt for friluftsliv och turismfunktioner
Pa riks-, landskaps- eller regionniva betydande
omraden for friluftsliv och turism.

Retkeily- ja matkailutoimintojen kohde
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittévat retkeily- ja
matkailualueet.

et
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UTDRAG UR DELGENERALPLAN FOR CENTRUM REGIONEN
OTE KESKUSTASEUDUN OSAYLEISKAAVASTA

Faststalld 20.6.1995

Vahvistettu 20.6.1995

Planomradet
Kaava-alue

Omrade fér smahus
AP . h
Pientalovaltainen asuntoalue

Frilufts- och strovomrade

VR Retkeily- ja ulkoilualue
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UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Planomradet
Kaava-alue

Omradet ar inte detaljplanerat sa pa omradet finns inga géllande
detaljplanebestdmmelser

Alue ei ole asemakaavoitettu, joten alueella ei ole voimassa olevia
asemakaavamaarayksia.




Bilaga/Liite 5

FOTOGRAFIER FRAN PLANOMRADET
VALOKUVIA KAAVA-ALUEESTA

Vy langs Strandbackens gatuomrade. Vastra kanten av planomradet som angransar till
Nakyma pitkin Rantamaen katualuetta. Strandbackens gatuomrade.
Kaava-alueen lantinen reuna, joka rajautuu Rantaméaen
katualueeseen.

Liten bergsbrant som gransar till gatuomradet. y mot slutandan av Strandbckens gtuomae.
Pieni kalliojyrkanne, joka rajautuu katualueeseen. Nakyma Rantamaen katualueen loppupaahaan.
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Vy norrut langs Strandbackens gatuomrade.

Vy mot dster ungefar vid mitten av kvarter 11.
Nakyma pohjoissuuntaan Rantamaen katualueesta.

Nakyma itdan pain suunnilleen kortteli 11 keskella.

g

2 LG A S TR Eox - SRR
Vy frén nordost 6ver det berg i dager som ligger direkt
bakom tomt 5 i kvarter 11.

Nakyma koillissuunnasta avokalliosta, joka sijaitsee heti
kortteli 11 tontin 5 takana.

%

Vy fran tomt nr 6 i kvarter 11 mot Strandbac
gatuomrade.

Nakyma tontilta nro 6 korttelissa 11 Rantamaen
katualuetta pain.




PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplan for omrade invid det befintliga gatuom-
radet Strandbacken i Norrbystrand (32) stadsdel

1. Planomrade

Det ca 2 ha stora planomradet ligger i nordéstra delen av
staden centrum, pa ett omrade utan detaljplan i mitten
av Norrbystrand stadsdel. Planomradet gransas i vaster
av gatuomradet Strandbacken och till ett bostadskvarter
och till 6vriga delar av obebyggt gronomrade.
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Bilaga/Liite 6
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaava Rantamaen olemassa olevan katualu-
een viereen Norrbynrannan (32) kaupunginosassa

1. Kaava-alue

Noin 2 ha kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten keskus-
tan koillisosassa, Norrbynrannan kaupunginosan keski-
osassa, alueella, jolla ei ole asemakaava. Kaava-alue ra-
jautuu lannessa Rantamaen katualueeseen ja asuinkort-
teliin ja muilta osin rakentamattomaan viheralueeseen.
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2. Markéagoforhallanden
Planomradet &gs till storsta delen av Pargas stad. Endast
ett litet, knappa 0,12 ha stort omrade ar privatagt.

3. Plandndringens utgangspunkter och malséttning
Uppgorande av detaljplan i Norrbystrand stadsdel for att
planldagga nya tomter for egnahemshus langs den befint-
liga gatan Strandbacken finns med i stadens planlagg-
ningsprogram for 2021 och ar en del i arbetet for att
svara pa den okade efterfragan pa smahustomter. Omra-
det &r i bade den nuvarande delgeneralplanen och den
under uppgoérande varande generalplanen anvisat som
bostadsomrade. De planerade bostadskvarteren ankny-
ter direkt till redan befintlig samhallsstruktur via det
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2. Maanomistus

Kaava-alue on padosin Paraisten kaupungin omistuk-
sessa. Ainoastaan pieni, n. 0,12 ha kokoinen alue on yksi-
tyisessd omistuksessa.

3. Kaavamuutoksen ldhtékohdat ja tavoitteet
Asemakaavan laatiminen uusien omakotitalotonttien
kaavoittamiseksi jo olemassa olevan Rantamaen katualu-
een varrelle Norrbynrannan kaupunginosaan, on mukana
kaupungin 2021 kaavoitusohjelmassa. Asemakaavalla ha-
lutaan vastata kasvavaan tonttikysyntaan pientaloraken-
tamista varten. Alue on sekd voimassa olevassa osayleis-
kaavassa, ettd meneilld olevassa yleiskaavassa osoitettu
asuinalueeksi. Suunnitellut asuinkorttelit yhdistyvét suo-
raan jo olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen



befintliga gatuomradet Strandbacken och det kommunal-
tekniska natet som redan finns i anlagt invid omradet.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

For planomradet galler Abolands landskapsplan (fast-
stalld 20.3.2013) och etapplandskapsplanen for tatorter-
nas markanvandning, service och trafik i Egentliga Fin-
land (godkand 11.6.2018). | sammanstéllningen av land-
skapsplanerna ar planomradet i sin helhet anvisat som
omrade for tatortsfunktioner (A) och ligger inom ett mal-
omrade for stadsutveckling.

v

W sm 1836
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| Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden
och -resurser som ar under arbete har anvisats en riktgi-
vande friluftsled som ungefar placerar sig direkt pa ostra
sidan om planomradet.

Generalplan

| Centrumregionens delgeneralplan (faststalld 20.6.1995)
ar planomradet till storsta del anvisat som del av ett
storre omrade for smahus (AP). En mindre del i planom-
radets sydostra kant ar i delgeneralplanen anvisat som
fri R).
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Rantamaen katualueen kautta ja alueen vieressa olevaan
kunnallistekniseen verkostoon.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahvistettu 20.3.2013) ja Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja liikkenteen vaihemaakunta-
kaava (hyvaksytty 11.6.2018). Maakuntakaavayhdistel-
massa kaava-alue on kokonaisuudessaan osoitettu taaja-
matoimintojen alueeksi (A), ja sijaitsee kaupunkikehitta-
misen kohdealueella.

Valmisteilla olevassa Varsinais-Suomen luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaavassa kaava-alueelle on
osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, joka kulkee suunnil-
leen heti kaava-alueen itdpuolella

Yleiskaava

Keskustaseudun osayleiskaavassa (vahvistettu 20.6.1995)
kaava-alue on padosin osoitettu pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi (AP). Pienempi osa kaava-alueen kaakkois-
kulmasta on osayleiskaavassa osoitettu retkeily- ja ulkoi-
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lualueeksi (VR).



| utkastet till ny generalplan fér centrum som ar under
arbete dr omradet till storsta del anvisat for bostadsom-
rade for tat bebyggelse som lampar sig ndra centrum och
som omrade som férandras avsevart (A-1). Till 6vriga de-
lar &r planomradet anvisat som omrade for narrekreation
(VL).
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Detaljplan

Planomradet &r inte detaljplanerat.

5. Utredningar

Pa planomradets natur har inventerats 2015. | samband
med det pagdende arbetet med den nya generalplanen
for Pargas centrumomraden har ocksa gjorts flera andra
omfattande utredningar som kommer att utnyttjas i ar-
betet med detaljplanandringen (bl.a. stadsbildsmassig ut-
redning av centrumomradet, utredning 6ver kommersi-
ella och offentliga tjdnster, utredning éver gangvagar).

6. Intressenter

Intressenter i detaljplanandringen ar planomradets mar-
kdgare, markagarna och invédnarna i det narliggande om-
radet, stadens olika forvaltningsenheter, Egentliga Fin-
lands NTM-central, Egentliga Finlands férbund, Saker-
hets- och kemikalieverket (Tukes), vattentjanstverket,
Caruna, det lokala telefonbolaget samt andra vars bo-
ende, arbete eller 6vriga férhallanden vasentligt kan pa-
verkas av plandndringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete
Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och beddmning meddelas i Pargas Kungorelser

Tyon alla olevan Keskustan uuden yleiskaavan luonnok-
sessa suurin osa kaava-alueesta on osoitettu asuntoalu-
eeksi tiiviille keskustan Idheisyyteen soveltuvalle asumi-
selle ja olennaisesti muuttuvana alueena (A-1). Muilta
osin kaava-alue on osoitettu ldhivirkistysalueeksi (VL).

Asemakaava
Kaava-alue ei ole asemakaavoitettu.

5. Selvitykset

Kaava-alueen luonto on inventoitu vuonna 2015. Me-
neilld olevan Paraisten keskustan yleiskaavatyon yhtey-
dessd on myos tehty monia muita laajoja selvityksid, joita
tullaan hyédyntamaan myos asemakaavan muutoksen
suunnittelussa (mm. keskusta-alueen kaupunkikuvallinen
selvitys, kaupallisten ja julkisten palvelujen selvitys, kave-
lyreitistoselvitys).

6. Osalliset

Osallisina asemakaavamuutoksessa ovat kaava-alueen
maanomistajat, ldhialueen maanomistajat ja asukkaat,
Paraisten kaupungin eri hallintoyksikoét, Varsinais-Suo-
men ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes), vesihuoltolaitos, Caruna, paikal-
linen puhelinyhtié seka muut, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai
Turun Sanomissa ja Abo Underrittelser-lehdessa.



eller i Abo Underrattelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har mojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet.

Bygg- och miljonamnden framlagger planférslaget offent-
ligt. Tidpunkten for framldggandet meddelas pa stadens
officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per tid-
ningsannons. Under paseendetiden begérs dven utlatan-
den frén berérda myndigheter. Planen godkénns slutli-
gen i stadsfullméaktige. De som har bett om information
om godkannandet under den tid planen varit framlagd
meddelas om att planen har godkénts. Aven myndighet-
erna informeras om att planen godkants samtidigt som
informationen ocksa publiceras pa stadens officiella an-
slagstavla pa webben. Det informeras pa stadens webbsi-
dor nér planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Detaljplandndringen inleds med detta program fér delta-
gande och bedémning varvintern 2021. Planférslaget far-
digstalls och behandlas i bygg- och miljonamnden for att
framlaggas offentligt. Malet ar att planen ska kunna god-
kdnnas av stadsfullmaktige hosten 2021.

9. Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planen bedéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gjorts i samband med utar-
betandet av generalplanen for Pargas centrum, utred-
ningar som gors i samband med detaljplaneringsarbetet
samt utifran tillganglig bakgrundsinformation och ter-
rangbesok. Detaljplanens centrala konsekvenser bedéms
och redovisas for i planbeskrivningen.

10. Kontaktpersoner
Plandndringen utarbetas pa Pargas stads planlaggnings-
enhet och som kontaktpersoner fungerar:

Charlotte Koivisto, planldggare
040 488 5906
charlotte.koivisto@pargas.fi

Heidi Saaristo-Levin, planlaggningschef
040 488 5888
heidi.saaristo-levin@pargas.fi

Aineisto on esilla koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua suunnitteluun.

Rakennus- ja ymparistélautakunta asettaa kaava-ehdo-
tuksen julkisesti nahtaville. Nahtavillaolon ajankohta il-
moitetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa
ja lehti-ilmoituksella. Nahtavilldolon aikana pyydetdan
my0s viranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hyvaksy-
tdan kaupunginvaltuustossa. Hyvaksymisesta ilmoitetaan
niille, jotka ovat sitd ndhtéavillaoloaikana pyytdaneet. Hy-
vaksymisesta ilmoitetaan myds asianosaisille viranomai-
sille ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa.
Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosi-
vuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutos aloitetaan talld osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmalla kevattalvella 2021. Kaavaehdotus
valmistuu ja kdsitelldan rakennus- ja ympadristélautakun-
nassa julkisesti ndhtavalle asetettavaksi. Tavoite on, etta
kaupunginvaltuusto voisi hyvaksya kaavan syksylla 2021.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskus-
tan yleiskaavatyon yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja ar-
viointeihin, asemakaavan yhteydessa tehtaviin selvityk-
siin seka muihin kaytdssa oleviin perustietoihin ja maas-
tokaynteihin. Asemakaavan keskeiset vaikutukset arvioi-
daan ja raportoidaan kaavaselostuksessa.

10. Yhteyshenkilot
Kaavamuutos laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitus-
yksikossa, ja yhteyshenkil6ina toimivat:

Charlotte Koivisto, kaavoittaja
040 488 5906
charlotte.koivisto@parainen.fi

Heidi Saaristo-Levin, kaavoituspaallikko
040 488 5888
heidi.saaristo-levin@parainen.fi
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