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Byggplats

Sokande

Atgard

Utlatanden

445-18-3-1
Areal 33290.0
Skolgatan 16
21600 PARGAS

Pargas stad
Strandvégen 28
21600 Pargas

Utbyggnad av det kreativa larcentret och renovering av den befintliga delen.

Utvidgning

Lovets byggnad Total areal ~ Vaningsyta Volym

1 0.0 0.0 0.0

Vanlig

Vattentjénstverket

Teknisk arbetsgrupp

Brandmyndighet

Hélso 19.04.2021 Férordnande
Raddningsverket utlatande 11.05.2021 Villkorligt
Stadens gator 03.06.2021 Villkorligt
Vatten och avlopp 20.04.2021 Villkorligt
Abo museicentral 17.05.2021 Férordnande
Matning 07.05.2021 Forordnande

Tillaggsutredningar och undantag

Det kreativa larcentret i Pargas byggs i tre vaningar som en utbyggnad bredvid gymnasiebyggnaden
som bevaras och renoveras pa grund av problem med inomhusluften och behov av &ndringar i
interidren.

Byggnaden ansluts till den befintliga byggnaden i tva vaningar fran bada vaningarna och den
nuvarande byggnadens utrymningsvagar forbattras. Den befintliga byggnadens konstruktioner
repareras genom att férnya yttervaggarna och fonster samt yttertakskonstruktionerna. Reparationer
som paverkar hur halsosam byggnaden ar utfors i den utstrackning som undersékningarna av
byggnadens skick forutsatter.

Ansokan galler byggande av ett skolcenter pa detaljplaneomrade, tomt nr 1 i kvarter 3.
Planbestammelsen for byggplatsen &r YO

Byggplatsens areal &r 33 290 m? (en del av tomten &r arrenderad till en annan utbildningsanordnare)
Byggratten &r e = 0,5, 16 645 m?

Den utnyttjade byggratten ar:

byggnad 1 =7 542 m?, total yta 7 957 m?
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Del som ska renoveras 3 746 m?vy
Den nya utbyggnaden 3 796 m2vy, total yta 4 082 m?
byggnad 2 = 576 m?

Resterande byggréatt ar 8 526 m?

For det kreativa larcentret i Pargas genomférs byggatgarder som undantag delvis genom att bygga
utanfor byggnadsytan som anges i planen och vaningstalen foljer inte planen. Pa tomten byggs en ny
infart i ett omrade med férbud mot in- och utfart. Man har ansokt separat om undantag for detta.
Grunderna for undantagen:

- bredvid byggnaden som bevaras uppfdrs en funktionellt ny helhet for att uppfylla en modern laroplans
syfte sa att dven en enhet inom yrkesutbildningen ryms pa tomten

- byggnadsmassan placeras sa att ett gemensamt vistelseomrade som betjanar hela
utbildningshelheten blir kvar pa garden i riktning mot huvudinfarten

- det blir Iattare att sa val som mgjligt utnyttja utrymmena i byggnaden som bevaras om utbyggnaden
uppfors pa langsidan av byggnaden

- vaningsantalet ar avvikande, eftersom man pa sa séatt skapar en funktionell och kompakt
laroanstaltshelhet

- infarten placeras pa grund av rérelsehindrade personer och elevtransport pa en battre plats med
beaktande av behov for en raddningsvag.

Pa tomten placeras inte de bilplatser som forutsatts i planen med undantag av invaparkeringsplatser
och platser for elevtransport.
- av sakerhetsskél reserveras ett nytt parkeringsomrade i narheten av Skolgatan for parkering.

Projektet har beviljats undantag, eftersom utbyggnaden huvudsakligen ligger utanfér byggrutan.
Dessutom soktes undantag for att bygga en infart i ett omrade med férbud mot in- och utfart. De
parkeringsplatser som detaljplanen forutsatter kan genomféras med villkor pa andra sidan av
Skolgatan sa att man ansoker om servitut for att placera bilplatserna och omradet planeras och
genomfors pa ett hogklassigt satt med planteringar och beléggningslésningar samt eventuella
farthinder. De funktionella behoven bér uppfyllas och trafiksékerheten sékerstéllas och stadsbilden
eller omradets trivsamhet far inte férsdmras. Man har ansokt om atgardstillstand for
parkeringsplatserna och stiftandet av servitutet har inletts. Nytt utlatande 16.6 Mopedparkeringen kan
placeras pa samma tomt som byggnaden om planen genomfors sékert.

De som givit ett utlatande forordar ansékan med villkor. Nar det galler delen som ska renoveras ska
gjorda utredningar iakttas och nar arbetet framskrider ska fler goras vid behov.

Teknikenheten har givit ett utlatande om trafiksékerheten och gardens sakerhet. | utlatandet
konstateras det att en avledningsplan for ytvatten saknas, héjder saknas och en plan for anslutningen
till fastigheterna invid saknas. Elevtransporten ar inte saker enligt nuvarande férslag, mopeder och
mopedbilar bor flyttas till parkeringsomradet av sékerhetsskal, raddningsvagar bor markeras sa att
annan trafik hindras och en trafikplan for Skolgatan utarbetas senare.

| halsoinspektérens utlatande konstateras det att det bér finnas 1 toalett per 15 elever. Antalet &r en
anvisning som i allmanhet iakttagits. Med det planerade elevantalet skulle en toalett saknas.
Avsaknaden av en toalett kan anses vara obetydligt, eftersom elevantalet varierar. | utlatandet
konstateras det att ventilationen och dimensioneringen bor vara tillréckliga i férhallande till antalet
anvandare med beaktande av att anvandargrupperna varierar under byggnadens livscykel. | utlatandet
beaktas att de observationer och rekommendationer som gjorts i reparationsutredningen av RTC
Vahanen Turku Oy 12.2.2020 bor beaktas i samband med saneringen av utrymmena for att sakerstalla
kvaliteten av inomhusluften. Med anledning av reparationsutredningen har fler utredningar gjorts och
pa basis av dem har reparationsatgérder planerats bland annat for golven pa forsta vaningen,
mellanvéggarna repareras, yttervaggarna férnyas i sin helhet, taket och dess isolering fornyas,
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funktionen av regnvattensystemet sakerstalls, tatheten av bottenbjalklaget repareras och orenheter i
kryprummen avlagsnas.

| brandinspektorens utlatande forutsattes olika atgarder. Utlatandet har givits 11.5.2021 pa basis av
tillgangliga planer. Ett mote med brandinspektéren har ordnats och fragor har klarats upp. De nyaste
planerna bér gas igenom med brandinspektéren och det bor konstaterats att problemen har atgardats i
ett PM eller utlatande. PM:et ska bifogas till bygglovet innan arbetet pabdrjas.

| ansvarsmuseets utlatande finns inga anméarkningar mot projektet.

Det ar fraga om ett mycket krdvande byggprojekt. Utbyggnaden ansluts som en del av den befintliga
skolbyggnaden som har stora fuktskador. Pa andra sidan av den nya delen genomfors annu ett
byggprojekt av en annan utbildningsanordnare. Byggnaden ligger pa en stadsbildsmassigt betydande
plats. | byggprojektet forutsétts sérskilt forfarande enligt 150 d § i markanvandnings- och bygglagen
dar den strukturella sakerheten av den nya byggnadsdelen och den som ska repareras och deras
byggnadsfysikaliska funktion samt faktorer som hanfér sig till sundhet och sékerhet med beaktande av
redan gjorda utredningar 6ver inomhusluften ska granskas av en sakkunnig (150 b § i
markanvandnings- och bygglagen). Den som utfér sakkunniggranskningen ska ha den utbildning,
erfarenhet och behdrighet som behdvs fér granskningen av motsvarande nybyggen och reparations-
och andringsobjekt. Den sakkunniga ska godkannas av byggnadstillsynen innan granskningen
genomfors.

Enligt 133 § i markanvandnings- och bygglagen ska grannarna underrattas om att en ansékan om
bygglov anhangiggjorts, om detta inte med beaktande av projektets ringa betydelse eller lage eller
planens innehall &r uppenbart onddigt med tanke pa grannens intresse.

Grannarna har underrattats. Grannarna har inget att anmérka mot ansokan.

tsforslag
Forslagsgivare: Ledande byggnadsinspektdr Sanna Simonen

Bygglovet godkanns enligt de villkor som namns i bygglovet.

Byggarbetet far inte borja innan foljande har godkants:
Ansvarig arbetsledare
FVA-arbetsledare
Ventileringsarbetsledare

Innan ett nytt moment paborjas bor foljande visas upp for byggnadstillsynsmyndigheterna:
Konstruktionsplaner
Vatten- och avloppsplaner
Grundplan
Gard- och planetringsplan
Dréneringsplan
Ytvattenplan
Ventilationsplan
Fasadernas fargséattningsplan
Brandteknisk plan
Akustisk plan
Konstruktionstyper med decibel
Livslangdsplan for byggnaden och konstruktionerna
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| takt med byggarbetets fortskridande bor foljande besiktningar begaras:
Begynnelsesammantrade
Utmarkning av platsen
Lagessyn
Bottensyn
Konstruktionssyn
Vatten- och avloppssyn
Ventilationsaggregatens syn
Partiell slutsyn
Slutsyn

Ovriga villkor:
Man ska forsakra sig om att konstruktionerna som blir kvar i
delen som renoveras ar fria fran mikrober genom tillrackligt
omfattande undersdkningar av konstruktionerna.
Byggprojektet forutsatter ett sérskilt forfarande enligt 150 d § i
markanvandnings- och bygglagen, i enlighet med beredningen.
Den som granskar planerna ska godkannas av
byggnadstillsynen innan granskningen pabdrjas. Granskningen
ska genomforas innan byggnadsarbetena pabdrijas.
| gards- och planteringsplanen ska planteringsomraden,
stddmurar, behandling av ytvatten, gardens former inklusive
hojder, gardens ytmaterial, service- och raddningsvagarnas
ytmaterial samt hur héjderna sammankopplas med miljon
anvisas. Planen ska godkannas innan byggandet pabdrjas.
Elektroniskt inlamnad ans6kan: Ldmna in de stdmplade
ritningarna till byggnadstillsynen i pappersformat inom tva veckor
efter beslutet.
Byggarbetena far inte paborjas forran planerna ar inlamnade.

Sakerhet vid anvandning av byggnaden enligt miljdministeriets
forordning om sakerhet vid anvandning av byggnader
(1007/2017) (stegar, racken 0.d.).

For att trygga trafiksékerheten ska en plan for parkeringsplatser
for mopeder och mopedbilar utarbetas och godkannas i
byggnadstillsynen senast 31.12.2021.

For att sakerstalla att grunden byggs och renoveras sa att den
blir radontat ska ett tathetsprov genomféras.

Byggarbetena far inte fortsatta innan hojdlaget av byggnaden
och garden granskats vid bottensynen.

En energiutredning med tillhérande energicertifikat i enlighet
med Finlands byggbestdmmelsesamling ska ldmnas in ill
byggnadstillsynsmyndigheten innan byggnaden tas i bruk.

Den ansvariga arbetsledaren for byggnaden ska upprétthalla ett
inspektionsprotokoll pa arbetsplatsen. Arbetsledaren ska med
sin underskrift styrka att hen godkant de olika arbetsskedena.

| samband med slutsynen ska inspektionsprotokollet Iamnas in
till byggnadstillsynsmyndigheten (150 § i markanvéndnings- och
bygglagen, 77 § i markanvandnings- och byggfdrordningen).
Innan slutsynen for byggnaden forrattas ska en bruks- och
underhallsanvisning som avses i markanvéandnings- och
bygglagen utarbetas (134 och 153 § i markanvandnings- och
bygglagen, 66 § i markanvandnings- och byggfdrordningen).
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Om inledandet av byggarbetet ska anmélas till
byggnadstillsynen.

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska se till att byggnaden byggs
i enlighet med markanvandnings- och bygglagen, de
bestammelser och foreskrifter som géller byggande, det
beviljade tillstandet samt god byggnadssed.

Innan byggnaden tas i bruk ska en kopia pa elprotokollet,
tryckprovet av vattenledningarna och
ventilationsmatningsprotokollet lamnas in ill
byggnadstillsynsmyndigheten.

Elevtransporten ska planeras sa att planen omfattar all trafik pa
Skolgatan. Det &r andamalsenligt att ordna tiliganglig parkering
pa garden, majlighet till raddnings- och servicevag och tilltrade
for tillganglig taxitrafik eller annan motsvarande transport (annan
trafik ska hindras). Planen for elevtransport ska presenteras
innan arbetet pa garden inleds, men senast 31.12.2021.

Ett nytt utidtande om de uppdaterade planerna ska begéaras av
brandinspektoren senast 31.8.2021. Utlatandet ska iakttas.

Ledamot Jari Tschernij patalade om flera brister i bygglovets ritningar.

Efter diskussion gjorde foredraganden féljande tillagg i bygglovets villkor: Innan arbetet
pabérjas ska foljande planer presenteras:

- Brandteknisk plan

- Akustisk plan

- Konstruktionstyper med decibel och brandsektionering

- Livslangdsplan for byggnaden och konstruktionerna

Ledamot Daniel Stromborg foreslog understodd av Erica Helin och Petri Abrahamsson att
namnden remitterar &rendet for begaran om komplettering av ansdkan och ritningarna.

Ordféranden féreslog att ndmnden réstar om fortsatt behandling av rendet och ledamoten
Daniel Strémborgs forslag om remiss med namnupprop sa att de som understéder fortsatt
behandling rostar Ja och de som understdder Daniels Stromborgs forslag om remiss rostar Nej.

Forslaget till omréstningsforfarande godkandes.

Vid omrostningen avgavs
8 Ja roster

3 Nej roster

0 Nedlagda roster

Namnden besl6t salunda fortsatta behandlingen av arendet. Rdstningsprotokollet bifogas
protokollet.

Namnden besl6t darefter att godkénna féredragandens ovan némnda &ndrade férslag om
tillaggsvillkor till bygglovets beslutsforslag.

Ledamot Erica Helin anmélde avvikande mening till protokollet.
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Byggarbetena maste pa basen av det hér bygglovet paborjas inom tre ar fran att lovet blivit lagenligt. Lovet forfaller om dess
giltighetstid inte forlangs da rattsliga forutsattningar sa foreligger. Arbetet maste avslutas inom fem ar fran att lovet blivit
lagenligt. Lovet forfaller om dess giltighetstid inte forldngs under tiden det ar i kraft.

BESVARSANVISNING

Datum fér meddelandet av beslut 24.06.2021
Detta beslut har meddelats efter anslag ovannamnda dag. Den som saken géller anses ha fatt del av beslutet den dag det
meddelades.

Den som &r missndjd med beslutet har rétt att anféra besvar hos Abo forvaltningsdomstol.

Besvarstiden ar 30 (trettio) dagar raknat fran den ovan namnda beslutsdagen, beslutsdagen dock inte medraknad.

Om besvarstidens sista dag ar en helgfri [6rdag, helgdag, sjélvstdndighetsdagen, forsta maj, jul- eller midsommarafton, kan
besvarshandlingarna lamnas in till férvaltningsdomstolen férsta dagen darefter. Besvarshandlingarna kan dven sandas per
post eller genom ombud. Besvaren masta vara framme hos forvaltningsdomstolen senast pa besvarstidens sista dag under
forvaltningsdomstolens dppethallningstid.

Besvarsmyndighetens adress:

Abo férvaltningsdomstol
Lasarettsgatan 2-4, PB 32

20101 Abo

Tel. 0100 86355 Fax 010 36 42414
E-post: turku.hao(at)oikeus.fi

| besvarsskriften skall uppges

- andringssdkandens namn, yrke, boningsort och postadress
- i vilket beslut andring soks

- vilka &ndringar som yrkas i beslutet

- motiveringar till att beslutet skall andras

Besvarsskriften skall undertecknas av &ndringssékanden sjélv eller av dennes ombud. Till besvarsskriften skall bifogas det
beslut i vilket andring soks, original eller kopia.

| Pargas stad, dagen for meddelandet av beslutet

Ledande byggnadsinspektér Sanna Simonen

Adress:

Pargas stad, Byggnadstillsyn
Strandvagen 28, 21600 Pargas
Byggnadstillsyn@pargas.fi




