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Det blaser forliga vindar géllande efterfragan pa smahustomter i Pargas, speciellt i
Ljusudda stadsdel (35). Staden kommer darfor att stycka ut och lagga ut till
forsaljning 12 stycken nya smahustomter vid gatorna Nordan- och Sunnanvinden
som byggs inom detta ar. Marknadsforingen av tomterna borjar under sommaren
och for att det skall vara mojligt behdver tomterna prissattas.

Tomterna hor till detaljplaneomrade "Ljusudda 3" som &r den nyaste detaljplanen
for stadsdelen och ligger langst norrut mot Kirjala 6n. Omradet ar kuperat pa ett
skargardslikt satt med asar och bergshallor. En del av tomterna vid fraimst
Nordanvinden har utsikt 6ver Hessund. Tomterna ligger i 6vrigt langs
Ljusuddavagen, Sunnanvinden och Nordanvinden i medeltal 550 m fran
Skargardsvagen, korsningen vid Paramet. Tomterna &r mellan 1 070 och 1 370 m?
stora och pa varje tomt far byggas en bostad. 9 tomter har 230 m?vy stor
byggratt och skall byggas med bostadsyta dven i kdllare eller pa vinden. 3 av
tomterna har en 170 m?vy stor byggratt och de skall byggas i ett plan.

Prisgaffeln for stadens egnahemstomter i Pargas faststalldes av stadsfullmaktige
3.4.2012 8§41 till 12 - 40 €/m?. Utgangspriset per tomt i Ljusudda stadsdel har i
medeltal varit ca 35 000 € (26 €/m?), de billigaste tomterna ca 28 000 € och de
dyraste nere vid havet ca 40 000 €. En enstaka tomt var prissatt till ver 50 000 €.

Ar 2018 faststillde man priser i stadsdelen var fyra tomter lings Ljiusuddavagen i
samma kvarter som nu behandlas. De tomterna hade byggratt 230 m?vy och
prissattes enligt nedanstaende.

Tomt Areal Képesumma €/m?  Arrendeavgift
Ljusudda-21-1 1112 m? 29500 € 26,5 1475 €
Ljusudda-22-1 1192 m? 29000 € 24,3 1450 €
Ljusudda-22-4 1194 m? 29000 € 24,3 1450 €
Ljusudda-23-1 1248 m? 28 000 € 22,4 1400 €

Grannkommunen St.Karins har till forsaljning tomter i manga kommundelar.
Tomterna ar i regel ca 1 000 m2 stora och tomtpriser varierar beroende av
bostadsomrade mellan 40 - 60 €/m2. | Empo kostar tomterna ca 50 €/m2, i
Rauhalinna ca 60 €/m2. | gamla Pikis Kommun, Pontela stadsdel &r priset ca 40
€/m2. | Paimo kommun ar tomterna storre och billigare. | det nya omradet
"Tiilitehtaan alue" varier tomternas storlek mellan 1 200 - 2400 m2 var de storre


https://karta.pargas.fi/IMS/?layers=Opaskartta&lon=Kantakartta&lon=Asemakaavayhdistelm%25C3%25A4&cp=6690102,23463033&z=1
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Forslag

tomterna har en byggratt om 300 m2vy och de mindre 250m2vy. Tomtpriserna i
det omradet &r 15 €/m2 pa det tillkommer ytterligare 10 €/m2vy i form av en
gatubyggnadsersattning. Det betyder att en liten tomt 1 200 m2stor tomt kostar
20500 € eller ca 17 €/m2 och en stor 2400 m2 stor tomt kostar 39 000 € eller ca
16 €/m2.

Efterfragan pa egnahemstomter i Pargas har 6kat nagot sedan tomterna i
Ljusudda senast prissattes ar 2018, vilket leder till att en lagre prissattning inte &r
motiverad men prisutvecklingen har inte varit sddan att det finns inte orsak att
hoja dem heller. Eftersom det finns liknande tomter till salu i Ljusudda kan man
lagga ut tomterna narmare Ljusuddavagen till sedvanlig forsaljning tillsammans
med 6vriga tomter i omradet. Men de tomter som ligger hégre upp i backkronet
och har mer utsikt mot Hessundet foreslar man att i férsta hand lagga ut till
anbudsforsaljning. De tomterna ar 21-3, 21-4, 22-3 och 22-6. Samtliga tomter ar
ocksa mojliga att arrendera till en arlig arrendeavgift som uppgar tillav 5 % av
képesumman.

10. Priskarta
11. Utdrag ur guidekartan

Bygg och miljondmnden beslutar faststalla forsaljnings- och arrendepris for
egnahemstomterna i Ljusudda stadsdel vid Sunnanvinden och Nordanvinden
enligt nedanstaende tabell.

Adress och Areal Overlatespris €/m2 Arsarrendesumma
fastighetsbeteckning

Ljusuddavigen41  1077m? 28 000 € 26,0 1400 €
(445-35-23-3)

Ljusuddavigen43  1122m? 28 000 € 25,0 1400 €
(445-35-23-4)

Ljusuddavigen 45 1126m?2 28000 € 24,9 1400 €
(445-35-23-5)

Nordanvinden 4 1214m? 29500€ 26,2 1475 €
(445-35-21-2)

Nordanvinden 6 1370m? 32000€ 28,4 1600 €
(445-35-21-3)

Nordanvinden 8 1256m? 33000€ 29,3 1650 €
(445-35-21-4)

Nordanvinden 3 1199m? 29 000€ 25,8 1450 €
(445-35-22-2)

Nordanvinden 5 1224m? 31 000€ 27,5 1550 €
(445-35-22-3)

Sunnanvinden 4 1 200m?2 29000€ 25,8 1450 €
(445-35-22-5)

Sunnanvinden 6 1325m? 24000€ 21,3 1200 €
(445-35-22-6)

Sunnanvinden 8 1105m? 23000€ 20,4 1150¢€
(445-35-22-7)

Sunnanvinden 10 1165m?2 23000€ 20,4 1150 €

(445-35-22-8)



Tomterna i Ljusudda stadsdel 21-3, 21-4 och 22-3 laggs i forsta hand ut till
anbudsforsaljning. Resterande tomter laggs ut till sedvanlig forsaljning. Samtliga
tomter dr mojliga att arrendera till en arlig arrendeavgift som uppgar tillav 5 % av

képesumman.
Beslut Forslaget godkandes.
Delgivning Markanvandningsingenjoren, stadsgeodeten, lantmaterisekreteraren,

avtalssekreteraren,



