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Fastighets Ab Pif-Center Kiinteisto Oy (Pif-Center) anhaller om att arrendera ett
ca 8 400 m? stort omrade foér konstgrasplan, nuvarande Aktia Arena, tomt
445-18-3-1 for en tid om 15 ar med en tillaggsoption om 10 ar. Omradet
arrenderas sedan ar 2007 av Pargas idrottsforening rf (Piffen) for
idrottsverksamhet fram till ar 2027, arsarrendet utgick fran 100 €. Piffen
arrenderade omradet for att bygga nuvarande konstgrasplan men planens
livslangd borjar ga mot sin dnde och behover férnyas. | nuvarande upplagg har
legotagaren ansvar for att bygga konstgrasplanen men det &r staden som
investerat i belysning och star for elkostnader samt for underhall av mattan.
Stadens skolor har ratt att kostnadsfritt anvdanda planen under lektionstid,
vardagar mellan kl. 8-15. Enligt arrendeavtalet far andra Pargas foreningar
mojlighet att hyra plantider av legotagaren.

Piffen och Pif-Center har sinsemellan diskuterat och kommit fram till att
Pif-Center kunde vara den som har hand om féreningens idrottsinfra och vara den
som investerar i en ny matta. Pif-Center skulle i sddant fall avtala om att ta dver
Piffens egendom pa Aktia Arena. Pif-Center har tagit kontakt med staden for att
diskutera arendet. Efter férhandlingar har man kommit fram till en modell var
Pif-Center arrenderar omradet och tar éver hela ansvaret for belysningen och
konstgrasplanen. Legotagaren skulle vara skyldig att férnya planen med en ny
matta inom tva ar fran inledandet av arrendeavtalet. Legotagaren tar 6ver
planens belysning i nuvarande skick och far anvandningsratt till befintlig
elanslutning vars huvuddandamal har varit planens belysning. Samma anslutning
anvands av en liten kiosk och ett litet forrad vars elférbrukning ar férsumbar.
Bada ekonomibyggnaderna finns strax vast om fotbollsplanen pa Pajbacka och
anvands mest av Piffen. Legotagaren betalar anslutningens grundavgifter och
elférbrukningen. Staden har fortfarande ratt att anvanda planen under
arrendetiden pa vardagar mellan kl. 8-15 fran 1.1 till 10.6 och fran 1.8 till 31.12.
Staden har inte ratt att anvanda planen nar den ar helt snétackt. Planen dr 6ppen
till allman anvandning utanfor de tider som ar bokade. Det gors upp ett skilt avtal
gallande ersattning for stadens anvandning av planen. Begransning i nuvarande
avtal var endast Pargas foreningar far hyra plantider tas bort och ersétts med
texten: Uthyrning av speltider ar dock tilldten. Enligt kostnadsberdkningar som
delgetts staden skulle planhyran vara samma for Piffen som for andra foreningar.
Omradet ar delvist inhdgnat och man far bygga vidare staket dven pa 6stra sidan.

Arrendenivan behover fastslas sa att den ar jamforbar med liknande
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anlaggningar. Enligt idrottslagens 5 § hor byggande av idrottsanlaggningar till
kommunens basservice och nar man producerar basservice verkar
kommunen/foreningar/bolag var kommunen har bestammanderatt inte i ett
konkurrenslage pa marknaden. Det betyder att for det har bolaget som ags till
nastan 90 % av foreningen Piffen och ar ett allmannyttigt bolag behéver man inte
bestdamma ett marknadsmassigt pris for arrendet trots att arrendetiden ar langre
an 10 ar.

Arrendeomradet krymper lite i sddra dndan och utvidgas Osterut fér att mera
motsvara den verkliga anvandningen. | vaster gransar arrendeomradet mot
Nordkalks fastighet 445-500-3-7, i norr och séder samt sydést mot stangslet. Till
arrendeomradet hor att legotagaren far ratt att anvanda stadens elanslutning,
staden star fortfarande som &gare for den men legotagaren innehar den och
betalar enligt forbrukning. | arrendeomradet ingar ingen byggratt.

Den senaste idrottsanldaggning var staden arrenderade ut mark var Parpadel.
Deras arsarrende for padelbanan utgick fran 5 % av davarande industritomternas
varde i L6vnas 8 €/m?2. Det var ett litet omrade som behdvdes fér uppférande av
konstruktion. Det omradet lika som resten av golfbanan var planerat till frilufts-
och strovomrade (VR).

Prissattningen for allménnyttiga idrottsanlaggningar kunde utga fran vardering av
industriomraden fastan anlaggningarna placeras pa mera vardefulla tomter.
Industritomternas vardering baserar sig pa ett grundvarde for omradet och ett
tillagg for byggratten. Grundvardet &r mellan 2-5 €/m? och tillagget €/m? for
byggratten ar 20 € ganger exploateringstalet. Grundvardet kunde vara lagre for
storre anlaggningar och hogre var man behover en lite areal. Nar omraden
arrenderas ut stravar man till att endast arrendera ut det som behdvs for
verksamheten. | detta fall skulle det betyda att man skulle tillampa ett lagre
grundvirde 2 €/m? utan tillagg for byggratt. Arsarrendet &r saledes 840 € for det
ca 8 400 m? stora omradet enligt 5 % av 2 €/m?>.

Anvandning av konstgrasplanen

Till avtalshelheten hor avtal for Pargas stads anvandning av konstgrasplanen.
Hyrestiden &r samma som fér markarrendeavtalet. Arliga hyran r 8 500 € under
forsta aret. Tidigare har staden svarat for belysningsarmatur, el, planskotsel,
andel av arsservice, och ersattningar av att andra foreningar nyttjat planen. Dessa
kostnader motsvarar den nu féreslagna hyresnivan och i féreslagna avtalet ar
ansvaret for dessa i sin helhet flyttat till hyresvarden.

Gallande mojliga hyresavgiftsjusteringar innehaller avtalsutkastet att hyran finns
inom intervallet 25-30 % av de totala arliga utgifterna. Vid mojlig justering
beaktas enbart foljande kostnadsposter for hyresvarden som roérliga kostnader
som paverkar hyran: Laneranta, arsunderhall, arligt arrende och
stromforbrukning. Det finns maojlighet att sdga upp avtalet efter det femte aret.

3 Arrendeavtalsutkast
4 Karta
5 Utkast till hyresavtal gallande Pargas stads anvandning av konstgrasplanen i



Férslag

Beslut

Delgivning

Pajbacka fr.o.m 2021

Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige beslutar att staden ingar arrendeavtal
med Fastighets Ab Pif-Center Kiinteistd Oy for ett ca 8 400 m? stort omrade av
tomt 445-18-3-1 enligt bifogat utkast till avtal.

Arrendetiden ar 15 ar med en option om vidare arrendering i ytterligare tio ar.
Den indexbundna arsarrendeavgiften ar 840 €.

Legotagaren ar medveten om att Pargas idrottsforening rf har ett géllande
arrendeavtal for omradet och en del av sin egendom pa omradet. Arrendetiden
borjar i och med bada parters underteckning av arrendeavtalet. Avtalet
undertecknas av bada parter samtidigt som avtalet om upphdrande av
arrendeavtal med Pargas idrottsforening. Men senast 30.9.2021.

Stadsstyrelsen foreslar dven att stadsfullméaktige beslutar att inga till
avtalshelheten tillhérande avtal for Pargas stads anvandning av konstgrasplanen.
Hyrestiden &r samma som fér markarrendeavtalet. Arliga hyran &r 8 500 € under
forsta aret. Man avtalar om att hyran finns inom intervallet 25-30 % av de totala
arliga utgifterna. Da beaktas enbart féljande kostnadsposter for hyresvarden som
rorliga kostnader som paverkar hyran: Lanerénta, arsunderhall, arligt arrende och
stromforbrukning. Det finns maojlighet att sdga upp avtalet efter det femte aret.

Forslaget godkandes.

Efter slutligt beslut: S6kanden, Pargas idrottsforening rf, avtalssekreteraren,
stadsgeodeten, teknisk chef, samhallsingenjoren
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Forslag
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27 Utkast till hyresavtal géllande Pargas stads anvandning av konstgrasplanen i
Pajbacka fr.o.m 2021

Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige beslutar att staden ingar arrendeavtal
med Fastighets Ab Pif-Center Kiinteistd Oy for ett ca 8 400 m? stort omrade av
tomt 445-18-3-1 enligt bifogat utkast till avtal.

Arrendetiden ar 15 ar med en option om vidare arrendering i ytterligare tio ar.
Den indexbundna arsarrendeavgiften ar 840 €.

Legotagaren ar medveten om att Pargas idrottsforening rf har ett gallande
arrendeavtal for omradet och en del av sin egendom pa omradet. Arrendetiden
borjar i och med bada parters underteckning av arrendeavtalet. Avtalet
undertecknas av bada parter samtidigt som avtalet om upphdrande av
arrendeavtal med Pargas idrottsforening. Men senast 30.9.2021.

Stadsstyrelsen foreslar aven att stadsfullméaktige beslutar att inga till
avtalshelheten tillhérande avtal for Pargas stads anvandning av konstgrasplanen.
Hyrestiden &r samma som fér markarrendeavtalet. Arliga hyran &r 8 500 € under
forsta aret. Man avtalar om att hyran finns inom intervallet 25-30 % av de totala
arliga utgifterna. Da beaktas enbart féljande kostnadsposter for hyresvarden som



rorliga kostnader som paverkar hyran: Laneranta, arsunderhall, arligt arrende och
stromforbrukning. Det finns mojlighet att sdga upp avtalet efter det femte aret.

Beslut Forslaget godkandes.

Delgivning Efter slutligt beslut: S6kanden, Pargas idrottsforening rf, avtalssekreteraren,
stadsgeodeten, teknisk chef, samhallsingenjoren




