MAANVUOKRASOPIMUS
1 JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja:

Vuokralainen:

1.2.1 Vuokra-alue

2 VUOKRA-AJAN KESTO

2.1  Vuokra-aika

(Kdénnds)

Paraisten kaupunki (jaljempéana "kaupunki”), 0136082-5
Rantatie 28, 21600 Parainen

Fastighets Ab PIF-Center Kiinteistd Oy, 1058467-9
Teollisuuskatu 11, 21600 Parainen

Noin 8 400 m%:n suuruinen alue tontista 445-18-3-1 (jiljempé&na “tontti”). Alue
kay ilmi oheisesta karttaliitteesta.

Vuokra-aika on viisitoista (15) vuotta, minka lisdksi on oikeus 10 vuoden
optioon. Vuokra-aika alkaa xx.xx.2021.

2.2 Vuokra-alueen luovutus uudelleen samalle vuokralaiselle

Kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra-ajan paattyessa vuokralaisella on etuoikeus
saada alue valittdmasti uudelleen itselleen vuokralle samaa tarkoitusta varten
10 vuodeksi silla edellytyksella, etta

- vuokralainen on tayttanyt sopimuksen mukaiset velvollisuutensa

- alue luovutettaisiin myds muutoin samaa tarkoitusta varten

- vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti viimeistdan puoli vuotta ennen
vuokra-ajan paattymista haluavansa kayttaa etuoikeuttaan.

3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

3.1 Toiminnan maarittely

Vuokra-alue annetaan maanvuokralain (258/66) 5 luvussa tarkoitetulla tavalla
kaytettavaksi liikuntatoimintaan seka keinonurmikentan ja siihen liittyvien
laitteiden uudistamista ja hallinnointia varten. Kentan peliaikoja vuokrataan
seuroille, ryhmille ja yksityisille seka julkisille yhteisdille.

Vuokra-alueeseen ei kuulu rakennusoikeutta. Vuokralainen on tietoinen siita,
ettd muihin osiin tonttia kuuluu rakennusoikeutta opetustoimintaa palveleville
rakennuksille, ja jos muissa osissa tonttia kuin vuokra-alueella toteutettavia
toimenpiteita koskevaan lupahakemukseen tarvitaan vuokralaisen
suostumus/allekirjoitus, vuokralainen sitoutuu allekirjoittamaan hakemuksen
valittdmasti.

Alueen saa aidata. Aidan saa rakentaa vuokra-alueen rajaan asti. Vuokralaisella
on oikeus kayttaa vuokranantajan aluetta aidan rakentamiseen ja
kunnossapitoon.

Vuokralainen ottaa valaistuslaitteet vastuulleen niiden nykyisessa kunnossa.
Vuokraoikeuteen sisaltyy oikeus kdyttdaa olemassa olevaa, valaistukseen
kuuluvaa sahkoliittymaa nro XX. Samaa liittymaa kaytetdan heti Pajbackan
jalkapallokentan lansipuolella olevien pienen kioskin ja pienen varaston sahkoéa
varten. Kaupunki siirtaa kayttéoikeuden vuokralaiselle. Vuokralainen vastaa
kaikista liittymaan kuuluvista perusmaksuista ja sahkokustannuksista.



Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toiminnan
edellyttdamat viranomaisluvat ja etta se noudattaa lainsadadannon ja
viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.
Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla
aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3.2 Keinonurmikentdn rakentamisvelvoite
Vuokralainen on velvollinen rakentamaan uuden keinonurmikentan kahden
vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta.
Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat
maaperatutkimukset.
Vuokralainen vastaa kentdn perustamistavasta.

3.3 Kunnossapito ym. Vuokralaisen on pidettdva tontti ja tontilla olevat laitteet hyvdssa kunnossa ja
noudatettava talta osin annettuja maarayksia.

Vuokralainen vastaa seka tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien perusparannustoiden tekemisesta etta tdiden kustannuksista.
Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta
perusparannuksista tai muista suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista.
Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada
korvausta alueen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

3.4 Maaperan saastuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei hanen
toimestaan eikd muutoinkaan pilaannu. Jos vuokra-alue tai sen osa on vuokra-
aikana kuitenkin pilaantunut ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 §:ssé tai 17
§:ssa tarkoitetulla tavalla, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta ymparistonsuojelulain 14 luvun mukaisesti.
Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta
aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

3.5 Oikeus alueen luovuttamiseen kolmannelle osapuolelle
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai
osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumusta.
Peliaikojen vuokraaminen on kuitenkin sallittua.

3.6 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen on tietoinen siita, etta kaupungilla on vuokra-alueella
pintavesijohtoja. Johtoja ei saa vahingoittaa.

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteist6a palvelevien
johtojen, laitteiden yms. sijoittamisen vuokra-alueelle, sen ylapuolelle tai silla
oleviin rakennuksiin.

Toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan
erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

3.7 Kaupungin kentan kaytto
Kaupungilla on oikeus kayttaa kenttaa vuokra-aikana arkisin klo 8—15 tammikuun
1. paivasta kesakuun 10. paivaan ja elokuun 1. paivasta joulukuun 31. paivaan.
Kaupungilla ei ole oikeutta kayttaa kenttda sen ollessa kokonaan lumen peitossa.
Varattujen aikojen ulkopuolella kentta on avoinna yleiseen kdyttodn. Kaupungin
kentdn kaytosta perittavasta korvauksesta tehdaan erillinen sopimus.
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5.6

MAKSUT

Vuokra

Indeksiehto

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 840,00
euroa.

Vuokra on maksettava vuosittain joulukuun 15. paivdan mennessa
vuokranantajan osoittamalle tilille.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on
korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai
alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on sopimuskuukauden indeksiluku. Tarkistusindeksi on kunkin
vuoden lokakuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.

MUUT SOPIMUSEHDOT

Omaisuus

Vuokra-ajan paattyessa vuokralainen on velvollinen poistamaan alueelta
hanelle kuuluvat varusteet ja laitokset, ellei toisin ole sovittu.
Vuokralainen on myds velvollinen siistimaan alueen.

Vuokraoikeuden siirtaminen

Viivastyskorko

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeutta kolmannelle osapuolelle
vuokranantajaa kuulematta.

Mikali vuokran tai muun tdhadn sopimukseen perustuvan maksun
suorittaminen viivastyy, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyneille
erille korkolain (633/82) 4 §:n mukaista viivastyskorkoa erdpdivastd lukien
maksupadivaan asti.

Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolilla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssa
mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyo
kohdassa 3.2 tarkoitetun uuden keinonurmikentan rakentamisvelvoitteensa.
Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talldin
kuten kohdassa 5.1 on maaratty.

Riitaisuuksien ratkaiseminen

Sopimussakko

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan kiinteistdn
sijaintipaikan karajaoikeudessa.

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, on han velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingonkorvausta
my0s sopimussakkoa kulloinkin enintdan vuotuista vuokraa vastaavan maaran
kaksinkertaisena.



Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

LITE Kartta
ALLEKIRJOITUKSET Parainen xx.xx.2021

PARAISTEN KAUPUNKI

Patrik Nygrén
Kaupunginjohtaja

Tahan tyydymme ja sitoudumme tayttamaan tassa vuokrasopimuksessa
mainitut ehdot. Aika ja paikka kuten edella.

FASTIGHETS AB PIF-CENTER KIINTEISTO OY

Todistavat:




