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Stadsfullmaktiges beslut 9.12.2020 paragraf 124, gillande ny idrottshall lyder
enligt foljande: "Idrottshallen forverkligas som ett skilt projekt med en egen
projektbudget. For finansiering av hallen uppgors ansokan om investeringsstod
for idrottsplatser fran undervisnings- och kulturministeriet. Stadens andel i de
bada projekten tillsammans far inte 6verskrida 20 Meur netto. Fullmaktige tar
stallning till skolprojektets reviderade budget samt byggherre, dgande och
stadens andel i idrottshallens budget senare. Fullmaktige fattar ett separat beslut
om inledningen av byggandet. Tidtabellen for nybygget skall félja byggandet av
det nya skolcentret och planeringen betrdffande utformning, placering och
finansiering skall inledas omedelbart.”

Administration av hallar

Efter att nya idrottshallen ar byggd skulle det finnas 3 st storre hallar i Pargas
centrum: PIUG, nya idrottshallen, Vapparvagen 4. Att en och samma aktor skulle
administrera alla 3 hallar medfor férdelar i effektivitet, garanterar hog
nyttjandegrad, service for anvandare fran ett stalle samt jamlikhet for anvandare.
Idrottshallarna i staden bor strava efter att fungera marknadsekonomiskt.

Diskussioner har forts med bla PIUG Ab, Musikinstitutet Arkipelag och andra.
PIUG Ab har yttrat sitt intresse att administrera och dga 2 hallar via sitt
styrelseutlatande 29.3.2021 (se bilaga). Musikinstitutet Arkipelag har visat starkt
intresse att hyra Vapparvagen 4 hallens nedre vaning fran ar 2024 framat, efter
att den renoverats fran "vaistotila” till att passa dven fér musik- &
dansverksamhet. Arkipelags styrelsens utlatande 12.4.2021 betyder att de kan
forbinda sig till ett langt hyresavtal fran 2024 ca 15 ar och en hyresniva som ar ca
halften av stadens behov av intdkter (Arkipelag redo for intentionsavtal).
Fortsatta férhandlingar pagar, men detta betyder att ca 50% beldggning kan
tryggas for Vapparvagen 4 hallen och for tillfallet jobbar man vidare med att
beldgga resterande delen med flere aktorer (tex privatforetagare,
kulturforeningar, dagis, skolor, taekwondo (férening), Zumba-foretagare, eller
liknande). Det finns ca 2 ar tid for att beldgga resterande delen.

Med tanke pa den nya hallen vid Skolgatan har alla storre idrottsféreningar
kontaktats (bilaga) for att kartlagga vilken anvandningsrad och timpris de kan
forbinda sig till (se bilaga), denna utredning visar hég nyttjandegrad for 2 hallar
(dvs PIUG och nya hallen), men att det &r utmanande men inte omajligt att driva



hallarna som ekonomiskt sjalvbarande.

Dérav torde det finnas forutsattningar for att staden skulle i framtiden hyra ut
Vapparvagen 4 hallen och PIUG Ab skulle dga och driva nya idrottshallen och
PIUG.

Placering

Den nya hallen placeras vid Skolgatan invid PIUG. Anslutning till befintliga PIUG
idrottshallen inomhus for att uppna synergieffekter i anvandningen. Dusch- och
omkladningsrum kan lamnas bort ifall planeringen visar att samanvandning med
PIUGs dusch- och omkladningsutrymmen ar mojlig/lamplig. Inomhusanslutning
mellan husen ar i det fallet ett maste. | annat fall kan nya hallen vara en separat
byggnad med dusch- och omkladningsrum utan inomhusanslutning till PIUG.

Byggnadens placering kraver inte planldggningsatgarder utan kan forverkligas i
enlighet med befintlig detaljplan. Daremot behdvs en ny tomtindelning pa
omradet. Har kan konstateras att den part som ansoker bygglov bor dga eller
arrendera marken, markomradet for hallen bor vara en enhetlig tomt.

Parkeringen som betjanar nya Kreativa larcentret och nya idrottshallen planeras
som ett sammanhadngande omrade med befintliga parkeringen for PIUG. |
trafikplaneringen beaktas att man inte far genomfartstrafik genom nya
parkeringsomraden. Malms skolas sandplan behovs for skolans verksamhet, vilket
beaktas i planeringen.

Administrativa modeller

Man har tagit fram 6 st. administrativa modeller for nya idrottshallen och
Vapparvagen 4 hallen (se bilaga):

Alternativ 1: Livscykelmodellen, staden hyr hallen av extern aktor

Alternativ 2: Staden bygger och dger. Staden administrerar/driver hallen.
Alternativ 3: Staden bygger och ager, séljer fastigheten till PIUG som driver
Alternativ 4: Staden bygger och ager, hyr ut (till extern aktor)

Alternativ5: PIUG bygger och ager hallen, finansiering PIUG (kommunalborgen)
Alternativ 6: PIUG bygger och dger hallen, finansiering genom
aktiekapitalshojning samt resterande delen med lan (kommunalborgen)

Av dessa visar sig alternativ 4 mest lampad for Vapparvagen 4 hallen pga av att
staden har for avsikt att utveckla fastigheten. Pa grund av tidigare budgetbeslut
ar alternativ 5 och 6, dar PIUG aven driver hallen, mest lampade for nya
idrottshallen.

Budget och bidrag

Finansieringsplanen for projektet ar inlamnad till RFV/ministeriet 29.12.2020 i
Pargas stads namn och detaljerad ansékan for statsstod bor inlamnas senast
31.12.2021. Diskussioner har férts med Regionfdorvaltningsverket och
undervisnings- och kulturministeriet som beslutar om beviljandet av bidrag for



sadana projekt. Man har bekraftat med RFV att ansokan kan lamnas in dven i
PIUG Ab:s namn. Ministeriet har begart tillaggsinformation angdende den
inlamnade bidragsansokan géllande vem &r dgaren/investeraren och storlek
(m2-spelyta) senast i slutet av april 2021 (tillaggstid inberdknad). Féljande mote
med RFV/ministeriet sker i slutet av september 2021.

En kravspecifikation har tagits fram av tekniska stodtjanster gallande nya hallens
funktion, kvantitet och kvalitet (se bilaga). Kostnadsberakningen for
investeringsprojektet ar 2,35 M£.

Finansiering for nya idrottshallens investering

0,800 M€ stadens andel (finns inne i Kreativa larcentrets budget 20 M€)
0,705 M€ bidrag fran U&K-ministeriet (30 % av 2,35 M€)

0,845 M€ PIUG I3neupptagning

2,350 M€ TOT

Stadens slutliga andel i investeringen med 800 000 € skulle férverkligas genom
aktieemission samt genom att staden gar i borgen for bolagets Ian for projektet.
Aven kortfristig finansiering genom koncernlan under byggtiden kan vara mojligt.
PIUG Ab:s styrelse konstaterar i sitt utlatande att bolagets mal ar att bygga en
fullstor hall var spelytan ar ca 1 000 m? for en kostnad om hogst 2,35 M€. Noteras
att PIUG Ab konstaterar i sitt utlatande att dven skolornas kostnad for
anvandningen 6kar ngt pga den nya hallen.

Finansieringsformer for investeringen
Foljande alternativa finansieringsformer har undersokts:

Banklan

RFV/U&K ministeriets bidrag
Fastighetsleasing via bank
Fastighetsleasing via byggbolag

Kort sammanfattat ar situationen for detta objekt den att det blir betydligt
formanligare med att ta Ian for bygget an att leasa hallen. For att leasing skall bli
"lonsamt eller intressant” borde projektets budget ligga pa ca 5 M€ och
leasingtiden max 15 ar. Ett |an ar lampligare for detta objekt. For ett 1an kan
amorteringsplanen omférhandlas vid verkliga behov och dessutom kan
aterbetalningstider upp till 20 ar tillampas for ett lan. Enligt information fran
RFV/ministeriet star det dessutom klart att framfoér allt &r leasingfinansiering inte
anvandbart for projekt dar man planerar anséka RFV/ministeriets bidrag pga de
godkdnner inte leasingarrangemang, investeringen bor vara i
stadens/allmannyttiga organisationens balansrakning.

Enligt forhandlingar med banker kan PIUG erhalla motsvarande rédnta som staden
skulle gora forutsatt att staden beviljar kommunalborgen at PIUG Ab. Dvs av den
orsaken finns det inte nagon skillnad i om det &r staden eller PIUG som lyfter
lanet. Man har aven tagit in indikativa lanevillkor. Fastighetsleasing via byggbolag
kunde slutligen inte evalueras pga féretagen inte gav en slutlig prisindikation (pga
objektet ar for litet).



Bilaga

Kompletterande material

Forslag

Backupplan: Det finns goda forutsattningar for att fa fullt bidrag fran
RFV/ministeriet for nya idrottshallsinvesteringen. Men ifall nagot ovantat skulle
handa och inget bidrag beviljas kan backupplanen vara att skjuta upp
investeringen med ett ar for att bli beviljad bidrag vid ett forhoppningsvis béattre
konkurrenslage bland bidragssdkanden. Ett (1) ars fordrojning ar givetvis inte att
foredra med tanke pa anvandarnas forsamrade mojligheter att utova idrott under
denna tid.

Agare och byggherre

Olika agandemodeller har tagits fram enligt redogorelse ovan och diskussioner
har forts med PIUG Ab som har visat intresse for att dga, investera i nya
idrottshallen och driva den nya idrottshallen samt PIUG:s idrottshall.

Som randvillkor ifall att PIUG Ab skulle investera, dga och agera byggherre for
projektet dr att projektgruppen/projektledningen har stark representation fran
staden. Staden bor ha insyn och paverkningsméjligheter. Aven méjlighet att
stoppa projektet (pga borgenir). Ovriga randvillkor &r att anvandarna bér héras i
processen (foreningar + skola) och att stadens kravspecifikation for nya hallen
foljs.

PIUG Ab styrelsens utlatande som bilaga.
Drift och tidtabell

Driftskostnadsberakningar som beaktar nyttjandegrad, timpris for anvandningen,
investeringskostnad, investeringsbidrag, ranta, varme, el, vatten och underhall
visar att ungefarliga timpriset f6r anvandare behéver vara i storleksklassen 40 €/h
for att stadens bidrag till PIUG ska hallas oférandrad, se bilaga
Driftsekonomisammandrag och preliminar tidtabell nya idrottshallen.

For att halla tidtabellen for hallinvesteringen bér upphandling av hallplanering
utforas maj 2021, planeringen bor vara klar i november 2021, byggentreprenaden
starta i juni 2022 och hallen sta klar Q4/2023. Se preliminar tidtabell i bilaga.

13 PIUG Ab styrelsens utlatande 29.3.2021
14 Kravspecifikation for ny idrottshall invid PIUG pa Skolgatan

Dialog med idrottsféreningar om framtida hallanvandning
Driftsekonomisammandrag och preliminar tidtabell nya idrottshallen 1.4.2021
Preliminar situationsplan fran 28.12.2020 med tomtkarta

Stadsstyrelsen foreslar for fullmaktige:

Att nya idrottshallen vid Skolgatan byggs invid PIUG och att PIUG Ab dger och
investerar i nya idrottshallen och driver den nya idrottshallen och befintliga PIUG

idrottshall.

Att Pargas stad deltar i investeringen med 800 000 € genom aktieemission samt



Beslut

Bilaga

gar i borgen for bolagets lan for projektet. Bolaget ansoker om statsbidrag for
projektet. Bolagets mal ska vara att bygga en fullstor hall dar spelytan ar ca 1 000
m?2 for en kostnad om hogst 2,35 M€. PIUG Ab bor strava till att effektivera
driften av hallbolaget och anvandningsgraden for att driva hallarna ekonomiskt
sjalvbarande. Staden budgeterar inte medel for ytterligare bidrag.

Malsattningen ar att nya idrottshallen star klar samtidigt med kreativa larcentret
(Q4/2023).

PIUG bor gora en noggrann investerings- och driftekonomisk berdakning som
delges staden i november 2021 fore bidragsansokan till staten lamnas in i
december 2021 och fére anhallan om borgensférbindelse Iamnas in till staden
och/eller beslut om héjande av aktiekapital. Stadens hyra for skolornas
kommande anvandning av hallarna kan ses 6ver, men far inte vara procentuellt
hogre an hojningen fér andra anvandare (raknat fran nulaget). Utgangslaget ar att
hallanvandningen och hallkvadrater/h fér skolorna bibehalls pa nuvarande niva.

Projektorganisationen bor definieras inom maj manad 2021.

Som randvillkor nar PIUG Ab investerar, dger och agerar byggherre for projektet
ar att projektgruppen/projektledningen har stark representation fran staden.
Staden bor ha insyn och paverkningsmojligheter, dven mojlighet att stoppa
projektet (pga borgenir). Ovriga randvillkor dr att anvdndarna bér involveras och
horas i processen (idrotts-, kulturféreningar och skola) och att stadens
kravspecifikation for nya hallen féljs.

Under diskussionen féreslog Markku Orell, understodd av Maria
Lindell-Luukkonen, att stadsdirektorens forslag godkdnns med ett tillagg dar det
konstateras att den investering i en idrottshall som nu beretts dverskrider det
kostnadstak pa 20 M€ som fullméktige tidigare beslutat om med 0,845 ME.
Samtidigt bereder sig styrelsen pa att 6ka koncernbidraget till PIUG Ab med hogst
87 000 €/ar nér hallen star fardig = timdebitering for anvandare minst 30 €.

Ordférande konstaterade att Markku Orell under diskussionen hade gjort ett
understott forslag. Darfor ska stadsstyrelsen rosta om féredragandens forslag och
Markku Orells forslag. Den som understoder foredragandens forslag rostar Ja och
den som understoder Markku Orells forslag rostar Nej. Omrdstningen sker genom
namnupprop.

Stadsstyrelsen godkdnde ordférandens forslag till omrdstningsforfarande.
Vid omrostningen gavs

Ja-roster 7

Nej-roster 4

15 Omrostningsprotokollet

Ordférande konstaterade att stadsstyrelsen hade beslutat godkdnna
foredragandens forslag.



Delgivning

Stadsdirektor Patrik Nygrén, ekonomichef Petra Palmroos, fastighetschef Seppo
Pihl, fritidssekreterare Mikael Enberg, kulturchef Ann-Sofie Isaksson, stadsgeodet
Daniel Backman, planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, utbildningschef Ulrika
Lundberg, utbildningschef Katriina Sulonen, teknisk chef Jonas Nylund, PIUG Ab
styrelseordférande Mariella Ramstedt, Regionforvaltningsverket
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Stadsstyrelsen foreslar for fullmaktige:

Att nya idrottshallen vid Skolgatan byggs invid PIUG och att PIUG Ab dger och
investerar i nya idrottshallen och driver den nya idrottshallen och befintliga PIUG
idrottshall.

Att Pargas stad deltar i investeringen med 800 000 € genom aktieemission samt
gar i borgen for bolagets lan for projektet. Bolaget ansoker om statsbidrag for
projektet. Bolagets mal ska vara att bygga en fullstor hall dar spelytan ar ca 1 000
m2 for en kostnad om hogst 2,35 M€. PIUG Ab bor strava till att effektivera
driften av hallbolaget och anvandningsgraden for att driva hallarna ekonomiskt
sjalvbarande. Staden budgeterar inte medel for ytterligare bidrag.

Malsattningen ar att nya idrottshallen star klar samtidigt med kreativa larcentret
(Q4/2023).

PIUG bor gora en noggrann investerings- och driftekonomisk berakning som
delges staden i november 2021 fore bidragsansokan till staten [dmnas in i
december 2021 och fére anhallan om borgensforbindelse lamnas in till staden
och/eller beslut om héjande av aktiekapital. Stadens hyra for skolornas
kommande anvandning av hallarna kan ses 6ver, men far inte vara procentuellt
hogre an hojningen fér andra anvandare (raknat fran nulaget). Utgangslaget ar att
hallanvandningen och hallkvadrater/h f6ér skolorna bibehalls pa nuvarande niva.

Projektorganisationen bor definieras inom maj manad 2021.

Som randvillkor ndr PIUG Ab investerar, dger och agerar byggherre for projektet
ar att projektgruppen/projektledningen har stark representation fran staden.
Staden bor ha insyn och paverkningsmaijligheter, dven majlighet att stoppa
projektet (pga borgenér). Ovriga randvillkor &r att anvdndarna bér involveras och
horas i processen (idrotts-, kulturféreningar och skola) och att stadens
kravspecifikation for nya hallen féljs.

Under diskussionen foreslog Markku Orell, understédd av Maria



Bilaga

Delgivning

Lindell-Luukkonen och Carita Henriksson, att stadsstyrelsens forslag godkdnns
med ett tilligg dar det konstateras att den investering i en idrottshall som nu
beretts 6verskrider det kostnadstak pa 20 M€ som fullméktige tidigare beslutat
om med 0,845 M€. Samtidigt bereder sig styrelsen pa att 6ka koncernbidraget till
PIUG Ab med 87 000 €/ar nar hallen star fardig = timdebitering fér anvandare
minst 30 €.

Under diskussionen féreslog Mia Forsell att drendet remitteras.

Ordférande konstaterade att Mia Forsells forslag inte hade fatt understéd och att
det darfor inte tas upp till omréstning.

Ordférande konstaterade att Markku Orell under diskussionen hade gjort ett
understott forslag. Darfor ska stadsfullmaktige résta om stadsstyrelsens forslag
och Markku Orells forslag sa att den som understdder stadsstyrelsens forslag
rostar Ja och den som understdder Markku Orells forslag Nej.

Omrdstningen sker genom namnupprop.
Stadsfullmaktige godkande ordférandens forslag till omrostningsforfarandet.

Vid omrdéstningen gavs
Ja-roster 23
Nej-roster 12

15 Omrostningsprotokollet

Ordférande konstaterade att stadsfullméaktige hade godkant stadsstyrelsens
forslag.

Stadsdirektor Patrik Nygrén, ekonomichef Petra Palmroos, fastighetschef Seppo
Pihl, fritidssekreterare Mikael Enberg, kulturchef Ann-Sofie Isaksson, stadsgeodet
Daniel Backman, planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, utbildningschef Ulrika
Lundberg, utbildningschef Katriina Sulonen, teknisk chef Jonas Nylund, PIUG Ab
styrelseordférande Mariella Ramstedt, Regionforvaltningsverket




