Detaljplaneédndring for delar av kvarter 2 samt delar av invidliggande gang- och cykelleder i Norra
Centrum (07) stadsdel i Pargas; Norra Famnen

BEMOTANDEN AV RESPONS PA FORSLAGET TILL DETALIPLAN

1. BEMOTANDEN AV UTLATANDEN

Utldtande fran raddningsmyndigheten Egentliga Finlands regionala réaddningsverk:

Det bor vara mojligt att komma nara fastigheterna i planomradet med raddningsverkets tunga fordon.
Raddningsverket rekommenderar en kvartersplan som stdd for byggnadsplaneringen i AK-6-kvarteret.
Av kvartersplanen ska bland annat byggnadernas placering, infarterna till tomterna och kérramperna
till kallarutrymmet framga riktgivande.

Det underjordiska utrymmet (ma) stracker sig till tomtens grans. Vid tomtens grans och i dess narhet
bor risken for spridning av brand i grannens riktning begransas med konstruktioner eller andra medel.

Korforbindelsen genom LPA-6-omradet lar bli lamplig for raddningsverket tunga fordon.

Bemotande: Raddningsmyndighetens anmarkningar galler i huvudsak byggnadsplaneringsskedet dar
de ska beaktas. Korforbindelsen i LPA-6-omradet bevaras. Utlatandet antecknas for kdinnedom.

Utlatande fran det regionala ansvarsmuseet fér Egentliga Finland:

Det regionala ansvarsmuseet for Egentliga Finland konstaterar foljande som sitt utldtande:

Planen har ur byggnadsskyddets perspektiv utvecklats sa att tva byggnader forsetts med beteckningen
sr-27. Planbestammelsen for AO-omradet har skrivits pa ett korrekt satt. Till sr-27-planbestdammelsen
bor skyldighet att hora museimyndigheten vid reparations- och dndringsarbeten ldggas till.

Det &r positivt att utgangspunkten verkar vara att bevara ambetshuset. Byggnadens skyddsvarden har
hittills inte utretts. Om byggande av bostader mojliggdrs i planen kan det leda till en svar situation,
ifall byggandet konstateras vara i strid med skyddsvardena da de utreds. Darfor foreslar
ansvarsmuseet fortsattningsvis att ambetshusets skyddsvarden utreds redan under
planldggningsprocessen och att lampliga anvandningsdandamal for byggnaden definieras pa basis av
utredningen.

Bemotande: Bestammelserna som géller tomten och de byggnader som ska skyddas ar tillrackliga for
att trygga byggnadernas kulturhistoriska och arkitektoniska varden. Byggnaderna ligger inte i ett RKY-
omrade eller i en annan sadan miljo dar specifik horandeskyldighet maste anges i detaljplanen.
Planbestammelsen forbjuder inte att staden och ansvarsmuseet ar i kontakt med varandra vid
eventuella &ndrings- och reparationsarbeten som éar storre dn obetydliga. Det finns inget behov av att
lagga till horandskyldighet i planbestammelsen.

En granskning av ambetshusets sardrag har sammanstallts som en bakgrundsutredning.
Ansvarsmuseet har konsulterats vid utarbetandet av utredningen. En av slutsatserna i utredningen ar
att byggnadens lage pa fastigheten och i omradet har storre betydelse &n sjalva byggnaden. Pa grund



av verksamheterna i byggnaden &r det inte mojligt att presentera eller noggrannare dokumentera
interiéren i en bilaga till detaljplanen. Materialet har dock varit till planlaggarens forfogande. Eftersom
en utredning gjorts och det inte konstaterats att ambetshuset har sadana varden som skulle hindra
att byggnadens anvandningsdandamal andras, ar det motiverat att stryka meningen i
planbestammelsen som forutsatter att en utredning gérs och att det regionala ansvarsmuseet hors.
Precisering som gors: Bestammelsen som forutsatter att en utredning om byggnadens sardrag gors
och att ansvarsmuseet hors stryks fran planen.

Caruna Ab:s utldtande:

Anvandningen av elektricitet 6kar i omradet och i och med detta behdver nya kablar dras.

Vi har inget annat att tilldgga till det utlatande som vi gav med anledning av programmet for
deltagande och beddmning.

Vi 6nskar bli delgivna informationen om att planen har godkénts.

Bemotande: Caruna Ab har givit samma utlatande som tidigare under processen. Utlatandet
antecknas for kdinnedom. Informationen om att planen har godkénts delges till den som givit
utlatandet.

2. BEMOTANDE AV ANMARKNING

En fastighetsagare som ar delaktig i andringen av detaljplanen har lamnat in en anmarkning mot
forslaget till detaljplan.  anmarkningen foreslas det att detaljplanen atertas for beredning och att de
andringar som foreslas i anmarkningen gors. Dessutom begér anmarkaren att bli delgiven
informationen om att planen godkants.

Bemdtandet av anmarkningen ges for askadlighetens skulle enligt numreringen i anmarkningen.

1) Anmaérkaren foreslar att den sydvastra delen av tomt 17 utvidgas.
Bemotande: Parkerings- och gardsarrangemangen som planbestdmmelsen férutsatter kan
genomfoéras pa tomten som foreslas i planforslaget och vid behov genom att utnyttja LPA-6-
omradet dar det ar mojligt att placera parkeringsplatser som forutsatts av tomt 17. |
planférslaget som varit framlagt har tomt 17 utvidgats en aning mot Strandvégen sa att
byggnadens befintliga parkeringsomrade i sin helhet skulle ligga pa tomtens omrade.

Anmarkaren papekar att Sotargrand ar i strid med detaljplanen och ifragasatter stadens
atgarder och beslutsfattande i fraga om denna forbindelse.

Bemotande: Detaljplanen som ar foremal for andring har 6verlag i huvudsak inte genomforts.
Andringen av detaljplanen som nu uppréattas beaktar den gamla och etablerade
vagstrackningen och trafikférbindelsen, Gamla Blasndsvdgen, som bildats redan fore
detaljplanen som nu ska dndras upprattats. Det ar dven majligt att vid behov genomféra en
kompletterande trafikforbindelse via LPA-6-omradet som servitut till tomt 17.

Precisering som gors: En teknisk precisering gors pa plankartan dar den riktgivande
korforbindelsen i LPA-6-omradet breddas till omradets Ostra grans.



2)

Anmaérkaren anser sdsom staden att tomt 17 har stadsbildsmassig betydelse, men foreslar att
kravet pa att byggnadens sardrag utreds och att ansvarsmuseet hors stryks.

Bemotande: Planldggningsenheten har utarbetat en utredning 6ver byggnadens sardrag. En
av slutsatserna i utredningen ar att byggnadens ldge pd fastigheten och i omrddet har stérre
betydelse dn sjdlva byggnaden. Och vidare: Den nuvarande byggnaden kan dven utnyttjas for
ndgot annat anvidndningsédndamdl. DG fastigheten utvecklas dr det viktigt att byggnaden eller
ett eventuellt nybygge anpassas till stadsbilden och att man i planeringen av byggnaden
beaktar grannskapet och ldget som en del av denna helhet av férvaltnings- och
affdrsbyggnader. Byggnadens strukturella I6sning som planerats att vara flexibel och
anpassningsbar méjliggér éven ett annat anvdndningsdndamdl én myndighets- och
kontorsanvindning. Ambetshuset som byggts fér behoven av en smdstads lokalférvaltning ér
till sin interiér mycket vanligt. DG mer betydande édndringar i anvdndningsdndamdlet planeras
bér interiéren dokumenteras innan dndringsarbetet inleds.

Pa grund av verksamheterna i byggnaden ar det inte mojligt att presentera eller noggrannare
dokumentera interiéren i en bilaga till detaljplanen.

Precisering som gors: Planbestdmmelsen preciseras enligt férslaget i anmarkningen.

| anmarkningen fasts uppmarksamhet vid det prelimindra illustrationsmaterialet som bifogats
till planmaterialet och bestammelsen som galler vaningsantalet pa AK-6-tomten.

Bemotande: Det finns ett fel i illustrationen och saledes i planbestdmmelsen som géller
vaningsantalet. Felet maste korrigeras sa att vaningsantalet for den sydliga byggnaden ar % k
VI. | frdga om vaningsantalet for den nordliga byggnaden ar bestdmmelsen i planférslaget
dock korrekt och behdver inte andras. Illustrationerna och den stadsbildsmassiga utredningen
utgar fran att den sydliga byggnaden har korrekt vaningsantal, alltsa ¥ k VI, sa preciseringen i
planforslaget har inga stadsbildsmassiga konsekvenser. Genom att skriva in en
kompletterande bestammelse som géller byggnadens hojd i planforslaget tryggas uppnaendet
av ett slutresultat som bedéms vara lampligt med tanke pa stadsbilden. Illustrationen i det
bifogade materialet justeras. Andringen paverkar inte byggratten.

Precisering som gors: Det ar nodvandigt att ge olika bestammelser om vaningsantal for
byggnaderna pa tomt 20. Vaningsantalet korrigeras for den sdédra byggnaden till % k VI och en
bestammelse om hojdlaget for den hogsta punkten av yttertaket (+28,5 m) laggs till.

Anmadrkaren har framfért sin oro éver forbindelserna till de olika tomterna.

Bemdtande: | planforslaget foreslas en korforbindelse till LPA-6-omradet. Den betjanar tomt
22 och vid behov tomt 17. For tomt 21 aterger andringen av detaljplanen den radande
situationen och trafikférbindelsen till byggnaden med skyddsbeteckning andras inte.
Byggnadens adress forblir pa Gamla Blasnasvagen. Forbindelse till tomt 20 ordnas bland
annat via Sotargrand.

Anmarkaren har papekat att delen som reserverats for gang- och cykeltrafik som anvisats i
LPA-6-omradet hindrar fordonstrafik till tomten fran dess sédra kant.

Bemotande: Den aktuella gang- och cykelleden ar en av de huvudsakliga gang- och
cykellederna mellan de 6stra och vastra delarna av centrum. For trafiksdkerhetens skull ar det
nodvandigt att begransa fordonstrafiken pa den aktuella leden. Det &r dock mojligt att tillata
korsande trafik till tomt 17 pa strackan. Det bor noteras att det ar mojligt att ordna flera
andra forbindelser till tomt 17.

Precisering som gors: Korsande trafik till tomt 17 tillats pa leden (pp-1).



Anmarkaren har foreslagit att kravet pa bilplatser minskas.

Bemotande: Kollektivtrafiken har en bra serviceniva i Pargas centrum, men den ar anda inte
pa samma niva som kollektivtrafiken i Abo stad. Man bér inte underskatta
parkeringsarrangemangen och utrymmet de kraver. | Pargas centrumomrade har det under
de senaste aren blivit praxis att forutsatta en bilplats per bostad, vilket har visat sig vara och
upplevts som en bra, fungerande och nédvandig |6sning. Det finns inget behov av att dndra
denna praxis i samband med denna detaljplan. Dimensioneringen av parkeringsplatser i
relation till vaningsyta kan preciseras med beaktande av jamlik behandling av markagarna sa
att bestammelsen blir 1 bilplats/(bostad + 80 m2).

Precisering som gors: Kravet pa parkeringsplatser justeras.

Anmarkaren foreslar att planen preciseras sa att byggande av eventuella balkonger tillats
utanfor byggnadsytan.

Bemotande: Det foreslagna kan ldaggas till i bestammelsen. Utskjutande balkonger som
overskrider byggnadsytan kan dock inte byggas pa den Ostra fasaden av ambetshuset. Genom
att villkorligt tillata balkonger tryggas stadsbildens enhetlighet och en behaglig miljo for
fotgdngare.

Precisering som gors: En bestammelse som tillater byggande av balkonger utanfor
byggnadsytan med undantag av den 6stra fasaden av @mbetshuset laggs till.

Anmarkaren foreslar att det i planbestammelsen for LPA-6-kvarteret tillaggs en bindande
princip om hur antalet bilplatser férdelas mellan tomterna 7 och 17.

Bemotande: Det finns flera motsvarande parkeringsomraden i Pargas centrum dar parkering
tillats for olika tomter. Att binda antalet genom en bestammelse i detaljplanen tar bort
flexibiliteten som behdver bevaras for att mojliggora att detaljplanen ska kunna genomféras
dndamalsenligt. Det finns inget behov av att dndra planbestammelsen.

Anmarkaren foreslar att omradet som reserverats for fotgangare och cyklister pa tomt 17
stryks.

Bemo6tande: Forbindelsen ar en del av en storre, enhetlig led i nord-sydlig riktning som l6per
genom flera kvarter. Leden har separerats fran parkeringsomradena med
planteringsbassanger och parkeringen forsamrar inte ledens trafiksdkerhet. Med tanke pa
trafiksdkerheten ar den storsta riskfaktorn den korsande fordonstrafiken. Eftersom den
nuvarande leden inte i sin helhet uppfyller de forutsattningar som géller ett omrade som
reserveras for cykeltrafik, ar det nédvandigt att dndra beteckningen sa att den endast galler
gangtrafik.

Precisering som gors: Leden anvisas for gangtrafik.

Anmarkaren foreslar att kravet pa tillrdckliga lekplatser och vistelseomraden i ALY-2-
planbestdmmelsen stryks.

Bemotande: Lagstiftningen forutsatter att det vid nybyggen dar bostader byggs anordnas
tillrackligt med plats utomhus for lekplatser och vistelseomraden (155 § i markanvandnings-
och bygglagen). Nar det daremot géller byggnader som ar foremal for dandringsarbeten,
sasom nar till exempel en byggnad som varit i forvaltningsanvandning delvis eller helt och
hallet gors om till lagenheter, tillater lagstiftningen undantag i fraga om anordnandet av
lekplatser och vistelseomraden pa vissa villkor. Av denna orsak har man i bestimmelsen som
galler ALY-2-beteckningen i planforslaget forutsatt att ett tillrackligt omrade reserveras for en
lekplats och ett vistelseomrade. Oberoende av planbestammelsen bor dock



byggnadstillsynsmyndigheten da den beviljar bygglov for andring av anvandningsandamal se
till att kravet pa lekplatser och vistelseomraden i enlighet med markanvandnings- och
bygglagen uppfylls. Av denna orsak kan bestammelsen strykas enligt anmarkarens 6énskemal.
Precisering som gors: Bestammelsen stryks.

10) Anmaérkaren anser att det skett ett fel i forfarandet da planforslaget framlagts.
Bemotande: Planforslaget har varit framlagt i 30 dygn (fran l6rdagen 20.2.2021 till séndagen
21.3.2021) i enlighet med 27 § i markanvdndnings- och bygglagen. Enligt kungtrelsen som
publicerats om framldggandet bad man att eventuella anmarkningar ldmnas in under tiden da
planen ar framlagd. Av annan lagstiftning foljer att da bestamd dag eller sista dagen av
bestamd tid for tiden da planforslaget ar framlagt infaller pa helgdag, sjdlvstandighetsdagen,
forsta maj, julaftonen, midsommaraftonen eller séckenlérdag, ma fullgbrandet kunna ske
forsta sockendagen darefter (5 § i lagen om berdknande av laga tid). Saledes hade en
anmarkning mot planférslaget som anlant till staden pa mandagen tagits i beaktande i
beredningen av planen. Mandagen 22.3 hade inga anmarkningar anlant till staden.
Framlaggandet har genomforts pa ett satt som lagen och god forvaltning forutsatter.

Informationen om att planen har godkénts delges den som ldmnat in anmarkningen.



