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DETALJPLANEBESKRIVNING

1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

1.2 Planomrddets l[ge

Planarbetet omfattar en dndring av detaljplanen for:

Riktgivande tomterna 6, 14, 15 och 16 i kvarter 2 samt fér en del av
gatuomrédet Strandvagen

i Norra Centrum (07) stadsdel i Pargas.
Detaljplanedndringen krdver en dndring av tomtindelningen.

Genom detaljplandndringen bildas

Tomterna 17 — 22 i kvarter 2 samt

en del av gatuomrddena Sotargrdnd och Sanddkersgatan och en led
for gdng- och cykeltrafik

i Norra Centrum (07) stadsdel i Pargas

Planen har utarbetats pd planidggningsenheten i Pargas stad.

Inledandet av plandndringen har kungjorts per tidningsannons den
6.11.2020.

Godkannande av plan&ndringen:

Bygg- och milidndmnden 16.9.2020 § 145, 3.2.2021 § 13
Bygg- och milidndmnden

Stadsstyrelsen

Stadsfullmdaktige

Planomré&det ligger i stadens ké&rncenfrum och kantas i norr av
gatuomrddet Sotargrdénd, i dster till Strandvégen, i séder till gdng- och
cykelvégen Famnen och i vaster till Sanddkersgatan.

1.3 Planens namn och syfte

1.4 Forteckning dver bl

Planprojektet gér under arbetsnamnet Norra Famnen och syftet med
detdljplanedndringen dr att revidera den férdldrade detaljplanen
genom att minska p& omrddet dmnat for bostadsvAningshus och éndra
delar av kvarteret till enskilda tomter for fristdende smdhus. Ett par gamla
egnahemshus som i byggnadsinventeringen av omrddet konstaterats ha
skyddsvarden forses med skyddsbeteckningar som mojliggor att
byggnadernas lokala kulturhistoriska och stadsbildsmdssiga varden kan
bevaras. For att dndd samtidigt mojliggéra en fortatning av stadsk&rman
anvisas den vastra delen av planomradet invid Sanddkersgatan ocksd i
fortsGttningen for bostadsvaningshus.

agornd fill beskrivhingen

Bilaga 1: Planomrddets IGge

Bilaga 2: Utdrag ur landskapsplanen

Bilaga 3: Utdrag ur generalplanen

Bilaga 4: Utdrag ur gdllande detaljplan

Bilaga 5: Sammanfatining av byggnadsinventeringsuppgifter

Bilaga 6: Prelimindra illustrationer av de planerade bostadsvéningshusen
Bilaga 7: Visuell granskning av stadsbildens planerade siluett

Bilaga 8: Programmet foér deltagande och beddmning

Bilaga 9: Detaljplanen som utgdr



3. Utgangslage

3.1 Utredning om férhdllandena i planeringsomradet

3.1.1 Allmdn beskrivning av omradet

3.1.2 Naturmiljén

Planandringsomrddet ligger mitt i stadens karncentrum och omfattar ett
lummigt omréde med diverse dldre bostadshus direkt bakom stadshuset
samt det s& kallade &mbetshusets fastighet direkt norr om stadshuset.
Den ikraftvarande planen fér det nu aktuella planomradet ar fill
betydande delar fortfarande inte genomférd och ér dver 13 &r gammal
och beddms darfér som fordldrad. Ambetshusets fastighet ér med i
plandndringen pd grund av plantekniska orsaker.

Vaster om planomrddet ligger ett stérre omrdde med flerv@ningshus
byggt p& 1970- och 1980-talet som omfattar de centrala delarna av den
s& kallade Parsbybacken, &dnda frédn Sandd&kersgatan och fram fill
Parsbyvadgen, mitt emot skolomr&det for Malms skola. Séder om
planomrédet ligger ocksd ett flervaningshus, som ar byggt 2009. | norr
kantas planomrddet av Sotargrdnd och eftt dldre smahusomrdde som
norréver angrénsar till Skargdrdsvégen. Oster om planomrddet ligger
byggnader for offentlig férvalining och handel som kantar Strandvagen.

Planomrddet &r till stérsta delen i Pargas stads dgo, endast den syddstra
bostadsfastigheten och dmbetshusets fastighet ar i privat dgo. Den
privatdgda smdhusfastigheten dr bebodd, likasé den av staden dgda
smdhusfastigheten direkt vaster om édmbetshuset, invid Sotargrand. De
6vriga av staden dgda smdéhusen har till en del varit uthyrda tidigare och
till en del statt tomma en l&ngre tid. Hyresavtalen fér en del av sm&husen
har sagts upp under hdsten. | det sé kallade dmbetshusets fastighet
fungerar diverse offentliga instanser som bland annat polis,
utsdkningsverket och stadens r&dgivningscentral for seniorer; Seniorum.
Fastigheten fungerar ocksd som utgdngspunkt fér ortens postutdelning
och inhyser dven mindre privata féretags kontorsutrymmen.

P& den sydvdstra delen av planomrédet utgdr naturmiljion ndrmast
igenvuxna gamla frédgdrdar med ddr fillhérande perenner och tréd.
Omré&det dr lummigt och invid Sanddkersgatan vaxer stora 16vir&d och
ndgra enstaka barrtréd. Ambetshusets fastighet ér i sin helhet anlagd
gdrdsplan med asfalterat parkeringsomrdde kantade av planterade
h&ckar och mindre odlingsbassénger for perenner. Bakom dmbetshuset
ligger ett mindre grusbelagt parkeringsomrdde som dr i stadens dgo.

Planomr&det sluttar upp mot héghusomrddet i vaster som ligger hogre
upp i terrdngen. Berggrunden pd omrddet utgdr glimmergnejs och
forekommande jordarter ér lera p& omrddet i dster, vid Gmbetshuset,
och fill &vriga delar morédnsand.

P& planomrdadet finns inga naturskyddsomrdden eller -objekt. Inga
grundvattenomraden finns heller p& omrdadet.

3.1.3 Den byggda miljén

Sambhadllsstruktur:

Plan&ndringsomrddet ligger i stadens direkta k&rncentrum. Omrddet
kantas av ett hdghusomrdde med inslag av fristdende dldre smahus och
av stérre byggnader for offentlig service och afférsverksamhet. Omrédet
kantas dessutom av ett befintligt gatundt. Sjdlva planomrédet ar mycket
glest bebott och ineffektivt utnyttjiat med tanke pd sitt centrala Iége och
det kommunaltekniska ndt som redan finns tillgangligt invid.



Byggnadsbestdndet ar fill stérre delar gammalt och forfallet och storsta
orsaken till detta ar att stora delar av omrdde sedan 1997 agts av ett
stérre byggféretag, som aldrig pdbdrjat utvecklande och byggande for
att forverkliga omrddet enligt den nuvarande detaljplanen frén mitten av
1990-talet. Staden har lyckats f& omrddet i sin dgo forst i slutet av 2018.
och delar av kvarter 2 i Norra Centrum stadsdel som inte férverkligats
enligt den ikraftvarande planen har varit med i stadens
planléggningsdversikt och planidggningsprogram till och frén i olika
omfattning sedan &r 2005 for att revideras i och med att detaljplanen till
vissa delar redan lage varit till betydande del ogenomfdrd och dérfor ar
fordldrad.

Stads- och tatortsbild:

Planomr&det ligger mitt i en redan t&tt bebyggd stadsstruktur. Den
invidliggande flervé@ningshusbebyggelsen ar framst frdin 70- och 80-talet
med undantag for det flervéningshus som ligger séder om som &r byggt
forst 2009. Norr om planomrddet ligger ett motsvarande dldre
smdahusomrdde som det nu aktuella omrddet. Till skillnad frén
plandndringsomradet ar det omrddet till stérre delar privatdgt och
bebott. S6der om planomrddet ligger ett stérre parkeringsomrdde och
Pargas stadshus.

Boende:

P& planomrddet finns bara tvé smdhusfastigheter som for tillfallet
anvands for boende. Befolkningsmdangden pd omrddet ér séledes
mycket 1&g.

Service:

Planomrddet stodjer sig pd fjénsterna i centrum. Inom en radie pé
knappa 500m kring planomrdadet ligger ett stort utbud av service som
t.ex. dagligvarubutik, bibliotek, skola, busstation, yrkesskola mm. och
inom en radie p& 1 km ligger ocksd service som apotek, hdlsocentral,
brandstation, daghem och s& vidare.

Rekreation:

Ndrmaste allmé&nna rekreationsomrdde utgoérs av Centralparken som
ligger 6ster om Strandvdgen, under 100 meter frén planomrddet. Dér
hittar man maojligheter till ett omfattande utbud av aktiviteter som
aventyrsgolf, lekparker, utemotionsredskap, volleybollplaner och I&dnga
promenadleder som I6per Idngs Sundet som &r kanalen som gdr i nord-
sydlig riktning genom hela centrum. Inte I&ngt ifr&n ligger Gven flera
allmdnna badstrander, nagra idrottshallar, en ishall samt en utomhus
idrottsbana.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen (bilaga 5):

P& planomrédet finns inga skyddade byggnader, varken som objekt eller
som skyddsomr&den och inte heller fornminnen eller minnesmdarken. P&
basen av uppgifter i byggnadsinventering som utforts &r 2014 kan dndd
konstateras att det finns ett uppenbart behov att revidera den
nuvarande detaljplanen i och med att det pd omrddet finns en del
byggnader som bevarats i sitt ursprungliga skick och klassats ha
kulturhistoriska och/eller stadsbildsmdssiga varde pd en lokal nivd. Vidare
kan konstateras att det 1979 byggda s kallade dmbetshuset har
planerats av arkitektbyrd Sigvard Eklund och &r en representant for sin
tids offentliga byggande. Byggnaden har p& grund av sitt stadsbilds-
mdssigt cenfrala Idge och genom sitt anvdndningsdndamal en
samhdllelig betydelse for omrédet.

Trafik:

Planomr&dets fastigheter har belastat det omkringliggande befintliga
gatundtet marginellt i och med att omrédet Gr mycket glest bebott
ineffektivt utnyttjat. Stoérsta trafikméngden pd planomrédet utgdrs av
trafiken till och fr&n parkeringsfaltet véster om dmbetshuset samt trafiken
till och frdn dmbetshusets parkering invid Strandvégen och byggnadens
servicetrafik som trafikerar norr om och bakom byggnaden.

3



P& sjcélva planomrddet finns inga egentliga gatuomrdden, endast den
infartsvéigen som leder fill den grusbelagda parkeringsplanen bakom
ambetshuset och delar av servicetrafikleden som [&per frén Strandvégen
fill Sotargrand, som betj@nar dmbetshusets och den norréver liggande
afférsfastighetens servicetrafik. Delomrédena fér gdng- och cykeltrafik
som dar anvisade mellan stadshuset och dmbetshuset samt bakom
stadshuset i den nuvarande detaljplanen I6per bara delvis i enlighet med
dessa i terrdngen. Frédn Sanddkersgatan och Sotargrand ligger flera
befintliga infarter till smahusen p& planomrddet. Den sydostliga
smdhusfastigheten har sin infart séder ifrdn genom parkeringsomr&det
bakom stadshuset.

Storre trafikleder invid planomrédet ér Skérgdrdsvégen som I6per ca 130
meter norr om planomrddet och Strandvagen Gster om som &r
huvudleden som I&per i nord-sydlig rikining genom kdarncentrum.

Teknisk service:

En del av de befintliga huvudbyggnaderna pd planomr&det dr anslutna
till stadens vatten- och avioppsndt som kantar planomréddet och som
ocksd delvis I6per genom planomrddet bakom dmbetshuset och
stadshuset. Fiarrvéarmenatet 16per genom planomrédet pd ungefar
samma stélle och av planomrédets byggnader ér endast &dmbetshuset
anslutet till fi&rrvéarmen.

3.1.4 Markagarférhdllandena
Planomrddet ags till stérsta delar av staden. Endast de tvé& mindre
fastigheter som utgor gdrdstun for egnahemshuset som ligger i
planomrédets syddstra hdrn samt dmbetshusets fastighet ér privatdgda.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomrddet
Landskapsplanen (bilaga 2)
| landskapsplanen som faststallts 20.3.2013 och etapplandskapsplanen
for tatorternas markanvandning, service och trafik som godkdénts
11.6.2018 anges féljande beteckningar och bestdmmelser for omrédet:
-C "Omréade for centrumfunktioner”
- SV "Skydds- eller konsultationszon”
- M&lomré&de for stadsutveckling
| Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvérden och -resurser
som dr under arbete anges inga nya bestGdmmelser for planomrédet.
Bara innehdllet av sddana bestdmmelser som redan finns med i den
ovanndmnda sammanstdliningen av landskapsplanerna. Grénsningen
av konsultationszonen som grundar sig p& Seveso lll-direktivet &r aningen
justerad enligt IGget ér 2019.

Generalplanen (bilaga 3)

| delgeneralplanen fér centrumregionen som faststdllts av miljdcentralen
20.6.1995 anges foljande beteckningar och bestdmmelser for omrddet:
- AL "Omrdde for bostads-, affdrs- och kontorsbyggnader”

-YH "Omrdde for férvaltnings- och dmbetsverksbyggnader”

- 1 "Huvudled for Iattrafikled”

| den nya generalplanen som ar under arbete fér stadens cenfrum-
omr&den dr det nu aktuella planedndringsomrédet anvisat dels som
omré&de for centrumfunktioner (C)och dels som omrdde som
bostadsomréde for t&t bebyggelse som Idmpar sig ndra centrum och
som 4ar ska férandras avsevart (A-1). | utkastet finns ocksd anvisat en
gdng- och cykelférbindelse genom planomrdadet.



Detaljplan

For omradet gadller en detaljplan som faststdllts 3.4.1995. Omr&det anvisas
delvis som kvartersomrdde for bostadsvAaningshus och delvis som
kvartersomrdde for foérvaltnings- och dmbetsverksbyggnader samt for etft
mindre kvartersomrdde for bilplatser.

Byggnadsordning

Pargas stadsfullmdaktige godk&nde revideringen av byggnadsordningen
for Pargas stad 20.9.2016 och en revidering av denna 12.5.2020.

Beslut och planer

Bygg- och miljondmnden har 16.9.2020 beslutat att inleda uppgodrande
av en detaljplan&ndring fér det nu aktuella, mera begrénsade
planomrddet &n vad som omfattats tidigare i staden
planldggningsdversikt, i och med att en privat aktér visat infresse for att
utveckla och bebygga en del av det av staden dgda omrddet. Bygg-
och miljdndmnden har ocksd p& ovanndmnda moéte foreslagit att
stadsstyrelsen och stadsfullmaktige beslutar ingd avtal om
planeringsreservering med Priima-Yhtiét-gruppen som hér under Kaarinan
Yrityspalvelut Oy. Stadsstyrelsen och stadsfullmdktige godk&nde detta
forslag pd sina moéten 12.10.2020 respektive 10.11.2020.

Byggforbud

For planomrddet har utfardats byggfoérbud enligt 53 § for adndring av
detaljplan. Beslutet om byggférbud har gjorts av stadsstyrelsen
12.10.2020, §206.

Utredningar och inventeringar

- Byggnadsinventering dver planomrddets byggnadsbestdnd,
2014. Uppgifter finns bl.a. inférda i Egentliga Finlands regionala
ansvarsmuseums inventeringsportal MIP.

- Statens dmbetshus, Pargas - Utredning &ver byggnadens
s@rdrag, 2021; (planldggningsarkitekt Turkka Michelsson)

- Kulturmiljdutredning, 2018; (Laura Ruohonen) uppgjord i
samband med utarbetande av generalplan fér centrumomrdadet.

- Landskapsutredning, 2018; bakgrundsmaterial om landskap,
milj® och samhalisstruktur; sammanstalld av staden i samband
med utarbetande av generalplan fér centfrumomréadet.

- Utredning &ver kommersiella och offentliga tjé@nster, 2019;
sammanstalld av staden i samband med utarbetande av
generalplan fér centrumomrddet.

- Centrumomraden, Aldersférdelningen pd centrumomrédet
(2018); statistik sammanstalld av staden i samband med
utarbetande av generalplan fér centfrumomréadet.

- Stadsbildsmdassig utredning, 2019; (lina Paasikivi) uppgjord i
samband med utarbetande av generalplan fér cenfrumomréadet.

Baskarta

Baskartan dri skalan 1:1000 och den fyller de krav som stélls pé&
detaljplanekartor i férordningen 1284/1999. Baskartan &r upprattad och
kompletterad av stadens matningsbyrd.

4. Olika skeden i planeringen av detaljplanen
4.1 Planeringsstart och beslut som gdller denna

En &ndring av detaljplanen for stora omrdden av kvarter 1 och 2 i Norra
Centrum stadsdel har varit aktuell redan en Idngre tid och med aft den
nuvarande detaljplanen for dessa omrdden till stérsta delen ar
oférverkligad att den blivit férdldrad.
Den nu aktuella detaljplandndringen omfattar en mindre del av detta
omréde, och ndrmare bestamt till stérsta delar ett omréde som staden
lyckats kdpa upp i slutet av ér 2018.




Bygg- och miljdndmnden har 16.9.2020 beslutat att inleda uppgérande
av en detaljplandndring fér det nu aktuella omrédet. Bygg- och
miljdndmnden har ocksd pd ovanndmnda mobte foéreslagit att
stadsstyrelsen och stadsfullmdktige beslutar ingd avtal om
planeringsreservering med Priima-Yhtiét-gruppen som hér under Kaarinan
Yrityspalvelut Oy. Stadsstyrelsen och stadsfullmdéktige godkdnde detta
forslag pd sina méten 12.10.2020 och 10.11.2020.

Den 16.9.2020 har bygg- och miljion&dmnden ocksd foreslagit att utférda
byggférbud fér planomrédet, vilket stadsstyrelsen godkant 12.10.2020.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markdgare samt arrendetagare pd plandndringsomrddet
samt invanare i nGromr&det, de som har besittningsratt i omradet,
samfund, féretagare och &vriga instanser vars boende, arbete eller
ovriga férndllanden i hég grad kan pdverkas av planen. Intressenter &r
ocksd stadens olika férvaltningsenheter, Egentliga Finlands NTM-centrall,
det regionala ansvarsmuseet i Egentliga Finland, Egentliga Finlands
férbund, SGkerhets- och kemikalieverket (Tukes), vattentj@nstverket,
Caruna Oy och det lokala telefonbolaget.

4.3.2 Anhdngiggorande

Detaljplanedndringen inleddes i enlighet med bygg- och miljdn&dmndens
beslut genom att meddela dess inledande och framldggande av
beredningsmaterial per annons i Abo Underrdttelser och Turun Sanomat
6.11.2020.

4.3.3 Deltagande och véxelverkan

Véaxelverkan har genomforts enligt programmet fér deltfagande och
beddmning. Infressenterna har beretts tillfdlle att st i kontakt med
planldggaren under utkastskedet. Behdriga myndigheter har samftidigt
delgivits inledandet och framldggande av beredningsmaterialet.

NTM-centralen har kommenterat beredningsmaterialet genom aft
framhdlla att det i den fortsatta planeringen skulle vara bra att lyfta fram
omré&dets byggnadsinventering samt att dvervéga vilket vaningsantall
som skulle vara det mest passande med tanke pd stadsbilden och den
omkringliggande byggnationen. Vidare framhdll NTM-centralen att
utldtande om planen dr nédvandig att begdra frdn Sdkerhets- och
kemikalieverket TUKES i och med att planomrdadet ligger inom en
konsulteringszon enligt SEVESO Il direktivet. Det h&r kommer att utféras i
samband med att planférslaget Idggs fram offentligt.

Det regionala ansvarsmuseet fér Egentliga Finlands har i sina
kommentarer om beredningsmaterialet podngterat att fastigheterna
Gronkullas och Akervallas huvudbyggnader som ligger I&ngst ner i
planomr&dets syddstra horm boér férses med skyddsbeteckningar och
[Gmplig skyddsbestmmelse fér att sékra deras bevarande. Vidare
framhdller ansvarsmuseet att dmbetshuset ocksd, delvis pd grund av sitt
cenfrala och stadsbildsmdassigt betydande I6ge, har visst samhdlleligt
varde och att dess skyddsvarden darfér borde utredas genom utredning
over byggnadens sardrag.

Caruna Oy konstaterar i sin respons informerat om det befintliga
distribueringsnatet fér el kring omrddet och att planen medfér en ékad
elférbrukning i omrédet och att det hér antagligen kommer att krdva nya
smdaspdnningsdragningar. De 6nskar ocksd att ett skilt omré&de anvisas i
planen fér den redan befintliga parktransformatorn. Den ligger dock norr
om och utanfér planomrddet, s& atft anvisa att omréde for den i
detaljplanen blir aktuellt f6rs ndr det omrddets plan revideras.



Med representanter fér dgarna av dmbetshusets fastighet har hallits ett
mote ddr de kunnat framféra sina dsikter och 6nskemal gdllande
detaljplandndringen for deras fastighets del. De hade bland annat
onskemadl om att eventuellt ocksé kunna inreda bostdder i en del av sin
befintliga byggnad. Fér att det hdr ska kunna forverkligas kravs det bland
annat att det gér att anvisa utrymme or vistelse p& tomten. Tomten ar
relativt liten och till stérsta delar bebyggd, s& markdgarna uppmanades
aft mera detaljerat fundera vad de dnskar av fastighetens framfid fér att
man eventuellt ska kunna ta det med i dndringen, i mé&n av méjlighet.
Efter att planférslagets material fardigstallts och beretts fill nmndens lista
for att lagga fram offentligt, inkom representanter for Gmbetshusets
fastighet med en skriftlig &sikt gdllande sin fastighet och dess utformning i
den pdgdende detaljplanéndringen. | sin &sikt framfér de att de dnskar
atft det v@ningsantal och den byggrétt som fillats i den ikraftvarande
detdljplanen hélls oféréndrad. Vidare dnskar de att bestGmmelsen for
tomten andras fill kvartersomrdde for bostads-, afférs och
kontorsbyggnader s& att hdgst %4 av tomtens byggratt fér anvéndas for
bostader. | en bifogad skiss har de dessutom yrkat pd att det planerade
kvartersomrddet for bilplatser skulle reserveras for deras bruk och att
gdéng- och cykelleden i sédra kanten av deras fastighet anvisas
moftsvarande det i den ikraftvarande detaljplanen och att deras sdédra
tomtgréns anvisas enligt nuvarande. | sin skiss har de dessutom féreslagit
andringar i dragningen av den planerade nya avstickaren till Sotargréand.

| det fill nmnden beredda forslaget fill plandndring hade man redan
omfattat bestdmmelsen for fastigheten s& att den ocksd inkluderade
mojlighet till bostéder och likasd var den nuvarande korférbindelsen i
norra delen av tomten anvisad i enlighet med den ikraftvarande planen.
Efter vidare utredningar féreslogs pd motet att planférslaget godkdnns
for offentligt framlédggande med en dkning av byggratten till 4400 m2 vy
for att motsvara den effektivitet som kvartersomrddet haft i den
nuvarande planen och att vaningsantalet kan utdkas till att omfatta
ytterligare en halv vindsvéning utéver de redan anvisade tre véningarna.
Plantekniskt visade det sig att man behdver anvisa véningsantalet som
fyra vaningar med begrdnsningar gdllande den éversta vaningen, fér att
uppnd en for stadsbilden I&mplig 16sning.

N&mnden konstaterade att kvartersomrddet for bilplatser som dgs av
staden inte i sin helhet kan anvisas fér Gmbetshuset bruk, utan anvisas for
att betjdna bdde dmbetshusets och stadshuset parkeringsbehov.
Justeringen av dmbetshusets sédra tomtgrdns och av den anvisade
leden for gé&ng- och cykeltrafik utgér ifrén var leden forverkligats och ari
planférslaget i sin helhet anvisad som del av kvartersomrédet for
bilplatser for att klargdra for ledens dgo- och ansvarsférndllanden.
Nadmnden beslot ocksd att det inte ar dndamdalsenligt att andra pd
dragningen av Sotargrdnd i enlighet med dsikten, utan gatan foljer
ocksé i fortsattningen den befintliga leden.

Intressenterna bereds fillfdlle att framféra sikter om forslaget under den
fid forslaget ar framlagt offentligt. Bygg- och milidndmnden beslutade
3.2.2021 § 13 om aft ldgga planférslaget offentligt fram fill pdseende
med mindre justeringar i enlighet med beslutet. Om pdseendet
meddelas per brev till mark&garna och arrendetagarna pd omrddet
samt genom tidningsannons. Vid pdseendet begdrs utldtanden om
planforslaget av olika myndigheter. Planférslaget var framlagt under
tiden 20.2-21.3.2021. Under pdseendetiden inkom en anmdrkning och
ndagra utldtanden. Utifrdn anmarkningen och utl&dtandena har
planférslaget justerats till vissa delar och laggs darfér dnyo offentligt fram
till pdseende.Planldggaren har férhandlat om planeringsprinciperna med
de olika férvaltningarna inom staden under arbetets géng.
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4.4 M4l fér detaljplanen

Mdélet med detaljplandndringen ar att méjliggéra byggande av hdghus
pd vastra delen av planomr&det f6r att kunna fortéta stadens
k@rncentrum och 6ka utbudet av bostadsldgenheter i ndrheten av
cenfrumomrd&dets befintliga serviceutbud och infrastruktur. Samtidigt vill
man mojliggéra bevarande av de kulturhistorisk och stadsbildsmdassigt
betydelsefulla egnahemshusen som ligger i det syddstra hérnet av
planomrddet. Eftersom det s& kallade dmbetshusets nuvarande fastighet
av rent plantekniska orsaker kréver justering i samband med detaljplan-
dndringen, ser man samtidigt éver fastighetens planbeteckningar bdde
med tanke p& omfattning och anvandningsdndamal eftersom bl.a.
verksamheten i byggnaden édndrat en del sedan 90-talet.

5. Redogorelse for detaljplanen

5.1 Planens struktur

Den ikraftvarande detaljplanen frdn 1995 &r for planomrdadets del Hill
vasentliga delar oférverkligad och behdver darfér uppdateras.
Innehdlismdssigt strvar den nuvarande planen till att fortéta
stadsk&rnan, och det &r enligt stadens strategier fortfarande vad mani
huvudsak bér stréva till. Anvéandningséndamdalet for planomrddets vastra
del anvisas darfér som kvartersomréde for byggande av flerv@ningshus
som en naturlig fortsattning pd det hdghusomrdde som strécker sig vaster
om Sanddkersgatan och delvis ocksé séder om det nu aktuella
planomrddet. De delar av planomrddet var det finns byggnader som i
byggnadsinventeringen har konstaterats ha kulturhistorisk och/eller
stadsbildsmdssig betydelse, anvisas som kvartersomrdde for fristdende
smdhus som &r stadsbildsmdssigt viktigt och dér miljon bevaras.
Huvudbyggnaderna i planomradets syddstra hdrn forses dessutom med
skyddsbeteckningar fér att trygga deras bevarande.

De redan etablerade gdng- och cykelrutterna i omrddet tryggas genom
att anvisa gatuomré&den och delomrdden inom kvarteren fér dndamdlet,
men s& att en del av dem anvisas som leder for enbart géngtrafik, i och
med att de till sin utformning inte I&ngre uppfyller dagens krav pd leder
anvisade for bdde gdng- och cykeltrafik. En liten del av den sydvdstra
kanten till det nuvarande kvartersomrddet invid Sanddkersgatan anvisas
som del av Sanddkersgatans gatuomrdde fér att bredda det frén forut
valdigt smala partiet av gatuomrédet. Det har férodttrar mojligheterna
att kunna avskilia trafikomréde for gdngtrafik for att uppnd en battre
trafiktirygghet. Ett kvartersomréde for bilplatser som ska befj@éna en del av
stadshusets och dmbetshusets parkeringsbehov har anvisats for eft
omr&de som redan i dagens ldge @ri sddan anvandning.

Korforbindelse for AO/s-tomten som ligger séder om kvartersomrddet for
bilplatser &r anvisad som riktgivande genom LPA-omr&det. Samma
korforbindelse kan dven utnyttjas av tomt nr 17. AO/s-tomteni det
syddstra hdrnet har sin nuvarande infart via det befintliga LPA-omradet
s6der om och kommer &ven att ha det i fortséttningen. R&tten till
forbindelse genom det sdédra LPA-omrddet gér att 16sa genom stiftande
av servitut. Infart till kvartersomrédet for flerv@ningshus kan ske frén
Sanddkersgatans och Sotargrdnds gatuomrdden i vaster och i norr.



Omrddet for det s& kallade dmbetshusets fastighet justeras sé& att det Hill
storsta delar foljer den nuvarande fastighetsindelningen, men sé att den
riktgivande fomten férstorats aningen mot Strandvéagen for att de
nuvarande parkeringsplatserna inte ska ligga delvis ute p& Strandvdgens
gatuomrdde. Omrddet dr anvisat som kvartersomrdde fér bostads-,
affdrs-, kontors- och allménna byggnader som ar stadsbildsmdassigt
viktigt. Anvandningséndamdlet dr delvis justerat enligt hur byggnaden
anvands for tillfallet, och delvis enligt markdgarens 6nskemdl, utifrédn de
mojligheter som beddmts finnas i den befintliga byggnaden och utifrdn
mojligheterna i det tillhérande gdrdsomrédet. Infart till kvartersomrdde ér
mojligt bdde frdn Strandvégens och Sotargrindens gatuomrdden samt
genom korférbindelse genom LPA-6 omrédet vaster om och genom ratt
till korsande infart 6ver det delomréde fér géing- och cykeltrafik som
anvisats séder om &mbetshuset.

5.1.1 Dimensionering
| forslaget till detaljplandndring har kvartersomrddet for flerv@ningshus en
annan form och har minskats en aning frén den nuvarande detaljplanen,
s& att omrédet dr lite under 0,5 ha stort och anvisas en byggratt pd
4000 m2 vy for att byggas i hogst fem vaningar med en halv kdllarvaning
pd& den norra byggnadsytan och i hdgst sex véningar med en halv
ké&llarvaning pd den sédra byggnadsytan. P& tomten ar dessutom
anvisat ett omrdde fér underjordiska utrymmen fér att méjliggoéra
anldggande av bilplatser under marknivd. Dessa far anlédggas utan
begrdnsning av byggratten. Vaningsantalen och den hogsta hdjden for
byggnadens vattentak har valts sé& att de bildar en harmonisk fortsattning
till byggnaden i kvartersomrddet direkt séder om, som ligger i ungefar
samma hojdiédgen i den sluttande terrdngen, medan de befintliga
flerv@ningshusen p& andra sidan om Sanddkersgatan och véster om
planomrddet alla &r hogre.
Utvecklingen av antalet bostdder och befolkningsméangden for det
anvisade AK-omr&det ar berdknad vara ca. 50 - 60 bostdder lite
beroende pd vilken storleks bostdder som byggs och invénarantalet
skulle dd ligga pd runt 80 — 95 invdnare. | och med att motsvarande
omréde i dagens l&ge i praktiken dr obebott, sé skulle det betyda en
markant 6kning av invanare i omrédet. Vilket dr helt i enlighet med
stadens fastslagna strategier och med den pdgdende generalplanen for
Pargas centrumregion. Fortatning i omrddet &r ocksd i enlighet med
landskapsplanens mal fér stadsutveckling for att forstérka landskapets
attraktivitet.

Tvd separata kvartersomrdden har anvisats for fristdende smdahus, som &r
stadsbildsmdassigt viktiga och dér miljén ska bevaras. For det sédra
omré&det ér huvudbyggnadernas byggratt definierad enligt de befintliga
byggnaderna i och med att de i férslaget férses med skyddsbeteckning.
For den mindre byggplatsen har dessutom anvisats en byggnadsyta kring
den andra lilla bostadsbyggnaden som finns i gérdstunet och byggratt
och vaningsyta ungefdr enligt nuvarande byggnads utformning for att
mojliggdra att den kan ist&dndsdttas for ursprungligt bruk. Fér det norra
kvartersomrdde for samma dndamal har huvudbyggréatten och
vaningsantalet anvisats s att byggande pd& tomten kunde vara
enhetligt med det sédra AO/s-kvarterets skyddade huvudbyggnader fér
att kunna uppnd en harmonisk helhet. For dessa kvartersomrdden har
anvisats delvis konstaterande ekonomibyggrétt- och ytor, i enlighet med
det befintliga ekonomibyggnadsbestdndet, och delvis kompletterande
ekonomibyggratt som mojliggdér mindre nybyggnader.



Utvecklingen av antalet bostéder och befolkningsméangden fér de
anvisade AO/s-omrddena ér beréknad vara ca. 3 - 4 bostader, dvs
enligt det befintliga byggnadsbestdndet och invénarantalet berdknas
kunna ligga pd runt 10 - 12 invdnare sammanlagt. Tvé av bostdderna ér
redan frén férut bebodda, s& 6kningen av mojliga invanare fér dessa
kvartersomrdden dr marginell. Den forhdllandevist Idga befolknings-
tatheten i forndllande fill det centrala Idget motiveras med de
skyddsvarden som en del av omrédets byggnader har och den
kulturhistoriska och stadsbildsmdssiga betydelse deras befintliga gardstun
har.

For kvartersomrédet som omfattar de sé kallade dmbetshuset har
anvisats 4400 m2 vy byggratt i fyra vaningar for bostads-, affdrs-, kontors-
och allmdnna byggnader. Tomtens storlek dr lite p& 0,4 ha och den
anvisade byggratten och vaningsantalet dr i stort sett i enlighet med
fastighetens effektivitet och véningsantal i den nuvarande planen. P&
kvartersomrddet finns i nuldget inga inv@nare, enbart arbetsplatser i
byggnadens kontorsutrymmen.

Om bostader byggs i byggnadens andra, fredje och fjarde véningar
skulle det betyda en minskning av antalet arbetsplatser och
motsvarande en 6kning av antalet invdnare. Antalet bostader kan
tankas ligga mellan 15 - 20 st beroende p& bostadsstorleken vilkken delvis
styrs av om man bygger om den nuvarande byggnaden eller om det ar
frdgan om bostadsproduktion genom nybyggnad. Befolkningsmd&ngdens
méjliga 6kning skulle ligga runt ca 25 — 35 personer. Mojligheten till bdde
boende och arbetsplatser dr i enlighet med stadens fastslagna strategier
och med den pdgdende generalplanen fér Pargas centrumregion.
Fortatning i omrédet ér ocksd i enlighet med landskapsplanens mal for
stadsutveckling for att férstarka landskapets attraktivitet.

5.2 Uppndendet av mdélen fér miliéns kvalitet
Omrédets nuvarande detaljplan har inte innehdllit skyddsbestimmelser
och skulle darfér inte mojliggjort bevarande av de numera lokalt
kulturhistoriskt och stadsbildsmdassigt vardefulla byggnadernai
planomrddets syddstra hérn. Genom skyddsbestimmelser och krav p&
anpassning av eventuella byggnadsdtgdrder till sm&husomrédets
traditionella omgivning i de fristdende smdhusens kvartersomrdden, kan
man b&ttre styra utformningen och kvaliteten av narmiljén fill de lokalt
vardefulla byggnaderna och deras kulturhistoriska och stadsbildsméssiga
varden. Genom att samtidigt anvisa bostadsbyggandet som ér
inplanerat i den nuvarande detaljplanen mera koncentrerat till omrédet i
vaster invid Sandd&kersgatan och s& att det folisamt harmoniserar den
siluett i stadsbilden som de redan befintliga flervéningshusen hogre upp i
backen bildar, uppndr man samtidigt mdlet att fértéta stadskdrnan och
att mojliggdra olika boendeformer. Planomrddets vastra delar préglas i
dagens ldge av igenvuxna och forfallna smdhus, s& en revidering av
detaljplanen ger mojlighet till kvalitativt bostadsbyggande och en chans
att utveckla omrdadet i en positiv riktning bdde med tanke pd&
omgivningen och centrums utveckling. For kvartersomrédet for
flerv@ningshus stdlls dessutom krav p& att de obebyggda delarna av
tomten ska férverkligas och hdllas mojligast lummiga och parklika vilket
ytterligare okar frivseln och narmiljéns kvalitet.

Genom att uppgodra en detaljplandndring som bdde mojliggor
byggande av nya bostadsvéningshus och bevarande av de gamla
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byggnaderna som i inventeringen konstaterats lokalt vardefulla i sin
omgivning, befrdmjar man bd&de fértatningen av stadens kdrncentrum
och byggnadsskydd, vilket ar i enlighet med stadens strategi dar ett
delmal ér att fortédta boendet i centrum, att skapa ett centrum for
mdanniskor i alla &ldrar och att staden ska kdnnetecknas av hog kvalitet
pd miljén.

Plan&ndringen tar i beaktande de redan etablerade gdng- och
cykelrutterna p&d omrddet, i den form som de gdr att férverkliga enligt
nuvarande lagstiftning, och gatuomrddet Sanddkersgatan breddas
aningen vid det smalaste avsnittet for att battre mojliggéra anldggande
av trygga trafikomréden fér bdde fordon och fotgdngare. Det dkar
trafiksGkerheten ladngs gatan och dkar dédrmed ocksd trivseln i omrddet.

For planomradets dstra kvartersomrdde som &r anvisat fér bostads-,
affars-, kontors- och allménna byggnader har man understrukit att
omrddet dr stadsbildsmdssigt viktigt och man staller bland annat krav p&
hur omréden for avfallsservice ska anldggas och hdllas i skick.

Man stéller dessutom krav pd att byggnadsdtgdrderna och arkitekturen
p& omrddet ska vara av hog kvalitet. Vidare tilldts byggande av en
fiarde vaning sd, att den dversta vaningen ska gdras indragen frén den
ostra huvudfasadlinjen for att efterstréva byggnadsmassans nuvarande
infryck i stadsbilden.

5.3 Omrddesreserveringar
5.3.1 Kvartersomrdden (bilaga é och 7)

Den vastra delen av plandndringsomrddet dr anvisat som
kvartersomrdde for flervaningshus (AK-). | kvartersomrédet ér
byggnadsytan formad och placerad sé& att hdghusen kan placeras sé
ndra de redan befintliga hdghuskvarteren och gatuomrédet
Sanddkersgatan, som mojligt. Formen mojliggér ocksd att byggnaderna
placeras i samma riktning som de andra héghusen i stadsdelen for att pd
s& satt uppnd en sammanhdngande helhet. Vaningsantalet dr ocksé
angivet med tanke pd& de redan befintliga héghusen invid och hur de
placerar sig i terrngen fér aftt fillsammans bilda en harmonisk siluett i
stadsbilden. Planen anvisar ocksé underjordiska utrymmen for parkering
och planbestdmmelsen styr utformandet av gérdsomrddena fill att
anléggas och vardas s& lummiga och parklika som majligt.

De omrdden i kvarteret som dr anvisade som kvartersomraden for
fristdende smdahus, som &r stadsbildsmdssigt viktiga och dar miljon ska
bevaras, placeras sig som ett smdskaligt randomrdde mellan tétare
boendeformer och den mera offentliga och serviceinriktade delen av
kvarteret som ligger invid Strandvdgen. Bevarande av de har
byggnaderna och deras gardstun &terstdr som ett synligt skikt av
omré&dets forflutna byggnads- och kulturhistoria. De tvé byggnader som i
inventeringen konstaterats kulturhistoriskt och/eller stadsbildsmdassigt
vardefulla pd& en lokal nivd, har férsetts med skyddsbeteckning som
stravar till att bevara byggnadernas yttre stil och karaktar.
Omrédesbeteckningen for de fristGende smdhusens kvarter ar
formulerad s& att den ska styra byggandet i sm&husens gardsmiljder sé
att alla &tgdrder anpassas till den traditionella sm&husmiljon.
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Kvartersomr&det for bostads-, afférs-, kontors- och allmé&nna byggnader
ar i stort sett avgrénsat enligt dmbetshusets befintliga fastighetsgrénser,
men s& att det passar ihop med invid liggande befintliga gatu- och
kvartersomrdden samt s& att det aningen utvidgats fér att motsvara hur
fastighetens parkering férverkligats invid Strandvégen. Byggratten och
véningsantalet dr angiven fér att motsvara effektiviteten i den
nuvarande planen. Anvandningséndamalet har formats sé& att det ger
storre mojligheter for utvecklande av verksamheten pd fastigheten.

Kvartersomr&det for bilplatser &r anvisat for att betjdna bdade stadshusets
och &mbetshusets fastigheter. P& kvartersomrédet har inte anvisats
byggratt eller byggande. Genom omr&det har anvisats en riktgivande
korforbindelse till en av smdhustomterna. Denna foérbindelse dr anvisad
s& att den ocksd kan anvéndas av dmbetshusets tomt. Det &r berdknat
att det gér att anldigga ca 20 bilplatser pd omrddet, viket beréknas vara
tilraickligt tillsammans med de bilplatser som finns p& fastigheterna
tillsammans med de bilplatser som stadshusets fastighet enligt
ikraftvarande detaljplan ocksd har anvisade fill ett annat LPA-omréde.

5.3.2 Ovriga omréaden
Gatuomrddet Sotargrénd ér utvidgat med en avstickare séderut mot det
nu inplanerade LPA-omrddet. En liten del av det tidigare
kvartersomrddet for flervé@ningshus har éndrats till del av det befintliga
gatuomrédet Sandékersgatan for att bredda gatuomrddet en aning vid
dess smalaste parti.

5.4 Planens konsekvenser
5.4.1 Konsekvenser fér den byggda miljén

Genom att uppgodra en detaljplanéndring som bdde mojliggdr
byggande av nya bostadsvdningshus och bevarande av de gamla
byggnader som i inventeringen konstaterats lokalt vardefulla i sin
omgivning, beframjar man bd&de fértatningen av stadens kdrncentrum
och byggnadsskydd, vilket ar i enlighet med stadens strategi ddr ett
delmal ér att fortédta boendet i centrum, att skapa ett centrum for
mdanniskor i alla &ldrar och att stadens cenfrum ska ké&nnetecknas av
hog kvalitet p& miljén. Fortatning av stadskarnor, att mojliggéra en
mdangsidig bostadsproduktion och bevarande av kulturmiljéer ar ocksé
riksomfattande mal fér omrddesanvdandning. En ékning av
invédnarantalet i stadens kdrncentrum har positiva konsekvenser for
serviceproducenter och ndringsverksamheten i omrddet och dkar
efterfrdgan pé& service. Plandndringen har dessutom positiv inverkan pd
samhadllsstrukturen i och med att den méjliggdr att olika typer av boende
kan sammanflatas med det pd omradet redan befintliga
serviceutbudet.

Stadsbilden pdverkas framst av mojligheten att bygga flervéningshus pd
den vastra delen av planomrddet samt méjligheten att bygga i fyra
véningar pd dmbetshusets kvartersomré&de. Det planerade byggandet
ar noga granskat s& aft det ska harmonisera den redan etablerade
siluetten i stadsbilden som hdghusen hdgre upp i terrdngen véster om
utgdr. Stadsbilden pdverkas ocksd positivt i och med att den nu aktuella
plandndringen majliggér bevarandet av de i omrddet varande
stadsbildsmdssigt viktiga sm&husen som skyddas.

F&r det kommunala tekniska servicen&tet som redan finns tillgé&ngligt for
planomrédet har plandndringen positiva konsekvenser i och med att
befolkningsdkning koncentreras till omrdden som utnyttjar den befintliga
fysiska infrastrukturen.
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Detaljplan&ndringen har ocksd positiva konsekvenser med tanke p&
kommunal service som skolor, daghem, hdlsovard, bibliotek och s&
vidare, i och med att den i planen berdknade dkningen i befolknings-
mangd ar belédgen mycket néra invid redan fillganglig service, och en
6kning av anvé@ndarna ger mdéjlighet att utveckla och férbattra utbudet.

5.4.2 Konsekvenser fér naturen och naturmiljén

Plandndringen har inga konsekvenser for naturens méngfald eller
naturskyddet i och med att omrdadet i sin helhet bestdr av frdn tidigare
bebyggd miljé. Planen har positiva konsekvenser for den hdllbara
utvecklingen och fér miljén i och med att en fértadtning av stadsk&rnan
minskar fransportstrackor.

6. Genomférande av detaljplanen

6.2 Genomférande och tidsplanering
Omrddet fér detaljplandndringen kompletterar det omkringliggande
héghusomrddet och svarar pd den efterfrdgan av Idgenheter som finns i
centrum. Kommunalteknik i form av vatten-, avlopps- och
figrrvérmeledningar finns redan i omrddet och behéver endast i mindre
utstrackning kompletteras och byggas ut. Staden hari enlighet med
stadsfullmdktiges beslut 10.11.2020 §37, ingatt ett avtal om
planeringsreservering med en privat aktdr som har for avsikt att sé& fort
som majligt pdbdria planeringen och forverkligande av hoghus pd det
av staden dgda ca 4700 m?2 stora omrédet som i plandndringen ér
anvisat for flervaningshus.

De tomter som d&r anvisade for fristdende smdhus ér redan i huvudsak
bebyggda och planen mojliggdr frémst kompletterande ekonomi-
byggnader och reparation av de skyddade byggnaderna.

Ambetshusets fastighets byggnad ér redan till en del i enlighet med
detaljplandndringen. Eventuella dndringar av anvéndningsdndamail for
delar av byggnaden samt eventuell tillbyggnad i enlighet med vad
planen tillater blir aktuella ifall den privata fastighetsdgaren vdljer att
férverkliga planens mojligheter.

Bilagor
Blankeftt for uppfoljning av detaljplanen

Pargas 25.1.2021, kompletterad 8.2.2021, justerad och kompletterad 31.3.2021

Planldggningsenheten
Pargas stad, miljoavdelningen
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Bilaga/Liite 2
UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN
OTE MAAKUNTAKAAVASTA

SAMMANSTALLNING AV LANDSKAPSPLANERNA |
EGENTLIGA FINLAND

VARISINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAOJEN
YHDISTELMA

Innefattar:
- Lojoregionens, Aboregions kranskommuner, Abolands och Vakka-Suomis landskapsplaner
(godkand 13.12.2010, faststalld 20.3.2013)
- Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik
(godkénd i landskapsfullmaktige 11.6.2018)

Kasittaa:
- Loimaan seudun, Turunseudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaava
(hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu 20.3.2013)
- Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
(hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018)

Omrade fér centrumfunktioner Planomradet
Ett pa riks-, landskaps- eller regionniva betydande Kaava-alue
omrade for centruminriktade service-, forvaltnings-
och andra blandade funktioner samt dartill anslutna
trafikomraden och parker. Innehaller aven
centrumboende.

Keskustatoimintojen alue.

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittdva keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja
muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen
liittyvat liikennealueet ja puistot. Sisaltda myds
keskusta-asumisen.

Malomrade for stadsutveckling

Ett betydande omrade pa internationell, riks-
landskaps- eller regional niva vilket i forsta hand ska
utvecklas och som forstarker landskapets attraktivitet.
Kaupunkikehittamisen kohdealue
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava
maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

Skydds- eller konsultationszon
For anlaggningar som tillverkar eller lagrar farliga

~ — "7 "7 kemikalier har definierats en konsultationszon
! | enligt situationen &r 2016 baserat p4 Seveso llI-
Lo —. — direktivet

Suoja- tai konsultointivydhyke

Vaarallisia kemikaaleja valmistaville laitoksille on
maaritelty Seveso lll-direktiiviin perustuva
vuoden 2016 tilanteen mukainen
konsultointivydhyke

Planomradet ligger dessutom inom ett vidstrackt omrade for
strategisk utveckling:

I Omrade for strategisk utveckling som
I stoder sig pa skdrgardens Ringvig.

Saariston Rengastiehen tukeutuva

kehittamisvyohyke.
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UTDRAG UR DELGENERALPLAN FOR CENTRUM REGIONEN

Faststéalld 20.6.1995
Vahvistettu 20.6.1995

OTE KESKUSTASEUDUN OSAYLEISKAAVASTA

Planomradet

Kaava-

alue

och kontorsbyggnader.

- ja toimistorakennusten alue.

Omrade for bostads-, affars
liike

Asuin-,

och ambetsverksbyggnader.

Omrade for forvaltnings

Hallinto- ja virastorakennusten alue.
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YH

Huvudled for latt trafik

Kevyen liikenteen paareitti
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UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Planomradet
Kaava-alue

Pa omradet gallande detaljplanebestammelser:
Alueella voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

Kvartersomrade for bostadsvaningsghus.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

YH-1 Kvartersomrade for férvaltnings- och ambetsverksbyggnader.
. Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.
LPA-2 Kvartersomrade for bilplatser.
- Autopaikkojen korttelialue.
Utrymme under markplanet.
m Maanalainen tila.
En del av kvartersomradets bilplatser &r anvisade pa LPA-kvartersomradet.
IEI Korttelialueen autopaikkoja on asemakaavassa osoitettu LPA-korttelialueelle.
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SAMMANFATTNING AV BYGGNADSINVENTERINGSUPPGIFTER

RAKENNUSINVENTOINTITIETOJEN YHTEENVETO

Kort sammanfattning som redogér for byggnadsinventeringen som utforts i omradet 2014 - 2016 i samarbete med
Egentliga Finlands omradesvisa ansvarsmuseum (material fran Abo museicentrals inventeringsportal MIP).

| plandndringen har man anvisat skyddsbeteckningar pa de huvudbyggnader som konstaterats kulturhistoriskt och/eller
stadsbildmadssigt betydelsefulla pa en lokal niva. De har byggnadernas kvartersomrade och kvartersomradet for ytterligare
en byggnad med landskapsmassig vardering, har anvisats som stadsbildsmassigt viktiga dar miljon ska bevaras.

Lyhyt yhteenveto jossa selostettu alueella vuonna 2014 - 2016 yhteistydssa Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon
kanssa tehtya rakennusinventointia (aineisto Turun museokeskuksen inventointiportaalista MIP).

Kaavamuutoksessa on osoitettu suojelumerkintdja niihin padrakennuksiin, joita on todettu kulttuurihistoriallisesti ja/tai
kaupunkikuvallisesti merkittaviksi paikallisella tasolla. Ndiden ja yhden maisemallisen arvotuksen saaneen rakennuksen
korttelialueet on merkitty kaupunkikuvallisesti tarkedksi ja jolla ymparistd on sdilytettava.
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Karta 6ver de inventerade byggnaderna pa
planomradet
Kartta mihin merkitty alueella inventoidut
rakennukset

. Lokalt /Paikallinen
‘ Landskapsmassig / Maisemallinen
' Historisk / Historiallinen

Ingen vardering / Ei arvotusta

A) Grénkulla 2:49 .

| egnahemshuset fran 1915, som &r i mattlig kondition har
endast gjorts sma andringar.

Fastighetens kulturhistoriska varden: byggnadshistoriskt och
miljomassigt vardefull pa lokal niva.

Kohtalaisessa kunnossa olevassa omakotitalossa vuodelta
1915 on vain tehty vahaisia muutoksia. Kiinteiston
kulttuurihistorialliset arvot: rakennushistoriallisesti ja
ymparistollisesti arvokas paikallisella tasolla.

Foto/valokuva: Silja Koskimies (MIP)

B) Akervalla 2:50 .

Egnahemshuset fran 1930, ar i god kondition.
Fastighetens kulturhistoriska varden: byggnadshistoriskt
och miljomassigt vardefull pa lokal niva.

Hyvassa kunnossa oleva omakotitalo vuodelta 1930.
Kiinteiston kulttuurihistorialliset arvot:
rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokas
paikallisella tasolla.

Foto/valokuva: Silja Koskimies (MIP)
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D) Angstorp 2:30 ‘ Foto/valokuva: Silja Koskimies (MIP)

| egnahemshuset fran 1934, som ar i god kondition har
gjorts senare dndringar.
Fastighetens kulturhistoriska varden: landskapsmassig

E) Parsbybacken 2/7 18:28 ‘

Hyvissa kunnossa olevassa omakotitalossa vuodelta I egnahemshuset fran 1934, som &r i mattlig kondition
1934 on tehty mydhempiad muutoksia. har gjorts senare dndringar.
Kiinteiston kulttuurihistorialliset arvot: maisemallinen Fastighetens kulturhistoriska varden: landskapsmassig

Kohtalaisessa kunnossa olevassa omakotitalossa
vuodelta 1934 on tehty mydhempia muutoksia.
Kiinteiston kulttuurihistorialliset arvot: maisemallinen

Foto/valokuva: Silja Koskimies (MIP)

Foto/valokuva: Silja Koskimies (MIP)
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G) Malmbo 3:108

Egnahemshuset fran 1957, som ar i mattlig kondition
har bevarat sitt ursprungliga utseende.

Fastighetens kulturhistoriska varden: ingen vardering

Foto/valokuva: Silja Koskimies (MIP)

H) Rantatie 30 k 2 tontti 2 (Virastotalo)

Ambetshuset fran 1979 har planerats av Arkitektbyra
Sigvard Eklund Ky.

Fastighetens kulturhistoriska varden: ingen vardering.

Kohtalaisessa kunnossa oleva omakotitalo vuodelta
1957 on sdilynyt alkuperaisessa asussaan.

Kiinteiston kulttuurihistorialliset arvot: ei arvotusta

Arkkitehtitoimisto Sigvard Eklund Ky:n suunnittelema
Virastotalo vuodelta 1979.
Kiinteiston kulttuurihistorialliset arvot: ei arvotusta

Foto/valokuva: Silja Koskimies (MIP)

Foto/valokuva: Teija Mustonen (MIP)
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PRELIMINARA ILLUSTRATIONER AV DE PLANERADE BOSTADSVANINGSHUSEN
ALUSTAVAT LUONNOKSET SUUNNITELLUISTA ASUINKERROSTALOISTA
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VISUELL GRANSKNING AV STADSBILDENS PLANERADE SILUETT
KAUPUNKIKUVAN SUUNNITELLUN SILUETIN TARKASTELU

AKSONOMETRIA

NAKYMA KOILLISESTA

NAKYMA IDASTA

VAHTERA OY

Y-tunnus 0499924-5 - Pitkamaenkatu 11 A 20250
TURKU - puh 02-2781 600



PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplanandring for delar av kvarter 2 i Norra
Centrum (07) stadsdel; Norra Famnen

1. Planomrade

Det ca 1,27 ha stora planomradet ligger i Pargas karn-
centrum i Norra Centrum stadsdel. Planomradet gréansas
i vaster av Sandakersgatan, i norr av Sotargrand och tomt
5 i kvarter 2, i oster till Strandvagen och stadshusets fas-
tighet och i soder till ldttrafikleden Famnen, tomt 12 i
kvarter 2 samt parkeringsomradet som ligger bakom
stadshuset.

3 r
.:B*I

2. Markéagoforhallanden

Planomradet &gs till stérsta delen av Pargas stad. Endast
det gamla ambetshusets fastighet och en liten egna-
hemshusfastighet i sydostra hornet av planomradet ar
privatagda.

3. Plandndringens utgangspunkter och malsédttning
Uppgorande av en detaljplanandring av stora delar av
kvarter 2 i Norra Centrum stadsdel har varit aktuellt re-
dan i flera ar eftersom den nuvarande detaljplanen for
kvarteret ar 6ver 13 &t gammal och till vasentliga delar
oférverkligad. Under varen 2020 har privata aktorer visat
intresse for att utveckla och bebygga det av staden dgda

Bilaga/Liite 6
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavamuutos osalle korttelia 2 Pohjois-
keskustan (07) kaupunginosassa; Norra Famnen

1. Kaava-alue

Noin 1,27 ha kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
ydinkeskustassa Pohjois-keskustan kaupunginosassa.
Kaava-alue rajautuu lannessa Hietapellonkatuun, pohjoi-
sessa Nuohoojankujaan ja tonttiin 5 korttelissa 2, idassa
Rantatiehen ja kaupungintalon kiinteistoon ja eteldssa
Syli-nimiseen kevyenliikenteen vaylaan, korttelin 2 tont-
tiin 12 sekd kaupungintalon takana olevaan pysakainti-
alueeseen.

Nl ‘ g?f.fsfﬂ %

RK)

IENN]

2. Maanomistus

Kaava-alue on padosin Paraisten kaupungin omistuk-
sessa. Ainoastaan vanhan virastotalon kiinteisto seka
kaava-alueen kaakkoiskulmassa oleva pieni omakotikiin-
teistd ovat yksityisessd omistuksessa.

3. Kaavamuutoksen ldhtékohdat ja tavoitteet
Asemakaavan muuttaminen on ollut ajankohtainen jo
jonkin aikaa suurelle osalle korttelia 2 Pohjois-keskustan
kaupunginosassa, koska nykyinen asemakaava on yli 13
vuotta vanha ja merkittavalta osin toteuttamatta. Ke-
vaalla 2020 yksityinen toimia on osoittanut kiinnostuk-
sensa lahted kehittdman ja rakentamaan kaupungin




omradet mellan cykel- och gangleden Famnen och Sotar- omistamaa, Syli-nimisen kavely- ja pyorailytien ja Nuo-

grand. Staden valjer darfor att i detta skede pabérja en hoojakujan véliin sijoittuvaa aluetta. Kaupunki katsoo
detaljplanandring som omfattar det ovannamnda omra- siksi tdssd vaiheessa tarkoituksenmukaiseksi aloittaa ase-
det samt de omkringliggande fastigheter som i den nuva- makaavamuutos, joka kasittda ylla mainitun alueen seka
rande detaljplanen till sin helhet eller delvis utgor sadan niitd ymparoivat kiinteistot, jotka nykyisessa kaavassa
delar av de nuvarande planbestammelseomradena att de joko kokonaan tai osittain ovat maaraysalueita, mitka tu-
maste inkluderas i planandringen. lee sisallyttaa kaavamuutokseen.
Syftet med detaljplanandringen ar att mojliggora byg- Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa ker-
gande av hoghus pa vastra delen av planomradet samt rostalojen rakentaminen kaava-alueen lansiosaan seka
bevarande av de egnahemshus som ligger ndarmast stads- kaupungintaloa ldhimpéana olevien omakotitalojen sailyt-
huset. Samtidigt granskas ocksa detaljplanen for det tdminen. Samalla asemakaava tarkistetaan my6s Vanhan
gamla dmbetshuset bade till omfattning och anvand- virastotalon kohdalta seka kayttotarkoituksen etta laa-
ningsdandamal eftersom bl.a. verksamheten i byggnaden juuden suhteen, koska rakennuksen toiminta on muuttu-
andrat en del sedan 90-talet. nut jonkin verran sitten 90-luvun.
4. Planlaggningslaget 4. Kaavatilanne
Landskapsplan Maakuntakaava
For planomradet géller Abolands landskapsplan (fast- Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
stalld 20.3.2013) och etapplandskapsplanen for tatorter- (vahvistettu 20.3.2013) ja Varsinais-Suomen taajamien
nas markanvandning, service och trafik i Egentliga Fin- maankadyton, palveluiden ja liilkenteen vaihemaakunta-
land (godkédnd 11.6.2018). | sammanstallningen av land- kaava (hyvaksytty 11.6.2018). Maakuntakaavayhdistel-
skapsplanerna ar planomradet i sin helhet anvisat som massd kaava-alue on kokonaisuudessaan osoitettu kes-
omrade fér centrumfunktioner och ligger inom ett mal- kustatoimintojen alueeksi, ja sijaitsee kaupunkikehittami-
omrade for stadsutveckling samt inom en konsultations- sen kohdealueella sekd Seveso llI-direktiiviin perustuvalla
zon baserat pa Seveso-lll direktivet som definierats foér konsultointivyohykkeelld, joka on maaritelty vaarallisia
anlaggningar som tillverkar eller lagrar farliga kemikalier. kemikaaleja valmistaville tai varastoiville laitoksille.
| Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden Valmisteilla olevassa Varsinais-Suomen luonnonarvojen
och -resurser som ar under arbete har inga nya beteck- ja -varojen vaihemaakuntakaavassa kaava-alueelle ei ole
ningar anvisats for planomradet. osoitettu uusia merkintoja.
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Generalplan Yleiskaava
| Centrumregionens delgeneralplan (faststalld 20.6.1995) Keskustaseudun osayleiskaavassa (vahvistettu 20.6.1995)
ar planomradet delvis anvisat som omrade for bostads-, kaava-alue on osoitettu osittain asuin-, liike- ja toimisto-
afféars- och kontorsbyggnader (AL, Il - %lll vaningar) och rakennusten alueeksi (AL, Il - %Il kerrosta) ja osittain

delvis som omrade for forvaltnings- och



ambetsbyggnader (YH). Pa planomradet ar dessutom an-
visat huvudleder for latt trafik.

hallinto- ja virastorakennusten alueeksi (YH). Alueelle on
my0s osoitettu kevyen liikenteen paareitteja.

| utkastet till ny generalplan fér centrum som ar under
arbete ar omradet till storsta del anvisat for bostadsom-
rade for tat bebyggelse som lampar sig ndra centrum och
som omrade som férandras avsevart (A-1). Till 6vriga de-
lar dr planomradet anvisat som omrade for centrum-
funktioner (C). | utkastet finns ocksa anvisat en gang- och
cykelvag.

Tyon alla olevan Keskustan uuden yleiskaavan luonnok-
sessa suurin osa kaava-alueesta on osoitettu asuntoalu-
eeksi tiiviille keskustan laheisyyteen soveltuvalle asumi-
selle ja olennaisesti muuttuvana alueena (A-1). Muilta
osin kaava-alue on osoitettu keskustatoimintojen alu-
eeksi (C). Luonnoksessa on myos osoitettu kevyen liiken-
teen reitti.
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Detaljplan Asemakaava

Detaljplanen for planomradet ar faststalld 3.4.1995 och
anvisar den sydvastra delen som kvartersomrade for bo-
stadsvaningshus (AK-2), den nordéstra delen som kvar-
tersomrade for férvaltnings- och @mbetsverksbyggnader
(YH-1) och mellan dessa har anvisats ett smalt kvarters-
omrade for bilplatser (LPA-2).

5. Utredningar

Planomradets byggnader har inventerats redan ar 2014. |
samband med det pagdende arbetet med den nya gene-
ralplanen f6r Pargas centrumomraden har gjorts

Kaava-alueella voimassa oleva asemakaava on vahvis-
tettu 3.4.1995 ja osoittaa lounaisosan alueesta asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK-2), koillisosan hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueeksi (YH-1) ja ndiden va-
liin on osoitettu kapea autopaikkojen korttelialue
(LPA-2).

5. Selvitykset

Kaava-alueen rakennukset on inventoitu jo vuonna 2014.
Meneilla olevan Paraisten keskustan yleiskaavatyon yh-
teydessa on tehty laajoja selvityksia, joita tullaan



omfattande utredningar som ocksad kommer att utnyttjas
i arbetet med detaljplanandringen (bl.a. stadsbildsmdssig
utredning av centrumomradet, utredning 6ver kommer-
siella och offentliga tjanster, utredning 6ver gangvagar).

6. Intressenter

Intressenter i detaljplandndringen ar planomradets mar-
kdgare, markdgarna och invanarna i det narliggande om-
radet, stadens olika forvaltningsenheter, Egentliga Fin-
lands NTM-central, Egentliga Finlands forbund, Saker-
hets- och kemikalieverket (Tukes), vattentjanstverket,
Egentliga Finlands omradesvisa ansvarsmuseum, Caruna,
det lokala telefonbolaget samt andra vars boende, ar-
bete eller 6vriga forhallanden vasentligt kan paverkas av
plandndringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och beddmning meddelas i Pargas Kungorelser el-
ler i Abo Underrattelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har mojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet.

Bygg- och miljondmnden framlagger planforslaget offent-
ligt. Tidpunkten for framldggandet meddelas pa stadens
officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per tid-
ningsannons. Under paseendetiden begars dven utlatan-
den fran beroérda myndigheter. Planen godkanns slutli-
gen i stadsfullmaktige. De som har bett om information
om godkannandet under den tid planen varit framlagd
meddelas om att planen har godkénts. Aven myndighet-
erna informeras om att planen godkéants samtidigt som
informationen ocksa publiceras pa stadens officiella an-
slagstavla pa webben. Det informeras pa stadens webbsi-
dor néar planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Detaljplandndringen inleds med detta program for delta-
gande och bedémning hésten 2020. Planforslaget fardig-
stalls och behandlas i bygg- och miljonadmnden for att
framlaggas offentligt. Malet ar att planen ska kunna god-
kdnnas av stadsfullmaktige sommaren 2021.

9. Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planen bedéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gjorts i samband med utar-
betandet av generalplanen for Pargas centrum, utred-
ningar som gors i samband med detaljplanandringsar-
betet samt utifran tillganglig bakgrundsinformation och
terrangbesok. Detaljplanandringens centrala konsekven-
ser beddms och redovisas for i planbeskrivningen.

hyédyntamaan myoés asemakaavan muutoksen suunnit-
telussa (mm. keskusta-alueen kaupunkikuvallinen selvi-
tys, kaupallisten ja julkisten palvelujen selvitys, kdvelyrei-
tistoselvitys).

6. Osalliset

Osallisina asemakaavamuutoksessa ovat kaava-alueen
maanomistajat, lahialueen maanomistajat ja asukkaat,
Paraisten kaupungin eri hallintoyksikot, Varsinais-Suo-
men ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes), vesihuoltolaitos, Varsinais-Suo-
men alueellinen vastuumuseo, Caruna, paikallinen puhe-
linyhti6é sekd muut, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vai-
kuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai
Turun Sanomissa ja Abo Underrattelser-lehdessa. Ai-
neisto on esilld koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua suunnitteluun.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa kaava-ehdo-
tuksen julkisesti nahtaville. Nahtavilldolon ajankohta il-
moitetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa
ja lehti-ilmoituksella. Nahtavilldolon aikana pyydetdan
my0s viranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hyvaksy-
taan kaupunginvaltuustossa. Hyvaksymisesta ilmoitetaan
niille, jotka ovat sitd nahtavillaoloaikana pyytdaneet. Hy-
vaksymisesta ilmoitetaan myos asianosaisille viranomai-
sille ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa.
Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosi-
vuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutos aloitetaan talld osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmalla syksylla 2020. Kaavaehdotus valmis-
tuu ja kasitellddn rakennus- ja ymparistolautakunnassa
julkisesti nahtavalle asetettavaksi. Tavoite on, ettd kau-
punginvaltuusto voisi hyvaksya kaavan kesalla 2021.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskus-
tan yleiskaavatyon yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja ar-
viointeihin, asemakaavamuutoksen yhteydessa tehtaviin
selvityksiin sekd muihin kaytdssa oleviin perustietoihin ja
maastokdynteihin. Asemakaavamuutoksen keskeiset vai-
kutukset arvioidaan ja raportoidaan kaavaselostuksessa.



10. Kontaktpersoner
Plandndringen utarbetas pa Pargas stads planlaggnings-
enhet och som kontaktpersoner fungerar:

Heidi Saaristo-Levin, planlaggningschef
040 488 5888
heidi.saaristo-levin@pargas.fi

Charlotte Koivisto, planldaggare
040 488 5906
charlotte.koivisto@pargas.fi

10. Yhteyshenkilot
Kaavamuutos laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitus-
yksikossa, ja yhteyshenkil6ind toimivat:

Heidi Saaristo-Levin, kaavoituspaallikko
040 488 5888
heidi.saaristo-levin@parainen.fi

Charlotte Koivisto, kaavoittaja
040 488 5906
charlotte.koivisto@parainen.fi
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