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Stadsfullmaktige godkdnde grundvillkoren den 10.11.2020 § 98 for ett kommande
arrendeavtal mellan staden och Kaarinan yrityspalvelut for en kommande
vaningshustomt inom detaljplanedndringsomradet Norra famnen i Norra
centrum. Foretaget har senare fatt ett godkant forhandsbeslut enligt av
Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet (ARA) for inférskaffning av
tomt for byggande av hyres- eller bostadsrattshus. ARA har godkant
anskaffningskostnader dr 120 € / m?vy och arsarrende far utga fran 5 % av den
prissadttningen. Arrendet enligt avtalet har varit 135 € / m2vy.

Sokanden anhaller nu om att fa arrendeavtalet korrigerad till en del som beror
hdgst 50 % av byggratten. Onskad korrigering ar att fér den del av byggratten
som forverkligas med ARA-finansiering sdnks dverlatelsepriset fran 135 € / m2?vy
till 120 € / m vy. Arsarrendet utgar fran 5 % av dverlatelsepriset. Som
motprestation skulle byggskyldigheten enligt avtalet hojas fran 40 % till 80 % av
den maximala byggratten enligt plan. Skyldigheten att riva nuvarande byggnader
pa omradet skulle kvarsta hos sékande oberoende av vilken form som byggratten
forverkligas.

Enligt anstkan skulle minst 50 % av byggratten anvandas till att bygga bostader
for den fria marknaden. ARA-bostadsproduktionen skulle vara till for
serviceboende for dldre, var kunden hyr en lagenhet och kdper service som
mojliggdr boende hemma i lagenheten. Férutom det skulle det ocksa
ARA-produktionen vara hyreslagenhetsproduktion som skulle leda till formanliga
hyreslagenheter.

Sokanden poéangterar att byggande skulle minska trycket pa stadens hemtjanst
och 6ka diversifieringen i kvarteret. Kvalitén for ARA byggandet skulle hallas lika
som de lagenheter som byggs till fria marknaden. Stadsbildsmassigt skulle
ARA-finansiering mdjliggdra att sokanden kunda forverkliga den kommande
tomten snabbt som en helhet enligt planen, med nya vaningshus med tillhérande
gardar.

Ifall en del av tomten forverkligas genom ARA-produktion leder till att en del
villkor behéver dndras i arrendeavtalet. Kraven pa arrendeavtal for ARA
produktion aterfinns i Statsradets forordning om rantestéd for hyresbostadslan
och bostadsrattshuslan (666/2001). Arrendetiden b6r vara minst 45 ar, avtalet
behover vara dverforbart pa tredje part utan att héra markagaren och
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Forslag

Beslut

arrendeavtalet far inte sdgas upp under arrendetiden. Det redan godkanda
arrendeavtalet ar 50 arigt och har en klausul om overflyttning av avtalet men en
komplettering bor goras gallande havning av avtalet. Det innebar att staden inte
kan héva avtalet ifall byggskyldigheten inte uppfylls men staden har dnnu
moijlighet till avtalsvite for samma férsummelse.

Om o6verlatelsepriset andras inverkar det pa arsarrendet som ar bundet till
mangden mojlig byggratt enligt plan. Enligt detaljplaneforslaget behandlat i Bygg-
och miljonamnden 3.2.2021 § 13 har den kommande tomten byggratten 4 000
m2vy. Prisdndringen fran 135 €/m?2vy till 120 €/m?vy for hogst 50 % av byggratten
skulle innebara att 6verlatelspriset for tomten dndrar hogst med med 30 000 €
fran 540 000 € till 510 000 €. Arsarrendet utgar fran 5 % av 6verlatelsepriset och
det skulle innebéra en dndring med hogst 2 500 € fran 27 000 € till 25 500 €.

Vid godkdannande av arrendeavtalet i Stadsfullmaktige 10.11.2020 § 98 har
forklarats om hur kommunallagen 130 § har blivit beaktad i 6verlatelse av den
kommande tomten. | och med att rivningsskyldigheten kvarstar, ar priset for
tomten fortfarande innanfér ramarna for 6verlatande inom det varderade
marknadspriset faststalld av en obereoende AKA-varderare.

Bygg- och miljonamnden foreslar for stadsstyrelsen att stadsfullméaktige
kompletterar villkoret i arrendeavtalet med Kaarinan yrityspalvelut Oy punkt 3.3,
4.1 och 6.3. med foljande tillagg.

3.3. Byggnadsskyldighet

Ifall del av den totala byggratten forverkligas genom finansiering via
Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ar ovannamnda
byggskyldighet 80 % av planens hogsta tillatna byggratt.

4.1 Arrende

Priset for byggratten som forverkligas genom finansiering via Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet (ARA) utgar fran 120 €/m?vy. Andelen kan hogst
vara 50 % av den totala byggratten enligt plan. Arrendetagaren ar skyldig att
meddela arrendegivaren hur stor del av byggratten enligt godkant byggnadslov
som anvands till ARA bostadsproduktion. Arrendepriset korrigeras forst nar
lanetiden for rantestodslan i enlighet Lag om rantestod for hyresbostadslan och
bostadsrattshuslan (604/2001) har borjat. Korrigeringen av arrendeavgiften ar
bunden till den tid som ARA -begransningar ar i kraft. Ifall bostaderna frigors fran
ARA-begransningar utgar arrendeavgiften fran davarande marknadspris for
omradet.

6.3 Havning av avtalet

Avtalet kan inte havas eller uppsagas under lanetiden for rantestddslan i enlighet
med 18 § i Statsradets forordning om réntestod for hyresbostadslan och
bostadsrattshuslan (666/2001).

Forslaget godkandes.
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