JORDLEGOAVTAL
1 INLEDNING
1.1  Avtalsparter
Legogivare:

Legotagare:

1.2 Legoomrade

2 LEGOTIDENS LANGD

2.1 Legotid

PARGAS PARAINEN

Pargas stad, 0136082-5
Strandvagen 28, 21600 Pargas

Fastighets Ab kustregionens utbildningsfastigheter, 2193002-0
Ladugardsgatan 9, 10600 Ekenas

Ett ca 6 000 m? stort omrade i norra delen av YO- tomt 445-18-3-1 och norr
om skoltomten en ca 2 750 m? stor del av parkeringsomradet LP-3
fastigheterna 445-475-18-48 och 445-475-1-81.

Pa tomt 3-1 finns del av byggnad 102877800P (Gymnastiksalen, auditoriet och
del av Sarlinska skolan) och en del anordningar som ags av legogivaren.
Legogivaren ar skyldig att riva och fora bort anordningar samt jamna ut och
snygga upp arrendeomradet enligt separat avtal gallande byggtiden.

Legogivaren har ratt att soka om rivningstillstand och andra nédvandiga lov pa
arrendeomradet for att uppfylla ovanndmnda skyldigheter.

Arrendeomradet belastas av tva koérforbindelser. Genom LP-3 omradet gar en
belastande 7 m bred kérforbindelse fran Skolgatan vidare till ishallens
parkeringsomrade och till tomtens servicevag. Denna vagratt ar till
allmanhetens anvandning. Servicevagen varierar i bredd och gar langs den
vastra tomtgransen i nord-sydlig riktning bakom skolbyggnaderna till Pargas
stads centralkok. Vagratten far anvandas for Pargas stads verksamhet.
Legotagaren har ratt att anvanda det s6dra omradet bakom skolorna som
svangningsplats.

Arrendeomradena och kérférbindelserna framgar av bifogad karta 1.
Befintliga ledningar pa omradet framgar av bifogad karta 2.

Legotiden utgor trettio (30) ar och borjar 1.5.2021.

2.2 Upplatelse av legoomradet pa nytt till samma legotagare

Néar den legotid som avses i punkt 2.1 gar ut, har legotagaren foretradesratt att

omedelbart for samma dndamal pa nytt fa omradet upplatet at sig pa lega,

forutsatt att:

- legotagaren har fullgjort allt vad som han enligt detta avtal &r skyldig att
fullgora,

- omradet ocksa annars skulle upplatas for samma dndamal,
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3.1

3.2

- legotagaren senast ett ar fore legotiden gar ut skriftligen meddelar
legogivaren att han vill anvanda sig av foretradesratten.

ANVANDNING AV LEGOOMRADET

Definition av verksamheten

Legoomradet upplats pa det sitt som avses i 5 kap. jordlegolagen (258/66) for
anlaggande och anvandande av byggnader for undervisningsverksamhet.

Till arrendeomradet 445-18-3-1 hor 3 000 m2vy byggratt (e=0.5). Legotagaren
har ratt att anvanda arrendeomradet for att anldagga byggnader och
anlaggningar enligt detaljplanen till arrendeomradesgréansen i norr och soder.
Inom tomten placeras inga parkeringsplatser for bilar eller mopeder. Cykelstall
far placeras i den norra delen av tomten.

Legogivaren har tillgang till resten av byggratten som hor till tomt 445-18-3-1
och har pa samma sitt som legotagaren ratt att anldgga sina byggnader dnda
intill arrendeomradesgransen.

LP-3 omradet har ingen byggratt, dock far byggnadsgrund, tjalisolering och
taktackor stracka sig ut 6ver omradet. Legotagaren ar skyldig att pa omradet
anlagga parkeringsplatser for sin verksamhet enligt detaljplanens krav minst
38 st. Parkeringsplatserna far avgiftsfritt anvandas av andra an legotagaren pa
helger och skolhelger samt under vardagar efter kl. 17:00.

Legoomradena far inte inhdgnas och legotagaren far inte férbjuda gangtrafik
genom legoomradena. Legotagaren har ratt till gangtrafik genom legogivarens
omraden av tomt 445-18-3-1. Legotagaren svarar for andringskostnader pa sin
arrendetomt gallande vatten-, dagvatten-, avlopp och andra ledningar eller
system.

Legotagaren ar skyldig att se till att han har alla de myndighetstillstand som
kravs for verksamheten samt att han iakttar alla de krav och foreskrifter som
lagstiftningen och myndigheterna eventuellt staller.

Legotagaren far inte vidta byggnadsatgarder eller andra atgarder som vallar
legogivaren eller tredje man skada eller oldgenhet.

Legotagaren ar skyldig att pa sitt omrade bygga och bekosta “gardsmaobler/-
lekplatser dmnade for elever fran bada parter” enligt en gemensamt planerad
och godkand detaljerad plan, i enlighet med malet att garden samanvéands.

Legotagaren ansvarar for sin gardsskotsel, halkbekdmpning, plogning, skotsel
och besiktning av gardsmobler/-lekplatser amnade for elever.

Skyldighet att uppfora en nybyggnad

Legotagaren alagges att inom tre (3) ar fran legotidens borjan paborja och inom
sex (6) ar slutfora tomtens bebyggande i 6verensstimmelse med detaljplan,
byggnadsordning och godkadnda ritningar till 50 % av maximala byggnadsratten
enligt arrendeavtalet.
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Underhall m.m.

Férorening av marken

Legotagaren skall utféra de markundersdkningar som ansluter sig till
byggnadsprojektet.

Legotagaren svarar for det satt pa vilket husgrunden anlaggs.

Legotagaren skall halla tomten och de pa tomten befintliga byggnaderna och
anldaggningarna i gott skick och till denna del efterkomma utfardade foreskrifter.

Fardiga byggnader far inte ens delvis rivas utan legogivarens skriftliga samtycke.
Pa legotomten vaxande trad far inte skadas eller utan tillstand fallas, utom nér de
dventyrar sakerheten. Traden ar stadens egendom.

Legotagaren svarar for att behovliga arbeten for grundlig forbattring av
legoomradet utférs samt for de kostnader som dessa medfor. Ar arbetena
betydande, skall legogivarens skriftliga samtycke inhamtas.

Legotagaren har inte ratt till ersattning eller avdrag pa legoavgiften for kostnader
som underhallet, grundliga forbattringar eller 6vriga av honom utforda arbeten
medfor.

Legotagaren har inte heller ratt att nar legoforhallandet upphor fa ersattning for
sadan grundlig forbattring som har hojt vardet pa omradet eller for andra
arbeten.

Legotagaren ar skyldig att se till att legoomradet inte genom hans atgéarder eller
annars férorenas. Har legoomradet eller en del darav dock fororenats under
legotiden pa sétt som avses i 16 eller 17 § i miljéskyddslagen (527/2014), &r
legotagaren skyldig att se till att omradet saneras enligt 14 kap. i namnda lag.

Foérsummar legotagaren denna skyldighet, har legogivaren rétt att |ata sanera
omradet for legotagarens rakning och av denna krava betalning for
saneringskostnaderna.

Ratt att upplata omradet at tredje man

Syn

Legotagaren har inte utan skriftligt samtycke av legogivaren ratt att upplata
omradet at en underlegotagare eller annars upplata legoomradet eller del darav
till tredje man. Dock har legotagaren ratt att hyra ut byggnaderna for verksamhet
enligt detaljplanen.

Legogivaren har ratt att forrdtta syn pa legoomradet for att kontrollera att
legoomradet och byggnaderna &r i avtalsenligt skick samt att 6vriga villkor i
avtalet iakttas. Legotagaren skall pa férhand informeras om synen.

Placering av ledningar m.m.

Legotagaren tillater att staden pa legoomradet, ovanfor det och pa byggnader
som befinner sig pa detta placerar behovliga ledningar, behovlig utrustning o.dyl.,
som staden anvisar och som betjanar fastigheten eller ifragavarande samhille,
infastningar for dessa samt barsystem for fotgangarplattformer och -konsoler och
skarmtak for dessa.
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Staden har ratt att bygga och nyttja under tomten, nedanfor golvniva i killare,
befolkningsskydd, ledningstunnlar o. dyl. samt ordna vid behov ingang till dem pa
tomten. Legotagaren far inte skada ovannamnda utrymmen vid eget byggande
pa tomten.

Direkt oldgenhet eller skada som atgarderna vallar legotagaren ersétts enligt skild
Overenskommelse.

Skyldighet att upplata omrade

AVGIFTER

Legoavgift

Indexvillkor

INLOSEN

Om staden fore utgangen av legotiden behover en del av legoomradet som gatu-
eller trafikomrade eller sdsom annat allmant omrade, ar legotagaren skyldig att
upplata omradet for detta andamal. Detta galler dock ej omrade dér
legotagarens byggnad befinner sig eller omrade som behdvs for verksamheten.

Den oldgenhet som legotagaren vallas genom upplatelsen av omradet ersatts
enligt skild 6verenskommelse.

Legotagaren betalar at legogivaren en arlig legoavgift, som utgér 12 000 euro.

Enligt avtalet for byggtiden 2021 - 2023 kan inte legotagaren anvanda hela
tomten och det foranleder en sdnkning av arrendeavgiften som motsvarar den
yta av arrendeomradet som inte kan anvandas. Sankningen av arrendeavgiften
ar 2021 ar 40 % och ar 2022 samt ar 2023 25 %.

Den arliga legoavgiften betalas fore 15 december pa av legogivaren angivet
konto.

Legoavgiften binds till levnadskostnadsindex enligt foljande:

Arsavgiften i punkt 4.1 (grundavgiften) justeras enligt forandringar i det
officiella levnadskostnadsindexet. Andringens storlek framgér nér basindex
jamfors med kontrollindex. Beroende pa om kontrollindexet ar hogre eller
lagre dn basindexet, hojs eller sanks grundavgiften pa motsvarande satt.

Den justerade arsavgiften raknas pa foljande satt:

Basindex ar indextalet fér avtalsmanaden. Kontrollindexet ar indextalet for
oktober manad ifragavarande ar. Den justerade arsavgiften far man genom att
dividera kontrollindexet med basindexet och multiplicera detta med
grundavgiften.

Nér legoférhallandet upphor ar legotagaren skyldig att fran omradet avlagsna
byggnader, utrustning och anldaggningar som tillhér honom, om annat inte har
overenskommits.

Legotagaren ar ocksa skyldig att snygga upp omradet.

Om legotagarens ovan ndmnda egendom inte har avlagsnats fran omradet
inom 6 manader fran legoavtalets upphorande, har legogivaren ratt att salja



egendomen pa offentlig auktion for legotagarens rakning samt att snygga upp
omradet med de medel som forsaljningen avkastar.

Om vérdet av den egendom som legotagaren dger pa legoomradet
uppskattningsvis i det narmaste tacker endast de kostnader som en offentlig
auktion skulle medféra, har legogivaren ratt att férfara med egendomen pa
det satt som han anser bast.

6 OVRIGA AVTALSVILLKOR

6.1 Skadefall

Om en byggnad som legotagaren ager pa legoomradet forstors helt eller
delvis, skall legotagaren inom tva ar uppfoéra en ny motsvarande byggnad pa
omradet.

Legogivaren kan pa anhallan bevilja forlangning av har avsedd tidsfrist.

6.2 Overlatelse av legoratten

6.3  Drojsmalsranta

6.4 Havning av avtalet

6.5 Avgorande av tvister

6.6  Avtalsvite

Legotagaren har ratt att 6verlata legoratten pa tredje man utan att hora
legogivaren. Mottagaren ar skyldig att underratta legogivaren om 6verlatelsen
inom 3 manader fran dverlatelsen. Till anmaélan skall fogas en avskrift av
overlatelsehandlingarna.

Mottagaren ar skyldig att lata inskriva sin ratt enligt stadgandena i jordabalken
(540/95).

Erlaggs legoavgiften eller ett annat belopp som skall betalas enligt detta avtal
inte inom foreskriven tid, ar legotagaren skyldig att pa forfallna rater fran
forfallodagen till betalningsdagen erlagga drojsmalsranta enligt 4 § rantelagen
(633/82).

Avtalsparterna har ratt att hava avtalet pa de grunder som stadgasi 21 §
jordlegolagen (258/66).

Legogivaren har ocksa ratt att hava avtalet om legotagaren féorsummar sin i
punkterna 3.2 eller 6.1 féreskrivna skyldighet att uppfora en nybyggnad.
Avtalet skall hdvas inom skalig tid fran att den tid som utsatts for fullgérande
av skyldigheten har gatt ut. Betraffande legotagarens egendom och
uppsnyggningen av omradet skall harvid forfaras sasom féreskrivs i punkt 5.

Tvister som foéljer av detta avtal avgors av tingsratten pa den plats déar
fastigheten ar beldgen.

Bryter legotagaren mot villkoren i detta avtal eller mot i stéd av avtalet utfardade
foreskrifter, ar han skyldig att at staden, forutom skadestand, erlagga ocksa
avtalsvite, som var gang uppgar till hogst det dubbla beloppet av den arliga
legoavgiften. Avtalsvitet upprepas varje paborjat avtalsar tills tillstandet ar
avtalsenligt.



6.7 Ikrafttradande
Detta avtal galler fran xx.xx.2021.

Detta avtal ar uppgjort i tva (2) likalydande exemplar, ett for vardera
avtalsparten.
BILAGOR 1. legoomrade

2. ledningskarta

UNDERSKRIFT
Pargas xx.xx.2020

PARGAS STAD

Patrik Nygrén
Stadsdirektor

Harmed nojda forbinder vi oss att uppfylla i legoavtalet namnda villkor. Ort
och tid som ovan.

FASTIGHETS AB KUSTREGIONENS UTBILDNINGSFASTIGHETER

XX

Bevittnar:




