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Bas- och identifikationsuppgifter

1.1
Planeomrade

Stranddetaljplanen omfattar lagenheten Malhamnsklobben 445-570-1-26 samt
holmen Lilla Tistronér som utgér en del av lagenheten Tistrondrarna 455-570-1-5
i Nagu Berghamn.

Planeomradets lage. ©Lantmateristyrelsen.

1.2
Planlaggare

1.3

Oy Wixplan Ab, Henrik Wickstrom Dipl.ing, YKS-160.
Rosalagrand 1 D 57, 00590 Helsingfors
henrik.wickstrom@sulo.fi, tel: +358 50 56 99188
Byggnadsskisser och illustrationer: Tkl. Ark. SAFA Mikael Paatela

Anhangigorande

Meddelande om att planlaggning inletts har publicerats i Pargas kungoérelser 5.3.2020
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Handlaggning
Myndighetssamrad enligt MBL 66 § och MBA 26 § den 10.2.2020
Plan fér deltagande och bedémning 20.10.2019, justerad den 16.2.2020
Stranddetaljplaneférslag till paseende 00.00 - 00.00.2020
Stranddetaljplaneforslag godkant i stadsstyrelsen 00.00.2020 § xxx
Stranddetaljplanen godkénd i stadsfullméktige 00.00.2020 § xxx
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Planlaggare:
Oy Wixplan Ab, Rosalagrand 1 D 57, 00590 Helsingfors
Henrik Wickstrom, henrik.wickstrom@sulo.fi
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Planomradets lage och sammandrag

2.1

Planomradets lage

Planeomradena ar belagna ca. 17 km at sydsydvast frAn Nagu centrum i Bergham
skargardsby. Planeomradet bestdr av tva skilda delomraden dvs. lagenheten
Malhamnsklobben 455-570-1-26, med en areal pa 3,19 ha och som bestar av tre delar,
varav tvd ar sammanbundna med Malhamn och ett mindre skar samt holmen Lilla
Tistronor, med en areal pa 2,0 ha, fran lagenheten Tistronorarna 455-570-1-5.

Bild 1. Stranddetaljplaneomradenas lage.
Kalla®: Lantmateristyrelsen.

2.2

Planens namn och &ndamal

2.3

Planens namn ar Stranddetaljplan for Malhamnsklobben-Lilla Tistrondr. Planens
andamal ar att flytta en, i den faststdllda delgeneralplanen for Malhamnsklobben
beréknad, byggnadsplats till Lilla-Tistrondr och samtidigt bilda Malhamnsklobben till ett
naturskyddsomrade enligt Natura 2000-natverket med undantag for den bebyggda och i
generalplanen anvisade gamla byggnadsplatsen.

Forteckning pa utredningar och bilagor

Pa och kring stranddetaljplaneomradet har utforts féljande utredningar:
1. Planeringens baskarta for Malhamnsklobben och Lilla Tistrondr. Seppo Lamppu 2020.

2. Delgeneralplan fér Nagu sodra skargard. Lantméatare Ohman 1993. Faststalld av
Vastra-Finlands miljocentral 20.6.1995.

3. Utkast till andring av delgeneralplan for Nagu soédra skargard. Lantméatare Ohman
2008.



4. Naturinventering for Nagu sodra skargéard i Vast-Aboland. Faunatica Oy 2010.

5. Behovsutredning for Natura-bedomning av delgeneralplanen for Nagu sb6dra
skargard. Faunatica Oy 2011.

6. Natura-bedoémning av delgeneralplanen fér Nagu sodra skargard. Faglar. Faunatica
Oy 2012.

7. Natura-bedomning av Pargas delgeneralplan for Nagu sodra skargard, SCI-
omradenas naturvarden. Faunatica Oy 2013.

Separata bilagor:

1. Program for deltagande och bedémning 2010.10.2019. Justerat den 16.02.2020.
2. Byggnadsskisser, situationsplaner och illustrationer.

3. Plankarta med bestammelser

2.4

Sammandrag
| den faststallda delgeneralplanen for Nagu sédra skargard har pa Malhamnsklobben
anvisats en RA-byggnadsplats och en byggnadsratt, som skall inldsas och ersattas. | ett
utkast till andring av delgeneralplanen fran ar 2008 hade anvisats tva byggnadsplatser
pa Malhamnsklobben. Denna planandring har inte slutforts. For att fa en losning pa
problematiken framférdes att detta kan l6sas men stranddetaljplan. | planen for
deltagande och bedémning (PDF) framfordes, att stranddetaljplanen uppgors, om vid
myndighetsforhandlingarna kan éverenskommas om att delgeneralplanens oplacerade
byggnadsratt eventuellt kan flyttas till Lilla Tistronoren eller placeras pa
Méalhamnsklobben. Vid myndighetsforhandlingen den 10.2.2020 konstaterades, att
byggnadsplatsen kan flyttas till Lilla Tistron6éren under férutsattning att de obebyggda
delarna av lagenheten Malhamnsklobben i stranddetaljplanen samtidigt anvisas som
naturskyddsomraden och den separata bastubyggnaden pa lagenhetens sydvastra del
avlagsnas.

| stranddetaljplanen har pad Malhamsklobben kring nuvarande fritidsbostad, i enlighet
med den faststallda delgeneralplanen, anvisats ett kvartersomrade (RA) med 1
fritidsbostad med tillhérande bastu- och gaststuga. Resten av fastighetens omraden har
anvisats som naturskyddsomraden (SL-1). P& Lilla Tistrondren har anvisats en ny
byggnadsplats salunda, att holmens natur och miljé bevaras sa bra som mdgjligt. Resten
av holmen har avsatts som jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden (MY).
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Utgangspunkter
3.1

Allmann beskrivning av omradet

Lagenheten Malhamnsklobben bestar av tre olika dela, varav sjalva Klobben hanger ihop
med Malhamn vid normal- och lagvatten. Endast vid hogvatten finns lite vatten i det
smala sundet. Till Malhamnsklobben hor ocksa Lillklobben som &r ett mindre skar med
sparsam vaxtlighet nagra hundra meter séderom.

Malhamnsklobben bestar huvudsakligen av bergsmark och den norra udden hojer sig till
+17 m Over havet och stranderna &r branta. Den sddra delen har lite lagre strdnder men
berget hojer sig ocksa har i sdédra delen till + 14 m. Vaxtligheten &r karg och bestar av
ldga enbusksnar, martallar och alskog med inslag av bjork, asp och sly i de frodiga
lundartade strandpartierna mot Gasviken och i de mera fuktiga dalderna.

Stranderna ar till storsta delen kala sten- och Kklippstrander férutom stranden mot
Gasviken.

Lilla Tistronor ar en bergig holme med réatt kala bergspartier bade pa dess 6stra och
vastra delar och med ett frodigare daldomrade emellan. Vaxtligheten bestar
huvudsakligen av en och al med inslag av martallar och lite bjérk pa norrsidan.

Méalhamsklobben och Malhamns sédra del. Kalla©: Lantmateriverkets kartplats.

3.2

Naturmiljé

Vaxtligheten pa Malhamnsklobben &r karg och bestar av laga enbusksnar, martallar och
alskog med inslag av bjork, asp och sly i de frodiga lundartade strandpartierna mot
Gasviken och i de mera fuktiga dalderna. Uppe pa Malhamsklobben finns ett litet karr.
Gasviken pa nordvastra sidan ar till storsta delen en igenvuxen havsstrandang, som
huvudsakligen ar torr vid lagvatten p& sommaren. Havsstrandangen ar en skyddad
naturtyp och har trivs sjofdgel och bla. mindre hackspett forekommer i
strandskogspartiet. P& den norra delen intill dalden finns tvd mindre férekomster av
gulmara (Galium verum).
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Omradet utgor en del av det gamla vardefulla kulturlandskapet pad Malhamn. Hela sodra
delen av lagenheten Malhamnsklobben hér darfor likasom hela évriga Malhamn till
Skargardhavets Natura-2000 omrade objektnummer F10200164.

Det lilla karromradet hogst uppe pa Malhamnsklobben har klassificerats som Natura-
naturtypen tradbevuxna karr och denna del av Malhamsklobbens norra udde hor ocksa
till Natura-omradet FI0200164. Utdrag ur karta over Natura 2000-omradena for
F10200164 som bilaga 4.

Pa Lilla Tistronoren vaxer stora enbuskagen och vid stranderna av dalden bade pa stédra
och norra sidan finns tatare albestand likasom i hela dalden dar ocksa finns bjork, en
och tallbestand. | naturinventeringen har pa daldens 6stra sluttning upp mot berget hittats
ett mindre bestand av gulmara (Galium verum), som &r en utrotningshotad (VU) véxtart.

Betraffande fagelbestandet har inte i naturinventeringens fagelobservationer pa holmen
patraffats sarskilda skyddskravande revir eller —omraden och pa holmen hackar inga
hotade direktivarter.

Stranddetaljplaneomradet hor ocksa till nationellt vardefullt landskapsomrade. En
forteckning pa skyddsomraden, skyddsobjekt och andra vardefulla natur- och
miljomraden finns som bilaga 2.

Lilla Tistrondr. Strandskogen vid sddra stranden skyddar mot exponering. ©: Lantméteriverket

3.3

Bebyggd milj6

Lilla Tistrondr ar obebyggd. Stora Tistronéren, som ligger 50 m norrut, hér till samma
fastighet och ar bebyggd.

Malhamnsklobben ar bebyggd med en fritidsbostad och en separat bastubyggnads pa
den sddra delen. P& den norra delen finns ocksé ett ca. 15 m2 stort lider med torrdass.



34
Trafik

3.5

Pa Malhamnsklobben finns tva forbindelsebryggor pa norrsidan mot Gasviken.
Lagenheterna har batplatser pd Nagu storlandet.

Markagoforhallanden

Bada fastigheterna 455-570-1-26 och 455-570-1-5 ags av samma markagare.

3.6

Baskarta
Omradets baskarta har uppgjorts av DI Seppo Lamppu tmi &r 2020. Koordinatsystemet
ar ETRS-GK 23 och hojdsystemet ar N2000.

3.7

Planesituation

Gene

Landskapsplan:
Landskapsplanen for Egentliga Finland &r godkand av landskapsfullmaktige den
10.12.2010. Landskapsplanen ar faststalld av miljdministeriet den 20.3.2013.

| den faststallda landskapsplanen &r Lilla Tistronér och byggplatsen pa
Malhamnsklobben MRV- omrade, som ocksa tillater fritidsbebyggelse. Storsta delen av
Malhamnsklobben ar dock skyddsomrade S. Hela storomradet tillhor ocksa ett for
kulturmiljon eller landskapet viktigt omrade (VSMK).

Planeomrade 1

Planeomrade 2

Utdrag ur landskapsplanen for Egentliga Finland. Kélla©: Egentliga Finlands forbund.

ralplan:
For omradet ar delgeneralplanen for Nagu sodra skargard i kraft. Planen har faststallts
av Vastra-Finlands miljocentral den 20.6.1995. Generalplanen har réattsverkningar.

| delgeneralplanen har pa Malhamnsklobben anvisats ett RA omrade kring den befintliga
fritidsbostaden. Lagenhetens stdra del och den hdga norra udden har anvisats som SL
(1) omrade dar indexet (1) anger att dar finns en kalkylerad byggnadsratt, som skall
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ersattas av staten ifall att byggnadsratten inte kan flyttas till markdgarens andra
omraden.

Lilla Tistronoren har i delgeneralplanen anvisats som SR-omrade. Holmen var en del av
en storre lagenhet nar delgeneralplanen uppgjordes och dess byggratt har anvisats pa
Berghamn huvudd.

Utdrag ur delgeneralplanen for Nagu sodra skargard. Kalla©: Pargas stad.

3.8

Skydds- och andra beslut
Hela Malham och Malhamnsklobben med undantag for den bebyggda och i
delgeneralplanen anvisade RA-byggnadsplatsen och Lillklobben, ingar i det av
statsrddet faststallda Natura 2000-natverket. Skargardshavets Natura-omrade
objektnummer FI0200164. Stranddetaljplaneomradet ingar ocksd i ett nationellt
vardefullt landskapsomrade. For stranddetaljplaneomradet finns inga andra géllande
skyddsbeslut.

3.9

Byggnadsordning
Pargas stads byggnadsordning har tratt i kraft den 12.11.2016. Enligt byggnads-
ordningen skall byggnadsplatsens storlek i regel vara minst 5000 m2. Den
sammanlagda byggnadsratten for en fritidsbyggnadsplats i yttre skargarden ar hogst
280 v-m2. Huvudbyggnaden far vara hdgst 150 v-m2, bastubyggnaden hogst 25 v-m2,
gaststugan hdgst 25 v-m2 samt behovliga ekonomibyggnader far byggas hogst 80 v-
m2 om tomten ar 5000 m2 eller storre.
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Planeringsskeden

4.1

Pabdorjandet av planeringen och beslut
Planeringen av Mahamnsklobben-Tistronor paborjades ar 2019 efter flera diskussioner
med Pargas stads planlaggningsenhet om hur problematiken med den oplacerade
byggnadsratten kunde lésas, enar andringen av delgeneralplanen for Nagu sodra
skargard ar avbruten for en obestamd tid framover. Med stadens myndigheter
overenskoms om hur markagaren kunde fa projektet anhangigt och eventuellt 16st pa ett
for alla parter tillfredsstallande satt. Ett forslag till plan for deltagande och bedémning
(PDB), daterad den 20.10.2019, uppgjordes av markagaren och inlamnades till Pargas
stad. Harefter ordnade Pargas stad och Egentliga Finlands NMT-central ett
myndighetssamrad den 10.2.2020 varefter uppgtrandet av stranddetaljplanen i
praktiken paborjades.

Stranddetaljplanen har godkants av byggnads- och miljonamnden for framlaggning till
paseende den xx.xx.2020 § xx.

Stranddetaljplanen har godkants av Pargas stadsstyrelse den xx.xx.2020 § xx och
antagits av Pargas stadsfullmaktige den xx.xx.2020 8§ xx

4.2

Deltagande och samarbete
Meddelande om att planlaggning inletts och att planen fér deltagande och bedémning
finns att tillga pa stadens hemsidor, har kungjorts den 5.3.2020.

4.3

Myndighetssamarbete
Ett myndighetssamrad enligt MBL 66 § 2 mom och MBF 26 §, holls hos Egentliga-
Finlands NMT-central den 10.2.2020. Over det 02.06.2020 daterade utkastet till
stranddetaljplan inbegarde Pargas stad utlatanden av myndigheterna. Forsstyrelsen, det
regionalt ansvariga landskapsmuseet samt NMT-centralen avgav utlatanden.
Planforslaget har korrigerats pa basen av utlatandena.

4.4

Stranddetaljplanens mal
Stranddetaljplanens mal ar att flytta den i den faststéllda delgeneralplanen fér Nagu
sOdra skargard kalkylerade oanvanda byggnadsratten fran Malhamnsklobben till Lilla
Tistronoren. P& Malhamnsklobben anvisas den bebyggda byggnadsplatsen med
omgivande gardstun som en fritidsbyggnadsplats (RA) ungefar sdsom angett i den
faststéllda delgeneralplanen och resten av fastigheten, som tillhr Natura 2000-natverket
(statsradets beslut fran &r 1998) avsatts som naturskyddsomrade (SL-1). Den befintliga
bastubyggnaden pa Malhamnsklobbens sodra del stryks i planen.

Pa Lilla Tistron6ren anvisas den fran Malhamnsklobben flyttade byggnadsratten som en
ny fritidsbyggnadsplats (RA) salunda att holmens naturvarden och miljo bibehalls s&
langt som mojligt genom att placera byggnadsplatsens nya byggnader i den lagre dalden
mitt pa holmen.
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5

Beskrivning av stranddetaljplanen

5.1

Planens struktur
| planen fér deltagande och beddmning (PDB) utreddes preliminart tre alternativa
l6sningar for realisering av den i delgeneralplanen anvisade kalkylerade byggratten pa
Malhamnsklobben, som grund for malsattningarna och beslutsfattandet. Alternativ 1
féljde ungefar samma I6sning som nu foreliggande forslag till stranddetaljplan medan i
alternativ 2 utreddes placeringen av byggnadsratten pa lagenheten Malhamnsklobbens
a) norra del eller b) lagenheten Malhamnsklobbens sddra del. Alternativ 3 var att ingen
stranddetaljplan uppgors, utan markagaren anstker om undantag pa Malhamnsklobben,
vilket troligtvis skulle leda till en inlésningsprocess av den forlorade byggratten. Pa
basen av den respons som erhélls sarskilt vid myndighetssamradet valdes en l6sning
enligt alternativ 1 till grund fér den slutliga planlésningen.

Huvudmotiven for planlésningen ar:

- Lilla Tistrontren ingar inte i Natura-2000 omradet,

- losningen &r inte i konflikt med landskapsplanen,

- byggandet pa holmen férsamrar inte vasentligt omradets naturvarden,

- Stora Tistron6ren ar bebodd av samma familj och dess bastu/gaststuga ligger mitt
emot, varvid bada byggnadsplatserna bildar ett enhetligt gardstun,

- byggplatsen kan placeras i dalden helt osynligt utat mot havet och batfarlederna,

- ordnandet av avlopp och andra tekniska l6sningar ar latta att genomfora,

- Malhamnsklobbens betydande naturvarden kan bevaras,

- Skargardhavets Natura 2000-omrade FI0200164 kan forverkligas,

- Malhamnsklobbens sddra del kan inforlivas till ett enhetligt naturskydds- och Natura
2000-omrade pa Malhamn och Malhamnsklobbens norra del anvisas som ett
naturskyddsomrade i planen.

5.2

Dimensionering
Dimensioneringen har avgjorts i delgeneralplanen fér Nagu sodra skargard dvs
omradena har tillsammans tva byggnadsplatser, varav den ena ar forverkligad pa
Méalhamnsklobben.

Utgangspunkten for byggnadsplatsernas totala byggnadsratt ar Pargas stads
byggnadsordnings byggrattsbestammelser. | stranddetaljplanen har i detalj anvisats
fordelningen av byggnadsratten och placeringen av de olika byggnaderna pa
byggnadsplatserna utgdende ifrdn de ratt kravande terrang- och naturférhallandena.
Jamfort med byggnadsordningens bestammelser har byggnadsratten  for
huvudbyggnaderna i stranddetaljplanen minskats frdn 150 v-m2 till 130 v-m2 och
ekonomibyggnadsratten fran 80 v-m2 till 60 v-m2.

5.3

Omradesreserveringar
Pa Malhamnsklobben har anvisats en RA-byggnadsplats ungefar i enlighet med den
faststéllda delgeneralplanens avgréansning. Byggnadsplatsens storlek ar 6700 ma2.
Resterande delar av fastigheten har anvisats 22100 m2 som naturskyddsomraden SL-
1, med tillaggsbeteckning (nat) om att de ingar i ett Natura 2000-omrade och Lillklobben
som jord- och skogsbruksomrade med sarskilda naturvarden MY. MY-omradenas areal
pa lagenheten Malhamnsklobben &ar 4300 m2.



11

Pa Lilla Tistrondren anvisas en ny 4230 m2 stor RA-byggnadsplats mitt pad holmen.
Holmens vastra och Ostra del reserveras som jord- och skogsbruksomraden med
sarskilda naturvarden MY.

RA-kvartersomradenas sammanlagda areal ar 1,093 ha, vilket ar 21 % av hela
strandplaneomradets areal och strandlinjelangden 0,27 km, vilket &r 14 % av den totala
strandlinjelangden 1,880 km (verklig strandlinje). SL-1 omradenas areal ar 2,210 ha,
vilket &r 42 % av planomradets totala areal och MY-omradenas areal &r 2,010 ha och 37
% av den totala arealen. Planlésningen uppfyller kraven i MBL pa tillracklig fri enhetlig
strandlinje (86%) och tillrackliga skydds- och friomraden (79%), vilka bla. kan utnyttjas
pa basen av allemansratt.

5.4

Kvartersomraden
Pa byggnadsplatsen pa Malhamnsklobben har anvisats en byggnadsyta for
huvudbyggnaden i enlighet med den befintliga byggnaden. Huvudbyggnadens byggratt
ar 130 v-m2. Ca. 20 m 6sterut fran huvudbyggnaden har anvisats en byggnadsyta pa 25
v-m2 for en ny bastu eller den som kan flyttas fran Malhamnsklobbens sodra del hit. En
gaststuga placeras ca. 40 m at nordost i en liten dald hogre upp pa berget sa att
byggnaden far bergsskydd mot havet soder- och Gsterut och smalter in mot det
bakomliggande ca. 3 m hogre berget. For denna byggnad anges i planen hogsta tillatna
takhojd (+16,5 m). Salunda forverkligad kommer byggnaden inte att synas ut mot havet.
Ett nytt kombinerat lager, torrdass och redskapsskjul placeras i anslutning till den gamla
lider- och ekonomibyggnaden ca. 20 m s6der om huvudbyggnaden.

Pa byggnadsplatsen pa Lilla Tistronéren har anvisats en huvudbyggnad med en
byggnadsratt pa 130 v-m2, en bastubyggnad ca. 35 m fran huvudbyggnaden mot sydost,
en gaststuga ca. 25 m nordost om huvudbyggnaden samt en lider ca. 35 m at nordvast
fran huvudbyggnaden. Byggnadsytornas placering foljer terrangformationerna och
placerats pa de mest lampliga jamnare platserna sa att omradets naturvarden bevaras.
Bastubyggnaden placeras intill tva stora flyttblock och endast kortvaggen kan synas en
aning Osterifran men den laga morkfargade byggnaden smalter val in mot
bakomliggande terrdng. Strandskogen mot sdder har betecknats som ett vardefullt
miljoomrade dar tradbestandet och annan véxtlighet skall bevaras naturenligt.
Forekomsten av gulmara (Galium verum) har angetts som ett omrade vars naturvarden
skall bevaras (s-1).

55

Trafik
Trafiken till holmen sker med bat fran fastlandet. P4 Malhamnsklobben finns tva bryggor
som ligger ratt skyddade i Gasviken. Lilla Tistronorens strander ar utsatta for vader och
vind férutom holmens norrsida. Sundet mellan Stora och Lilla Tistrondren ar ratt grunt
och den narmast lite djupare skyddade platsen for brygga ligger vid den lilla
bergsklacken pa norrsidan dit en stig maste anlaggas for behovliga
forbindelsetransporter.

5.6

Teknisk forsorjning
| planbestammelserna finns forbud att installera vattenklosett. Gravattnet skall
behandlas sdsom stadens miljomyndigheter narmare bestammer. Inget avloppsvatten
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far ledas ut orenat i havet. Dricksvatten fas ur borrbrunnar och kan ocksa hamtas fran
Bergham huvudon.

Avfallshanteringen skots salunda, att soporna transporteras till insamlingspunkterna pa

Berghamn huvudon och pa fastlandet.

Strom till Lilla Tistronor fas fran Stora Tistrondr och pa Malhamnsklobben skots
elférsorjningen med solpaneler.

6

Planens konsekvenser

6.1

Allménna konsekvenser
Stranddetaljplanens  konsekvenser  koncentreras  huvudsakligen till  sjélva
byggnadsplatserna och dess naromrade och stracker sig knappast utdver fastigheternas
granser annat an den marginella inverkan som byggandet eventuellt kan medféra for det
omgivande landskapet.

6.2

Konsekvenser for miljon och landskapet
Malhamnsklobben ar bebyggd fran tidigare. Omradets landskapsbild @ndras i nagon
man endast av den nya bastun och gaststugan hogre upp pa berget. Gaststugan
placeras i en dald med bergsskydd pa dess sddra och Ostra sida och bakom péa
norrsidan. | planbestammelserna har getts en bestammelse om takasens hogsta hojd
(+16,5 m). Salunda forverkligad kommer gaststugan inte att synas ut mot havet. Den nya
bastubyggnaden kan placeras i skydd av befintlig véxtlighet och den nya
ekonomibyggnaden placeras skyddad av vaxlighet och syns inte 6sterut eller séderut
mot havet. Bestammelserna om byggnadernas fasadmaterial och fargsattning gor ocksa
att byggnaderna smalter in i landskapet. Rivningen av bastubyggnaden pa den sodra
delen aterskapar och forbattrar kulturlandskapet till sdsom det var fére bastun byggdes.

De nya byggnaderna pa Lilla Tistrontéren kan placeras skyddade for insyn i dalden pa
holmens mitt. Endast bastubyggnaden kan synas en aning genom strandskogen mot
sydost men med en noggrann placering och val av material och fargsattning far man
byggnaden att smalta in i terrangen och landskapet. Liderbyggnaden péa norrsidan syns
inte sdderut och den dppnar sig norrut mot bastun pa Stora Tistrondren, som innehas av
samma agarfamil;.

Byggnadernas fasadmaterial och fargkulorer skall enligt planbestdmmelserna vara
morka och val anpassade till omgivningen. Som bilaga 5 finns situationsplaner, skisser
och illustrationer pa de olika byggnaderna och deras anpassning till natur, terrang och
narmiljon.

6.3

Konsekvenser for natur och naturmiljén
Konsekvenserna for naturen och naturmiljon begransar sig huvusakligen till
byggnadsplatsernas omraden. Inom byggnadsplatsen pa Malhamnsklobben finns tva
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mindre forekomster av gulmara (Galium verum), vilka har anvisats som skyddsomraden
dar naturvardena bevaras (s-1). Rivningen av bastun pa den sodra delen medfér att
naturmiljon inte mera paverkas som en del av ett gardstun, vilket kan anses som en
forbattring med tanke pa naturmiljon.

Malhamnsklobbens byggnadsplats gransar inte till det flada-omrade, som finns pa
fasighetens vastra sida och trafiken till byggnadsplatsen eller byggnadsplatsens
anvandning i Ovrigt kan inte inverka pa flada-omradets natur eller naturomradets vard
och skétsel, vilket ocksa framgar av Forststyrelsens utlatande.

Pa Lilla Tistrondren placeras byggnaderna pa mindre kansliga omraden och
strandskogen och vaxtligheten pa sodra sidan bevaras i naturenligt tillstdnd likasom
forekomsten av gulmara (Galium verum). Holmens Ostra och véastra delar forblir orérda
sasom hittills.

6.4

Storande faktorer i miljon
Inga storande faktorer beror stranddetaljplaneomradet.

6.5

Lagsta byggnadshdjd
En utredning av 6versvamningsriskerna for de tva byggnadsplatserna har uppgjorts och
finns som bilaga 3. Den lagsta rekommendabla byggnadshojden, under vilken
byggnadsdelar som kan ta skada av fukt inte bér placeras, ar enligt Pargas stads
byggnadsordning +2,40 m N2000. Datrtill tillampar staden ett tillagg pa +0,3 m for
vagsvall om narmare utredning saknas. Fér ekonomibyggnader kan avvikelser medges.
Eftersom vidsvepet Osterifran ar éver 10 km ger detta en vagsvallseffekt, som i detta fall
ar +1,0 m pa Malhamnsklobbens och Lilla Tistronérens stdra och syddsta strander,
varvid den lagsta rekommendabla byggnadshdjden vid dessa strander blir + 3,40 m.

6.6

Planbeteckningar och bestammelser
| planen har anvants beteckningar i enlighet med miljdministeriets
planebeteckningsforordning 31.3.2000.

7

Genomférande av stranddetaljplanen

7.1

Genomfbérandeansvar
Ansvaret for genomférandet av stranddetaljplanen ligger hos markagaren. Eftersom i
stranddetaljplanen inte ingar allmanna omraden, finns det inget behov av att i planen ge
sarskilda genomfoérandebestammelser.

7.2

Tidtabell

Efter att planen har godkéants och vunnit laga kraft, kan byggandet pa byggnadsplatserna
paborjas. Bastun pa Malhamnsklobbens sodra del skall rivas innan bygglov kan beviljas
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for den nya bastubyggnaden. Om hur forverkligandet av Natura 2000-omradet pa
Malhamnsklobbens sddra del genomfors i praktiken skall forhandlas med Egentliga-
Finlands NMT-central efter att planen har godkants.

7.3
Uppfdljning av genomfdrandet

Pargas stad skoter om uppfoljningen av hur omradet genomfors i samband med
behovliga byggnads- och andra tillstandsforfaranden.

Helsingfors den 82.06-2020, 29.10.2020

Oy Wixplan Ab, Arkkitehtitoimisto Paatela & Co Oy

HENRIK WICKSTROM MIKAEL PAATELA
Henrik Wickstrom Mikael Paatela
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Bilaga/Liite 1
Ranta-asemakaava Nauvossa Berghamnissa kiinteistélla Malhamnsklobben
445- 570-1-26 seka osalla kiinteistoa Tistronorarna 445-570-1-5

Viranomaisneuvottelu 10.2.2020

PAIKKA  Varsinais-Suomen ELY-keskus
AIKA 10.2.2020 klo 13-14

LASNA Kirsti Virkki, Varsinais-Suomen ELY-keskus
Leena Lehtomaa, Varsinais-Suomen ELY-
keskus Mikael Paatela, maanomistaja

Pasi Hyvarila, Paraisten kaupunki

Kirsti avasi kokouksen, todettiin ettd kyseessa on ranta-asemakaavahankkeen virallinen
aloitusneuvottelu

Mikael esitteli hankkeen taustaa yleiskaavassa korvattavaksi osoitetun rantarakennusoikeuden
siirtAmiseksi Malhamns klobbenilta Lilla Tistronsora -nimiselle saarelle. Viimeisimpana
muutoksena osallistumis- ja arviointisuunnitelmaluonnosta (pvm 20.10.2019) on tarkennettu
siten etta tarkasteltava vaihtoehto 2. toteuttaminen Mélhamnissa koskisi olemassa olevan RA-
paikan eteldpuoleista osaa aluetta jossa on jo olemassa oleva saunarakennus.

Kaytiin 1api osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Kirsti totesi ettéa viranomaisneuvottelun pitdminen on perusteltua koska alueella on
valtakunnallisia maankayttétavotteita ja etta niin ollen ELY-keskuksen lisdksi myds Varsinais-
Suomen maakuntamuseo on osallinen viranomainen -> tdydennetaan OAS. Varsinais-Suomen
liiton kanta heidén osallisuuteen on kysyttava. Huomioitavaa on ettd hanke on
maakuntakaavan mukainen ja alueella on jo olemassa oleva yleiskaava, joka ohjaa ranta-
asemakaavan laatimista.

Pasi totesi etté etelaisen Nauvon osayleiskaavan muutos on edelleen kesken. Vuonna 2008
nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa ehdotettu uusi rakennuspaikka Klobbenin
koilliskarjessé on erittdin huono. Toisaalta kokonaan uuden rakennuspaikan osoittaminen
ennestaan rakentamattomalle saarelle Tistrondrarna-saariryhmén etelaisimmalle nk. Lilla
Tistronora saarelle on myds vastoin kaupungin hyvina pitamia kaavoitusperiaatteita vastaan.

Kirsti totesi ettei rakentamista Klobbenin koilliskarkeen voi pitdd hyvana ja kysyi voidaanko
toinen uusi rakennuspaikka ensisijaisena vaihtoehtona toteuttaa Malhamnissa olemassa
olevan saunarakennuksen paikalla. Toissijaisena vaihtoehtona han piti korvaamista ja kysyi
Leenan kantaa siihen.

Leena pitaé siirtoa Tistrondraan parempana vaihtoehtona kuin toteuttamista Malhamnissa
silla ehdolla etta Malhamnin eteldosassa oleva saunarakennus puretaan ja alue myydaan
valtiolle liitettavaksi osaksi saaristomeren kansallispuistoa. Myds natura 2000-verkostoon
kuuluva Malhamns klobbenin koillisosa haluttaisiin ostaa valtiolle.



Mikael totesi ettd Malhamnin etelaosan myynti valtiolle on neuvottelukysymys. He haluaisivat
kuitenkin pitaa Malhamns klobbenin koilliskérjen itsellaan.

Riippuen omistusolosuhteista suojeltaviksi tarkoitetut alueet Malhamnissa voitaisiin ranta-
asemakaavassa osoittaa kansallispuistoalueeksi (SN, Malhamnin eteldpuoli) ja yksityiseksi
luonnonsuojelualueeksi (SL, koillispuoli, Malhamns klobben).

Kirsti kysyi kaava-alueen rajauksesta ja totesi ettd Malhamnin eteldosa (nykyinen
rakennuspaikka ja nykyisen saunan alue sekd Malhamns klobben) olisi otettava mukaan jotta
yleiskaavan korvattavaksi merkitty rakennusoikeus SL(1) poistuu ja ettd OAS:ssa esitetty
vaikutusten arviointi on esitettdva laajemmin varsinkin kaavaselostuksessa. Kaavan
lAhtokohtana ovat alueen luonnonolosuhteet ja niitéd on syyta esittdé jo luonnosvaiheessa
tarkemmin (mm. viereinen flada). Rakennuspaikan siirto on perusteltava hyvin.

Leena totesi ettd yleiskaavamuutosty6ta varten laaditut luontoselvitykset (Faunatica 2010-
2013) ovat riittavat myds ranta-asemakaavan laatimista ajatellen. Todettiin liséksi ettd SCI
alueiden luontoarvojenNatura-arviointi —raportissa Malhamns klobbenin osalta maininta ”
Kokonaisuutena arvioiden klobbenille rakentaminen ei merkittavasti heikenna Natura-alueen
suojeluarvoja. Melkein mille tahansa muulle Natura-alueelle rakentaminen todennakoisesti
heikentéisi luontoarvoja enemman. Nain ollen korvaavan rakennuspaikan nime&minen olisi
luonnon kannalta suurella todenndkoisyydella huonompi vaihtoehto kuin kaavaluonnoksessa
esitetty.” on ymmarrettava niin ettd alueen toteuttamista verrataan johonkin toiseen
mahdolliseen Natura 2000-verkostoon kuuluvaan alueeseen ja sellaisesta ei ole kyse
Tistrontrassa.

Kaupungin mukaan voimassa olevan yleiskaavan RA-alueen rakennusoikeuden maarittyminen
rakennusjarjestyksen mukaan olisi ranta-asemakaavassa esitettava tarkemmin kerrosalana.
Lisaksi kaavamaarayksissa on syyta huomioida valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
Kaava-alue olisi rajattava tarkoituksenmukaisesti niin etta kiinteist6 Malhamnsklobben olisi
kokonaisuudessaan mukana ja Tistrondrarna-saariryhmasta vain se osa kiinteistoa
Tistrondrarna missa maankayttdé muuttuu, siis saari Lilla Tistrondra. Todettiin, ettd on tarpeen
tutkia saareen osoitettavan kerrosalan maara, ts. onko mahdollista sijoittaa
rakennusjarjestyksen mukainen kerrosala maisemallisista/maastollisista syista vai joudutaanko
kerrosalaa hieman pienentamaan.

Todettiin etté osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on lisattava maakuntamuseo
osallisena viranomaisena ja etta viranomaisilta pyydetaan lausunto.

Kirsti kysyi onko maanomistajalla muita mahdollisia vaihtoehtoisia ranta-alueita, jonne
rakennusoikeutta olisi mahdollista siirtaa, johon Mikael totesi etta ei ole.

Pasi totesi etté seuraavaksi kaupunki voi kuuluttaa ranta-asemakaavan laatimisen tulevan
vireille (kunhan OAS saadaan tarpeellisilta osiltaan péaivitettyd) ja Kirsti lisasi etta jo heti vireille
tulon jalkeen luonnosvaiheen yhteydessa on hyva pyytaa viranomaislausunnot.

Muistion vakuudeksi

Pasi Hyvarila
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Bilaga/Liite 2
Malhamnsklobben-Lilla Tistrondr ranta-asemakaava
Luettelo arvokkaista luontoalueista ja -kohteista

Malhamnsklobben lahialueineen:

Lahes koko Malhamn on valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema ja myods melkein koko
Malhamnsklobbenin  alue. Faunatica Oy:n laatimassa luontoselvityksessa havaittiin
Malhamnsklobbenilla seuraavat arvokkaat luontoalueet ja -kohteet:

1. Kapean tervaleppévyohykkeen reunastama rantaluhta, joka on metsélain tarkoittama
erityisen tarkea elinympadristd; puuton, jarviruokovaltainen Iluhta sekd umpeutuva
merenlahti/rantaniitty. Alueella kasvaa jarviruo “on liséksi ruokohelpia (Phalaris arundinacea),
mesiangervoa (Filipendula ulmaria), karhunputkea (Angelica sylvestris) ja ruohokanukka
(Cornus suecica). (kohde 13 A Faunatica Oy:n luontoselvityksessa)

2. Kaksi kuviota, jossa kasvaa muutamia kymmenia varsin uhanalaista (VU) keltamataraa
(Galium verum) (kohde 13 B Faunatica Oy:n luontoselvityksessa).

3. Kallioalue on suurimmalta osin metsalakikuvio (vajaatuottoinen kallio). (kohde 15 A Faunatica
Oy:n luontoselvityksessa).

4. Kallioalueella oleva painanne, johon on syntynyt huomionarvoinen elinympéristd, soistuma.
Soistuma on metsalakikuvio (vdhapuustoinen suo). Se on koivuvaltaista ruohoista rametta.
Varvustossa on kanervaa (Calluna vulgaris) ja variksenmarjaa (Empetrum nigrum), ja naita
peittavampi suon valtalaji on muurain (Rubus chamaemorus). Puusto on harvaa, matalaa
koivua. Soistuma on luonnontilainen. Kuviolla on korkeat luontoarvot. (kohde 15 B Faunatica)
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Lilla Tistronor lahialueineen:

Luontoselvityksessd todetaan, ettd Lilla Tistrondren on kallioiden, merenrantakatajikon ja
kanervakankaan peittama saari, jonka lounaisranta on avoin ja louhikkoinen. Kalliolla kasvaa noin
60 vartta uhanalaista (VU) keltamataraa (Galium verum). Saari on muutoin vajaatuottoista
kalliota, puusto nuorehkoa ja lahopuusto puuttuu, joten kuvio ei taytd metsélain kriteereja.
(kohde 14 Faunatica Oy:n luontoselvityksessa).
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BILAGA
LIITE 3
BEDOMNING AV OVERSVAMNINGSRISK
TULVATARKASTELU

Oversvamningsriskbedémning, Malhamnsklobben. Med bla linje syns 2,4 m:s lagsta byggnadshojd. Med réd linje har
angetts lagsta byggnadshojd med vagsvallstillagg pa +1,0 m som géller syd- och sydéstra stranden, varvid lagsta
byggnadshdjden har ar 3,4 m. Pa vast- och nordvastra stranden &r vagsvallstillagget hogst 0,30 m.

Tulvariskiraja eli alin rakentamiskorkeus 2,4 m sinisella ehjalla viivalla. Punaisella viivalla on tulvarajaan lisatty +1,0 m:n
aaltoiluvara, jolloin alin suositeltava rakentamiskorkeus etela- ja kaakkoisrannalla on 3,4 m. Lansi- ja luoteisrannalla
aaltoiluvara on enintédén 0,30 m.

Motsvarande 6versvamningsriskbedoémning, pa lilla Lilla Tistronér, som for Malhamnsklobben ovan.
Vastaava tulvariskitarkastelu Lilla Tistrondrin oslata kuten ylla Malhamnsklobbein osalta.



UTDRAG SYKE:s KARTDATABAS OVER NATURA-OMRADEN (fér en del av FI0200164)
OTE SYKE:n KARTTATIETOKANNSTA NATURA-ALUEISTA (osa alueesta FI0200164)

LIITE 4/ BILAGA 4
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