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Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 27.03.2020 § 23

Beredare
Féredragande

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi

En projektplan for skolcentret ska presenteras for stadsstyrelsen och
stadsfullmaktige for godkdnnande senast 30.3 respektive 12.5.2020. Det har
budgeterats 0,5 M€ for planering fér 2020, men i och med att planeringen
beraknas starta forst pa hosten kommer en del av kostnaderna for planeringen
att utfalla forst 2021.

Planeringen dr mangfacetterad och tidsplanen innebar att planeringen inom de
olika specialomradena maste inledas tillrackligt tidigt.

For att fa projektplanen till en tillracklig niva for beslutsfattandet har ett
konsultbolag, Kompus Ab, anlitats med fokus pa framst pedagogisk planering,
men verksamheten omfattar ocksa delomradena ekonomisk planering och
lokalplanering. Stravan ar att skapa ramar for projektplanen, varvid ocksa en
uppskattning av priset pa projektet kan géras som ett element i projektplanen.

Inom stadens organisation har det inrattats en fastighetsgrupp bestaende av
fortroendevalda och tjansteinnehavare. Gruppen styr projektet och rapporterar
till stadsstyrelsen.

Tyngdpunkten i den pedagogiska planeringen ligger pa anpassningsbarhet och
gemensamma lokalhelheter som formar larmiljéerna. Dessa formar ocksa
ekonomin och lokaleffektiviteten. Ett val ska goras gallande projektets innehall
och hur stor forandring som ska goras. Oberoende av hur stor forandring som ska
goras medfor det férandringar i verksamheten, och detta dr nagot som man
maste forbereda sig pa.

For byggande av skolcentrets lokaler har det foreslagits ett alternativ dar den
byggnad som i dag inrymmer matsalen renoveras enligt behov och lokalerna for
den finska hogstadieskolan och Sarlinska skolan rivs. | deras stalle byggs lokaler
for gymnasierna och hogstadieskolorna.



Kompletterande material
Forslag

Beslut

Ett annat alternativ ar att utéver de ovannamnda aven bygga lokaler for
utbildningen pa andra stadiet i samma omrade.

Ett mojligt alternativ har ocksa varit att placera gymnasierna fristdende i
anslutning till lokalerna for utbildningen pa andra stadiet pa Vapparvagen.

Efter att projektplanen har godkants ska planeringen konkurrensutsattas pa ett
satt som garanterar basta mojliga slutresultat for projektet. Fore
konkurrensutsattningen behdéver det satt pa vilket byggandet ska genomforas

specificeras.

Byggstarten berdknas kunna ske 5/2021 med rivningsarbeten och 9/2021 med
byggarbeten. Byggnaden beriknas sta fardig 5/2023.

Ritningar, 3 st.
Sektionen tar del av drendet.

Sektionen beslot i § 15 godkannande av foredragningslistan att arendet
behandlas 7.4.

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 07.04.2020 § 34

Beredare
Féredragande

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Samhallsingenjor Matias Jensén, tfn 044 358 5724
fornamn.efternamn@pargas.fi

En projektplan har utarbetats fér skolcentret. Planen anger projektets
pedagogiska mal, lokaladministrativa omfattning och effektivitet och ekonomiska
ramar samt belyser projektets konsekvenser fér samhallet.

Det finns tva alternativ for att genomféra projektet:

1. Staden bygger de hogstadie- och gymnasielokaler som den behoéver pa
skolcentrets tomt.

2. Lokaler for utbildningen pa andra stadiet byggs pa samma tomt delvis for
gemensamt bruk.

Projektets vision ar féljande:

- Inspirerande larmiljé & kreativitetscentrum - en plattform for kreativitet och en
attraktionsfaktor for staden

- Flexibla lokaler for olika anvandar- och intressentgrupper - samarbete och
gemenskap stods

- Fungerande, hogklassiga, estetiska och hallbara lokallésningar - pa lang

sikt

- Valmaende anvandare - en levande tvasprakighet

Pedagogiskt perspektiv/anviandarperspektiv

Projektplanen for skolcentret i Pargas innehaller mal som har hérletts fran
stadens strategi. Aulan och de omgivande lokalerna anvands pa ett



mangsidigt satt for att ordna olika tillstallningar avsedda for
inlarningsdandamal.

Lokalerna ska vara flexibla for att méta olika anvandar- och
intressentgruppers behov och stédja samarbete och gemenskap. Detta
astadkoms bland annat med egna hemmabaser inom inlarningsomradena
for de olika inldrningsgemenskaperna, campusomraden for gemensamt
bruk for amnesundervisning samt en aula som fungerar som karnan i hela
verksamheten. Lokalernas anpassningsbarhet och planering med
beaktande av livscykelperspektivet ar centrala aspekter. Centrala
varderingar ar valbefinnande, valmaende anvandare och tvasprakighet.
Denna byggnad kan anvandas av stadens alla invanare och géaster. De
huvudsakliga anvandargrupperna ar unga vuxna, hogstadiet, gymnasiet
och studerande vid yrkesinstitutet samt deras larare och annan personal
som stddjer verksamheten.

Enligt ett teoretiskt funktionsschema kan byggnaden delas in i zonerna
offentlig, halvoffentlig, intern och begransad. De dominerande lokalerna i
den offentliga zonen ar matsalen och aulan. Lokalerna i den halvoffentliga
zonen anvands for gemensamma tillstallningar pa kvallar och veckoslut
och som mer slutna undervisningslokaler. Den inre zonen omfattar
omraden for hemmabaser, lokaler for teknisk slojd och kokslokaler. Med
hjalp av zonindelningen kan behoven moétas och dndamalsenliga och
effektiva lokaler astadkommas.

Lokaladministrativt perspektiv

Den lokaladministrativa omfattningen kan bestdammas med hjalp av de
olika delhelheterna i funktionsschemat, vilka dimensioneras grovt som
helheter och placeras pa ett fornuftigt satt. Gemensamt bruk av lokalerna,
anpassningsbarheten och den nya modellen med hemmabaser som
inlarningslokaler maojliggor en tydlig och effektiv lokalhelhet med tanke pa
lokaladministrationen. Projektvolymen uppgar till 8 271-8 676 bm?2. |
projektet ingar en tilloyggnad av gymnastiksalen med ca 500 bm2.
Lokalerna for andra stadiet ska planeras in i lokalramen. Utrymme per elev
uppgar till 11 bm?2.

Gemensamt bruk av matsalen/gymnastiksalen som en helhet for bade
upptradanden och idrott effektiverar lokalanvandningen.

Mojligheten att dela upp matsalen med hjalp av flexibla vagglosningar gor
helheten mangsidigare och effektivare.

Ekonomiskt perspektiv

Totalpriset for projektet uppgar till 18,7-19,8 miljoner euro inklusive
kostnaderna for tillfalliga lokaler under byggtiden. En hégklassig och
hallbar byggnad ar dock, om den skots val under hela livscykeln, en
centraliserad I6sning som ar ekonomiskt konkurrenskraftig. Finansieringen
fordelas pa byggaren 2020-2023, men investeringens inverkan pa
genomfdrandet av andra projekt varar langre.



Kompletterande material
Forslag

Beslut

Delgivning

Samhallsperspektiv

Kreativitetscentrum ar av storsta vikt for eleverna och
intressentgrupperna och fér omradets utveckling. Stadens image utat
starks och mojligheten att verka i &ndamalsenliga lokaler 6kar aktiviteten.

Projektplanen anger placeringen av byggandet och det alternativ som ska
véljas och ger en ram for genomférandeplaneringen.

Stadsstyrelsen har vid sitt mote 30.3.2020 beslutat remittera drendet for en
forhandsbedémning av effekterna av alternativen samt begara synpunkter pa de
tva alternativen och projektplanen fran namnder och elevrad.

Projektplan
Sektionen avger sina synpunkter pa de tva alternativen och projektplanen.

Ordféranden Markku Orell foreslog att alternativ 2, dvs lokaler for utbildning pa
andra stadiet byggs pa samma tomt, prioriteras. Sektionen omfattade forslaget.
Sektionen vill att ocksa tredje sektorns och specifikt idrottsféreningarnas
utrymmesbehov beaktas vid planeringen.

Stadsstyrelsen

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 27.05.2020 § 54

Beredare
Foredragande

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen behandlade projektplanen 30.3.2020 och drendet remitterades for
tillaggsutredningar med fokus pa ramvillkoren for medverkan av utbildningen pa
andra stadiet i projektet, kostnadseffekterna av helheten och den interna hyra
som debiteras anvandarna.

Projektplanen har vidareutvecklats enligt principen att det komplex som planeras
till Skolgatan dven ska omfatta lokaler for utbildningen pa andra stadiet. Nar det
da galler fragan om hur férvaltningen av byggnadskomplexet ska organiseras
finns det tre huvudalternativ att valja mellan.

1. Staden bygger komplexet i sin helhet och hyr ut lokalerna.

2. For byggande och forvaltning av byggnadsegendomen bildas ett
fastighetsbolag.

3. Utbildningen pa andra stadiet ansvarar for byggandet och underhallet av de
lokaler som den behdver via dgaren till sina lokaler. Staden forfar pa samma séatt i
frdga om sina lokaler. Stravan ar att lokalerna ska kunna anvandas korsvis efter
behov sa att bada parterna har lokaler for gemensamt bruk. Parterna stravar



Kompletterande material
Forslag

Beslut

efter att fordela anvandningen och forvaltningen av lokalerna jamnt sinsemellan
och kompenserar for eventuell obalans genom fakturering.

Om utbildningen pa andra stadiet ska medverka i projektet forutsatter det en
[6sning pa hur de nuvarande lokalerna ska anvandas i framtiden. Det foreslas en
modell dar den nuvarande idrottshallsbyggnaden och de 6vriga lokalerna, med
undantag av internatet, sa snabbt som mojligt 6vergar i stadens dgo. Idrottshallen
genomgar en grundlig renovering och fungerar forst som en tillfallig lokal i 2 ar
och déarefter som en idrottshall. Inbesparingspotentialen utgors av kostnaden for
en tillfallig lokal, ca 1,2 M€, och da behovs ingen idrottssal i skolcentret, utan man
kan utga fran det renoverade objektets livscykel. Dessutom kan den planerade
idrottssalen optimeras och planeras i riktning mot ett utrymme for mangsidig
anvandning. Betalningen av restvardet for byggnadsmassan till den nuvarande
dgaren kan eventuellt ske i form av 6verforingar i den nuvarande agarbasen.

De interna kostnaderna uppskattas till maximal niva i enlighet med
kostnadskalkylerna. Kapitalhyran berdknas utifran nybyggnadspriset som ett
tekniskt varde. Bruksvederlaget berdknas utifran ett formanligt underhall av den
nya byggnaden under de férsta aren, men byggnaden har manga nya egenskaper
som det behover séttas ett pris pa. Reparationsvederlaget berdknas utifran den
nuvarande nivan, den nivan ar Iag och kommer inte att vara tillrdcklig under hela
livscykeln.

Om byggnadens omfattning dr 8 680 brm?2 uppgar den interna kostnaden pa
arsniva till 1,9-2,0 M€.

Den totala kostnadseffekten ska bedémas narmare i samrad med
ekonomitjanster, men under ekonomiplaneperioden kan inga andra omfattande
investeringar goras, och det ska laggas marke till att belastningen pa ekonomin
2022 ar stor, i storleksklassen 10 M£.

Planeringen gar vidare med fokus pa att samordna lokalerna for utbildningen pa
andra stadiet med lokalerna i stadens besittning. Det har ocksa utarbetats planer
for lokalerna ur pedagogisk synvinkel. En grov uppskattning kunde vara att
lokalerna for teoretisk undervisning inom utbildningen pa andra stadiet omfattar
250 m?, vilket innebar att den tidigare uppskattningen att lokalerna for
gemensamt bruk totalt skulle omfatta 400 m2 kan vara riktgivande.

Planeringen fortsatter och 6verféringen av de nuvarande lokalerna for
utbildningen pa andra stadiet i stadens dgo ska preciseras i samarbete med den
nuvarande dgaren.

Projektplan och bilaga till projektplanen
Sektionen tar del av informationen.

Sektionen besl6t att drendet behandlas pa motet 10.6.2020.




Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 10.06.2020 § 63

Beredare
Féredragande

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi

Stadsstyrelsen behandlade projektplanen 30.3.2020 och drendet remitterades for
tillaggsutredningar med fokus pa ramvillkoren fér medverkan av utbildningen pa
andra stadiet i projektet, kostnadseffekterna av helheten och den interna hyra
som debiteras anvandarna.

Projektplanen har vidareutvecklats enligt principen att det komplex som planeras
till Skolgatan dven ska omfatta lokaler for utbildningen pa andra stadiet. Nar det
da galler fragan om hur férvaltningen av byggnadskomplexet ska organiseras
finns det tre huvudalternativ att valja mellan.

1. Staden bygger komplexet i sin helhet och hyr ut lokalerna.

2. For byggande och forvaltning av byggnadsegendomen bildas ett
fastighetsbolag.

3. Utbildningen pa andra stadiet ansvarar for byggandet och underhallet av de
lokaler som den behover via dgaren till sina lokaler. Staden forfar pa samma séatt i
fraga om sina lokaler. Strdvan ar att lokalerna ska kunna anvandas korsvis efter
behov sa att bada parterna har lokaler for gemensamt bruk. Parterna stravar
efter att fordela anvandningen och forvaltningen av lokalerna jamnt sinsemellan
och kompenserar for eventuell obalans genom fakturering.

Om utbildningen pa andra stadiet ska medverka i projektet forutsatter det en
[6sning pa hur de nuvarande lokalerna ska anvandas i framtiden. Det foreslas en
modell dar den nuvarande idrottshallsbyggnaden och de 6vriga lokalerna, med
undantag av internatet, sa snabbt som mojligt 6vergar i stadens dgo. Idrottshallen
genomgar en grundlig renovering och fungerar forst som en tillfallig lokal i 2 ar
och déarefter som en idrottshall. Inbesparingspotentialen utgors av kostnaden for
en tillfallig lokal, ca 1,2 M€, och da behovs ingen idrottssal i skolcentret, utan man
kan utga fran det renoverade objektets livscykel. Dessutom kan den planerade
idrottssalen optimeras och planeras i riktning mot ett utrymme for mangsidig
anvandning. Betalningen av restvardet for byggnadsmassan till den nuvarande
dgaren kan eventuellt ske i form av 6verforingar i den nuvarande agarbasen.

De interna kostnaderna uppskattas till maximal niva i enlighet med
kostnadskalkylerna. Kapitalhyran berdknas utifran nybyggnadspriset som ett
tekniskt varde. Bruksvederlaget berdknas utifran ett formanligt underhall av den
nya byggnaden under de férsta aren, men byggnaden har manga nya egenskaper
som det behover séttas ett pris pa. Reparationsvederlaget berdknas utifran den
nuvarande nivan, den nivan ar Iag och kommer inte att vara tillrdcklig under hela
livscykeln.

Om byggnadens omfattning dr 8 680 brm?2 uppgar den interna kostnaden pa
arsniva till 1,9-2,0 M€.



Kompletterande material
Forslag

Beslut

Den totala kostnadseffekten ska bedémas narmare i samrad med
ekonomitjanster, men under ekonomiplaneperioden kan inga andra omfattande
investeringar goras, och det ska laggas marke till att belastningen pa ekonomin
2022 ar stor, i storleksklassen 10 M€.

Planeringen gar vidare med fokus pa att samordna lokalerna for utbildningen pa
andra stadiet med lokalerna i stadens besittning. Det har ocksa utarbetats planer
for lokalerna ur pedagogisk synvinkel. En grov uppskattning kunde vara att
lokalerna for teoretisk undervisning inom utbildningen pa andra stadiet omfattar
250 m?, vilket innebar att den tidigare uppskattningen att lokalerna for
gemensamt bruk totalt skulle omfatta 400 m?2 kan vara riktgivande.

Planeringen fortsatter och 6verforingen av de nuvarande lokalerna for
utbildningen pa andra stadiet i stadens dgo ska preciseras i samarbete med den
nuvarande dgaren.

Projektplan och bilaga till projektplanen
Sektionen tar del av informationen.

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 28.10.2020 § 106

Beredare
Foredragande

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi

Upphandlingar for kreativitetscentret har konkurrensutsatts i fraga om planering
och projektorganisation. En huvudprojekterare och andra tekniska planerare
samt en pedagogisk planerare har engagerats i projektet. De byggnader som ska
rivas ska inventeras av en utvald expert pa omradet. Just nu pagar upphandling av
en byggkonsult och extra resurser fér kontroll av bygget.

Planeringen fors framat tillsammans med de 6vriga parterna med malsattningen
att hitta ratt placering for byggnadsmassan pa tomten med beaktande av de krav
som trafiken och gardarna staller. Nar det star klart var byggnaderna ska placeras
kan man planera de tillfalliga lokalerna under byggtiden. Man kan inte planera de
tillfalliga lokalerna i sin helhet fore tomtplaneringen, men efter att
gymnastiksalen pa Vapparvagen har renoverats kommer den och fyra klassrum i
huvudbyggnaden att fungera som tillfalliga lokaler.

Energi- och akustikplaneringen &r ocksa sadant som ska upphandlas.
Nar anbud inbegardes pa arkitektplaneringen férutsattes att en skiss pa projektet

skulle laggas fram. Den preliminéara skiss pa helheten som Mikko Uotila Oy, som
vann anbudsgivningen, lade fram utgor en god grund fér planeringen.



Kompletterande material  Skiss, interior
Férslag Sektionen tar del av informationen.

Beslut Forslaget godkandes.




