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Perus- ja tunnistetiedot

1.1

Kaava-alue
Ranta-asemakaava koskee Malhamnsklobben tilaa 445-570-1-26 seka Lilla Tistronor
nimista saarta, joka kuluu tilaanTistronérarna 455-570-1-5 Nauvon Berghamnissa.

Ranta-asemakaava-alueen sijainti. ©Maanmittaushallitus.

1.2
Asemakaavan laatija
Oy Wixplan Ab, Henrik Wickstrom Dipl.ins, YKS-160.
Rosalagrand 1 D 57, 00590 Helsingfors
henrik.wickstrom@sulo.fi, tel: +358 50 56 99188
Rakennuspiirustusluonnokset ja illustraatiot: Tkl. Ark. SAFA Mikael Paatela

1.3
Vireilletulo
liImoitus kaavoituksen aloittamisesta on julkaistu Paraisten kuulutuksissa 5.3.2020
14
Kasittely
Viranomaisneuvottelu MRL 66 § ja MRA 26 § 10.2.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.10.2019, tarkistettu 16.2.2020
Ranta-asemakaavaehdotus nahtavilla 00.00 - 00.00.2020
Ranta-asemakaavaehdotus hyvéaksytty kaupunginhallituksessa 00.00.2020 § xxx
Ranta-asemakaavaehdotus hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 00.00.2020 § xxx
1.5
Yhteystiedot

Paraisten kaupunki:

Paraisten kaupunki, Ymparistdosasto, Arkkitehtikonttori,
Rantatie 28, 21600 Parainen

Pasi Hyvarila, kaavoitusarkkitehti, pasi.hyvarila@pargas.fi

Kaavan laatija:
Oy Wixplan Ab, Rosalankuja 1 D 57, 00590 Helsinki
Henrik Wickstréom, henrik.wickstrom@sulo.fi
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Kaava-alueen sijainti ja tiivistelma

2.1

Ranta-asemakaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee noin 17 km eteldlounaaseen Nauvon keskustasta Berghamin
saaristokyldssa. Kaava-alue muodostuu kahdesta erillisestd osa-alueesta so. koko
Malhamnsklobben tilasta 455-570-1-26, jonka pinta-ala on 3,20 ha ja johon kuuluu kaksi
Malhamnin p&&saaren yhteydessa olevaa palstaa ja kolmas sen edelld oleva luoto seka
Lilla Tistronérin saaresta, jonka pinta-ala on 2,0 ha, ja joka kuuluu tilaan Tistron6rarna
455-570-1-5. Malhamnsklobbenin todellinen pinta-ala on hieman suurempi koska
vesialueen rajat on maaratty toistastaa vuotta sitten summittaisesti.

Kuval. Ranta-asemakaava-alueiden sijainti.
L&ahde®©: Maanmittaushallitus.

2.2

Kaavan nimi ja tarkoitus

2.3

Kaavan nimi on Malhamnsklobben - Lilla Tistronér ranta-asemakaava. Kaavan
tarkoituksena on siirtaa yksi, vahvistetun rantaosayleiskaavan mukainen laskennallinen
rakennusoikeus Malhamnsklobbenilta Lilla Tistrondrin saarelle ja samalla osoittaa
paaosa Malhamnsklobbenin tilasta luonnonsuojelualueeksi Natura 2000-alueverkoston
mukaisesti, rakennettua ja osayleiskaavassa osoitettua rakennuspaikkaa lukuun-
ottamatta.

Luettelo selvityksista ja liitteista

Asemakaava-alueella ja sen lahialueella on laadittu seuraavat selvitykset:
1. Malhamnsklobben Lilla Tistronér, kaavoituksen pohjakartta. Seppo Lamppu 2020.

2. Nauvon etelasaariston osayleiskaava. Maanmittari Ohman 1993. Vahvistettu L&ansi
Suomen ymparistokeskuksessa Vastra-Finlands miljécentral 20.6.1995.



3. Nauvon etelasaariston osayleiskaavan muutosluonnos. Maanmittari Ohman 2008.

4. Nauvon etelasaariston luontoinventointi Lansi-Turunmaan kunnassa. Faunatica Oy
2010.

5. Nauvon eteldsaariston osayleiskaavan Natura-arvioinnin tarveselvitys. Faunatica Oy
2011.

6. Nauvon eteldsaariston osayleiskaavan Natura-arviointi. Linnut. Faunatica Oy 2012.

7. Paraisten Nauvon eteldsaariston osayleiskaavan Natura-arviointi, SCl-alueiden
luontoarvot. Faunatica Oy 2013.

Erilliset liitteet:

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.10.2019. Tarkistettu 16.02.2020.
2. Rakennuspiirustusluonnokset, asemapiirrokset seka illustraatiot.

3. Kaksiosainen ranta-asemakaavakartta maarayksineen

2.4

Tiivistelméa
Nauvon eteldsaariston vahvistetussa osayleiskaavassa on Malhamnsklobbenille
osoitettu yksi RA-rakennuspaikka seka yksi laskennallinen rakennusoikeus, joka on
siirrettava tai korvattava. Osayleiskaavaluonnoksessa vuodelta 2008 oli osoitettu kaksi
rakennuspaikkaa Malhamnsklobbenille. Tamé& kaavamuutos ei ole edennyt eiké ole enaa
ajankohtainen. Jotta saataisiin ratkaisu tdh&n ongelmaan todettiin, ettd ratkaisu
voitaneen saada laatimalla ranta-asemakaava alueille.  Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (OAS) esitettiin, ettd ranta-asemakaava laaditaan, jos
viranomaisneuvotteluissa voidaan sopia siita, etta korvattava rakennusoikeus voitaneen
mahdollisesti siirtda Lilla Tistronérin saarelle, tai sijoittaa Malhamnsklobbenin tilan
eteldosalle. Viranomaisneuvotteluissa 10.2.2020 todettiin, ettd rakennusoikeus voidaan
siirtdd Lilla Tistrondrin saarelle edellyttaen, ettd Malhamnsklobbenin rakentamattomat
osat samalla osoitetaan luonnonsuojelualueiksi ranta-asemakaavassa, ja erillinen
saunarakennus Malhamnsklobbenin eteldosalla esitetddn kaavassa samalla
poistettavaksi.

Ranta-asemakaavassa on Malhamnsklobbenille, vahvistetun osayleiskaavan
mukaisesti, osoitettu yksi korttelialue (RA), jossa on yksi loma-asunto (olemassa oleva)
seka siihen liittyvat sauna- ja vierasmajarakennukset. Tilan muut alueet on osoitettu
luonnonsuojelualuealueiksi (SL-1). Lilla Tistrondrin saarelle on osoitettu yksi uusi
rakennuspaikka (korvattava rakennuspaikka Méalhamnsklobbenilta), siten ettéd saaren
luonto ja maisemat sailyvat mahdollisimman hyvin. Saaren muut osat osoitetaan maa-
ja metsatalousalueiksi, joilla on erityisia ymparistdarvoja (MY).
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Laht6kohdat

3.1

Alueen yleiskuvaus

Malhamnsklobbenin tila koostuu kolmesta eri osa-alueesta, joista my6s Klobben on
kiintedssa yhteydessa Malhamnin saareen normaalilla vedenkorkeudella. Ainoastaan
korkean veden aikana on kapeassa salmessa vahan vettd. Tilaan kuuluu myds noin pari
sataa metrid etelddn sijaitseva Lillklobbenin saari, joka on vdhakasvuinen korkeahko
kallioluoto.

Malhamnsklobben on kalliopohjainen osittain erittdin jyrkk&rantainen niemi, joka kohoaa
+ 17 metriin korkeimmalla kohdallaan. Tilan eteldosa on hieman loivempi, mutta
eteldosan kalliot nousee taalla myds + 14 metriin. Kasvillisuus on varsin niukka kallioilla
ja koostuu pdadasiallisesti katajakasvuistoista, kitukasvuisista mannyista seka
tervalepikoista suojaisimmilla rannoilla, joissa on my6s koivua, haapaa ja vesaikkoa
rehevimmilla kosteilla notkoalueilla ja Gasvikenin ranta-alueilla.

Rannat ovat paaosin paljaita kallio- ja kivikkorantoja Gasvikenin puolen rehevia ranta-
alueita lukuunottamatta.

Lila Tistronér on Kkallioinen saari. Saaren korkeimmat itd- ja lansiosat ovat
niukkakasvuisia mutta niiden vélissa oleva matalampi notkoalue on varsin reheva-
kasvuinen metsainen alue. Puusto on paaosin leppa- ja koivuvaltaista ja kallioalueilla
katajikkoa.

Malhamsklobben och Malhamnin eteldosa. Lahde©: Maanmittauslaitoksen karttapaikka..

3.2

Luonnonymparist®

Malhamnsklobbenin tilan kasvillisuus on niukka ja koostuu matalista katajapusikoista,
kitukasvuisista mannyistd seka tervalepikoista, joissa on myds koivua, haapaa ja
vesaikkoa Gasvikin rehevilla ranta- ja notkoalueilla. Malhamsklobbenin korkeimmalla
alueella on myos pieni suoalue. Gasviken on suurimmaksi osaksi umpeenkasvanut
rantaniittyalue, joka kesaisin matalan veden aikana on paaosin kuiva. Merenrantaniitty
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on luonnonsuojelulain mukainen suojeltu luontotyyppi ja alue on tarkeaa merilinnustolle
ja rantametsassad on havaittu mm. pikkutikka. Pohjoisosan notkoalueella on kaksi
pienempéé keltamataraesiintymaa (Galium verum).

Alue kuuluu osana Malhamnin vanhaan arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Koko
Malhamnsklobbenin tilan etelaosa kuuluu, kuten koko Malhamnin saari, Saaristomeren
Natura-2000 alueeseen kohdenumerolla FI0200164.

Pieni suoalue Malhamnsklobbenin korkeimmalla kohdalla on luokiteltu kuuluvan Natura
luontotyyppiin vahapuustoiset suot ja siksi tdmé osa Malhamnsklobbenin pohjoiskérjesta
kuuluu my6s Natura 2000-alueeseen FI0200164. Ote valtioneuvoston paattkseen
littyvasta Natura-alueen rajauskartasta on liitteena 4.

Lilla Tistronorenilla kasvaa laajoja katajapusikoita ja notkoalueen ranta-alueilla seka
pohjois- ettd etelapuolella on tiheitad tervaleppékasvustoja kuten myds koko
notkoalueella, jossa kasvaa myds koivua, mantya ja katajaa. Luontoselvityksessa on
notkoalueen itarinteella havaittu pienempi keltamataraesiintyma (Galium verum), joka on
uhanalainen kasvilaji (VU).

Linnuston osalta luontoselvityksissa ei ole havaittu erityista suojelua tarvitsevia
lintureviireja tai -alueita eika saarella pesi uhanalaisia lintudirektiivilajeja.

Kaava-alueet kuuluvat myo6s valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.
Luettelo suojelualueista, suojelukohteista sekd muista arvokkaista Iluonto- ja
maisemakohteista on liitteena 2.

Lilla Tistrondr. Etelarannan rantametsa suojaa ndkymia mereltd. ©: Maanmittaushallitus

3.3

Rakennettu ympaéristo

Lilla Tistronér on rakentamaton. Stora Tistrondren, joka sijaitsee 50 m pohjoiseen,
kuuluu samaan tilaan ja se on rakennettu.

Malhamnsklobbenilla on loma-asunto sekd noin 15 m2 suuruinen varasto- ja
kuivakaymalarakennus tilan pohjoisosalla seka erillinen saunarakennus tilan eteldosalla.



3.4

Liikenne
Malhamnsklobbenilla on kaksi yhteyslaituria tilan luoteisrannalla Gasvikenin puolella.
Molemmilla tiloilla on venepaikat Nauvon paasaarella.

3.5

Maanomistus
Molemmat tilat 455-570-1-26 ja 455-570-1-5 ovat saman omistajan
omistuksessa.

3.6

Pohjakartta
Alueen pohjakartan on laatinut DI Seppo Lamppu tmi vuonna 2020. Tasokoordinaatisto
on ETRS-GK 23 ja korkeusjérjestelméa N2000.

3.7

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava:
Varsinais-Suomen maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 10.12.2010 ja
kaava on vahvistettu ymparistoministeridssa 20.3.2013.

Vahvistetussa maakuntakaavassa Lilla Tistronér sekd Malhamnsklobbenin
rakennuspaikka ovat MRV- aluetta, joka myds salli loma-asumista. P&&osa
Malhamnsklobbenista on kuitenkin suojelualuetta (S). Koko Berghamnin suuralue kuuluu
kulttuuriymparistdn tai maiseman kannalta tarkedan alueeseen (VSMK).

Planeomrade 1

Planeomrade 2

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta. Lahde®©: Varsinais-Suomen Liitto..

Yleiskaava:
Alueella on voimassa Nauvon eteldsaariston osayleiskaava, joka on vahvistettu L&nsi-
Suomen ymparistokeskuksessa 20.6.1995. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen.

Osayleiskaavassa on Malhamnsklobbenilla osoitettu yksi RA-alue nykyisen loma-
asunnon ymparille. Tilan eteldosa seké korkea pohjoiskarki on osoitettu SL(1) alueeksi,



jossa indeksi (1) tarkoittaa, ettd alueella on yksi laskennallinen rakennusoikeus, joka on
valtion korvattava ellei rakennusoikeutta voida siirtéd maanomistajan muille alueille.

Lila Tistronéren on osayleiskaavassa osoitettu SR-alueeksi. Saari kuului
osayleiskaavan laatimisen aikana toiseen isompaan tilaan ja rakennusoikeus on
osoitettu Berghamnin paasaarelle.

Oten Nauvon etelasaariston osayleiskaavasta. Lahde©: Paraisten kaupunki.

3.8

Suojelu- ja muita paatdksia
Koko Malhamn ja Malhamnsklobben, rakennettua ja osayleiskaavassa RA-merkinnalla
osoitettua rakennuspaikkaa lukuunottamatta, kuuluu valtioneuvoston vahvistamaan
Natura 2000-verkostoon. Kohde on Saaristomeren Natura 2000-alue FI0200164. Ranta-
asemakaava-alue kuuluu myos valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.
Ranta-asemakaava-aluetta ei koske muita voimassa olevia suojelupaatoksia.

3.9

Rakennusjarjestys
Paraisten  kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 12.11.2016.
Rakennusjarjestyksessa on rakennuspaikan minimikoko paasaannén mukaan oltava
5000 m2. Ulkosaaristossa sijaitsevan rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on
enintdan 280 ka-m2. Paarakennuksen enimmaiskoko on 150 ka-m2,
saunarakennuksen 25 ka-m2, vierasmajan 25 ka-m2 seka tarpeellisten
talousrakennusten yhteinen kerrosala on enintd&n 80 ka-m2, jos tontti on 5000 m2 tai
suurempi.
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Kaavoitusvaiheet

4.1

Kaavoituksen kaynnistdminen ja paatokset

4.2

Malhamnsklobben - Lilla Tistronérin kaavoitus aloitettin vuonna 2019 useiden
keskustelujen jalkeen Paraisten kaupungin kaavoittajien kanssa siitd, miten ongelma
sijoittamattomasta rakennusoikeudesta voidaan ratkaista nyt, kun Paraisten
eteldsaariston osayleiskaavan muutos on keskeytetty ja siirretty epamaaréiseen
ajankohtaan tulevaisuuteen. Kaupungin viranomaisten kanssa paadyttiin siihen, etta
asia saadaan vireille ja mahdollisesti ratkaistua kaikkien osapuolten kannalta
tyydyttavalla tavalla laatimalla alueelle ranta-asemakaava. Maanomistaja laati
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaluonnoksen (OAS) ja jatti sen Paraisten kaupungin
kasittelyyn 20.10.2019. Taméan jalkeen Varsinais-Suomen ELY-keskus jérjesti
kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun 10.2.2020, minka jalkeen
varsinainen ranta-asemakaavan laatiminen aloitettiin.

Ranta-asemakaava on hyvaksytty rakennus- ja ympadristélautakunnassa nahtaville
asettamista varten xx.xx.2020 § xx.

Ranta-asemakaava on hyvaksytty Paraisten kaupunginhallituksessa xx.xx.2020 § xx
seka Paraisten kaupunginvaltuustossa xx.xx.2020 § xx

Osallistuminen ja yhteisty6

4.3

lImoitus kaavoituksen aloittamisesta ja siita, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
luettavissa kaupungin kotisivuilla, on julkaistu Paraisten kuulutuksissa 5.3.2020

Viranomaisyhteistyo

4.4

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu MRL:n 66 8 2 mom ja MRA:n 26 §, pidettiin
Varsinais-Suomen ELY-keskuksessa 10.2.2020. 02.06.2020 paivatystd ranta-
asemakaavaluonnoksesta Paraisten kaupunki pyysi viranomaislausunnot. ELY-keskus,
Metsahallitus sek&a Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo antoivat lausuntonsa
ranta-asemakaavaluonnoksesta. Kaavaehdotus on tarkistettu lausuntojen pohjalta.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan paatavoitteena on siirtdd Nauvon eteldsaariston osayleiskaavassa
Malhamnsklobbenin tilalle vahvistettu laskennallinen kayttaméatén rakennusoikeus Lilla
Tistronérin saarelle. Malhamnsklobbenille osoitetaan nyt rakennettu rakennuspaikka
pihapiirineen loma-asuntojen rakennuspaikaksi (RA) suurin piirtein kuten on osoitettu
vahvistetussa osayleiskaavassa ja muu osa tilasta, joka kuuluu Natura 2000-verkostoon
(litetty  Valtioneuvoston paatoksella elokuussa 1998) osoitetaan luonnon-
suojelualueeksi.

Lilla Tistronérenille osoitetaan Malhamnsklobbenilta siiretty rakennusoikeus uutena
loma-asunnon rakennuspaikana (RA) siten, ettd saaren luontoarvot ja maisema sailyvat
mahdollisimman hyvin sijoittamalla rakennuspaikka saaren matalammalle laaksoalueelle
saaren keskiosaan.
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5

Ranta-asemakaavan kuvaus

5.1

Kaavan rakenne
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) selvitettiin alustavasti kolme perusteltua
vaihtoehtoa Malhamnsklobbenin  laskennallisen rakennusoikeuden ratkaisuksi
paatoksenteon pohjaksi. Vaihtoehto 1 oli suurin pirtein nyt ranta-asemakaavassa
osoitetun ratkaisun mukainen, kun taas vaihtoehdossa 2 selvitettiin rakennuspaikan
sijoittamista Malhamnsklobbenin pohjoiskérjelle 2a tai Malhamnsklobbenin tilan
eteldosalle 2b. Vaihtoehto 3 oli, ettei ranta-asemakaavaa laadita, vaan maaomistaja
hakee poikkeamislupaa Malhamnsklobbenille, mik& todennakdisesti olisi johtanut
menetetyn rakennusoikeuden lunastusprosessiin. Viranomaisneuvottelussa saadun
palautteen pohjalta valittin OAS:ssa esitetty vaihtoehto 1 lopullisen kaavaratkaisun
pohjaksi.

Paaperustelut valitulle ratkaisulle ovat:

- Lilla Tistronoren ei kuulu Natura-2000 alueeseen,

- ratkaisu ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa,

- rakentaminen saarelle ei oleellisesti heikenna alueen luontoarvoja,

- Stora Tistrondr on rakennettu ja saman perheen saunarakennus/vierasmaja sijaitsee
vastarannalla, jolloin molemmat rakennuspaikat tulevat muodostamaan yhtenaisen
pihapiirin,

- rakennuspaikka voidaan sijoitta painanteeseen, jolloin se ei ndy merelle eika
venevaylille,

- jatevesi- ja muut tekniset ratkaisut ovat suhteellisen helposti jarjestettavissa,

- Malhamnsklobbenin merkittavat luonto- ja maisema-arvot sailyvat entisellaan,

- Saaristomeren Natura 2000-alue FI0200164 voidaan toteuttaa Malhamnin osalta,

- Malhamnsklobbenin tilan eteldosa voidaan liittdd Malhamnin suojelualueeseen
yhtendiseksi luonnosuojelu- ja Natura-2000 alueeksi ja Klobbenin pohjoisosasta
muodostetaan luonnonsuojelualue.

5.2

Mitoitus
Alueen ja tilojen mitoitus on ratkaistu Nauvon eteldosan osayleiskaavassa ja
osayleiskaavassa on laskettu yhteensa kaksi rakennuspaikka naille tiloille, joista yksi on
toteutettu Malhamnsklobbenilla.

Rakennuspaikkojen kokonaisrakennusoikeuden laht6kohta on Paraisten kaupungin
rakennusjarjestyksen rakennusoikeusmadaraykset ulkosaariston rakennuspaikoille.
Ranta-asemakaavassa on  yksityiskohtaisesti  osoitettu eri  rakennusalojen
rakennusoikeudet ottaen huomioon ulkosaariston vaativat ja osittain hankalat maasto- ja
luonto-olosuhteet. Kaavassa on paarakennusten koko pienennetty rakennusjarjestyksen
sallimasta 150 ka-m2:std 130 ka-mz2:iin ja talousrakennusten alat 80 ka-m2:sta 60 ka-
mz2:iin.

5.3

Aluevaraukset
Malhamnsklobbenilla on osoitettu yksi RA-rakennuspaikka suurin piirtein osayleiskaavan
aluerajauksen mukaisesti. Rakennuspaikan koko on 6700 m2. Tilan muista alueista
22100 m2 on osoitettu luonnonsuojelualueiksi (SL-1) natura lisamerkinnalla (nat).
Lillklobben, joka ei kuulu Natua-2000 alueeseen on merkitty maa- ja metsatalousalueiksi,
joilla on erityisid ympéristoarvoja (MY). MY-alueen pinta-ala on 4300 m2.
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Lilla Tistrontrin saarella osoitetaan yksi uusi 4230 m2 suuruinen RA-rakennuspaikka
saaren keskiosalle. Saaren ita- ja lansiosat seka eteldranta sailyvat luonnotilassa ja
osoitetaan maa- ja metsatalousalueiksi, joilla on erityisid ymparistdarvoja (MY).

RA-korttelialueiden yhteinen pinta-ala on 1,093 ha, mik& on 21% koko kaava-alueen
pinta-alasta ja niiden yhteinen rantaviivan pituus on 0,27 km mik& on 14 % koko
rantakaava-alueen rantaviivan pituudesta 1,880 km (todellinen pituus). Suojelualueiden
pinta-ala on yhteensa 2,210 ha ja 42 % kaava-alueen kokonaispinta-alasta ja MY-
alueiden pinta-ala on 2,010 ha ja 37 % kokonaispinta-alasta. Kaavaratkaisu tayttaa MRL
vaatimukset riittdvasta yhtendisestd vapaasta rantaviivasta (86%) seka riittavista
suojelu- ja vapaa-alueista (79%), joita voidaan esimerkiksi kayttaa jokamiehenoikeuden
nojalla.

5.4

Korttelialueet
Malhamnsklobbenin rakennuspaikalle on osoitettu yksi paarakennuksen rakennusala
olemassa olevan 83 m2 suuruisen rakennuksen ymparilla. Rakennusoikeus on 130 ka-
m2. Paarakennuksesta n. 20 m itddn on osoitettu saunarakennusala uudelle tai
eteldosasta siirrettavalle saunarakennukselle. Klobbenin paélle, noin 40 m
paarakennuksesta koilliseen, on suojattuun tasaiseen painanteeseen osoitettu
vierasmajan rakennusala. Sen edessa etelapuolella on noin 3 m korkea kallionnyppyla,
kuten my0Os sen itdpuolella ja takana. Rakennukselle on myds osoitettu rakennuksen
suurin sallittu harjakorkeus (+16,5 m). Télla tavalla toteutettuna rakennus ei nay merelle
pain. Uusi talousrakennus on osoitettu vanhan olemassa olevan talousrakennuksen
paikalle johon se voidaan yhdistdd, jos vanha varastorakennus sailytetaan.
Talousrakennusten kokonaiskerrosala on 60 ka-m2.

Lilla Tistrondrin rakennuspaikalle on osoitettu yksi paarakennus, jonka kerrosala on 130
ka-m2, yksi saunarakennus noin 20 m kaakkoon, yksi vierasmaja noin 25 m koilliseen
paarakennuksesta sekd yksi varastorakennus pohjoisrannalla luoteeseen
paarakennuksesta. Rakennusten paikat on sovitettu sellaisiin maastokohtiin, missa on
riittdvan isot ja suojaiset tasaiset alueet rakennuksille. Saunarakennus sijoittuu
muutaman suuren kivilohkareen viereen suurin piirtein niiden korkuisena ja edessa on
puustosuoja merelle pain. Saunarakennuksen paéty saattaa nakya hieman itdsuuntaan
mutta se sulautuu kuitenkin matalana tummana ja maaston vdarisend siitd suunnasta
hyvin maastoon, joten se ei tule juurikaan erottumaan merelta katsottuna. Etelarannan
rantalepikko  sailytetddn ja on  merkitty = maisemasuojelualueeksi  (sm).
Keltamataraesiintyma (Galium verum) on osoitettu suojeltavaksi kohteeksi (s-1).

55

Liikenne
Liikenne saarille tapahtuu veneella mantereelta. Malhanmsklobbenilla on kaksi laituria
suojaisessa Gasvikenin lahdessa. Lilla Tistronorin eteld- ja lansirannat ovat varsin
avoimet ja suojaamattomat tuulille ja aallokolle. Salmi Stora ja Lilla Tistrondrin valissa on
varsin matala, eika siita paase lapi kuin pienella peramoottori- tai soutuveneelld. Ainoa
syvempi suojainen laiturin paikka on pienen luodon kohdalla pohjoispuolella, josta on
mahdollista kulkea yl6s kapeahkoa solaa pitkin vierasmajan kautta paarakennukselle.
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5.6

Tekninen huolto
Kaavamaarayksissd on vesivessakielto. Harmaat pesu- ja tiskivedet on kéasiteltava
kaupungin ymparistoviranomaisten tarkemmin hyvaksymalla tavalla. Jatevesia ei saa
laskea suoraan mereen. Juomavesi otetaan porakaivosta tai tuodaan Berghamnin
paasaaresta.
Jatehuolto hoidetaan niin, ettd kierratettavat ei poltettvissa olevat jatteet, tuodaan
Berghamnin paasaaren tai mantereen keraysasemille.

Lilla  Tistronorin rakennuspaikalle saadaan s&hkoad Stora Tistrondrilta ja
Malhamnsklobbenin sdhkét tuotetaan aurinkopaneeleilla.

6

Kaavan vaikutukset

6.1

Yleisvaikutukset
Ranta-asemakaavan vaikutukset kohdistuvat p&aéosin itse rakennuspaikkoihin seka
niiden lahialueille eikd vaikutukset ulotu juurikaan tilojen alueiden ulkopuolelle muutoin
kuin miten rakentaminen saattaa vaikuttaa ympardivaan suurmaisemaan.

6.2

Vaikutukset ymparistéon ja maisemaan
Malhamnsklobben on jo ennestddn rakennettu. Alueen maisemakuva muuttuu
ainoastaan vahaisessd maarin saunan ja vierasmajan osalta. Vierasmaja sijoitetaan
maisemallisesti suojaisaan tasaiseen painanteeseen. Sen edessé etelapuolella on noin
3 m korkea kallionnyppyla kuten myds sen itapuolella ja takana. Rakennukselle on myos
kaavassa osoitettu rakennuksen suurin sallittu harjakorkeus (+16,5 m). Talla tavalla
toteutettuna rakennus ei nay merelle péain. Uusi saunarakennus sijoitetaan
rantakasvillisuuden suojaan. Uusi varasto sijoittuu vanhan paikalle tai siihen yhdistettyna
puuston ja kasvillisuuden suojaan eikd ndy merelle pain. Kaavamaarayksissa on lisaksi
taydentavia maarayksia rakennusten varityksestd ja sijoittamisesta. Vanhan
saunarakennuksen  purkaminen tilan etelaosalta parantaa ja palauttaa
kulttuurimaiseman entiselleen talla alueella.

Lilla Tistrondrenin uudet rakennukset voidaan sijoittaa varsin suojaisille paikoille saaren
keskiosan painanteeseen. Ainoastaan saunarakennus saattaa nakyd hieman
rantalepikon lapi, mutta hyvalla sijoittamisella, materiaaleilla ja varityksella rakennus
saadaan sopimaan maastoon ja maisemaan. Varastorakennus ja vierasmaja
pohjoisrannalla ei nay etelddn venevaylille ja pohjoispuolella on saman perheen saari ja
saunarakennus.

Rakennusten julkisivumateriaalien ja varien tulee myds kaavamaaraysten mukaan olla
tummansavysia ja ympardivdan luontoon sopivia. Rakennuspaikan ympadristd ja
maastomuodot tulee sailyttdd luonnonmukaisina ja rannan ja rakennusten valissd on
sdilytettava suojapuustoa jos sellaista paikalla on.
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6.3

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon rajoittuvat padasiallisesti rakennusten
l&hialueelle. Malhamnsklobbenin rakennuspaikan véalitttmassa laheisyydessa on kaksi
pienempdd keltamataraesiintymaa (Galium verum), jotka ovat kaavassa
luonnonsuojelualueeksi (SL-1) osoitetulla alueella. Saunarakennuksen purkaminen
eteldosalla johtaa siihen, ettei aluetta enda kaytetd piha-alueena, mika voidaan katsoa
vaikuttavan  jatkossa  suotuisasti luonnonympéaristoon. Malhamnsklobbenin
rakennuspaikka ei rajoitu sen lounaispuolella olevaan flada-alueeseen eikd kulku
rakennuspaikalle taikka rakennuspaikan muu kaytto vaikuta flada-alueen luontoon taikka
alueen luonnonhoitoon kuten myds Metsahallituksen lausunnossa on esitetty.

Lilla Tistron6renin rakennukset sijoitetaan luonnon kannalta vahemman aroille paikoille
ja rantalepikko ja muu kasvillisuus eteldarannalla sailyy kaavamerkinnalla (s-1)
luonnokaltaisessa tilassa kuten myds saaren keltamataraesiintyma (Galium verum).
Saaren ité- ja lansiosat sailyvat koskemattomina MY-alueina.

6.4
Ympariston hairidtekijat
Kaava-alueen laheisyydessa ei ole ymparistdn hairidtekijoita.

6.5

Alin suositeltava rakentamiskorkeus
Tulvariskitarkastelu on tehty molemmille rakennuspaikoille ja se on selostuksen liitteend
3. Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa rakennusosia,
jotka voivat vahingoittua kastuessa, on Paraisilla +2,40 m N2000. Veden ns.
kallistumislisana Paraisten kaupunki kayttda 0,30 m jos tarkempia laskelmia ei ole.
Talousrakennuksille voidaan myontéaa poikkeusta tastd paasaannostd. Koska tuulen
pyyhkaisymatka Malhamnsklobbenin ja Lilla Tistrondrin itd/kaakkoisrannailla itatuulilla
on yli 10 km, on tassa tapauksessa alimpaan rakentamiskorkeuteen lisattava +1,0 m:n
aaltoiluvaraa, jolloin alin suositeltava rakentamiskorkeus on +3,40 m itd- ja
etelarannoilla.

6.6

Kaavamerkinnt ja maaraykset
Kaavassa on kaytetty ymparistoministerion kaavamerkintaasetuksen 31.3.2000
mukaisia asemakaavamaarayksia.

7

Ranta-asemakaavan toteuttaminen

7.1

Toteuttamisvastuu
Vastuu ranta-asemakaavan toteuttamisesta on maanomistajalla. Koska ranta-
asemakaavaan ei sisally yleisid alueita, ei ole syyta kaavassa antaa erityisia
toteuttamismaarayksid. Natura- 2000 alueen toteuttaminen kuuluu valtiolle ja siitéa
neuvotellaan erikseen.
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7.2

Aikataulu
Sen jalkeen kun kaava on hyvaksytty ja saanut lainvoiman, voidaan rakentaminen
aloittaa. Malhamnsklobbenin vanha saunarakennus on ensin purettava ennenkuin
rakennuslupaa voidaan myontaéd uudelle saunarakennukselle. Miten
Malhamnsklobbenin eteldosan Natura-2000 aluetta toteutetaan kaytannéssa on
neuvoteltava Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kanssa sen jalkeen kun kaava on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa.

7.3

Toteuttamisen seuranta
Paraisten kaupunki huolehtii kaavan toteuttamisen seurannasta rakennus- ja
toimenpidelupamenettelyjen avulla.

Helsingissa 62-66-2020/29.10.2020

Oy Wixplan Ab, Arkkitehtitoimisto Paatela & Co Oy

HENRIK WICKSTROM MIKAEL PAATELA
Henrik Wickstrom Mikael Paatela
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Bilaga/Liite 1
Ranta-asemakaava Nauvossa Berghamnissa kiinteistélla Malhamnsklobben
445- 570-1-26 seka osalla kiinteistoa Tistronorarna 445-570-1-5

Viranomaisneuvottelu 10.2.2020

PAIKKA  Varsinais-Suomen ELY-keskus
AIKA 10.2.2020 klo 13-14

LASNA Kirsti Virkki, Varsinais-Suomen ELY-keskus
Leena Lehtomaa, Varsinais-Suomen ELY-
keskus Mikael Paatela, maanomistaja

Pasi Hyvarila, Paraisten kaupunki

Kirsti avasi kokouksen, todettiin ettd kyseessa on ranta-asemakaavahankkeen virallinen
aloitusneuvottelu

Mikael esitteli hankkeen taustaa yleiskaavassa korvattavaksi osoitetun rantarakennusoikeuden
siirtamiseksi Malhamns klobbenilta Lilla Tistronséra -nimiselle saarelle. Viimeisimpéna
muutoksena osallistumis- ja arviointisuunnitelmaluonnosta (pvm 20.10.2019) on tarkennettu
siten etta tarkasteltava vaihtoehto 2. toteuttaminen Mélhamnissa koskisi olemassa olevan RA-
paikan eteldpuoleista osaa aluetta jossa on jo olemassa oleva saunarakennus.

Kaytiin 1api osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Kirsti totesi ettéa viranomaisneuvottelun pitdminen on perusteltua koska alueella on
valtakunnallisia maankayttétavotteita ja etta niin ollen ELY-keskuksen lisdksi myds Varsinais-
Suomen maakuntamuseo on osallinen viranomainen -> tdydennetaan OAS. Varsinais-Suomen
liiton kanta heidén osallisuuteen on kysyttava. Huomioitavaa on ettd hanke on
maakuntakaavan mukainen ja alueella on jo olemassa oleva yleiskaava, joka ohjaa ranta-
asemakaavan laatimista.

Pasi totesi etté etelaisen Nauvon osayleiskaavan muutos on edelleen kesken. Vuonna 2008
nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa ehdotettu uusi rakennuspaikka Klobbenin
koilliskarjessé on erittdin huono. Toisaalta kokonaan uuden rakennuspaikan osoittaminen
ennestaan rakentamattomalle saarelle Tistrondrarna-saariryhmén etelaisimmalle nk. Lilla
Tistronora saarelle on myds vastoin kaupungin hyvinéd pitamia kaavoitusperiaatteita vastaan.

Kirsti totesi ettei rakentamista Klobbenin koilliskarkeen voi pitdd hyvana ja kysyi voidaanko
toinen uusi rakennuspaikka ensisijaisena vaihtoehtona toteuttaa Malhamnissa olemassa
olevan saunarakennuksen paikalla. Toissijaisena vaihtoehtona han piti korvaamista ja kysyi
Leenan kantaa siihen.

Leena pitaé siirtoa Tistrondraan parempana vaihtoehtona kuin toteuttamista Malhamnissa
silla ehdolla etta Malhamnin eteldosassa oleva saunarakennus puretaan ja alue myydaan
valtiolle liitettavaksi osaksi saaristomeren kansallispuistoa. Myds natura 2000-verkostoon
kuuluva Malhamns klobbenin koillisosa haluttaisiin ostaa valtiolle.



Mikael totesi ettd Malhamnin etelaosan myynti valtiolle on neuvottelukysymys. He haluaisivat
kuitenkin pitaa Malhamns klobbenin koilliskérjen itsellaan.

Riippuen omistusolosuhteista suojeltaviksi tarkoitetut alueet Malhamnissa voitaisiin ranta-
asemakaavassa osoittaa kansallispuistoalueeksi (SN, Malhamnin etelapuoli) ja yksityiseksi
luonnonsuojelualueeksi (SL, koillispuoli, Malhamns klobben).

Kirsti kysyi kaava-alueen rajauksesta ja totesi ettd Malhamnin etelaosa (nykyinen
rakennuspaikka ja nykyisen saunan alue sekd Malhamns klobben) olisi otettava mukaan jotta
yleiskaavan korvattavaksi merkitty rakennusoikeus SL(1) poistuu ja ettd OAS:ssa esitetty
vaikutusten arviointi on esitettava laajemmin varsinkin kaavaselostuksessa. Kaavan
lAhtokohtana ovat alueen luonnonolosuhteet ja niitéd on syyta esittédé jo luonnosvaiheessa
tarkemmin (mm. viereinen flada). Rakennuspaikan siirto on perusteltava hyvin.

Leena totesi ettd yleiskaavamuutosty6ta varten laaditut luontoselvitykset (Faunatica 2010-
2013) ovat riittavat myds ranta-asemakaavan laatimista ajatellen. Todettiin liséksi ettd SCI
alueiden luontoarvojenNatura-arviointi —raportissa Malhamns klobbenin osalta maininta ”
Kokonaisuutena arvioiden klobbenille rakentaminen ei merkittavasti heikenna Natura-alueen
suojeluarvoja. Melkein mille tahansa muulle Natura-alueelle rakentaminen todennakoisesti
heikentéisi luontoarvoja enemman. Nain ollen korvaavan rakennuspaikan nime&minen olisi
luonnon kannalta suurella todennadkoisyydella huonompi vaihtoehto kuin kaavaluonnoksessa
esitetty.” on ymmarrettava niin ettd alueen toteuttamista verrataan johonkin toiseen
mahdolliseen Natura 2000-verkostoon kuuluvaan alueeseen ja sellaisesta ei ole kyse
Tistrondrassa.

Kaupungin mukaan voimassa olevan yleiskaavan RA-alueen rakennusoikeuden maarittyminen
rakennusjarjestyksen mukaan olisi ranta-asemakaavassa esitettdva tarkemmin kerrosalana.
Lisaksi kaavamaarayksissa on syyta huomioida valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
Kaava-alue olisi rajattava tarkoituksenmukaisesti niin etta kiinteist6 Malhamnsklobben olisi
kokonaisuudessaan mukana ja Tistrondrarna-saariryhmasta vain se osa kiinteistoa
Tistrondrarna missa maankayttdé muuttuu, siis saari Lilla Tistrondra. Todettiin, ettd on tarpeen
tutkia saareen osoitettavan kerrosalan maara, ts. onko mahdollista sijoittaa
rakennusjarjestyksen mukainen kerrosala maisemallisista/maastollisista syisté vai joudutaanko
kerrosalaa hieman pienentamaan.

Todettiin etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on lisattava maakuntamuseo
osallisena viranomaisena ja etta viranomaisilta pyydetaan lausunto.

Kirsti kysyi onko maanomistajalla muita mahdollisia vaihtoehtoisia ranta-alueita, jonne
rakennusoikeutta olisi mahdollista siirtaa, johon Mikael totesi etta ei ole.

Pasi totesi etté seuraavaksi kaupunki voi kuuluttaa ranta-asemakaavan laatimisen tulevan
vireille (kunhan OAS saadaan tarpeellisilta osiltaan paivitettyd) ja Kirsti lisasi etta jo heti vireille
tulon jalkeen luonnosvaiheen yhteydesséa on hyva pyytaa viranomaislausunnot.

Muistion vakuudeksi

Pasi Hyvarila
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Bilaga/Liite 2
Malhamnsklobben-Lilla Tistrondr ranta-asemakaava
Luettelo arvokkaista luontoalueista ja -kohteista

Malhamnsklobben lahialueineen:

Lahes koko Malhamn on valtakunnallisesti arvokas perinnemaisema ja myods melkein koko
Malhamnsklobbenin  alue. Faunatica Oy:n laatimassa luontoselvityksessa havaittiin
Malhamnsklobbenilla seuraavat arvokkaat luontoalueet ja -kohteet:

1. Kapean tervaleppévyohykkeen reunastama rantaluhta, joka on metsélain tarkoittama
erityisen tarkea elinympadristd; puuton, jarviruokovaltainen Iluhta sekd umpeutuva
merenlahti/rantaniitty. Alueella kasvaa jarviruo “on liséksi ruokohelpia (Phalaris arundinacea),
mesiangervoa (Filipendula ulmaria), karhunputkea (Angelica sylvestris) ja ruohokanukka
(Cornus suecica). (kohde 13 A Faunatica Oy:n luontoselvityksessa)

2. Kaksi kuviota, jossa kasvaa muutamia kymmenia varsin uhanalaista (VU) keltamataraa
(Galium verum) (kohde 13 B Faunatica Oy:n luontoselvityksessa).

3. Kallioalue on suurimmalta osin metsalakikuvio (vajaatuottoinen kallio). (kohde 15 A Faunatica
Oy:n luontoselvityksessa).

4. Kallioalueella oleva painanne, johon on syntynyt huomionarvoinen elinympéristd, soistuma.
Soistuma on metsalakikuvio (vdhapuustoinen suo). Se on koivuvaltaista ruohoista rametta.
Varvustossa on kanervaa (Calluna vulgaris) ja variksenmarjaa (Empetrum nigrum), ja naita
peittavampi suon valtalaji on muurain (Rubus chamaemorus). Puusto on harvaa, matalaa
koivua. Soistuma on luonnontilainen. Kuviolla on korkeat luontoarvot. (kohde 15 B Faunatica)
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Lilla Tistronor lahialueineen:

Luontoselvityksessd todetaan, ettd Lilla Tistronéren on kallioiden, merenrantakatajikon ja
kanervakankaan peittdma saari, jonka lounaisranta on avoin ja louhikkoinen. Kalliolla kasvaa noin
60 vartta uhanalaista (VU) keltamataraa (Galium verum). Saari on muutoin vajaatuottoista
kalliota, puusto nuorehkoa ja lahopuusto puuttuu, joten kuvio ei taytd metsélain kriteereja.
(kohde 14 Faunatica Oy:n luontoselvityksessa).
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BILAGA
LIITE 3
BEDOMNING AV OVERSVAMNINGSRISK
TULVATARKASTELU

Oversvamningsriskbeddémning, Malhamnsklobben. Med bl& linje syns 2,4 m:s lagsta byggnadshojd. Med réd linje har
angetts lagsta byggnadshojd med vagsvallstillagg pa +1,0 m som géller syd- och sydéstra stranden, varvid lagsta
byggnadshdjden har ar 3,4 m. Pa vast- och nordvastra stranden &r vaghojdstillagget hogst 0,30 m.

Tulvariskiraja eli alin rakentamiskorkeus 2,4 m sinisella ehjalla viivalla. Punaisella viivalla on tulvarajaan lisatty +1,0 m:n
aaltoiluvara, jolloin alin suositeltava rakentamiskorkeus etela- ja kaakkoisrannalla on 3,4 m. Lansi- ja luoteisrannalla
aaltoiluvara on enintaan 0,30 m.

Motsvarande dversvamningsriskbedomning, pa lilla Lilla Tistronér, som for Malhamnsklobben ovan.
Vastaava tulvariskitarkastelu Lilla Tistrondrin osalta kuten ylla Malhamnsklobbein osalta.
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LIITE 4/ BILAGA 4
UTDRAG SYKE:s KARTDATABAS OVER NATURA-OMRADEN (fér en del av FI0200164)
OTE SYKE:n KARTTATIETOKANNSTA NATURA-ALUEISTA (osa alueesta FI0200164)
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