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Pyydamme, ettd Paraisten rakennus- jaympiristélautakunnan paatss 19.8.2020 pykala 121
kumotaan samoin kuin ﬂ myoénnetty rakennuslupap&atés 2020-175.
Uudistamme kaiken aiemmin lausumamme ja toteamme vield seuraavaa:

Kyseessd on rakennusjarjestyksen voimassaoloalueella tapahtuva rantarakentaminen jasen
edellyttamad rakennuslupa, joka sisdltda poikkeamisen rakennusjirjestyksesti. Rakentaminen
tapahtuisi _ puoliksi omistamalla Grénuddanttilalla, jonka maapohjan
hallintaoikeus on myés puoliksi jaettu heidén kesken. Rakennusyhdistelm sijaitsisi
kokonaisuudessaan Valoniemelld, jonka keskelld kulkee raja naapuriin.

Asian kasittely Paraisten kaupungissa on ollut huomattavan outoa. Alueelle laaditaan asemakaavaa,
jonkaesittelytilaisuus erittdin alustavine luonnoksineen oli30.1.2020. Tuolloin esitetyss3
luonnoksessaolijo Gronuddan tila ehdotettu jaettavaksi kutakuinkin NN tcke man
hallinnanjakosopimuksen mukaisesti(poislukien rasitteet), ja siihen oli merkitty nyt kyseessaolevan
lupahakemuksen tarkoittama lisdrakennus jo olemassa olevaksi. 1_on siis ollut
yhteydessd rakennusviranomaisiin jo huomattavastiennen kuin hin on 9.3.2020 hakenut
rakennuslupaa, jahanelle oli ilmeisestiluvattu, ettd hin saa hakemansaluvan. Asemakaavan
laatimisen vuoksiasetettu rakennuskielto on aikanaan suullisesti ilmoitettu meille tulleen voimaan
huhtikuun alusta, kun asemakaavan laatimisesta paatettiin. Toisaalta nyt asiakirjoihin on merkitty,
etta rakennuskielto tuli voimaan vasta kesidkuun lopulla kaupunginhallituksen kuulutuksella. Tall3 ei
sinansd liene merkitystd, mutta kokonaisuutena arvioiden on tuntunut silts, etti viranomaiset ovat
suhtautuneetvarauksettoman myonteisesti ||| lnakemukseen, joten rakennuskieltoakaan
ei ole voitu saattaa voimaan ennen kuin han on ehtinyt tehdi sovitun rakennuslupahakemuksen.
Kyse on kuitenkin yleiskaava-alueella olevastaranta-alueesta, joka lienee niin sanottua
suunnittelutarvealuetta, minkd osoittaajo se, ettd asemakaavaaollaan laatimassa. || N | | N
hakemus olisi tullut hylatd todeten, ettd asemakaavassa tullaan ratkaisemaan tdman alueen
rakennuskannan kehittyminen. |

Niin lupaa my&nnettdessa kuin oikaisuvaatimustamme késiteltdesss on ollut selvisti havaittavissa,
ettd hakemusta puoltavat seikat tuodaan korostetustiesiin ja sen hylkaamisen
puolesta puhuvat seikat ohitetaan joko lausumatta niistid sanaakaan tai vihatellen niiden arvoa.
Paatoksentekijat vetoavat siihen, ettd muodollisestihakemus on lain, rakennusjarjestyksen ja
kaavamadrdysten mukainen. Mitdin eivastata siihen, ettd tosiasialliset olosuhteet ejvit vastaa
paperilla olevia tietoja. Niin johtava rakennustarkastaja kuin kaupunginlakimies rajaa asian kasittelyn
koskemaan vain lisdrakennusta, minkaanlaista laajempaa tarkastelua ei ole suostuttu teke maan.
Todetaan toki, etta hakija saa yhteniisen rakennelman pienelle alapihalleen. Olemassaolevan
rakennuksen merkitykseen puututaan vain positiivisessa mieless.

Virkamiesten mukaan kyse on pienen vierasmajan rakentamisesta olemassa olevan
saunarakennuksen yhteyteen sille sopivalle paikalle. Vaikka kyse nyt on vain terassin jayhden
rakennuksen rakentamisesta, meidin kisityksemme mukaan tulevaa rakennusmassaa pitdd kasitella
yhtend kokonaisuutena ja 14 metrin pituinen ja4,2 metristd yli 7 metriin levyinenyhtendinen
rakennus eiole vahainen rakennelma. Lisiksikyse on tosiasiassa vapaa-ajanasunnon laajennuksesta.
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Kyseessd olevan Gronuddan tilan omistavat siis_puoliksi kumpikin.
Rakennusten omistusoikeus on jaettu. SUEENENGGG=—_GO Mistaa yksin 1960-luvulla rakennetun mokin,

I - oin vuonna 2010 valmistuneen rakennuksen. Jalkimmaisen yhteyteen s

haluaa nyt saada laajennuksen. Lainhuutotodistus eitissa tapauksessa todista hallintaoikeutta,
koska | o - tehneet lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkityn
hallinnanjakosopimuksen, jonka mukaan kummallakin on yksinomainen oikeus hallita karttaan
merkittyd omaa puoliosuuttaan kiinteistén maapohjasta. Rakennukset sijaitsevat tietysti
rakennuksen omistajan hallitsemalla maa-alueella. Kummallakin on oikeus kaytt3a toisen alueella
olevaatieyhteyttd omalle alueelleen paasemiseksi, muuten toisen alueen kayttd on kielletty.
Sopimuksessa on sitouduttu siihen, ettd yhteisomistussuhdetta eimilloinkaan vaadita purettavaksi.

On totta, ettd myos| o 2/lekirjoittanut ||l -akennusiupahakemuksen.

Hallinnanjakosopimuksessa kumpikin on sitoutunut allekirjoittamaan toisen osapuolen
rakennushanketta koskevan rakennuslupahakemuksen, mikali luvan saaminen sits edellyttaa.
Kuitenkin rakennus tulee IS omistukseen ja hallintaan, eik: || | NGNGB o oikeutta
kayttad sita, eihan hanelld ole oikeutta edestulla sen lahelle. Hanta ei my&skain voitane katsoa
luvan hakijaksi, koska hén ei hallitse rakennuspaikkaa. Eli kiinteistén molemmat omistajat eivit voi
olla hakijoita. Onko hakemus siis lain mukainen?

Gronuddan entinen omistaja,_ siti | o aikanaan hakenut
rakennuslupaa saunarakennukselle ja saanut sen. _on sekéi_ etts

oman kertomansa mukaan osallistunut aikanaan tuon rakennuksen suunnitteluun. Rakennus tehtiin
alunperinkin sellaiseksi, etta sitd voidaan kayttda myos taysin itseniisena yksikkdnad ympaérivuoden,
vaikka se toisaalta oli alkuperiisen mokin saunana. Hon koko omistusaikansa kayttanyt
mokkid vapaa-ajan asuntonaan.

Paatokset perustuvatsiihen, etti kyse on yhdesta kiinteistosts, jossa kaupungin papereiden mukaan
on yksi paarakennus jayksisaunarakennus, jotenvierasmajan saavield rakentaa. Mink3anlaista
perustelua eiesitetd sille, miksi kiinteistén tosiasiallinen kayttd ei merkitse mitaan. Ellei perusteluksi
katsota kommenttejasiitd, etts ei ole rakennusvalvonnan valvottava asia, kuka perheenjasen
rakennusta kayttaa ja rakennuksen kayttaminen ympérivuoden on tokisallittua. Vastausta ei ole
annettusiihen, etta rakennusoikeudeliisestiyhden vapaa-ajan asunnon kiinteistélld on nyt kahden
erillisen perheen kéytdssa kummallakin omavapaa-ajan asuntonsa, jotatoinen eisaa kayttda. Lupaa
rakennuksen kayttétarkoituksen muutoksesta eiilmeisestikéan ole tehty. Saunarakennusta eikai
kuitenkaan saisi ruveta kayttdmain vapaa-ajan asuntonailman lupaa. Kiinteistd on
kunnallistekniikan alueella, mutta vain _mékki on liitetty kunnanvesi-ja
viemdriverkostoon. Eiko téllaisten seikkojen tutkiminen todellakaan kuulu rakennusvalvonnalle?

HAKEMUS

Hakemus koskee saunarakennuksen yhteyteen yhteisen katon alle rakennettavaa vierasmajaa.
Hakemuksessa ja paatoksessa asiaa kasitelldan niin kuin kyse olisi huomattavan vihiisests
toimenpiteests “saadaan yhteniinen rakennelma pienelle alapihalle”.

Rakennuspaikka sijaitse | N A it se malla alueella Valoniemell§, jonkakarjessé oleva
ohjausmerkkitoimi muinoin Hessundin salmen ldpi kulkevan saaristovaylan ohjaavanavalona. Tuo



kartasta ilmi kayva [ININEEEEEE :litse ma maakaistale niemelld on meidén tilamme ja hanen
rakennuksensa edessi olevan merialueen valissa. Liitdmme oheen kopion vuonna 2014 otetusta
ilmakuvasta, jossa niemennokka ympéristdineen havainnollistuu. Kuvan ottoaikaan Il puole lla
puustoa oli selvdstienemman kuin nyt, meidén puoleltamme on kuusiaidan padssa oleva
taysikokoinen kuusi kaatunut.

_kéytettévissé oleva pihaon todellakin hyvin pieni. Muuhun maastoon ndhden matala
meren suuntaan laskeva korkeustaso korostaa alueen kapeutta. “Rakennelma” tule e tayttamaan
alapihan lihes kokonaan. Pituudeltaan se on noin 14 metrid, leveydeltddn olemassaolevan
rakennuksen osalta 7,3 metrid ja kapeimmillaan vierasmajan kohdalla 4,2 metrid, korkeus vastaa
yksikerroksisen omakotitalon korkeutta. Sekd olemassaoleva rakennus ettd hakemuksessa
tarkoitettu osa ovat rakenteeltaan ympérivuotisestikaytettavissa. Verrannollisestimeidan
omakotitalomme on 13 metrid pitkd ja muualta kuin kuistin osalta viisi metrid leved. Kyse eisiis ole
mistdan rakennelmasta, vaan omakotitalon kokoisesta yhtenaisesta rakennuksesta.

_ kertoi hakiessaan allekirjoitusta rakennuslupahankkeeseen, ettd hdnelld on tarvetta
saada lisatilaa mokkiinsa, koska hanen uudella aviopuolisollaan on tytér, jolle he toivovat omaa tilaa.
Kyse ei siis ollut vierasmajasta vaan mokin laajennuksesta. Meille _ilmoitti lisaksi, ettei
voi esittda meille lupahakemusta, koska eiole vield tehnyt sitd. Seuraavana aamupaivana se oli kylia
jo rakennusviranomaisilla. Olisimmekohan kiinnittdneet huomiotasiihen, ettd hakemuksen mukaan
rakennuksen paaasiallinen kaytté olisi toimia vierasmajana. Piirustuksissa kiinnittyy huomio myos
siihen, etts sanallisen selityksen mukaan vierasmajassa eiole kiinteda lammityslaitetta, kuitenkin
sielld ndyttaa olevan tulisija hormeineen ilmalampdpumpun liséksi.

Olemassaolevan rakennuksen ja uuden rakennuksen valiin tuleva katettu terassi on katon lisaksi
varustettu my®os lasituksella ja korjatussa piirustuksessa osittain lautaseinalla. Terassille on myds
merkitty vesipiste. Suunnittelussa lienee varauduttu siihen, ettd terassisaadaan helposti
muunnetuksivarsinaiseksi huoneeksi. Katetun terassin pinta-alalienee myés enemman kuin 50 %
rakennuksen kerrosalasta, vaikka niin ei rakennusjarjestyksen mukaan saisiolla. Myds jo olemassa
olevaan rakennukseen on piirustusten mukaan tarkoitus tehda terassilasitus. Piirustukset poikkeavat
olemassa olevasta rakennuksesta myos sikali, ettd rakennus onyli 5 neliémetrid suurempi kuin
piirustuksissa mainittu 25 nelidmetrid. 110 sentin levyiseksiilmoitettu katos on muutettu katoksesta
lattialla, seinilla ja katolla varustetuksilukolliseksitilaksi, jasen ulkopuolella on vain normaali rdystas.

RAKENNUSJARIESTYKSEN VASTAISUUS

Valtuusto on vahvistanut rakennusjarjestyksen, jonka mukaan etdisyyden rannastatulee olla 40
metrid, mikili kyse on pairakennuksestataisen yhteyteen rakennetusta lisdarakennuksesta, ja 25
metrid, mikali vierasmaja rakennetaan yhteisen katon alle saunarakennuksen kanssa.
Rakennusjirjestyksen mukaan etaisyys lasketaan aina katetustaterassista.

Padtoksentekijat ovat mydntaneet, ettd lupa koskee rakentamistaldhemmas rantaan kuin mita
rakennusjarjestys edellyttda. Heiddn kisityksensd mukaan etdisyys lasketaan vierasmajan kulmaan,
jolloin se on 19,4 metria. Poikkeama 25 metristd on siten 5,6 metrid (eli noin 6 metrid eikd kuten
iohtava rakennustarkastaja on virheellisesti py6ristanyt noin viisi metria). Tuo 5,6 metridkin on 22,4
% vaaditusta etdisyydests. Miten paljon vahdisemmaltd 5 metrid kuulostaakaan kuin 22,4 %!
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Olemme oikaisuvaatimuksessamme todenneet, ett3 etaisyys on laskettava katetusta terassista.
Lautakunta vastaa siihen, etta tama terassion osa olemassa olevaa rakennusta eiki ole kyse saunan
voimassa olevan rakennusluvan arvioimisesta.

Olemassa olevan rakennuksen edessa (julkisivu lanteen) on terassi, sen sijaan siihen suuntaan, mihin
lisdarakentamista halutaan, ei ole terassia. Rakennukset yhdistéva katettu terassirakennetaan nyt
haetun rakennusluvan perusteella kuten myés olemassa olevan rakennuksen lintisen terassin
lasitus. Emme kykene ymmartdmaan, miksirakennusjarjestyksen erittdin selvastiilmaisemaa
“lasketaan aina katetusta terassista” ei tdhan sovellettaisi.

Piirustuksissa tosin on merkitty etéisyys 17 metrid vanhan rakennuksen seinin edessi olevan
terassin kulmaan, mutta etdisyys uuteen rakennukset yhdistdvaan katettuun terassiin pysyy samana
rantaviivan ja rakennuksen suunnan vuoksi. Poikkeama katetusta terassista laskettuna on noin 8
metrid eliyli 30 %.

Tosiasiallisten olosuhteiden tulee kuitenkin olla ratkaisevana, kun oikeutta saada rakennuslupa
harkitaan. Kosk a0 mistuksessa oleva rakennus on kiistatta vapaa-ajan asunto, sen
yhteyteen rakennettavan vierasmajan etaisyyden tulee olla vahintain 40 metrid rantaviivasta.
Poikkeama 23 metrid eli yli 50 %. Lisaksi mokkid on siis laajennettu niin, etta se on yli 30 nelismetria.
Rakennusjdrjestyksen mukaan vain enintdin 25 neliémetrin saunaja 25 neliémetrin vierasmaja
voidaan sijoittaayhteisen katon alle.

VAHAINEN POIKKEAMA

Johtava rakennustarkastaja on katsonut voivansa myéntaa rakennusluvan, koska on kyse vahaisests
poikkeamisesta sddnnoksista. Han on perustellut kantaansasills, etta vierasmaja sopeutuu
ymparistoon ulkomuodoltaan ja korkeudeltaan jaon 5 neliémetrid pienempikuin rakennusjarjestys
sallii. Liséksi “uudisrakennus tulee kauemmas kuin olemassa oleva, johon rakennus rakennetaan
kiinni (mika on sallittua rakennusjarjestyksessa)”. Mutta siis huomiotta on jatetty se, ettd olemassa
olevarakennus on enemman kuin 5 neliémetria sallittua suurempija tosiasiassa vapaa-ajan
asuntona kdytetty saunamakki. Eli ainoa rakennusjarjestyksestd poikkeaminen eitodellakaan ole
etdisyys rannasta.

Uudisrakennuksen kokoa on rajoittanut alapihan jo aiemmin mainittu pienuus. Isompaarakennusta
sithen eienaa saisi mahdutetuksi. Myés lautakunnan paitéksessi vedotaan saunarakennuksen
olemassaoloon ja vierasmajan sijoittamiseen suhteessasiihen lupaa puoltavana seikkana. ||
rakennuttitodellakin aikanaan saunarakennuksensa niemen kirjen suuntaan
minimietdisyyksin seka rantaviivaan ettd meidan vastaiselle rajallemme pdin. Rakennusmassan
lisadminen yli kaksinkertaiseksindin Idhelld rantaa ei voi olla poikkeamista puoltavaseikka. Yieinen
lahtékohta on, ettd mita suurempirakennusmassa, sitd kauemmas rannastase tulee rakentaa.

Lautakunnan paiatéksesss vedotaan myds siihen, ettd oikeuskirjallisuudessa “vihaisen poikkeamisen
tarkedna arviointikriteering suhteessa naapuriin on se, ettd vahadinen poikkeaminen objektiivisesti
vaikuttaa naapurin oikeusasemaan sits heikentsen”. Tiltd osin todetaan, ettd emme ole kuvailleet
mahdollisia haittoja.

Meidin kasityksemme mukaan kyse on ensisijaisestirakennusjérjestyksen sisallésté jasen
toteuttamisesta. Ensimmaisen seikan mietittdessa, onko kyse vahaisestd poikkeamisesta, eipitaisi
olla naapurille aiheutettu haittavaan yksinkertaisesti poikkeaman suuruus. Objektiivisesti
Poikkeamat ovat niin suuret (laskutavasta riippuen 22,4 % ~yli 50 %), ettd valtuuston tahdon yli on
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selkedstikadvelty. Tosin johtava rake nnustarkastaja on pdatoksessaan todennut, etta tallainen
vahaiseksi poikkeamiseksikatsominen on Paraisten kaupungin linjan mukainen. Tuosta linjastaon
kerrottu myos Abo Underrittelserin artikkelissa 23.5.2020 Valoniemen alueen asemakaavoitusta
koskevan artikkelin yhteydessa. Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson kertoo siing, ettd alueen
asemakaavoitukseen on ryhdytty my6s sen takia, ettd saadaan siina kaavalla vahvistetuksisellaisia
rakennusmassoja, joita asukkaat haluavat. Toimittajan kysymykseen, eikd alueen rakentamista voida
jarjestaa poikkeusluvin, hdn toteaa, ettd se ei ole mahdollista. Useissa tapauksissa, kun kaupunkion
myontanyt poikkeamisluvan, aikanaan ymparistokeskus kumosine. Nyt ELY-keskus on vastaavassa
asemassa, ja kaupungin tulisi Michelssonin mukaan pyrkid toimimaan niin, ettd paatokset kestavat
my6s oikeudellisen tarkastelun. Nayttaasilta, ettd johtava rakennustarkastaja haluaa pysytelld
tuossa aiemmassa “poikkeamat ovat aina vahdisia” -kdytannossa. Koska luvista valitetaan
suhteellisen harvoin, “linja” pysyy. Mekin toivomme, etta Paraisilla ruvetaan noudattamaan my0ds
oikeudellisen tarkastelun kestavaalinjaa.

Vaikka olemme sita mieltd, ettd oikeuskirjallisuudessa mainittu merkityksellisyys naapurin suhteen
tulee ottaa huomioon nimenomaan silloin, kun poikkeama muuten on oikeastivadhdinen, 5-10 %
maksimissaan, olemme, toisin kuin lautakunnan paatdksessa todetaan, joaiemmassavaiheessa
todenneet rakentamisen aiheuttavan meille haittaa. Rakennuskokonaisuus olisildhes
minimietaisyydelld meidan rajastamme, Ihin kulma on jo alle viiden metrin etéisyydellé.-

hallitseman ranta-alueen rantaviiva on 39 metrid pitka, ja osa on niemen karkea. Syvyytta
kohtisuoraan rantaviivasta ei juurikaan ole. Sekd saunan ettd vierasmajan jasiten myds terassin
harjakorkeus on sama. Maanpinta kuitenkin laskeutuu vierasmajan suuntaan, mikd aiheuttaa usean
portaan tarpeenterassille nousemiseen, Tama lisdd rakennuksen kokoa entisestdan. Talld hetkelld
alueeltamme ja kodistamme voinauttia niemen toisella puolella Hessundin salmelle harvahkon
puuston lapi nakyviastd kimaltelevasta merimaisemasta auringonlaskun suuntaan. Rakentamisen
myo6td maisema muuttuu ldhes kiintedksi huomattavan korkeaksi punaiseksilautaseinaksi.
Uudisrakentaminen peittdd olemassaolevan rakennuksen ja kuusiaitamme valisen alueen
kutakuinkin kokonaan. Lisiksi tulevassa asemakaavassa on alustavasti merkitty | K GGGcHEIN:
kiinteist&sta kaksi rantatonttia, joista toisella sijaitsee nykyinen asuntomme. | naapuritontiksi
tulevalla tontilla sijaitsee betoninen laiturimme, jakiinteistdjen rajaon aivan sen viereen rakennetun
I 2iturin jameidan laiturimme vélissa. Valoniemen niemennokasta rannasta poispain
kavellessd saunarakennuksen alusta laskien nakyma lanteen tulisi olemaan vain tuota lahes
umpiseindi. Tuon tonttimme arvoa It oivoma rakennusmassa varmastialentaa. Lisaksi
se vaikuttaa meidan jokapaivaiseen elamdamme.

Oikaisupdatoksessa todetaan, ettd rakennustarkastaja on arvioinut, etta vierasmaja soveltuu hyvin
rakennuspaikalle ja ettd se sopeutuu ympdaristéon ulkomuodoltaan ja korkeudeltaan.
Rakennuslupapaatoksessa kerrotaan, ettd tarkastusinsindorion suorittanut alustavan
paikkakatselmuksen ja “suunniteltu rakennus sopiirakennuspaikalle ulkkomuodoltaan ja
vdritykseltaan. Rakennus ja sen sijainti ei vaikeuta tulevaa rakentamista, se on muilta osiltaan kuin
etdisyydesta rantaan rakennusjarjestyksen mukainen ja soveltuu hyvin ymparistéonsa”.
Rakennustarkastaja siis ei ole kdynyt paikalla, mydskaan katselmusta eikoronapandemian vuoksi
jdrjestetty. Mité tarkastusinsindéritodella on havainnut ja milld perusteella, sitd emme tieda.
lImeisestihin ei ainakaan ole kidynyt meidan puoleltamme tilannetta katsomassa, koska ei ole
havainnut rakennuksen olevan piirustusten vastainen.

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
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Alueelle laaditaan asemakaavaa. Sen paremmin rakennustarkastaja kuin lautakuntakaan eiole
ottanut mitenkddn huomioon " ake muksen mukaisen rakentamisen vaikutusta
asemakaavan laatimiselle. Kaavoitusarkkitehtikin on kertonut, etts asemakaavalla pystytddnalueen
rakentaminen sdatelemaan koordinoidustija tasapuolisesti. Alueella ei muilla kiinteist&ills juurikaan
ole rannassa muuta kuin sauna, joka tosiasiassakin palvelee paarakennuksen saunana.Jos nyt
vajaatavuotta ennen asemakaavan valmistumistayhdelle kiinteistlle hyvaksytaan néin selkeasti
rakennusjdrjestyksen vastainen rakentaminen, miten timé otetaan huomioon asemakaavassa.
Vainko niin kuinsiind tammikuisessa luonnoksessa, jossa Grénuddan kiinteistélle rakennus olijo
merkitty, millekdan muulle rantatontille ei ollut merkittyna oikeutta laajempaan
rantarakentamiseen.

Taltdkdan osin kantaa ei ole otettu esittdmadmme perusteeseen. Olemme selkeastijo
muistutuksessa 22.4. lausuneet, ettd haetun rakennusluvan myontdminen vaikeuttaa alueelle
suunniteltavan asemakaavan laatimista ja kiinteistonomistajien tasapuolista kohtelua. Johtava
rakennustarkastaja puhuu osayleiskaavan aiheuttamasta rakennuskiellon olemattomuudesta, vaikka
me sindnsd olemme todenneet alueella nyt olevan rakennuskiellon asemakaavan valmistelun takia.
Lautakuntataas puhuu vain siité, ettd hakemus on pantu vireille ennen rakennuskiellon
voimaantuloa, mika tietysti pitaa paikkansa.

LOPUKSI

Lupaa myénnettdessd ja poikkeamisen vahaisyytts arvioitaessa eiilmeisestiole lainkaan otettu
huomioon niitd perusteita, joilla lupahakemus olisi tullut hyl4ts. On selvad, ettd hyvaksyttyniatima
lupa vaikeuttaa asemakaavan laatimista ja kiinteisténomistajien tasapuolista kohtelua. Poikkeaman
rajoittaminen koskemaan vain etéisyytti rannasta ja sen katsominen vakisin vahaiseksiei ole
mitenkdan puolustettavissa. Valtuusto on rakennusjarjestyksessa vahvistanut edellytykset
rantarakentamiseen. Niista poikkeamiselle on oltava objektiivisesti hyvéksyttavatkriteerit.
Asemakaava tullee vuoden vaihteessa valtuuston paatettaviksi, jasilloin valtuusto voi linjata
minkalainen rantarakentaminen tilld alueella on hyvaksyttavaa. Jopatilanteessa, jossa asemakaava
eivield olisi valmisteilla, pitéisi rantarakentamisessa ottaa hieman laajemmat kokonaisuudet
huomioon.

Paatokset ovat kdsityksemme mukaan syntyneetvirheellisessa jarjestyksessa, paatoksentekijat ovat
ylitténeet toimivaltansa ja paatokset ovat muutenkin lainvastaiset.

Paraisilla 18.9.2020

Valoniementie 101 Valoniementie 101

21600 Parainen 21600 Parainen
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PLANEN UPPRER. Lasse Virtanen (t.v.) och Niko Pohto hér till de
markigare i Ljusudda som inte vill ha mer byggratter pa sin mark.

| EGET PARADIS. Lasse Virtanen byggde sitt hemi Ljusudda pa
1970-talet, sedan dess har omgivningen forandrats mycket.

TVA GENERATIONER: Niko Pohto ar pappaien barnfamllj hans for-
ildrar bor tvirs dver garden. Nagra fler byggratter vill de inte veta av.

Inte. pa en eller tva dagar utan

ORDENTLIGT
PA EN GANG!

VINNER DU EN
| RENOVERING VARD |

|

_\

0"430'-3_75 '&3 :

Peetu Karlsson ML) |

For att undvika karanasmlttar/sken
ar det majligt att boka en KOSTNADSFRI
planering enligt vara tidtabeller.
0fferten far ni elektronlskt

NYCK_LA'RNAIHANDEN GARANTIARBEIE” KYMPPl KATTO Fi

ANJA KUUSISTO

SOLKNG Lmda Meurmans mormor ldt bygga sommarstallet pa1940-talet. Llnda och hennes syskon med barn
och barnbarn vill inte se sitt sommarstille splittrat i flera tomter.

Ljusuddabor radda
att mistasitt paradis

» 1 norra Ljusudda i Pargas planerar staden
fler byggratter, pa privatagd mark. Det
uppror flera markagare.

Néagon dr deltidsboende, nagon fast
bosatt. Men deras paradis finns
i samma horn av vérlden, i norra
LjusuddaiPargas. .

De tre som AU triffar 4r Abobon
Linda Meurman som bor sommar-
halvaret i Pargas, Lasse Virtanen
som byggde sitt hus i Ljusudda pa
1970-talet och vars dotter senare
blivit nirmaste sommarstugegran-
nen, samt Niko Pohto som med sin
barnfamilj bor i Ljusudda och ir den
femte generationen pa samma fast-

~ ighet. Tvérs 6ver garden bor hans

féréild;ar ien dldre sekelskiftesvilla.

AVSTANDET till stadshuset i Par-
gas ir fyra kilometer. Men hér ar
man bokstavligt talat som i en an-
nan véirld.

Nér man kor den lilla sandvéigen i
Ljusudda och sviinger bort fran den

' moderna stadsdelen blir kontras-

ten stor. _

P4 ena sidan moderna egnahem
med stiliga tridgardar och stenligg-
ningar, pa andra sidan en grusvig
genom tit skog, det ar lummigt, fa-
gelkvitter och néra till stranden.

- Hir 4r fint, ja, siger Linda
Meurman med dréjande tonfall.
Och vi skulle vilja behalla det s, in-
te ha nigon asfalterad bred vig och
vandplatser.

— Framforallt vill vi inte bli pa-

tvingade att betala stora summor.
for byggritter som vi inte vill ha och
som blir s virdefulla att vi inte ens
vet omn vi har rad att behalla stéllet.

LINDA MEURMANS mormor lit
bygga sommarparadiset Soldng pa
1940-talet. Frin tomten gar en stig
ner till strandbastun, och en del av
den stigen gar pa allmén vag. Intill
ligger Bergvik som &r namnet pa
Lindas eget sommarstille, och hem
under sommarmanaderna. ‘

Meurman har en syster och tva
broder, det finns vuxna barn och i
vissa fall redan barnbarn. De vill fér-
valta Soldng som sldktens sommar-
paradis, inte f4 tomten splittrad s&
att delar av den blir allméinna gron-
omraden. Nagra byggritter kom-
mer de inte att sélja.

— Att silja ar absolut inget alter-
nativ. Vi r inga fastighetsspeku-
lanter. Vi vill bara vara ifred, siger
Meurman.

LASSE VIRTANEN ir granne med
Meurman. Han och frun bor i hu-

set han byggde pa 1970-talet, det 4r-

deras fasta adress dven om de ocksé
har en stadslidgenhet, férklarar han.

Att ett si centralt belaget omréa-
de med havsvikar som granne ar

attraktiv tomtmark forstar de bra. -
Men om nigon annan tomtigare

pa omradet vill utnyttja sin fastig-
het mer och bygga ut, kunde vil den
personen beviljas undantagslov, re-
sonerar de. ‘

Dessutom forstar de inte varfor
staden behodver mer byggratter,
nar det redan finns lediga tomter
iLjusudda. = -

- Viardedkningen blir enorm om
man plotsligt mot sin vilja far fyra
byggritter till. Det ir absurt, siger
Pohto.

- Véra sldkter har varit har i tio-
tals ar, vissa dnnu langre. Vi har re-
dan fatt finna oss i hur den nérlig-
gande omgivningen fordndrats, nu
ska vi inte ens f4 bestimma om var:
egen mark. Vivill inte splittra tem-
terna, vi vill behalla ron och lugnet,
resonerar de tre fastighetsigarna.

ALLA TREDELTOG i métet i stadshu-
set tidigare i 4r. Men de tycker inte
att de invindningar de gjorde, vare
sig da eller senare, har kommit med
idet beredningsmaterial som sedan
15 maj ar framlagt.

- P4 métet fick vi tvartom héra
att staden hotar med att tvingsin-
16sa tomtmark om vi inte gar med
pa planerna, siger Pohto. Men jag
kommer inte att acceptera en detalj-
plan som styckar upp och splittrar
vart omrade, det 4r helt sdkert. Jag
har diskuterat med en jurist och jag
kommer att besvira mig.

- Jag med, siger Virtanen.

"~ Och jag med, siger Meurman.

- Anja Kuusisto
anja.kuusisto@aumedia.fi

FRID OCH RO.
| LindaMeurmans
i tomtinuldget.
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Staden: Ljusudda ska viixa som villastadsdel

» Ljusuddas norra del star i tur att detaljpla-
neras, den ar en forlangning pa Ljusuddas
‘naturnarabostadsomrade.

Pargas stads planldggningsarkitekt
Turkka Michelsson 4r mycket med-
veten om kritiken mot stadens pla-

ner fér.nordvastra delen av Ljusud-

da.

Efter att stadens kungorelse (an-
nons i AU 15.5) nyligen publicera-
des har han ocks3 blivit uppringd
av tomtagare som ifragasitter pla-
nerna.

Michelsson ser planldggningspro-
jektet ur en annan synvinkel.

HAN KONSTATERAR att omradet

kunde vara en naturlig férlangning

till det nya bostadsomradet Ljusud-
da, som soderut gransar mot det ak-
tuella planomradet. P4 sin véstra si-
da har planomradet Ljusuddaviken,
norrut finns Hessund medan-om-
radet i 6st gransar till en fastighet.

- Redan Pargas centrums delge-
neralplan fran 1995 ndmner det har
som ett tillvaxtomréde néra centr-
um. Ar 2007 inleddes ett planear-
bete, men det avbrots efter att flera
fastighetségare sa starkt var emot
det, man ville undvika besvérspro-
Cesser.

- Men delgeneralplanen forplikti-

gar oss att detaljplanera omradet.
Nu finns dessutom fastighetséigare
som vill utnyttja sina arealer mer,
och en av dem har ifragasatt varfor
inte staden detaljplanerar omradet.

EXAKT HURMYCKET och vad den
fastighetséigaren vill bygga nimner
Michelsson inte; men det 4r inte en-
dast fragan om att bygga for eget be-
hov.

Kunde inte de som vill bygga mer fa
undantagslov?

—Nej, det ér inte mgjligt. Iflera fall
dér vi beviljade undantagslov enligt
delgeneralplanen fran 1995 o1l de
undantagsloven senare i miljécen-
tralen. -

- NTM-centralen ir numera den
myndighet som granskar vara be-
slut, och vi bor ge siddanalov och fat-
ta sidana beslut att de héller ock-
sa vid en rittslig provning. Och om
négon fastighetsédgare upprepade
ganger patalar en detalJ plan har vi
en plikt att géra en.

MICHELSSON bérjade jobba med
planeringen av Ljusuddas nordvast-
ra del i vintras och kontaktade da
markégarna, som bade ar deltids-
boende och fast bosatta. Flera kom
till ett méte som holls i stadshuset.

De stillde samma fraga som AU
staller nu. : I
Kan staden bestimma att den tomt
du éger far mera byggritt och sa
maste dubetala for den storre bygg-
riitten, éiven om du inte tinker ut-
nyttjaden?

- Ja, staden inte bara far, utan sta-
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LJUSUDDA. Omradet som nu ska detaljplaneras ligger i Ljusuddas

norra del.

den bdr, enligt lagen, gbéra sa nir en

- detaljplan gors upp. Att rita en de-

taljplan som bara bevarar status quo

med nuvarande fastigheter ar inte:
-rimligt.

—Det heter att en plan ska vara eko-
nomiskt férsvarbar, en detaljplan
medfor plikter och kostnader, och

-den ska ocksa inbringa nagot. For

markégaren medfér planen en var-
destegring, och en del av den virde-
stegringen ska erséttas till staden

séger Michelsson.

PARGAS planliggningschef Hei-

di Saaristo-Levin ndmner att man
i Aboregionen har en éverenskom-
melse om att markéigaren ofta beta-
lar 50 procent av virdestegringen.

Men den som redan dger sin villa
ellér sitt hus med tomt méste da be-
tala for byggritter de kanske inte vill
ha. Fastighetsskatterna stiger ocksa
da byggritterna Okar.

Hur mycket kostar en byggriitt pa
dethiromradet?

—Det &r svart att sdga. Hur mycket
virdet som helhet stiger beror bland
annat pa de nya tomternas egenska-
per och hur mycket areal som behd-

Prelimindr tidtabell
for detaljplanen

@ Detaljplanearbetet inleddes
varvintern 2020 med ett
program foér deltagande och
beddmning.

© Beredningsmaterialet ar
framlagt en manad fran och med
15 maj. Det gar inte att anmarka
mot beredningsmaterialet, men
asikter, saval skriftliga som
muntliga kan inldmnas.

# Planforslaget fardigstalls under
sommaren.

o Det laggs fram offentligt hdsten
2020. Det ar da framlagten
manad och da kan anmarkningar
inldmnas.

@ Stadsfullmaktige kan tidigast
godkanna planen vid arsskiftet
och planentrader i kraft darefter.

ver reserveras for allméant bruk.

EN KOLL PA Pargas stads webbsajt
beréttar vad en tomt med byggritt
kostariden del avLjusudda som re-
dan ir detaljplanerad - dit kommu-
nalteknik och véigar dragits med me-
ra.

De tomterna dr mellan 1200-2000
kvadratmeter stora och kostar mel-
lan 28 000 och 40 000 euro. Det finns
nitton lediga tomter i Ljusudda.

Anja Kuusisto

anja.kausisto@aumedia.fi

- r

M--

AT

Spara pa kostna“

N

och mll]

-;.. ‘|

v

-

Med Mitsubishi Electrics
varmepumpar kan du spara
upp till 50%
av dina uppvarmningskostnader.

Vi erbjuder fardigt installerade paket bl.a.
= Luftvarmepumpar = Luft/vatten varmepumpar

= Jordvdrme = Solenergi

= "_"\-. -‘_. .
\\ \\ 't;; o
NN N N .
N XN
i \‘ X N

Tag kontakt for en kostnadsfri offert.

STRANDELL

Mastarvagen 2 | 25700 Kimito | 02-427 080 | www.strandellfi
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