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Alternativ for renovering av Trask skola
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Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 28.08.2019 § 108

Beredare
Féredragande

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Samhallsingenjor Matias Jensén, tfn 044 358 5724
fornamn.efternamn@pargas.fi

Trask skola ar byggd 1958 och tillbyggd 1997 och 2003. En del av byggnaden har
renoverats grundligt 2010 och nu ar byggnaden i behov av renovering till de
ovriga delarna. | samband med dndringarna i byggnaden har delar av fasaden
reparerats och det finns dverlappningar i konstruktionerna som inte fungerar pa
ett byggnadstekniskt korrekt satt.

Byggnaden omfattar 859 m?2 bostadsdelen inrdknad. Skolan ar byggd i tra och har
plattak. Under byggnaden gar en rérkanal med undertryck och byggnaden har
till- och franluftsventilation. Gardsplanen ar rymlig och valutrustad. | skolans
omedelbara narhet finns en bollhallsbyggnad som ger bra mojligheter till olika
fysiska aktiviteter.

Byggnaden har brister och reparationsskulden ar stor. En stor utmaning for
renoveringen ar luftlackage och dalig tatning av fogarna i bottenbjalklaget. Det
forekommer stallen med mikrob- och fuktskador i byggnaden, men de ar inte
overallt rddande. Nar det géller ventilationen utgér den gamla dndutrustningen
en riskfaktor. Det finns brister i vattenisoleringen pa utsidan av byggnaden. | de
delar av byggnaden som byggts 1986 finns det riskabla
blindsockelkonstruktioner.

| yttervaggarna har det noterats brister i forsta vaningen i alla delar av byggnader
som uppforts under olika tidsperioder. En del av skivkonstruktionerna i vaggarna
kommer att behova rivas. Nar det géller matsalen och vdaggarna mot den maste
konstruktionerna fornyas byggnadsfysikaliskt for att vaggarna ska fungera pa ett
korrekt satt utan risker for inomhusluften. Byggnadens tak kommer att behova
Oppnas partiellt for att dess konstruktion ska kunna byggas om sa att den blir
korrekt byggd, och dven en del fogar i de 6vre delarna av byggnaden kommer att
behova repareras.

Alternativ renovering av skolan
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Hela byggnaden har en rad olika skador och brister och en total renovering av
byggnaden ar darfor ett reellt alternativ. For att fa klarhet i den exakta
omfattningen av renoveringsbehovet behovs det en del undersdékningar dnnu,
men byggnadens stora yta och de stora bristerna i byggnaden gor att
renoveringsprojektet blir stort.

Kostnaden for renovering av skoldelen berdknas till 0,7 M€.
Att renovera skoldelen ar proportionellt sett dyrare och svar att genomfora pa
grund av att bristerna ar sa manga och olika.

Pa grund av skolans stora yta, 750 m?2, och begransade elevantal, 21 st., maste
dven andra alternativ undersokas.

Alternativ tillbyggnad av daghemmet

Daghemmet har renoverats efter ett vattenldackage och en
konstruktionsundersdkning har gjorts i hela byggnaden. Det har upptackts
enstaka fuktrelaterade brister, tatningsbehov i genomfoéringar och
renoveringsbehov i konstruktioner i byggnaden. | samband med reparationerna
kunde det planeras en tillbyggnad pa 200 m2 for skola i anslutning till
daghemmet.

Gemensam verksamhet med dagvarden kunde forstarka servicen pa ett
overgripande plan och byggnadens effektivitet skulle 6ka.

Kostnaden for reparationerna i daghemmet beraknas till 150 000 € och
kostnaden for ett nybygge till 0,7 €M. Totalt skulle kostnaderna uppga till 0,85
ME.

Alternativ renovering och hyrning av kyrkans férsamlingshem

Byggnaden som tillfalligt inrymmer skolan ar pa sikt i behov av en grundlig
renovering. Byggnaden &r beldgen pa en representativ plats pa ett berg och dess
grund ar dimensioneringsmassigt en stark konstruktion. Vaggarna maste
renoveras och tilldggsisoleras och de innehaller asbest. Fonstren maste férnyas.
Ocksa tekniken i byggnaden maste fornyas och da skulle jordvarme vara en bra
[6sning som varmesystem. Byggnaden har brunnit ner under sin livscykel och nar
det géller husets grund ar det en riskfaktor om grunden har en tillracklig formaga
att béra laster efter den varmepafrestning den utsatts for. Byggnaden har en yta
pa 500 m2. Kostnaden fér renovering av byggnaden beraknas till 0,68 M£.

Verksamhetsmodellen skulle vara sadan att dgaren betalar renoveringen och
staden hyr lokalerna med ett hyresavtal pa 30 ar enligt 6verenskommelse for den
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Férslag

Beslut

Delgivning

tid som staden behover lokalerna arligen. | praktiken skulle behovet vara 39
veckor om aret och 5 dagar i veckan. For att sdkerstalla funktionaliteten och
kvaliteten kan parterna ansvara for byggherreuppgifterna tillsammans.

Alternativ rivning av kyrkans férsamlingshem och uppférande av en ny byggnad
for skolans och kyrkans behov

Den nuvarande byggnaden rivs och en ny byggnad uppfors for skolans och
kyrkans behov. Enligt en grov uppskattning uppgar skolans lokalbehov till 270 m?2
och byggnaden skulle da inrymma tre klassrum, utdelningskék och andra
utrymmen. Lokalerna byggs sa att de blir anpassningsbara och tva klassrum kan
omvandlas till ett stort sammanhangande rum for kyrkans behov. Lokalerna
anvéands efter behov, och skolans behov &r 39 veckor om aret och 5 dagar i
veckan. Byggkostnaderna kan fordelas mellan parterna i férhallande till hur
mycket de anvander byggnaden. Alternativt hyr staden lokalerna med ett langt
hyresavtal pa 30 ar. Kostnaden berdknas till 0,97 M€.

Oberoende av alternativ ar det av yttersta vikt att involvera anvandarna i
planeringen och utga fran anvandarnas nuvarande och kommande behov och
stadens ekonomiska férutsattningar.

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster beslutar att tekniska
stodtjanster tillsammans med stadens bildningsavdelning och ekonomienhet
utarbetar ett gemensamt forslag som ligger till grund for kommande beslut i hur
skolutrymmena i kommundelen Houtskar ordnas. | utredningen bor olika
alternativ som tagits fram i denna beredning beaktas och utredas utgdende fran
anvandarnas behov, ekonomiska férutsattningar och byggnads- och plantekniska
[6sningar.

Enligt forslag.

Utbildningschef U.L., ekonomichef P.P.

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 04.12.2019 § 151

Beredare
Foredragande

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Samhallsingenjor Matias Jensén, tfn 044 358 5724
fornamn.efternamn@pargas.fi
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Efter en ndrmare granskning och analys av alternativen ses foljande alternativ
som dndamalsenliga:

1. Renovering av Trask skola inklusive alternativet att daghemslokaler byggs i
samma komplex

2. En ny daghems- och skolbyggnad pa nuvarande Trask skolas tomt

3. En allaktivitets-, skol- och forsamlingsbyggnad som uppfors i anslutning till den
nuvarande daghemsbyggnaden

Kriterierna for alternativen ar forenlighet med anvandningsandamalet, synergi
med andra aktorer, anpassningsbarhet, effektivitet och ekonomisk effektivitet.

Renovering av Trask skola

Renoveringsalternativet granskas ytterligare genom att riva befintliga
konstruktioner och undersoka specifika byggnadsdelar. Bristerna och byggfelen i
byggnaden dr omfattande och att atgdrda dem pa ett 6vergripande och
ekonomiskt effektivt satt innebar en risk for storre kostnader och for att det blir
kvar inkuranta byggnadsdelar i byggnaden. Rivnings- och undersdkningsarbetet
fortsatter jamsides med de Ovriga alternativen. En alternativ 6sning ar att
inkludera en funktionell andring i renoveringen genom att bygga ett daghem i
komplexet. Effektiviteten 6kar och effektiva och relativt val fungerande
daghemslokaler astadkoms.

En ny daghems- och skolbyggnad, Trask

Mojligheterna till fysiska aktiviteter pa tomten ger en bra milj6é fér en ny
byggnad. Idrottshallen och platserna foér uteaktiviteter ger bra mojligheter till en
aktiv skolverksamhet. Ett nybygge kan placeras i utkanten av omradet utan att
stéra den redan byggda delen av omradet. Detta ger mdjlighet att bevara
bostdderna i den nuvarande byggnaden och eventuellt ocksa lokalerna for
teknisk sl6jd. Alternativt rivs byggnaden.

Ett alternativ ar ocksa att placera daghemslokaler i nybygget. Den aterstaende
situationen blir dd ekonomiskt och praktiskt utmanande da tva byggnader som
blir utan anvandning behover saljas eller rivas.

Allaktivitetsbyggnad/den nuvarande daghemsbyggnaden, Nisby

Byggnaden kan anvandas av forsamlingen, stadens bildningsavdelning och lokala
aktorer som behoéver lokaler. Pa grund av att anvandarna behéver byggnaden
under olika tider ar mojligheterna till en effektiv anvandning av byggnaden
utmarkta, likasa forutsattningarna for en anpassningsbar, hogkvalitativt utrustad
och trivsam byggnad. Gardsplanen kompletterar daghemmets gard, men
placeras dnda framfor byggnaden. Skol- och daghemspersonalen kan samlas i
samma lokaler och pa sa satt kan verksamheterna stotta varandra.
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Inomhus anvands i forsta hand matsalen gemensamt. Dar kan férsamlingen,
lokala féreningar och andra som behdver samlingsplats ha sin verksamhet. Det
finns ocksa mojlighet att dnnu fler anvander byggnaden gemensamt, bara
inventarier flyttas. Gymnastik och teknisk slojd skulle eventuellt kunna placeras i
Houtskars kyrkliga folkhégskolas lokaler som finns i narheten av daghemmet.

Ett alternativt satt att fa mer motions- och lekaktiviteter till omradet &r att
planera en gangvag fran daghemmet till de eventuella lokalerna for gymnastik
och teknisk slojd och placera aktivitetsmojligheter mellan byggnaderna.

| Nasbyalternativet ar det mojligt att ordna projektets finansiering med hjalp av
kyrkans resurser for nybyggets del, medan staden ansvarar for de akuta
reparationerna, andringarna och anslutningen till den nya delen. | detta
alternativ hyr staden de lokaler den behéver av kyrkan med ett langt hyresavtal
pa hogst 30 ar.

Sammanfattningsvis konstateras att en lokall6sning som skapas i samarbete i
form av en allaktivitetsbyggnad ger invanarna mer an tva aktorers separata
projekt.

Ekonomin

| investeringsbudgeten for 2020 foreslas ett anslag pa 50 000 € for planering av
objektet. Kostnaderna for alternativen att renovera eller att bygga nya lokaler i
Tréask for undervisning och dagvard uppgar i storleksordningen till 1,0-1,5 M€ och
finansieringen sker genom egen investering. Ett nybygge i Nasby uppférs med
extern finansiering och staden betalar for ratten att disponera lokalerna i form av
hyra.

Vaxelverkan

Bildningsndamndens svensksprakiga sektion har 18.11.2019 behandlat drendet
och beslutat att omfattningen och kostnader for renoverande av nuvarande
Trask skola i detta skede utreds som ett tredje alternativ fér en ny skola.

Bildningsavdelningen har inlett arbetet med att géra en sa kallad
forhandskonsekvensbeddmning. Konsekvenserna bedéms ur féljande fem
perspektiv: konsekvenser for kommuninvanarna, for miljon, for personalen och
organisationen, for ekonomin samt fér barn och unga.

Innan beslut om vilket alternativ som valjs kommer elever, vardnadshavare och
personal att horas pa nytt.
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Kompletterande material

Forslag

Beslut

Ritningar, 4 st.
Christer Friis skrivelse

Forhandlingar med kyrkliga samfalligheten och tillsammans med stadens
bildningsavdelning om ett gemensamt nybyggesprojekt fortsatter,
konstruktioner i Trask skola undersoks vidare och konceptplaneringen av en ny
skol- och daghemsbyggnad i omradet fortsatter.

Under arendets behandling féreslog Friis att drendet skulle bordlaggas. Forslaget
fann inte understdd. Darefter foreslog Friis att darendet skulle remitteras och
enbart nuvarande Trask skola skulle utredas, samt forhandlingarna med kyrkliga
samfélligheten avslutas for gott. Forslaget fann inte understdd. Friis 6nskade
lamna avvikande asikt till protokollet.

Beslut enligt forslag.

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 27.03.2020 § 24

Beredare
Féredragande

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi

Arbetet med att precisera alternativen fortsatter. Alternativen som har tagits
fram ar att renovera den gamla skolan i Trask fér skolans och daghemmets
behov, att uppfora en ny byggnad pa tomten for skolans och daghemmets behov
eller att uppféra en ny tilloyggnad i anslutning till det nuvarande daghemmet i
Nasby. Nasbyalternativet ar uppdelat i tva underalternativ. En tillbyggnad
uppfors i samarbete med den kyrkliga samfalligheten med samfalligheten
eventuellt som finansiar. Alternativt uppfor staden tilloyggnaden och finansierar
den sjalv.

Man jobbar nu med att fa in feedback fran omradet for att utnyttja den i
planeringen. | Houtskar ordnades 26.2 ett informationsmote for allmdanheten om
alternativa placeringar for skolan.

Stravan ar att hitta en gemensam planeringslosning som tillgodoser bade skolans
och forsamlingens behov. Nar slutresultatet av planeringen har klarnat kan de
ekonomiska fragorna utredas. Utgangspunkten ar att intressentgrupperna
anvander skolan under olika arstider, vilket ger forutsattningar for att driva
verksamheten ekonomiskt.
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Kompletterande material
Forslag

Beslut

Fordelarna med Trask ar de existerande goda majligheterna till utomhusmotion
och bollhallen. De Nasbybaserade alternativen innebar nya motionsmojligheter
och samlingslokaler for alla boende i omradet och nya lokaler for skolan och
dagvarden. Ett samarbete med den kyrkliga samfilligheten medfor synergier nar
det galler ekonomi och effektivitet.

Samtliga alternativen ligger kostnadsmassigt i storleksordningen 2,1-2,3 M€, med
undantag av renoveringen av den gamla skolan, som ligger pa ca 1,6 M€.

Vad géller tidsplanen ar stravan att beslutet ska fattas senast 12.5, da fullméktige
behandlar projektplanen for skolcentret.

Ritningar, 3 st.
Sektionen tar del av drendet.

Sektionen beslot i § 15 godkannande av foredragningslistan att drendet
behandlas 7.4.

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 07.04.2020 § 39

Beredare
Foredragande

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Samhillsingenjor Matias Jensén, tfn 044 358 5724
fornamn.efternamn@pargas.fi

Forhandlingar har forts med den kyrkliga samfalligheten om ett gemensamt
projekt for att bygga ut daghemmet i Houtskdr med undervisningslokaler som
samtidigt tjanar forsamlingens behov. Som foljd av feedbacken har man valt att
prioritera alternativet att uppféra en ny skolbyggnad i Trask pa den nuvarande
skolans plats. Alternativen ar att av de nuvarande lokalerna bevara kéket och
salen for teknisk sl6jd och renovera dem till en skalig kostnad sa att de kan
anvandas pa ett andamalsenligt satt eller att bygga dem som en del av nybygget.
Nybygget kan uppfoéras i direkt anslutning till den gamla byggnadskroppen eller
fristdende.

Renoveringen av daghemmet i Houtskars centrum ska genomfoéras under 2020
och man undersoker mojligheten att i den nuvarande byggnadskroppen eller
med mindre tillagg skapa ett utrymme som utomstaende som behéver lokaler
skulle fa hyra for sin verksamhet.
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Kompletterande material
Forslag

Beslut

Ett samarbete med den kyrkliga samfalligheten ar inte aktuellt i byggprojektet i
Trask, utan daghemsprojektet ar ett prioriterat alternativ. Méjligheten till
samarbete ska uppratthallas nar planeringen framskrider.

Vad géller tidsplanen ar stravan att beslutet om byggande av skollokalerna ska
fattas senast 12.5.2020, da fullméaktige beslutar om byggande av skolcentret.

Ritningar 3 st.
Sektionen tar del av informationen.

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 27.05.2020 § 55

Beredare
Foredragande

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi

Fokus i planeringen av den nya skoldelen i Trask skola har legat pa att placera
byggnaden pa den nuvarande tomten och samtidigt bevara sd mycket som
moijligt av gardsplanen och a andra sidan pa att foga nybyggnadsdelen flexibelt
till den befintliga byggnadskroppen. Rivningen av den gamla skolan sker i
tillampliga delar sa att det befintliga kbket och salen for teknisk sléjd bevaras.

Stravan ar att sdkerstalla en andamalsenlig anvandning av skolan genom en
sammanhangande lokallésning dar matsalen och aulan bildar en helhet.
Losningen omfattar tre klassrum av vilka tva vid behov kan 6ppnas till ett stérre
rum. Byggnaden kan fogas till den gamla byggnadskroppen sa att den nya delen
byggs ihop med det befintliga koket, som ar i relativt gott skick, och salen for
teknisk slojd, som kraver mer renovering. Den nya delen har en yta pa 210 m?2
och den placeras pa tomten som en fortsattning pa den befintliga byggnaden sa
att sa mycket som majligt av den befintliga lekgarden bevaras.

Utmaningar ar att anpassa enplanslésningen i den nya delen till
tvaplanslésningen i den befintliga delen. Det d4r mojligt att det under rivningen
dannu dyker upp nya, mindre utmaningar. Konstvaggmalningen inne i byggnaden
kommer att beaktas vid planeringen av renoveringen.
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Kompletterande material
Forslag

Beslut

Uppskattat totalpris for skolan med nodvandiga gardskonstruktioner och
rivnings- och renoveringsarbeten ar 1,18 M€.

Houtskars daghem ar en del av helhetslésningen for lokalerna. Byggnaden har
mer rumskapacitet an vad det nuvarande antalet barn, 14 st., férutsatter. Det
behover utféras en grundlig renovering i byggnaden for att atgarda de lokala
fuktskadorna och den bristfalliga ventilationen.

Daghemmet har ett akut behov av mindre funktionella féréandringar i
personalrummet, koket och toaletterna samt i utrymmena f6r gemensamt bruk
som behover ha egen utgang och toaletter.

Med hjalp av planering soker vi en lokallésning dar den kyrkliga samfalligheten
eller féreningar och de som behdver lokaler kan hyra en del av lokalen
huvudsakligen pa kviéllar eller eventuellt pa veckoslut. Daghemmet anvander
byggnaden dagtid, varmed effektiviteten och majligheten till mangsidig
anvandning okar.

Uppskattat pris for de funktionella férandringarna ar 58 000 €.

Ritningar, 2 st.

Sektionen tar del av drendet.

Sektionen beslot att drendet behandlas pa moétet 10.6.2020.

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 10.06.2020 § 64

Beredare
Foredragande

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi

Fokus i planeringen av den nya skoldelen i Trask skola har legat pa att placera
byggnaden pa den nuvarande tomten och samtidigt bevara sa mycket som
moijligt av gardsplanen och a andra sidan pa att foga nybyggnadsdelen flexibelt
till den befintliga byggnadskroppen. Rivningen av den gamla skolan sker i
tillampliga delar sa att det befintliga kbket och salen for teknisk sléjd bevaras.

Pargas / Parainen
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Stravan ar att sdkerstalla en andamalsenlig anvandning av skolan genom en
sammanhangande lokallésning dar matsalen och aulan bildar en helhet.
Losningen omfattar tre klassrum av vilka tva vid behov kan 6ppnas till ett stérre
rum. Byggnaden kan fogas till den gamla byggnadskroppen sa att den nya delen
byggs ihop med det befintliga kdket, som ar i relativt gott skick, och salen for
teknisk sl6jd, som kraver mer renovering. Den nya delen har en yta pa 210 m?
och den placeras pa tomten som en fortsattning pa den befintliga byggnaden sa
att sa mycket som majligt av den befintliga lekgarden bevaras.

Utmaningar ar att anpassa enplanslésningen i den nya delen till
tvaplanslésningen i den befintliga delen. Det &r mojligt att det under rivningen
dannu dyker upp nya, mindre utmaningar. Konstvaggmalningen inne i byggnaden
kommer att beaktas vid planeringen av renoveringen.

Uppskattat totalpris for skolan med nédvandiga gardskonstruktioner och
rivnings- och renoveringsarbeten ar 1,18 M€.

Houtskars daghem ar en del av helhetsldsningen for lokalerna. Byggnaden har
mer rumskapacitet dn vad det nuvarande antalet barn, 14 st., férutsatter. Det
behover utforas en grundlig renovering i byggnaden for att atgarda de lokala
fuktskadorna och den bristfalliga ventilationen.

Daghemmet har ett akut behov av mindre funktionella férandringar i
personalrummet, koket och toaletterna samt i utrymmena for gemensamt bruk
som behdéver ha egen utgang och toaletter.

Med hjalp av planering sdker vi en lokalldsning dar den kyrkliga samfélligheten
eller foreningar och de som behover lokaler kan hyra en del av lokalen
huvudsakligen pa kvéllar eller eventuellt pa veckoslut. Daghemmet anvander
byggnaden dagtid, varmed effektiviteten och maéjligheten till mangsidig
anvandning okar.

Uppskattat pris for de funktionella férandringarna ar 58 000 €.

Ritningar, 2 st.

Sektionen tar del av drendet.

Foredraganden dndrade sitt forslag pa motet enligt féljande. Sektionen tar del av

arendet och noterar att Birger Carlstedts vaggmalning i huset ska bevaras och
synas for anvandarna. Det ogravda omradet under huset bér beaktas vid
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Stadsstyrelsen

Beredare
Féredragande

Kompletterandematerial

Forslag

planeringen och utrymmena i kallaren kommer inte att utnyttjas. Sektionen
omfattade féredragandens andrade forslag.

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 040 045 1424
Stadsdirektor Patrik Nygrén, tfn 040 511 4383
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bakgrundsinformationen for planeringen har preciserats och de aktuella
prioriteringarna ar att konstverket ska bevaras och synas i den slutliga
rumslosningen, de befintliga konstruktionerna ska vara kompatibla med
tillbyggnaden, tillbyggnadens dvergripande planlésning ska forenklas och de
centrala rumslésningarna ska vara tillrackligt rymliga.

Det befintliga konstverket bevaras som en del av kéket i planeringen.
Konstverket blir en synlig del av koket, som kommer att ligga i anslutning till

matsalen.

De 6vriga utrymmena i byggnaden skiljs at fran skolutrymmena och i dem
planeras inga andringar.

Byggnadens planlésning férenklas for att astadkomma en effektivare helhet som
dessutom tillater olika genomférandealternativ.

Losningar som ar viktiga for anvdandarna betonas — punkter som ska prioriteras ar
aulan och matsalen samt mojligheter till mangsidigt bruk.

Alternativen i fraga om genomférande och finansiering undersoks da planeringen
inleds.

Pa tidsplanet ar byggnaden klar att tas i anvandning senast vid utgangen av 2021.
Kostnadskalkylen for investeringsprojektet uppgar till 1,18 miljoner euro och
kostnadskalkylen for funktionella andringar i samband med en grundlaggande
renovering av daghemmet uppgar till 58 000 euro.

Ritningar 2 st.

Stadsstyrelsen godkadnner beskrivningen av investeringsskedet.
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Beslut Forslaget godkandes.

Delgivning Utbildningschef U.L., ekonomichef P.P.
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Otteen oikeaksi todistaa:



