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143 Rattelseyrkande avseende undantag for dndring av anvandningsandamal for 340
fritidsbostad till egnahemshus

144 Anhallan om &ndring av detaljplanen for kvarter 1 och 2 i Tennby stadsdel med 343
invidliggande gang- och cykelled

145 Detaljplanandring for delar av kvarter 2 samt delar av invidliggande gang- och 346
cykelleder i Norra Centrum (07) stadsdel i Pargas; Norra Famnen

146 Utfarda byggférbud for detaljplandndringsomrade; delar av kvarter 2 samt 348
delar av invidliggande gang- och cykelleder i Norra Centrum (07) stadsdel i
Pargas; Norra Famnen

147 Planeringsreservering for del av kvarter 2 i Norra Centrums stadsdel (7) 350

148 Arrendering av kvartersdel for vaningshusbyggande i kvarter 2 Norra Centrum 352
(7) stadsdel

149 Utldtande om forslaget till miljoskyddsféreskrifter for Sagu kommun 355

Det justerade protokollet medn bifogad anvisning om omprdvning och besvarsanvisning 23.09.2020

halls offentligt framlagt pa stadens webbplats, www.pargas.fi, om inte annat féljer av
sekretessbestammelserna onsdagen paféljande vecka efter sammantradet.
Kokouksen tarkastettu poytdkirja, johon on liitetty oikaisuvaatimusohjeet ja
valitusosoitus, pidetdan yleisesti ndhtdavana kokousta seuraavan viikon keskiviikkona,
kaupungin verkkosivuilla www.parainen.fi, jollei salassapitoa koskevista sdanndksista
muuta johdu.

Ordférande/Puheenjohtaja: Kurt Ekstrém
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Bygg- och miljonamnden § 136 16.09.2020

Konstatera sammantradets laglighet och beslutforhet

Bygg- och miljonamnden 16.09.2020 § 136

Beslut Konstaterades att sammantradet var lagligen sammankallat och beslutfort.
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Bygg- och miljonamnden § 137 16.09.2020

Val av protokolljusterare

Bygg- och miljonamnden 16.09.2020 § 137

Beslut Till protokolljusterare valdes Anna Grahn och Linda Lindberg.
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Bygg- och miljonamnden § 138 16.09.2020

Godkdnnande av féredragningslistan
Bygg- och miljonamnden 16.09.2020 § 138

Férslag Bygg- och miljondmnden beslutar att godkanna foredragningslistan.
Ordféranden foreslog att behandlingen av § 141 Aktuella fragor sker sist.

Beslut Forslaget godkadndes.
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Anmalningsdrenden

Bygg- och miljonamnden 16.09.2020 § 139

Foredragande

Férslag

Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Namnden antecknar att den tagit del av féljande handlingar:

1) Regionférvaltningsverket i S6dra Finland
20.8.2020: Fyllning av vattenomrade och muddrad led utanfér Sandon bibehalls.
Regionférvaltningsverket har beslutat att inte undersdka yrkandena pa att

agaren till fastigheten _ ska aterstalla stranden pa

fastigheten i ursprungligt skick.

2) Sydvastra Finlands vatten- och miljoundersdkning Ab

24.8.2020: Kontrollundersdkning av sdtvattenbassangen i Pargas i juli 2020.
25.8.2020: Kontrollundersokning av havsomradet utanfér Abo under hog- och
sensommaren 2020.

26.8.2020: Pargas stads avloppsreningsverk i Nagu, undersokning 3/2020.
Reningsverket fungerade relativt bra.

26.8.2020: Avloppsreningsverket i Airisto Sandviken, undersékning 3/2020.
Reningsverket fungerade bra.

26.8.2020: Avloppsreningsverket pa Ut6, undersékning 1/2020.

26.8.2020: Pargas stads avloppsreningsverk, undersékning 7/2020.
Reningsverket fungerade bra.

28.8.2020: Pargas avloppsreningsverk i Korpo, undersékning 2/2020.
Reningsverket fungerade relativt bra.

28.8.2020: Fastighets Ab Sunnans avloppsreningsverk, undersékning 2/2020.
Reningsverket fungerade relativt bra.

28.8.2020: Fastighets Ab Sunnans avloppsreningsverk, undersokning 3/2020.
Reningsverket fungerade relativt bra.

28.8.2020: Avloppsreningsverket i Houtskar, Pargas stad, undersékning 2/2020.
Reningsverket fungerade ganska daligt.

31.8.2020: Kontrollundersokning av havsmiljon vid fiskehamnen i Kaldinge,
augusti 2020, interimsrapport.

2.9.2020: Turun Seudun Puhdistamo Oy:s avloppsreningsverk pa Kakolabacken,
undersokningar 80-92/2020

7.9.2020: Pargas stads avloppsreningsverk, undersékning 8/2020. Reningsverket
fungerade bra.

7.9.2020: Recipientkontrollundersdkning vid avloppsreningsverket i Korpo i
Verkanviken, augusti 2020

3) NTM-centralen i Egentliga Finland
14.8.2020: Meddelande om att transportfirman Kuljetusliike Donner Oy har
avforts ur avfallshanteringsregistret.

4) Planlaggningschefens beslut om undantag och om sarskilda forutsattningar for
byggande, Pargas stad
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Beslut

24/14.8.2020: Beviljat undantag for att fa bygga ett forrad/arbetsutrymme pa en
del av lagenheten Qvidjagard 2:10 i Qvidja i Pargas.

26/21.8.2020: Beviljat undantag for byggande av férrad/lekstuga pa tomt 2,
kvarter 6, i Bjorkhagens stadsdel i Pargas.

27/4.9.2020: Beslutat att sarskilda forutsattningar for byggande av ett
egnahemshus med tillhérande ekonomibyggnad pa en del av fastigheten
Mellangard 1:30 i Vallis i Pargas foreligger och godkant anhallan med villkor.

5) Korpondmnden, Pargas stad
19.8.2020 § 17: Budget 2021, Korponamnden

6) Ledande byggnadsinspektéren har med stdd av § 74, byggnadsinspektéren
med stdd av § 75 och tillstandsingenjoren samt granskningsingenjéren med stod
av § 76 i forvaltningsstadgan beslutat om foljande lov och anmalningar, se
kompletterande material. Handlingarna finns till paseende hos byggnadstillsynen
och med forhands begédran vid sammantradet.

Handlingarna finns till paseende pa miljoavdelningen och pa sammantradet.

Forslaget godkandes.
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Bygg- och miljonamnden § 140 16.09.2020

Ta del av tjansteinnehavarbeslut

Bygg- och miljondmnden 16.09.2020 § 140

Foredragande Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Forslag Namnden antecknar att den har tagit del av féljande tjanstemannabeslut och
beslutar att beslut om 6verforing inte ar pakallat.

Stadsgeodeten:

44/10.8.2020: Beslut om forséaljning av tomt nr 2 i kvarter 265 i Hemsundet,
Nagu. | kopeobjektet ingar en andel i andelslaget Hemsundetin Ranta.
45/11.8.2020: Beslut om utarrendering av tomt nr 1 i kvarter 20 i Ljusudda
stadsdel.

46/11.8.2020: Beslut om utarrendering av tomt nr 2 i kvarter 17 i Ljusudda
stadsdel.

47/24.8.2020: Godkant tomtindelningsandringen for tomt nr 4 i kvarter 24 i
Blasnas stadsdel enligt forslaget.

48/24.8.2020: Godkint baskarta for Lilludden-Kalkkila stranddetaljplan,
komplettering.

49/1.9.2020: Beslut om ansvar for uppsnyggning av en industritomt i Finbydalen i
Pargas och om anvandning av tomten fér smaskalig industri

50/3.9.2020: Beslut om forsaljning av tomt nr 4 i kvarter 12 i Ljusudda stadsdel.
51/3.9.2020: Beslut om utarrendering av tomt nr 3 i kvarter 7 i
Kyrksundsstrandens stadsdel.

Planldggningschefen:

25/14.8.2020: Valt _tiII GlS-ansvarig pa matningsenheten.
28/7.9.2020: Beslut om delegering av avdelningschefens uppgifter och
beslutanderatt, mijldavdelningen

Beslut Forslaget godkandes.
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Bygg- och miljonamnden §141 16.09.2020

Aktuella fragor

Bygg- och miljonamnden 16.09.2020 § 141

- Planldggningschef Heidi Saaristo-Levin informerade om det ekonomiska laget
infor budgetarbetet 2021

- Ledande byggnadsinspektdr Sanna Simonen redogjorde for processen och
lagstifningen kring 6vervakningen av den byggda miljon.

Skolningen gallande olovligt byggande ordnas fére namndens sammantrade
14.10 kl. 15.00.
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Omprovning av avgift for bygglov 2020-86 Kiinteisté Oy Paraisten Kauppiaskatu 7
685/02.06.01.06/2020

Bygg- och miljonamnden 16.09.2020 § 142

Beredare Stadsjurist Monica Avellan, tfn 040 358 5727

Foéredragande Stadsjurist Monica Avellan, tfn 040 358 5727
fornamn.efternamn@pargas.fi

Kiinteistd Oy Paraisten Kauppiaskatu 7 ansdker om att faktura nummer

88107462 ska makuleras. Fakturan galler bygglov 2020-86, ett bostads- och
affarshéghus om 2 027 m2. Bygglovet har beviljats 6.5.2020, fakturan har

forfallit till betalning 10.8.2020.

Bygglovsavgiften har faststallts enligt Pargas stads byggnadstillsynstaxa 2020.
Enligt 27 § i byggnadstillsynstaxan ska avgiften betalas nar tillstandsbeslutet har
givits. En anmarkning angdende avgiften ska goras fore forfallodagen for fakturan
hos byggnadstillsynsbyran. Byggnadsinspektoren fattar sarskilt beslut med
anledning av anmarkningen. Om det anses att det inte finns grunder for att dndra
avgiften, har anmarkaren ratt att begdra omprévnng av det givna beslutet pa det

satt som féreskrivs i kommunallagen.

Kiinteistd Oy Paraisten Kauppiaskatu 7 har ansokt om makulering férst 1.9.2020
med det som byggnadstillsynen tolkat som en begdran om omprovning. Da
andringssdkanden eventuellt utan egen forskyllan misstagit sig betraffande
forfarandet, ar det rimligt att némnden @nda behandlar ansékan som en begéran

om omproévning enligt kommunallagen och stadens byggnadstillsynstaxa.

Men de grunder for andring av bygglovsavgiften som sékanden uppger ar inte
sadana som enligt byggnadstillsynstaxan ge mojlighet att varken makulera eller
sanka avgiften for bygglovet. Byggnadstillsynen har for ndmnden berett ett
bygglov med grannehéranden och synefdrrattning. Att en av grannarna pa nytt
anfort besvar mot sokandebolagets bygglov hos Abo forvaltningsdomstol &r inget
som utgor en grund enligt byggnadstillsynstaxan for att varken makulera eller

sanka avgiften for det beviljade bygglovet.
Bilaga 1. Ansékan om makulering av faktura for bygglov

Kompletterande material  Faktura 88107642
Pargas stads byggnadstillsynstaxa 2020

Forslag Namnden forkastar s6kandens begaran om omprévning da den inte har nagon

grund i Pargas stads byggnadstillsynstaxa.

Beslut Forslaget godkandes.
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Delgivning Kiinteistd Oy Paraisten Kauppiaskatu 7, byggnadstillsynen
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Bygg- och miljonamnden § 143 16.09.2020

Réattelseyrkande avseende undantag fér dndring av anviandningsandamal for fritidsbostad till egnahemshus
230/10.03.00.01/2020
Bygg- och miljonamnden 16.09.2020 § 143

Beredare Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
Foéredragande Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Tva grannar har var och en for sig yrkat pa rattelse i planlaggningschefens beslut
24.6.2020 nr 20/2020. | beslutet beviljas det undantag som ansokts for andring
av anvandningsandamalet for en fritidsbostad pa fastigheten Tapiola 1:9 i
Puotuis, pa norra stranden av huvudon i Nagu, till egnahemshus for
stadigvarande boende. Bada grannarna yrkar pa att det ansokta undantaget ska
avslas.

Grannen anser att undantag inte bor beviljas pa grund av féljande:

1) fastigheten har delats i mindre delar med ett avtal om delning av
fastighetsbesittning

2) fastigheten nas med en servitutsvag som inte uppfyller de atkomstkrav som
géller aretruntboende

3) situationsplanen i ans6kan om undantag innehaller brister.

Vidare papekar grannen att behandlingen av avloppsvatten fran den befintliga
fritidsbostaden inte har skotts korrekt och maste atgardas sa att den uppfyller
gallande bestammelser, samt att en ny syn bor forrattas pa grund av detta.

Fastigheten har delats med ett avtal om delning av fastighetsbesittning och
fastighetens alla dgare har tillsammans ansékt om undantag for andring av
anvandningsandamalet for deras bostader fran fritidsbostad till egnahemshus.
Aven om besittningen av fastigheten har delats utgér hela fastigheten en enda
byggplats, som i den gallande planen anvisas en byggratt. Den delade
besittningen utgor inget hinder for att anvandningsandamalet dndras till nagot
annat an fritidsboende. Trots den delade besittningen maste fastigheten
betraktas som en och samma helhet, och den ar tillrackligt stor for att
anvandningsandamalet ska kunna dndras fran fritidsbostad till egnahemshus.
Den delade besittningen mojliggor inte att byggratten enligt planen eller
fastigheten bryts upp i mindre delar sa att det uppstar flera sjalvstandiga
byggplatser — och det ar inte heller vad det ar fragan om i det har fallet. Alla
byggnader pa lagenheten féljer de géllande planbestdmmelserna. Byggnaden
som Overgar fran fritidsbostad till egnahemshus ar alltjamt huvudbyggnaden pa
lagenheten Tapiola 1:9. Detta innebér att alla andra befintliga byggnader pa
samma lagenhet eller byggnader som byggs senare pa samma lagenhet i
overensstammelse med den i planen anvisade byggratten ar underordnade och
ligger inom samma gardsomrade.

Fastigheten Tapiola 1:9 har en servitutsvag som I6per 6ver ldgenheterna Puotuis
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1:10 och Mainiemi 1:8. Enligt sokanden duger denna befintliga fasta
vagforbindelse att anvandas aret runt och de har kort pa den till fastigheten i
artionden. Sékanden har den 24 juli 2020, efter att undantag beviljades och
rattelseyrkandena framstélldes, undertecknat ett avtal med sina ragrannar enligt
vilket en ny vagrattighet bildas 6ster om s6kandens fastighet, dver fastigheten
Gammelbondas 4:10. Eftersom det finns bade en tillfartsvag och alternativ till
denna uppfylls villkoret att egnahemshuset kan fa en fast vdag som det gar att
kora pa hela aret.

Grannen menar att bilplatserna i sydvastra hornet av fastigheten, som visas i
situationsplanen som féljer med ansékan om undantag, inte har anlagts i
enlighet med ritningen. Stadens uppfattning ar att de kan anldggas pa den plats
som anges i ritningen. Grannens 0vriga anmarkningar avseende situationsplanen
galler framst ytskikt och 16s egendom. Staden ser inte att de observationer som
framfors i rattelseyrkandet utgor nagot hinder for att anvandningsdndamalet
andras.

Grannen kraver att syn forrattas. Personer fran stadens planlaggningsenhet och
miljovardsbyran besokte platsen den 8 maj 2020, fore beslutet om undantag
meddelades. De konstaterade brister i gravattensystemet och uppmanade
sokanden att atgdrda dem. De uppmanade dven s6kanden att géra forbattringar
i hanteringen av toalettavfall. Ett villkor for undantaget ar att de anvisningar som
miljovardsinspektéren ger i sin promemoria och sitt utlatande foljs. Syn av
systemet forrattas i sinom tid i samband med slutinspektionen, som ett led i
bygglovsprocessen. Staden menar att det inte ar lampligt att forratta syn medan
rattelseyrkandena behandlas. Vid behov kan syn férrattas senare under
bygglovsprocessen.

Den andra grannen anser att undantag inte bor beviljas pa grund av féljande:

1) Arealen pa byggplatsen uppfyller inte minimikravet i byggnadsordningen.

2) Grannens uppfattning ar att sdkandens servitutsbaserade vagratt 6ver
lagenheten Puotuis 1:10 ar endast en meter bred och saledes inte kan
anvandas hela aret for att na lagenheten Tapiola 1:9.

Byggplatsen &r 200 m2 mindre 4n den fordrade arealen p& 5 000 m2. Detta &r en
mycket liten underskridning. Staden ser att fastighetsarealen ar tillrdackligt stor
for stadigvarande boende och Overskrider avsevart minimikravet i
markanvandnings- och bygglagen i fraga om byggplatsens storlek (MBL 116 §).
Terrangen pa fastigheten ar ocksa sadan att det ar mojligt att borja bo
stadigvarande i bostaden. Vid strandlinjen finns av allt att doéma en viss mangd
stenig tillandningsmark. Att foga den till fastigheten vore visserligen mojligt men
skulle inte bidra pa nagot vasentligt satt till att 16sa det aktuella fallet.

Servitutsvagen med en bredd pa en meter som grannen hanvisar till 4r en stig
fram till brunnen enligt den bifogade forrattningskartan. Samma
forrattningskarta visar att en tre meter bred servitutsvag gar 6ver fastigheterna
Puotuis 1:10 och Mainiemi 1:8 fram till fastigheten Tapiola 1:8. Sa som det redan
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Kompletterande material

Bilaga

Forslag

Beslut

Delgivning

konstateras ovan finns det bade en tillfartsvag och alternativ till denna varvid
villkoret att egnahemshuset kan fa en fast vag som det gar att kora pa hela aret

uppfylls.

Omstandigheterna som grannarna framfor ger inte anledning att se dver beslutet
med vilket undantag fér dndring av anvandningsandamal beviljas. Det finns
forutsattningar att bevilja undantag.

Planldggningschefens beslut 24.6.2020 nr 20/2020

2. Tva rattelseyrkanden
3. Lantmateriverkets forrattningskarta 47029, 13.6.1969

Rattelseyrkandena avseende planldggningschefens beslut 24.4.2020 nr 20/2020
avslas.

Forslaget godkandes.

De som sokt andring, sokanden for undantagslov, planlaggningsenheten
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§ 144 16.09.2020

Anhallan om dndring av detaljplanen for kvarter 1 och 2 i Tennby stadsdel med invidliggande gang- och

cykelled

657/10.02.03/2020

Bygg- och miljondmnden 16.09.2020 § 144

Beredare
Féredragande

Planlaggare Charlotte Koivisto, tfn. 040 488 5906
Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn. 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Bostadsbolagen Bostads Ab Tennbyadng, Bostads Ab Tennbyhage, Bostads Ab
Tennbydal och Bostads Ab Morrenmaa (Tennbyvégen 28, 30, 32 och 36) har
[amnat in en gemensam anhallan om detaljplanandring for att fa flytta infarterna
till sina tomter sa att anslutningen skulle ske direkt fran Kalkvagen och via gang-
och cykelleden norr om bostadsbolagen som i nuvarande detaljplan endast
tillater servicetrafik.

De har motiverat sin ansékan med att bostadsbolagens nuvarande infarter fran
Tennbyvagen ar mer eller mindre problematiska pa grund av att bl.a. en av
infarterna ar valdigt ndra Kalkvagens och Tennbyvagens korsning, flera av
infarterna ligger i brant terrang och darfér har dalig sikt samt att alla infarter
korsar cykelvagen som gar parallellt med Tennbyvégen. Det har upplever man att
kan orsaka olyckor.

Den géllande detaljplanen for omradet direkt norr om de aktuella fastigheterna
ar till storsta del fran 1983 med en mindre dndring som gjorts 1997 for att
utvidga nuvarande tomt nummer 5 i kvarter 1 i riktning mot leden for gang- och
cykeltrafik.

Vid utredning om mojligheterna till att andra bostadsbolagens trafikarrangemang
i enlighet med ansokan har tjansteinnehavare bade fran Egentliga Finlands
NTM-central och stadens gatusida horts. Staden haller dessutom som bast pa att
gbra upp en trafiksdkerhetsplan som bl.a. tar stallning till trafiksakerheten kring
den nu aktuella servicetrafikanslutningen till Kalkvdgen och méjligheten till att
aven tillata sedvanlig persontrafik till hghustomterna via den. Arbete med
Pargas trafiksakerhetsplan har pagatt hela det har aret och beraknas bli fardig till
slutet av aret.

| samband med utarbetandet av trafiksakerhetsplanen har stadens
representanter, tjansteinnehavare fran NTM-centralen och konsulten som gor
upp planen gjort terrangbesok mm for att tillsammans undersoka stallen som
upplevs som problempunkter i stadens trafiknat. Styrgruppen som arbetar kring
trafiksdkerhetsplanen har enhalligt uttryckt att en ny anslutning till Kalkvagen
inte bor tillatas pa ifrdgavarande stélle for att det bland annat skulle stéra gang-
och cykeltrafiken och orsaka risk for olyckor langs leden och for att det skulle 6ka
risken for anslutningsolyckor vid Kalkvagen. Man foreslar dessutom att all
motorfordonstrafik borde forhindras genom den befintliga sa kallade inofficiella
anslutningen. Vidare konstateras att Tennbyvagens anslutning till Kalkvagen ar
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fungerande och tillracklig i forhallande till trafikmangden och att
korhastigheterna halls lagre nar fastigheternas anslutningar ar placerade langs
bostadsomradets huvudled Tennbyvagen. Enligt polis- och raddningsvasendets
rapporter for aren 2015 - 2019 gallande trafikolyckor finns inga rapporterade
olyckor vid de nuvarande infarterna till de aktuella bostadsbolagen.

De alternativ som finns for beslut i drendet kan delas in enligt féljande:

Alternativ 0

Staden beslutar att inte géra en andring av detaljplanen och bostadsbolagen kan
planera om sina nuvarande anslutningar till Tennbyvagen for att atgarda de
upplevda sdkerhetsproblemen om de sa 6nskar. Kraver ingen investeringsbudget
fran stadens sida.

Alternativ 1

Staden beslutar vidta en detaljplandndring i enlighet med anhallan for att tillata
infart till hoghustomterna norrifran via den inofficiella anslutningen till Kalkvagen
som nu enbart tillater servicetrafik. Kraver planering samt byggande av
anslutning till Kalkvdgen och ombyggnad av leden norréver sa att den kan
betjana bade motorfordons- och gang- och cykeltrafik. Kraver eventuellt flyttning
av kommunalteknik som gar under den nuvarande gang- och cykelleden. Kraver
en investeringsbudget fran stadens sida.

Alternativ 2

Staden beslutar vidta en detaljplandndring dar man granskar mojligheterna till
att hitta en alternativ rutt for att kunna leda héghusens motorfordonstrafik till
tomterna norrifran utan att ansluta direkt till Kalkvagen. Kraver planering samt
byggande av ny anslutning till det befintliga narliggande gatunatet och
ombyggnad av leden norrover sa att den kan betjana bade motorfordons- och
gang- och cykeltrafik. Kraver eventuellt flyttning av kommunalteknik som gar
under den nuvarande gang- och cykelleden. Kraver en investeringsbudget fran
stadens sida.

Alternativ 0 haller risken for olyckor vid Kalkvagen och langs gang- och cykelleden
oféréndrad och inga kostnader uppstar for staden.

Alternativ 1 leder enligt sakkunniga till 6kad risk for olyckor bade langs Kalkvagen
och langs gang- och cykelleden. Dessutom uppstar det utgifter for staden for
planering och anldaggning av ny vdg och anslutning samt underhall av dessa.
Alternativ 2 kan eventuellt leda till en 16sning av de trafikproblem som
bostadsbolagen upplever men for planering och eventuell anldggning samt
underhall av nytt vdgomrade uppstar utgifter for staden ifall man inte beslutar
att inga planeringsavtal med husbolagen, var man kommer 6verens om att de
star for alla utgifterna som kravs for byggande av en dandamalsenlig vag for bade
motorfordons- och for gang- och cykeltrafik.

Utifran trafiksakerhetsaspekter framforda av sakkunniga ar det entydigt att det
inte ar motiverat att fororda den ansokta detaljplanandringen (alternativ 1).
Stadens pagaende arbete med en trafiksdkerhetsplan stravar till att minska
riskerna for trafikolyckor och en detaljplanédndring i enlighet med det ansokta



PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI

Bygg- och miljonamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL 7/2020 345
KOKOUSPOYTAKIRJA

§ 144 16.09.2020

Bilaga

Forslag

Beslut

Delgivning efter slutligt
beslut

skulle vara motstridig med dessa mal.

Att fororda en detaljplanandring dar man undersdker andra alternativ att kunna
leda bostadsbolagens fordonstrafik norrifran till tomterna (alternativ 2) ar inte
motiverat med tanke pa storleken av utgifterna i jamférelse med nyttan som en
eventuell detaljplandndring kunde medfora.

4. Anhallan om detaljplandndring
5. Utdrag ur detaljplanesammanstallningen

Bygg- och miljonamnden foreslar att stadsstyrelsen forkastar ansokan om
detaljplanandring.

Forslaget godkandes.

sokande, planlaggningsenheten, tekniska stodtjanster
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Detaljplandndring fér delar av kvarter 2 samt delar av invidliggande gang- och cykelleder i Norra Centrum
(07) stadsdel i Pargas; Norra Famnen

684/10.02.03/2020
Bygg- och miljondmnden 16.09.2020 § 145

Beredare Planldggare Charlotte Koivisto, tfn. 040 488 5906
Féredragande Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn. 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

Uppgorande av en detaljplandndring for delar av kvarter 2 i Norra Centrum
stadsdel har blivit aktuellt efter att en privat aktor visat intresse att utveckla och
bebygga en del av det av staden dgda omradet som ligger mellan gang- och
cykelleden Famnen och Sotargrand och 6ster om Sandakersgatan. Pa grund av
hur den nuvarande detaljplanen pa omradet &r utformad, maste dven en
privatdgd egnahemsfastighet och det sa kallade &mbetshusets fastighet
inkluderas i andringsomradet.

Detaljplanandringens omrade ingar i stadens planlaggningsoversikt men &r dar
del av en storre helhet som man redan en langre tid haft for avsikt att revidera.

For det ca 1,27 ha stora planomradet galler en detaljplan som godkants 1995.
Omradets vastra delar dr anvisade som kvartersomrade for bostadsvaningshus,
den nordostra delen som kvartersomrade for férvaltnings- och @mbetsbyggnader
och mellan dem &r anvisat ett smalt kvartersomrade for bilplatser. | och med att
den ikraft varande detaljplanen till betydande del fortfarande ar oforverkligad
och den &r 6ver 13 ar gammal, betyder det enligt MBL 60 § mom. 2 att bygglov
inte kan beviljas utgadende fran planen utan att detaljplanens aktualitet bedoms
eller en detaljplanandring uppgjorts.

Malet med plandndringen ar att kunna utnyttja stadens for tillfallet ineffektivt
utnyttjade markegendom i karncentrum for att fortata stadskdarnan genom att
anvisa omrade for bostadslagenhetsproduktion. Samtidigt vill man ocksa
mojliggdra bevarande av en del landskapsmassigt vardefulla bostadsbyggnader
som finns pa omradet och revidera planbestammelserna for det gamla
dmbetshuset sa att de battre motsvarar dagens lage och eventuella kommande
behov.

Konsekvensbeddmning av planprojektet: Genom att uppgora en
detaljplandndring som bade mojliggor byggande av nya bostadsvaningshus och
bevarande av de gamla byggnader som i inventeringen konstaterats lokalt
vardefulla i sin omgivning, beframjar man bade fértatningen av stadens
kdrncentrum och byggnadsskydd, vilket dr i enlighet med stadens strategi dar ett
delmal ar att fortata boendet i centrum, att skapa ett centrum for manniskor i
alla aldrar och att stadens centrum ska kdnnetecknas av hog kvalitet pa miljon.
Fortatning av stadskarnor, att mojliggéra en mangsidig bostadsproduktion och
bevarande av kulturmiljéer ar ocksa riksomfattande mal fér omradesanvandning.
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6. Program for deltagande och bedémning
7. Planutkast med tillhérande prelimindra planbestammelser och
teckenforklaringar

Bygg- och miljonamnden beslutar att uppgorande av en detaljplanandring for
ovannamnda delar av kvarter 2 samt for delar av invidliggande gang- och
cykelleder i Norra Centrum (07) stadsdel paborjas och inleds genom att
anhangiggora arendet och samtidigt lagga fram planprojektets
beredningsmaterial.

Forslaget godkandes.

planldggningsenheten, byggnadstillsynen, matningsbyran
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Utfirda byggforbud for detaljplandndringsomrade; delar av kvarter 2 samt delar av invidliggande gang- och
cykelleder i Norra Centrum (07) stadsdel i Pargas; Norra Famnen

684/10.02.03/2020
Bygg- och miljonamnden 16.09.2020 § 146

Beredare Planldggare Charlotte Koivisto, tfn. 040 488 5906
Féredragande Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn. 040 488 5888
fornamn.efternamn@pargas.fi

En dndring av detaljplanen for delar av kvarter 2 samt delar av invidliggande
gang- och cykelleder i Norra Centrum stadsdel, narmare bestamt omradet direkt
norr om gang- och cykelleden Famnen och kvarter tomt 12 i kvarter 2 fram till
Sotargrand samt omradet kring det s.k. &mbetshuset, har blivit aktuell. Omradets
detaljplan ar fran slutet av 90-talet och ar fortfarande till betydande del
ofdrverkligad.

Det ar motiverat att utfarda byggférbud for omradet for att sakerstalla att de
befintliga planeringsforutsattningarna inte férsdmras. Pa den bifogade kartan
anges granserna for det omrade som ar foremal for byggférbudet. Byggférbud
utfardas i enlighet med 53 § i MBL och géller i tva ar. Byggforbudet kan forlangas
medan planandringen pagar.

Omradet for den nu aktuella detaljplanandringen ingar i en storre helhet som
staden redan en langre tid haft med i sin planlaggningsoversikt, for vilket diverse
utredningar har gjorts men planandringen inte annu foérklarats anhangig. For det
har delomradet 6nskar man nu genomféra detaljplandndring enligt en snabbare
tidtabell.

Andringen av omradets detaljplan har inletts hdsten 2020. Stadsstyrelsen
beslutar om utfardande av byggférbud.

Bilaga 8. Karta 6ver det omrade som byggforbudet galler

Férslag Bygg- och miljonamnden foreslar att stadsstyrelsen utfardar byggforbud for
utarbetande av detaljplanandring for delar av kvarter 2 samt delar av
invidliggande gang- och cykelleder i Norra Centrum stadsdel i enlighet med
omradet angivet i den bifogade kartan. Byggforbudet géller i tva ar och
stadsstyrelsen beslutar i enlighet med MBL 202 § att byggforbudet trader i kraft
innan det har vunnit laga kraft. Beslutet ska kungoras sa som kommunala
tillkdnnagivanden offentliggdrs i kommunen.

Beslut Forslaget godkandes.

Delgivning efter slutligt
beslut planldggningsenheten, byggnadstillsynen, matningsbyran
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Planeringsreservering foér del av kvarter 2 i Norra Centrums stadsdel (7)

694/10.00.01.06/2020

Bygg- och miljonamnden 16.09.2020 § 147

Beredare
Féredragande

Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066
Markanvandningsingenjor Peter Lindgren, tfn 050 566 2943
fornamn.efternamn@pargas.fi

Priima-Yhtiétgruppen har for ett under bildning varande bolag anhallit om att for
planering reservera av staden ett ca 4 700 m? stort omrade i
planlaggningsprogrammet bendmnda kvarteret Norra Centrum. Malet for
sokanden ar att planera och forverkliga byggande av vaningshus i kvarteret.

Priima-Yhtiot &r en aktér med fotfaste i Aboregionen med bred erfarenhet inom
byggbranschen. | referensportfoljen finns en hel rad olika objekt, vaningshus for
boende, kontor och for seniorboende, olika marketar, affarsutrymmen och
kommunala servicehus. De verkar mest i Egentliga Finland med omnejd med
referensobjekt i bl.a. Lundo, Forssa, Salo och Abo.

Kvarteret i fraga finns i Norra Centrums stadsdel (7) bakom Pargas stadshus. Den
del av kvarter 2 som avgransas av Sotargrand, Sandakersgatan och Famnen &r ca
7 500 m? stort och av den delen dger staden all mark férutom ca 900 m? som &gs
privat. | dagslaget finns i kvarteret 8 st. bostadsbyggnader i battre och sémre
skick fran 40-talet eller dldre. Enligt géllande plan, detaljplaneandringen for Norra
centrum 3.4.1995, ar storsta delen av kvarteret planerat for bostadsvaningshus i
tva till tre vaningar plus kallarutrymme och resten av omradet som allman
parkering for ambetshuset och stadshuset. Detaljplanen har inte forverkligats
och behdéver uppdateras i enlighet med vad generalplanen tillater och med
beaktande av 6vrig byggnation i ndrheten. Generalplanen fér omradet ar
faststalld 20.6.1995 och enligt den ar kvarteret planerat for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL) i tva till tre vaningar med kallare.

Riktningen for utvecklingen géllande omradet har sedan 90-talet varit
vaningshusbetonad. Ar 2015 gjorde en arkitektbyra en skiss dir man visionerade
en mojlig utveckling. Illustrationerna lade vikt pa parkliknande byggande med
mindre punktvaningshus langs Sandakersgatan och bostadshusen nidrmare
Strandvagen skulle enligt skissen bevaras. | ar finns kvarteret i
planlaggningsprogrammet under avdelningen detaljplaner och arbetsnamnet
Norra Centrum. Enligt planlaggningsoversikten som framlades i bygg- och
miljondmnden 5.2.2020 8 § pabdrjas uppdatering av den nuvarande icke
forverkligade planen under 2020.

Som en féljd av det har staden mdjlighet att starta en planering och eventuellt
hitta en planeringspartner. | juni 2020 tog Priima-Yhtiots representanter kontakt
med staden och trdffade berdrda tjansteman i staden for att diskutera omradets
utveckling. For bolagets representanter har forklarats hur det nuvarande
planeldget ser ut och omradets historia. Diskussionerna har lett till att bolaget nu
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i augusti har beslutat reservera omradet for planering. Planeringsreservering har
inte tidigare anvants i staden men ar en anvand form av partnerskapsplanering
dér den som amnar férverkliga byggnation pa tomten enligt en kommande plan
involveras i ett tidigt skede av planeringen. Den privata aktoren planerar sin egen
byggnation med stéd av stadens planlaggningsenhet och ger i sin tur byggplaner
som stod for detaljplaneringen, for att man tillsammans ska kunna skapa ett
fungerande kvarter och en byggbar tomt. Den som innehar reservationen deltar i
planeringen pa egen bekostnad och pa egen risk. Man har ratt enligt
reserveringen att géra behovliga undersékningar pa tomten. Staden fungerar
som radgivare i byggplaneringen och for den egna detaljplanen framat i normal
ordning och enligt stadens planlaggningsprinciper samt med beaktande av
landskaps- och generalplaner.

Bolaget har dven anhallit om att reservera tomten for arrendering efter att
planen vunnit laga kraft, detta behandlas i ett skilt arende.

Efter forhandlingar har bolaget accepterat att 6verlatelsepriset skulle vara 135
€/m?vy. | priset beaktas rivningskostnader som bolaget star for gallande rivning
av pa omradet befintliga och av staden dgda byggnader. Overlatelsepriset riknas
som produkten av 135 €/m?2vy ganger tomtens maximala byggnadsratt enligt
planeindringen. Arsarrendet utgar fran 5 % av 6verlatelsepriset.

Karta reserveringsomrade
Planeringsreservering

Bygg- och miljonamnden foreslar for stadsstyrelsen att stadsfullméaktige besluter
att med till Priima-Yhtiétgruppen horande Kaarinan Yrityspalvelut Oy for under
bildning varande bolag, alternativt inom Priima-Yhtiot befintligt bolag, inga avtal
om planeringsreservering for planering av ett ca 4 700 m? stort omrade for
vaningshusbyggande i kvarter 2 i Norra Centrums stadsdel, enligt det preliminara
utkastet for kvarteret Norra Centrum, plankod 44512020004.

Villkor fér planeringsreserveringen enligt bifogat avtal.

Planeringsreserveringsavtalet undertecknas senast 28.2.2021.

Under diskussionen féreslog ledamoten Erica Helin féljande tillagg till beslutet:
"Vi fran Socialdemokraterna foreslar att berérda tjansteman som berett drendet
att skriftligen till protokolet bifoga en intygan om att processen gatt ratt till och
alla eventuella intressenter har beretts mojlighet att delta i diskussionerna
rorande Norra Famnen." Forslaget fick inte understéd och forfoll.

Forslaget godkandes.

Fastighetschefen, stadsingenjoren, stadsgeodeten, lantmaterisekreteraren,
markanvandningsingenjoren, avtalssekreteraren
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Arrendering av kvartersdel for vaningshusbyggande i kvarter 2 Norra Centrum (7) stadsdel
693/10.00.02.02/2020

Bygg- och miljonamnden 16.09.2020 § 148

Beredare Stadsgeodet Daniel Backman, tfn 040 488 6066

Foéredragande Markanvandningsingenjor Peter Lindgren, tfn 050 566 2943
fornamn.efternamn@pargas.fi

Priima-Yhtiotgruppen har for ett under bildning varande bolag eller alternativt
for ett inom gruppen befintligt bolag, anhallit om att arrendera en kvartersdel for

vaningshusbyggande av kvarter 2 i Norra Centrums stadsdel.

| planldaggningsprogrammet bendmns kvarteret som Norra Centrum. Malet for
sokanden é&r att planera och forverkliga byggande av vaningshus i kvarteret.

Priima-Yhtiot &r en aktor med fotfaste i Aboregionen med bred erfarenhet inom
byggbranschen. | referensportféljen finns en hel del olika objekt, vaningshus for
boende, kontor och for seniorboende, olika marketar, affarsutrymmen och
kommunala servicehus. De verkar mest i Egentliga Finland med omnejd med

referensobjekt i bl.a. Lundo, Forssa, Salo och Abo.

Enligt planlaggningsoversikten som framlades i bygg- och miljonamnden 5.2.2020
8 § borjar under 2020 uppdatering av den nuvarande icke forverkligade planen

for Norra Centrum. Som en foljd av det har staden mojlighet att starta en

planering och eventuellt hitta en planeringspartner. | juni 2020 tog Priima-Yhtiots
representanter kontakt med staden och traffade berdrda tjansteman i staden for

att diskutera omradet. For bolagets representanter har forklarats hur det

nuvarande planeldget ser ut och omradets historia. Diskussionerna har lett till att
bolaget nu i augusti har beslutat reservera omradet for planering och senare
arrendering av kvartersomradet for vaningshusbyggande efter att planen vunnit

laga kraft.

Gallande 6verlatelsen av den kommande tomten beaktas kommunallagen
410/2015 130 § pa foljande satt. For att undvika statsstod eller snedvridning av
konkurrensen skall staden, i fall dar man séljer eller arrenderar fastigheter, fér en
tid langre an 10 ar till foretag som verkar i konkurrenslage, se till att 6verlatelsen
sker genom anbudsforfarande eller till gdngsepris faststallt av en oberoende
varderare. Nar det for nuvarande finns planerat vaningshus i kvarteret enligt
bade detalj- och generalplan har staden latit géra en vardering daterad till
30.9.2019. Véarderingen faststaller dverlatelsepriset for vaningshus i kvarteret
definierat genom ett enhetspris, euro per kvadratmeter vaningsyta (€/m2vy).
Forhandlingar har lett till att bolaget accepterat ett enhetspris om 135 €/m?vy
vilket 6verstiger gdngse pris for vaningshusbyggande i kvarteret. | enhetspriset
for byggratt finns inrdknat en nedsankning for bolagets kostnader gallande
rivning av stadens byggnader pa kommande arrendeomrade. | detta skede kan
man varken sla fast tomtstorleken eller den totala byggratten eftersom det sker
under planeprocessen och slutligen nar planen faststalls. Darfor raknas ett
kommande 6verlatelsepris, som produkten av 135 €/m?vy ganger tomtens
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maximala byggnadsritt enligt planeandringen. Arsarrendet utgar fran 5 % av
Overlatelsepriset.

Pa omradet finns fyra av staden dgda bostadshus i frontmannastil med
tillhérande ekonomibyggnader som bor rivas innan man kan bygga vaningshus.
Tva av bostadsbyggnaderna ar uthyrda for tillfallet och staden ansvarar for att
sdga upp avtalen sa fort som majligt. Gdllande ovannamnda forbinder sig
bolaget, sa fort som mojligt men senast inom tva ar fran undertecknande av
arrendeavtalet riva byggnaderna, féra bort avfallet samt ansvara for att
verkstalla marksanering som hor till normalt markbyggnadsarbete och rivning.
Detta har som tidigare namnts beaktats i Overlatelsepriset. Staden ansvarar for
att sdga upp alla el- och vattenavtal samt ansdka om rivningslov for byggnaderna.
Ifall byggnaderna inte ar rivna och bortférda inom utsatt tid, har staden ratt att
utfora rivningen pa bolagets bekostnad. Bolaget ger staden ratt att riva
byggnaderna pa omradet, ifall villkoret for rivning av byggnaden inte uppfyllts
inom tidsfristen.

Arrendetiden foreslas till 50 ar. Byggskyldigheten, 40 % av mojlig byggratt, skall
uppfyllas inom tre ar efter arrendeavtalets undertecknande. Tomten far inte
Overlatas obebyggd. Arrendetagaren har ratt att [6sa in tomten nar rivnings- och
byggskyldigheten ar uppfylld. Arrendetagaren bevarar de trad som inte forsvarar
byggande. Villkoren finns mera utforligt beskrivna i bifogat avtal.

For att det ar lange dnnu tills en plan vinner laga kraft ar det klokt att ge bygg-
och miljonadmnden ratten att komplettera och géra mindre andringar i avtalet
ifall parterna kommer 6verens om det, forutsatt att det inte rér arrendepriset,
bygg- eller rivningsskyldigheten.

Arrendeavtal

Bygg- och miljonamnden foéreslar for stadsstyrelsen att stadsfullmaktige besluter
att med till Priima-yhtiotgruppen hérande Kaarinan Yrityspalvelut Oy for ett
under bildning varande bolag, alternativt fér ett inom gruppen befintligt bolag
inga arrendeavtal for en kvartersdel fér vaningshusbyggande i kvarter 2 i stadsdel
7 Norra Centrum enligt bifogat avtal. Avtalet kan ingas efter att plandndringen
for kvarteret Norra Centrum, plankod 44512020004 har vunnit laga kraft men
dock senast inom tre manader fran den tiden. Byggratten och arrendeomradets
storlek definieras genom att kvartersdelen for vaningshus faststalls i
detaljplanen. Nar omradet ar faststallt i planen bifogas en karta till avtalet.

Bygg- och miljonamnden ges ratt att komplettera och géra mindre andringar i
avtalet ifall parterna kommer 6verens om det, forutsatt att det inte ror

arrendepriset, bygg- eller rivningsskyldigheten.

Forslaget godkandes.
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Utlatande om forslaget till miljoskyddsforeskrifter for Sagu kommun
663/11.00/2020

Bygg- och miljonamnden 16.09.2020 § 149

Beredare Miljévardsinspektor Tomas Kull, tfn 040 488 5970

Foéredragande Miljovardschef Carl-Sture Osterman, tfn 044 458 5927
fornamn.efternamn@pargas.fi

Sagu kommuns tekniska och miljonamnd har begéart Pargas stads utlatande om
forslaget till miljoskyddsforeskrifter for Sagu kommun. Enligt miljéskyddslagen ar

det kommunens miljévardsmyndighet som ger utlatandet.

En kommun far for verkstalligheten av miljoskyddslagen utfarda allménna

foreskrifter som ar pakallade av de lokala férhallandena och som giller

kommunen eller nagon del av den. Féreskrifterna kan gélla:

1) atgarder, begransningar och konstruktioner som hindrar utsldpp eller

skadeverkningar av sadana

2) motverkande av sarskilt storande tillfalligt buller eller tillfalliga skakningar
3) miljoskyddsmassiga forutsattningar for placering av verksamheter utanfor

detaljplaneomraden

4) faststallande av omraden dar det pa grund av sarskild risk for férorening av
miljon ar férbjudet att leda ut avloppsvatten i marken, ett vattendrag, ett dike,
en kalla eller en konstgjord damm eller i en sddan rannil som avsesi1kap.3§1

mom. 6 punkten i vattenlagen

5) faststallande av zoner och omraden dar anvandningen av stallgodsel och
gddselmedel samt inom jordbruket férekommande, for miljon skadliga amnen

begransas
6) lamnande av uppgifter som behovs for tillsynen

7) atgarder for forbattrande av vattnens och den marina miljons status som
behovs enligt en férvaltningsplan eller havsforvaltningsplanen enligt lagen om

vattenvards- och havsvardsforvaltningen

Enligt en utredning som Kommunférbundet gjorde 2014 har cirka tva tredjedelar

av kommunerna utfardat kommunala miljoskyddsféreskrifter.

Kommunforbundet har 2019 gett ut en handbok som stod fér kommunerna vid

utarbetandet av miljoskyddsforeskrifterna.

| forslaget till miljoskyddsféreskrifter for Sagu kommun ges bestammelser om
bl.a. avloppsvattenbehandling, vattenskydd, luftvard, hantering av kemikalier och
branslen, behandling och atervinning av avfall, samt bullerbekdmpning. Till
bestammelserna ges daven motiveringar. Forslaget till miljoskyddsféreskrifter
foljer i stora drag de rekommendationer som ges i Kommunférbundets handbok.

Foljande synpunkter framlaggs for Sagu kommuns tekniska och miljonamnd, att

beakta i forslaget till miljoskyddsfoéreskrifter:
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4.11 Vahaisella pesuvedella tarkoitetaan esimerkiksi kantovetta.

Definitionen av vad som utgor “sma mangder avloppsvatten” kunde garna vara
utforligare, man kan till exempel anvanda definitionen i miljéministeriets
tolkningsguide for avloppsvatten: ”Jatevesimaara on yleensa vahainen silloin, kun
kiinteistd on veden kdytdn kannalta varustelultaan vaatimaton tai kun vuotuinen
kayttd asukasvuorokausina on vahaistd ja kdytettava talousvesi kannetaan tai
johdetaan siihen verrattavalla tilapaiselld vesijohdolla.”

4.12 Vesihuoltolaitoksen viemdriverkoston toiminta-alueella asemakaavoitettua
taajama-aluetta sekd muuta sellaista aluetta, jolla on kunnallinen tai
osuuskunnan jdtevesiviemdiri, tai ldhin liittymispiste on kohtuullisen matkan
(~200-400 m) etdisyydelld kiinteist6std. Kohtuullisuus katsotaan
tapauskohtaisesti. sekd 5.1 Vesihuoltolaitoksen viemdriverkoston
toiminta-alueella kiinteisté on liitettdvd viemdiriin, jolla talousjétevedet johdetaan
keskitettyyn jétevesien puhdistukseen.

Verksamhetsomradet for ett vattentjanstverk ska definieras noggrant och anges
pa en karta (8 §ilagen om vattentjanster). Det ar inte mojligt att i
miljoskyddsforeskrifterna inféra en egen definition av vad som avses med
verksamhetsomrade for vattentjanster. Anslutningsskyldighet kan endast gélla
fastigheter beldgna pa ett enligt lagen om vattentjanster faststallt
verksamhetsomrade.

Perustelut 4 §:

4.7 Yli 50 vrk kestdvdt toiminnot on esim. kiviaineksen louhinnan ja
murskaamisen osalta mddritelty ympdristéluvan varaisiksi toiminnoiksi YSL:n
liitteen 1 taulukon 2 kohdissa 7c ja 7e.

— | miljéskyddslagen stadgas minst 50 dygn, inte 6ver 50 dygn.

5.5 Oljyd, polttonesteitd, liuottimia tai rasvoja kdsittelevien yritys- ja
teollisuuskiinteistéjen sekd muiden em. aineita laitosmaisesti kdsittelevien
kiinteistdjen jétevedet on esikdsiteltévd ennen jétevesiviemdriin johtamista
asianmukaisissa 6ljyn-, hiekan- ja/tai rasvanerottimissa, ja mikdli
tapauskohtaisesti tarpeelliseksi katsotaan, myds esisaostettava. Uudet
erotinlaitteistot on varustettava tdyttymisestd kertovalla hélyttimelld.

— Foreskriften kunde garna kompletteras med en bestédmmelse om att
fyllnadsnivan i avskiljarna maste féljas regelbundet, larmanordningarna kan
namligen ofta ga i olag.

6.4 Jéitevesijdrjestelmd on rakennettava siten, ettd laitteistojen puhdistusteho on
tutkimuksin tarkistettavissa. Kiinteistén haltijan on tarvittaessa varmistettava
puhdistuslaitteistojen toimintateho néytteenotoin tai muulla hyvéksyttévdlld
tavalla.

och Perustelut 6 §:

... Vaatimus ndytteidenottomahdollisuudesta sulkee maahanimeyttémét pois,
mutta maasuodattamo on edelleen mahdollinen. ...

— Det &r onddigt strangt att inte tilldta anvandning av infiltrationsbadd.
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Infiltrationsbadd borde atminstone vara tilldtet fér gravattenbehandling.
Avloppsvattenlagstiftningen férbjuder inte anvandning av infiltrationsbadd.

6.5 Jdtevesijdrjestelmdn sijoittamisen suojaetdisyydet.

— Overvakningen blir lattare i praktiken om man anger tydliga skyddsavstand till
vattenbrunnar och strandlinjer.

— Undantag fran skyddsavstanden kunde garna delegeras till att omfattas av
tjansteinnehavares beslutsbefogenheter.

6.8 “Ranta-alueella erillisestd saunarakennuksesta tulevat vihdiset pesuvedet,
voidaan hallitusti imeyttdd 20 metrié Idhemmdksi rantaviivaa, ei kuitenkaan
ldhemmdiksi kuin saunarakennus, mikdli maaperd sopii imeyttémiseen”

— Det finns knappast nagra miljoskyddsskal att férbjuda infiltration av tvattvatten
i marken mellan strandlinje och bastu.

6.10 Mustat jdtevedet voidaan johtaa myds ranta-alueella umpisdiliéén tai
umpinaisessa putkessa kdsiteltévéksi muualle

— Varfor denna formulering da syftet anda inte &r att férbjuda kategoriskt att
toalettspillvatten, renat eller orenat, kommer ner i marken i strandomraden?

7.2 Kun maapuhdistamo tai -imeyttdmé lakkaa toimimasta, maa-ainekset
voidaan jéttdd paikalleen maaperdién ja rakentaa uusi maapuhdistamo tai
pienpuhdistamo eri paikkaan ja hyédyntdd mahdollisuuksien mukaan entisié
purkujérjestelyjd tai kaivaa maa-ainekset pois ja korvata uusilla maamassoilla.
Maapuhdistamoista poistettu maa-ainesjdte voidaan toimittaa jétteen
vastaanottopaikkoihin kdésiteltdvdksi ko. paikan vastaanottoehtojen mukaisesti.
— Nar den behandlas ratt ar den naringsrika jorden fran en markbadd eller
infiltrationsbadd formodligen riktigt lamplig som jordférbattringsmedel pa egen
eller annans fastighet.

8.1 Ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja vastaavien laitteiden pesu on
toteutettava niin, ettei siité aiheudu ympdriston pilaantumisen vaaraa eiké
haittaa naapurustolle. Uusien autotallien lattia- ja hiekan-/6ljynerotuskaivoihin
johdettavat jdtevedet on viemdroitdvd kiinteiston muun jéteveden tavoin.

— Vatten fran golvbrunnar i bilgarage bor inte ledas ut i det kommunala avloppet
och sarskilt inte till fastighetens eget avloppsreningsverk. Om det till exempel
sker en oljeolycka i garaget kan det komma olja i reningsverket. Vanligtvis rinner
det praktiskt taget inget vatten fran golvbrunnar ut i avloppsrér. Eventuellt
avloppsvatten kan garna ledas ner i ett 6ppet dike, i vilket det enkelt kan renas
ifall en olycka sker.

8.3 Pohjavesialueella ja rantavyéhykkeelld ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja
vastaavien laitteiden pesu on sallittu pesuaineilla ainoastaan téihén
kdyttétarkoitukseen rakennetulla pesupaikalla, josta pesuvedet johdetaan
umpinaisessa putkessa hiekan- ja 6ljynerotuskaivon kautta yleiseen
jéitevesiviemdriin tai umpisdiliéon.
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— | enlighet med allmanna principer ar det forvisso rimligt att krava att
tvattvatten renas innan det sldpps ner i marken (och eventuellt ut i ett
vattendrag). Nar man tvattar batar har man till exempel i undersékningar kunnat
konstatera att slamavskiljare (sand-/oljeavskiljningsbrunnar) ar sarskilt effektiva
pa att ta upp rester av malarfarg.

— Formuleringen i Pargas miljoskyddsforeskrifter foreslas:

"Det ar forbjudet att leda tvattvatten fran tvatt av batar, fordon, maskiner och
motsvarande anordningar orenat till vattendrag. Det ar dven forbjudet att tvatta
batar, fordon, maskiner och motsvarande anordningar pa gatu- eller vdgomraden
och andra allménna omraden.”

"Vid yrkesmassig eller omfattande tvattverksamhet skall en for andamalet
avsedd tvattplats anvandas dar tvattvattnet avleds via ratt dimensionerade sand-
och oljeavskiljare eller pa annat satt efterbehandlas sa att tvattvattnet inte
fororenar miljon.”

Pa finska: “Veneiden, ajoneuvojen, koneiden ja muiden vastaavien laitteiden
pesuvesia ei saa johtaa puhdistamattomina suoraan vesistoon. Veneiden,
ajoneuvojen, koneiden ja muiden vastaavien laitteiden pesu on myds kiellettya
katu- tai tiealueilla ja muilla yleisilla alueilla....

Mikali pesutoiminta on ammattimaista tai laajamittaista, tulee peseminen
tapahtua tahan tarkoitukseen rakennetulla pesupaikalla, josta pesuvedet
johdetaan oikein mitoitettuihin hiekan- ja 6ljynerottimiin tai jalkikasitellaan
muulla tavoin, niin ettei pesuvesistd aiheudu ympariston pilaantumista.”

8.9 Vilken foreskrift hanvisas det till har? Alla féreskrifterna ovan? Borde antalet
husdjur beaktas eller galler samma foreskrifter oavsett om det finns 1-2 hastar
eller 15? Skulle det vara battre att ge foreskrifter endast for rastgardar och
ridbanor av en viss storlek?

8.13 Maardys eldinladkarille. Denna foreskrift passar noginte in i
miljoskyddsforeskrifter.

10.5 Vanhat, kdytéstd poistetut sdiliét...
Man kunde gérna tilligga: Oljysailion tayttdputki ja ilmaputki tulee poistaa s&ilion
kdytosta poistamisen yhteydessa.

11.1 Jatteiden poltto. Det finns redan bestammelser om detta i de kommunala
foreskrifterna om avfallshantering.

11.4 Tulisijoja ja muita polttolaitteita on sdddettdvd, kdytettdvd ja huollettava
siten, ettei poltosta aiheudu haittaa terveydelle tai yleiselle viihtyvyydelle.

— Har borde man kanske beakta de eventuella oskaliga oldagenheter som kan
uppkomma, sarskilt for nara grannar.

11.5 Avotulen teko...
— Det finns redan bestammelser om saken i raddningslagen.
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Kompletterande material

Forslag

Beslut

Delgivning

12.1 Betoni- ja tiilimurska.
— Det skulle kanske vara tydligare att ange bestdmmelserna i kubik @n ton. |

foreskrifterna om avfallshantering ar mangden 10 m3.

12.2 Pienimuotoinen, korkeintaan 100-1000 tn jétteen laadusta riippuen,
rakennusjdtteen kdytté maanrakentamisessa haja-asutusalueella sijaitsevalla
kiinteist6lld on sallittu.

— Det blir problematiskt att ge bestammelser om byggnadsavfall i allmanhet,
battre att specificera vilket avfall man menar, till exempel betong- och
tegelavfall. Det I6nar sig absolut att ge ndrmare bestammelser om villkoren pa
vilka avfallsmaterialen i fraga kan tas till vara.

13.5 Muusta melua aiheuttavasta tavanomaisesta poikkeavasta toiminnasta
tulee tehdd meluilmoitus ympdristénsuojelulain 118 §:n mukaisesti kunnan
ympdristénsuojeluviranomaiselle 60 vrk ennen suunniteltua toiminnan
aloittamista.

— Battre att formulera sa hér: “Erityisen hairitsevda melua aiheuttavasta
toiminnasta...”

Det kan vara oskaligt att krdva att bulleranmalan skall géras 60 dygn pa forhand
nar miljoskyddslagen forutsatter minst 30 dygn. Vissa bulleralstrande arbeten
kan behdva utféras med kort varsel. Verksamhetsutdvaren har enligt 118 § 4
mom. miljoskyddslagen ratt att paborja arbetet nar 30 dygn forflutit dven om
inget beslut gjorts.

Forslaget till miljoskyddsforeskrifter for Sagu kommun
Utlatandebegaran

Foreslas att beredningen ovan ges som Pargas miljovardsmyndighets utlatande
om forslaget till miljoskyddsforeskrifter for Sagu kommun.

Forslaget godkandes.

Tekniska och miljonamnden i Sagu kommun
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ANVISNING FOR OMPROVNINGSBEGARAN OCH BESVARSANVISNING

BESVARSFORBUD och vad forbudet grundar sig pa

Eftersom nedan namnda beslut endast géller beredning eller verkstallighet, kan enligt 91 § i kommunallagen omprévningsbegaran inte framstallas eller
kommunalbesvar anféras 6ver beslutet:

Paragrafer: 136-141, 144-149

Besvar kan inte anféras 6ver nedan namnda beslut, eftersom en skriftlig omprévningsbegaran enligt 89 § 1 mom. i kommunallagen kan framstéllas 6ver
beslutet:
Paragrafer:

Enligt 5§ 1 mom. i férvaltningsprocesslagen/annan lagstiftning kan besvér inte anféras éver nedan namnda beslut:
Paragrafer och grunden for besvarsforbudet:

ANVISNING FOR OMPROVNINGSBEGARAN

Den som dr missndjd med nedan ndmnda beslut kan framstalla en skriftlig omprévningsbegaran. En omprovningsbegaran kan framstallas av den som
beslutet avser eller av den vars ratt, skyldighet eller fordel direkt paverkas av beslutet (part) samt av kommunmedlemmar.

Myndighet hos vilken omprévning yrkas, myndighetens adress och postadress, e-postadress:

Bygg- och miljéndamnden i Pargas stad, Strandvagen 28, 21600 Pargas, bygg-miljonamnden(at)pargas.fi

Paragrafer:

Omprovningsbegéran ska framstéllas inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet. En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det
att protokollet fanns tillgangligt i det allmanna datanatet. En part anses, om inte nagot annat pavisas, ha fatt del av beslutet sju dagar efter att ett brev
dérom blivit sént eller vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset eller som har antecknats i ett sarskilt intyg om delfdende av beslutet. Av
omproévningsbegaran skall framga yrkandet och vad det grundar sig pa. Omprovningsbegédran skall undertecknas av den som framstéller det.

BESVAR

I nedan namnda beslut kan dndring sékas genom skriftliga besvar. Andring i ett beslut med anledning av ett rattelseyrkande kan sékas genom
kommunalbesvar endast av den som framstallt rattelseyrkandet. Om beslutet har dndrats med anledning av rattelseyrkandet, kan dndring i beslutet
sokas genom kommunalbesvar ocksa av den som &r part eller av en kommunmedlem. Besvér kan anféras pa den grund att beslutet har kommit till i fel
ordning, den beslutsfattande myndigheten har 6verskridit sina befogenheter eller att beslutet annars strider mot lag. Besvarstid 30 dagar.
Besvarsmyndighet, adress och postadress:

Abo forvaltningsdomstol, PB 32, Lasarettsgatan 2-4, 20101 Abo, turku.hao(at)oikeus.fi

Besvar kan anféras dven via férvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Kommunalbesvir, paragrafer: 142

Forvaltningsbesvar, paragrafer:

Besvarstiden borjar fran delfaendet av beslutet.

Kommunalbesvar, paragrafer:

Férvaltningsbesvar, paragrafer: 143

Besvarstiden borjar fran den dag beslutet utfardats, denna dag inte medraknad: 24.9.2020.

Annan besvarsmyndighet, adress och postadress:

Vasa forvaltningsdomstol, PB 204, 65101 VASA, vaasa.hao(at)oikeus.fi

Besvar kan anforas dven via férvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Kommunalbesvir, paragrafer:

Forvaltningsbesvar, paragrafer:

Besvarstiden borjar fran delfdendet av beslutet. Kungorelsens publiceringsdatum xx.xx.2020.
Delfaendet av beslutet anses ha skett den sjunde dagen efter att den offentliga kungérelsen publicerades, dvs xx.xx6.2020.

BESVARSSKRIFT

| besvarsskriften ska uppges

- andringssdokandens namn, yrke, boningsort och postadress

- vilket beslut som 6verklagas

- vilka andringar som yrkas i beslutet

- motiveringarna till att beslutet bor d@ndras.

Besvarsskriften ska undertecknas av dndringssokanden sjalv eller av den som forfattat skriften. Om endast den som forfattat besvarsskriften
undertecknar den, ska ocksa hans yrke, boningsort och postadress anges. Till besvarsskriften ska fogas det beslut som 6verklagas, i original eller som
officiellt bestyrkt kopia, och intyg om den dag fran vilken besvarstiden ska raknas.
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Réattegangsavgift: Med stéd av 2 § i lagen om domstolsavgifter (1455/2015) uppbérs en rattegangsavgift pa 250 euro av en dndringssokande i
forvaltningsdomstolen.

Vid Vasa forvaltningsdomstol tas ut en rattegangsavgift pa 260 euro for handlaggning av besvar. Rattegangsavgift tas inte ut, om férvaltningsdomstolen
dndrar det 6verklagade beslutet till férman fér andringssékanden. Det tas inte ut nagon avgift for vissa darendegrupper och inte heller om sakagaren ar
befriad fran avgiften nagon annanstans i lag. Den som inlett drendet ar betalningsskyldig och avgiften géller per besvarsskrift.

INLAMNANDE AV BESVARSHANDLINGARNA
Besvarshandlingarna ska lamnas till besvarsmyndigheten fére besvarstidens utgang. Om besvdrstidens sista dag ar en helgdag, sjalvstandighetsdagen,

forsta maj, jul- eller midsommarafton eller en helgfri I6rdag, kan besvarshandlingarna lamnas till besvarsmyndigheten den forsta vardagen darefter.
Besvdrshandlingarna kan dven sdandas med post eller genom bud, men i sa fall pa avsdandarens eget ansvar. Handlingarna ska lamnas till posten i sa god
tid att de kommer fram under besvarstidens sista dag innan ambetsverket stangs.

DELGIVNING AV BESLUT:

Protokollet har lagts fram offentligt 23 / 9 2020. Beslut § har delgetts
sakagaren med post / / 2020
har lamnats till sakdgaren / 2020.
Mottagarens underskrift
Beslut § har anslagits / 2020.
Katarina Ostman Katarina Ostman

Utdragets riktighet bestyrks Delgivare
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET JA VALITUSOSOITUS

MUUTOKSENHAKUKIELLOT ja kieltojen perusteet

Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta, koska paatos koskee vain valmistelua tai
taytantéénpanoa:

Pykalat: 136-141, 144-149

Koska paatoksesta voidaan tehda kuntalain 89 §:n 1 mom. mukaan kirjallinen oikaisuvaatimus, seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla:
Pykalat:

Hallintolaink&yttélain 5 §:n 1 mom. / muun lainsddaddnnén mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla:
Pykalat ja valituskieltojen perusteet:

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) sekd kunnan jasen. Valitusviranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan,
osoite ja postiosoite:

Paraisten kaupungin ympadristolautakunta, Rantatie 28, 21600 Parainen, rakennus-ymparistolautakunta(at)parainen.fi

Pykalat:

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen ldhettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.

VALITUS

Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paattkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali pdat6s on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea
muutosta kunnallisvalituksin myos asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessd, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
paatds on muuten lainvastainen. Valitusaika on 30 paivaa.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Turun hallinto-oikeus, PL 32, Sairashuoneenkatu 2-4, 20101 Turku, turku.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Kunnallisvalitus, pykalat: 142

Hallintovalitus, pykalat:

Valitusaika alkaa paatoksen tiedoksisaannista.

Kunnallisvalitus, pykalat:

Hallintovalitus, pykalat: 143

Valitusaika alkaa paatoksen antopaivastd, sita paivaa lukuun ottamatta: 24.9.2020.

Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Vaasan hallinto-oikeus, PL 204, 65101 VAASA, vaasa.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Kunnallisvalitus, pykalat:

Hallintovalitus, pykalat:

Valitusaika alkaa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitusaika alkaa paatoksen tiedoksisaannista. Kuulutuksen julkaisupaiva xx.xx.2020.
Paatoksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitseméantena paivana julkisen kuulutuksen julkaisemisajankohdasta eli xx.xx.2020

VALITUSKIRJA

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd osin paatoksestad valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtédvaksi
- muutosvaatimuksen perusteet.
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Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siina on
mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jaljennoksend seka todistus siita paivasta, josta valitusaika on luettava.

Oikeudenkiyntimaksu: Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 §:n nojalla muutoksenhakijalta peritdan hallinto-oikeudessa oikeudenkdyntimaksu 250
euroa.

Vaasan hallinto-oikeudessa valituksen kasittelystd perittava oikeudenkdyntimaksu on 260 euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paatosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei peritd. Maksua ei mydskadn peritd erdissa asiaryhmissa eikda myoskaan mikali asianosainen
on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelm&kohtainen.

VALITUSASIAKIRJOJEN TOIMITTAMINEN
Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan pdattymista. Jos valitusajan viimeinen paivda on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.
Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettdaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille
valitusajan viimeisena paivand ennen viraston aukioloajan paattymista.

PAATOKSEN TIEDOKSIANTO:

Poytdkirja on asetettu yleisesti nahtavaksi 23 / 9 2020. Paatos § on annettu tiedoksi
asianosaiselle postitse / / 2020
on luovutettu asianosaiselle / 2020.
Vastaanottajan allekirjoitus
P&atos § on julkipantu / 2020.
Katarina Ostman Katarina Ostman

Otteen oikeaksi todistaa Tiedoksiantaja



