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Tva grannar har var och en for sig yrkat pa rattelse i planlaggningschefens beslut
24.6.2020 nr 20/2020. | beslutet beviljas det undantag som ansokts for andring av
anvandningsdandamalet for en fritidsbostad pa fastigheten Tapiola 1:9 i Puotuis,
pa norra stranden av huvudon i Nagu, till egnahemshus for stadigvarande
boende. Bada grannarna yrkar pa att det ansdkta undantaget ska avslas.

Grannen anser att undantag inte bor beviljas pa grund av féljande:

1) fastigheten har delats i mindre delar med ett avtal om delning av
fastighetsbesittning

2) fastigheten nas med en servitutsvag som inte uppfyller de atkomstkrav som
galler aretruntboende

3) situationsplanen i ansdkan om undantag innehaller brister.

Vidare papekar grannen att behandlingen av avloppsvatten fran den befintliga
fritidsbostaden inte har skotts korrekt och maste atgérdas sa att den uppfyller
gallande bestammelser, samt att en ny syn bor forrattas pa grund av detta.

Fastigheten har delats med ett avtal om delning av fastighetsbesittning och
fastighetens alla dgare har tillsammans ansdékt om undantag for andring av
anvandningsandamalet for deras bostader fran fritidsbostad till egnahemshus.
Aven om besittningen av fastigheten har delats utgor hela fastigheten en enda
byggplats, som i den géllande planen anvisas en byggratt. Den delade
besittningen utgor inget hinder for att anvandningsandamalet dndras till nagot
annat an fritidsboende. Trots den delade besittningen maste fastigheten
betraktas som en och samma helhet, och den ar tillrackligt stor for att
anvandningsdandamalet ska kunna dndras fran fritidsbostad till egnahemshus. Den
delade besittningen mojliggor inte att byggratten enligt planen eller fastigheten
bryts upp i mindre delar sa att det uppstar flera sjalvstandiga byggplatser — och
det &r inte heller vad det &r fragan om i det hér fallet. Alla byggnader pa
ldgenheten foljer de géllande planbestammelserna. Byggnaden som Overgar fran
fritidsbostad till egnahemshus ar alltjamt huvudbyggnaden pa lagenheten Tapiola
1:9. Detta innebar att alla andra befintliga byggnader pa samma lagenhet eller
byggnader som byggs senare pa samma lagenhet i 6verensstimmelse med den i
planen anvisade byggratten ar underordnade och ligger inom samma
gardsomrade.

Fastigheten Tapiola 1:9 har en servitutsvdag som |l6per 6ver ldgenheterna Puotuis



1:10 och Mainiemi 1:8. Enligt sokanden duger denna befintliga fasta
vagforbindelse att anvandas aret runt och de har kort pa den till fastigheten i
artionden. Sokanden har den 24 juli 2020, efter att undantag beviljades och
rattelseyrkandena framstalldes, undertecknat ett avtal med sina ragrannar enligt
vilket en ny vagrattighet bildas 6ster om sokandens fastighet, dver fastigheten
Gammelbondas 4:10. Eftersom det finns bade en tillfartsvag och alternativ till
denna uppfylls villkoret att egnahemshuset kan fa en fast vdg som det gar att
kora pa hela aret.

Grannen menar att bilplatserna i sydvastra hornet av fastigheten, som visas i
situationsplanen som foljer med ansékan om undantag, inte har anlagts i enlighet
med ritningen. Stadens uppfattning ar att de kan anlaggas pa den plats som anges
i ritningen. Grannens 6vriga anmarkningar avseende situationsplanen géller
framst ytskikt och |6s egendom. Staden ser inte att de observationer som
framfors i rattelseyrkandet utgor nagot hinder for att anvandningsandamalet
andras.

Grannen kraver att syn forrattas. Personer fran stadens planldaggningsenhet och
miljovardsbyran besokte platsen den 8 maj 2020, fore beslutet om undantag
meddelades. De konstaterade brister i gravattensystemet och uppmanade
sokanden att atgarda dem. De uppmanade dven sokanden att géra forbattringar
i hanteringen av toalettavfall. Ett villkor for undantaget ar att de anvisningar som
miljovardsinspektéren ger i sin promemoria och sitt utldtande foljs. Syn av
systemet forrattas i sinom tid i samband med slutinspektionen, som ett led i
bygglovsprocessen. Staden menar att det inte ar lampligt att forrdtta syn medan
rattelseyrkandena behandlas. Vid behov kan syn férrattas senare under
bygglovsprocessen.

Den andra grannen anser att undantag inte boér beviljas pa grund av féljande:

1) Arealen pa byggplatsen uppfyller inte minimikravet i byggnadsordningen.

2) Grannens uppfattning ar att sokandens servitutsbaserade vagratt 6ver
lagenheten Puotuis 1:10 ar endast en meter bred och saledes inte kan
anvandas hela aret for att na lagenheten Tapiola 1:9.

Byggplatsen &r 200 m2 mindre n den fordrade arealen pa 5 000 m2. Detta ar en
mycket liten underskridning. Staden ser att fastighetsarealen ar tillrackligt stor for
stadigvarande boende och 6verskrider avsevart minimikravet i markanvandnings-
och bygglagen i fraga om byggplatsens storlek (MBL 116 §). Terrdngen pa
fastigheten ar ocksa sadan att det ar mojligt att borja bo stadigvarande i
bostaden. Vid strandlinjen finns av allt att déma en viss mangd stenig
tillandningsmark. Att foga den till fastigheten vore visserligen mojligt men skulle
inte bidra pa nagot vasentligt satt till att I6sa det aktuella fallet.

Servitutsvagen med en bredd pa en meter som grannen hanvisar till 4r en stig
fram till brunnen enligt den bifogade forrattningskartan. Samma forrattningskarta
visar att en tre meter bred servitutsvag gar 6ver fastigheterna Puotuis 1:10 och
Mainiemi 1:8 fram till fastigheten Tapiola 1:8. Sa som det redan konstateras ovan
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finns det bade en tillfartsvag och alternativ till denna varvid villkoret att
egnahemshuset kan fa en fast vag som det gar att kora pa hela aret uppfylls.

Omstandigheterna som grannarna framfor ger inte anledning att se dver beslutet
med vilket undantag fér andring av anvandningsandamal beviljas. Det finns
forutsattningar att bevilja undantag.

Planlaggningschefens beslut 24.6.2020 nr 20/2020

2. Tva rattelseyrkanden
3. Lantmateriverkets forrattningskarta 47029, 13.6.1969

Rattelseyrkandena avseende planldggningschefens beslut 24.4.2020 nr 20/2020
avslas.

Forslaget godkandes.

De som sokt dndring, sékanden for undantagslov, planlaggningsenheten



