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Paraisten kaupunki

rakennus- ja ymparistélautakunta
Rantatie 28

21600 Parainen

rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

Oikaisuvaatimus

Asia
Maankaytté- ja rakennuslain 193 §:n mukainen oikaisuvaatimus Paraisten kaupungin
tekemddn  poikkeamispaatokseen  vapaa-ajan  asunnon  kiyttétarkoituksen
muuttamiseksi omakotitaloksi tilalla Tapiola 1:9 Puotuisissa Nauvossa.

Oikaisuvaatimukseen oikeutetut tekijit

Paatosta koskevan kiinteistén naapurit kiinteistélld 445-585-1-8 (Mainiemi)

Oikaisuvaatimuksen alainen p&itos

Poikkeamispaatos 24.6.2020 Nro 20
Dnr: 230/10.03.00.01/2020/

Vaatimukset
Pyyddmme kunnioittavasti, ettd Paraisten kaupunki oikaisee poikkeamispaitéksensi
koskien vapaa-ajan asunnon kiyttétarkoituksen muuttamista omakotitaloksi tilalla
Tapiola 1:9 Puotuisissa Nauvossa. Pyyddmme, ettd poikkeamislupaa ei myénnets.
Perustelut

Kaupungin paatds on perustunut virheellisiin tietoihin rakennuspaikasta:

1. Paraisten kaupunki ei ole paatoksessddn huomioinut hakijoiden kiinteist6a
koskevaa hallinnanjakosopimusta.
2. Kiinteistolle menevé tieyhteys ei vastaa vakituiselta asutukselta edellytettyji

vaatimuksia

3. Paatdksen perusteena kadytetty asemapiirros (paivatty 1.3.2020) ei vastaa
todellisuutta ja on siten virheellinen seki kaupungin edustajille annetut tiedot
eivat ole olleet kaikilta osin paikkaansapitavia.

1. Paraisten kaupunki ei ole pditdksessddn huomioinut hakijoiden kiinteistdad koskevaa
hallinnanjakosopimusta.

Meille toimitetussa poikkeamispaatoksessa (24.6.2020 nr. 20) ei ole millddn tavalla
esitetty, miten Kkiinteistod koskevan hallinnanjakosopimus on otettu huomioon
poikkeuslupapdatéksessa.
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Hallinnanjakosopimuksen oikeudellinen tarkoitus on tdsmentdd, mihin konkreettiseen
alueeseen omistus kohdistuu, johon sopimus luo yhteisomistajalle yksinomistajan
oikeusasemaan verrattavan tilan.!

Maankayttd- ja rakennuslain 81 §:n 3 momentin mukaan rakennusiupaa ei saa myontas,
jollei rakennusluvan hakija hallitse koko rakennuspaikkaa. Oikeuskirjallisuudessa ja -
kdytanndssa on katsottu, ettd mikdli madrdosa on hallinnanjakosopimuksessa sovittu,
on rakennusluvan hakeminen omaan maaraosaan perusteltua. Korkein hallinto-oikeus
piti ratkaisussaan hallinnanjakosopimuksessa sovitun ma&drdosan omistamista
rakennuspaikan hallintana maankaytté- ja rakennuslain 131 §:n 1 momentissa
tarkoitetulla tavalla.? Kyseisen mairdosan on luonnollisesti tiytettdva rakennusluvan
mydntamiselle asetetut kriteerit.

Kiinteistod 445-585-1-9 hallitsevat hallinnanjakosopimuksen perusteella kaksi perhettd:

I (poikkeusluvan hakijat) hallitsevat tontilla olevaa loma-asutusta
(hallinnanjakokartassa alue A) ja |GG hallitsevat tontilla olevaa

vierasmajaa (hallinnanjakokartassa alue B). Hallinnanjakosopimus ja sen liitekartta on
liitteessd 1.

Hallinnanjakosopimuksen perusteella hakijat hallitsevat ainoastaan %:-osaa kiinteiststa
(pinta-alaltaan noin 2500 m32), eikid heilli ole sopimuksen mukaan minkiinlaista
oikeutta alueeseen B. Tdman vuoksi hakijat eivat voi hakea poikkeamispadatostd koko
kiinteistdn pinta-alan perusteella, joka kiinteistorekisterissa olevan tiedon mukaan on
4800 m? ja ndin jopa kokonaisuudessaan alittaa Paraisten kaupungin
rakennusjdrjestyksen mukaisen 5000 m2:n vahimmadiskokovaatimuksen.

Edelld esitetyn perusteella katsomme, ettei || NG H:!litsemaan

maddrdosaan voida myontda poikkeusta muuttaa vapaa-ajan asuntoa omakotitaloksi.

2. Kiinteistdlle meneva tieyhteys ei vastaa vakituiselta asutukselta edellytettavia
vaatimuksia.

Nyt kyseessa olevalla kiinteistélld 445-585-1-9 on kiinteistdjen 445-585-1-8 ja 445-585-
1-10 osalta oikeus kolme (3) metrid levedédn ulosajotiehen. Maankaytts- ja rakennuslain
135 &:n mukaan kiinteistdlle tulee johtaa hyvat tieyhteydet. Taman kriteerin
tayttyminen edellyttdd tien riittavdd leveyttd ja kantavuutta, joka mahdollistaisi
esimerkiksi talousjatteen kuljetuksen, palo- ja pelastusajoneuvojen toimimisen sekd
edelld mainittujen ajoneuvojen kddntdmisen kiinteistélld. Tien kunnossapito on myds
oltava jarjestetty esimerkiksi lanauksen tai talviaurauksen osalta. Nykyinen tieyhteys ei
millddn tavalla ole leveydeltddn ja muilta ominaisuuksiltaan riittdvd eikd taten tayta
laissa asetettuja edellytyksia.

Kasityksemme mukaan varsinaista tieyhteyttd ei edes ole olemassa ko. kiinteistélle,
vaan kulkuyhteytena kdytetdan tonttimme avokallioita, mikd ilmenee liitteend olevista
kuvista (esim. liite 7). Kiinteistolle pitdisi perustaa kulkuyhteys.

Kasityksemme mukaan vahiten haittaa tieyhteydesta aiheutuisi naapurikiinteistdille, jos
kulku kiinteistélle 445-585-1-9 toteutettaisiin kiinteiston 445-585-1-9 kaakkoiskulmaan
jo nyt tulevan tieyhteyden kautta. Tie kulkee noin 250 metrin matkalta metsan lapi, tilan

! Mikkola (2017): Yhteisomistus, s. 99-100.
2 Ks. KHO 2013:43.



445-581-4-10 alueella. Tie padttyy Majlotvageniin, jolle on perustettu tieosuuskunta,
jonka osakkaana kiinteist6 445-585-1-9 on (ks. liite 2). N&in saataisiin kulku kiinteistoile
445-585-1-9 niin, ettei kulku kiinteistolle mene mink&n kiinteistén piha-alueen lipi.
Tama muutos ei aiheuta mitdan lisdkustannuksia, koska tie on jo olemassa ja se tulee
kiinteistén 445-585-1-9 rajalle.

3. Padtbéksen perusteena kaytetty asemapiirros ei vastaa todellisuuta ja on virheellinen.

Hakijoiden toimittaman poikkeamishakemuksen liitteend ollut 1.3.2020 paivatty
asemapiirros on monilta osin virheellinen ja ndma3 virheelliset tiedot ovat vaikuttaneet
kaupungin poikkeuslupapdatokseen. Liitteessd 3 on kopio poikkeuslupahakemuksen
litteend saadusta asemapiirroksesta. Olemme merkinneet karttaan siind olleita
virheellisyyksi, joita on kasitelty jéljempéna.

Kartan mukaan kiinteiston autopaikat neljslle autolle on osoitettu hakijoiden
omistaman hallinnanjakosopimuksessa maddritellyn alueen A:n  lounaisosaan
varastorakennuksen eteen (liitteend olevassa kartassa punainen alue). Todellisuudessa
ko. autopaikkoja ei ole tehty (ks. liitteend 4 ja 5 olevia kuvia). Kiinteistdn
pysdkdintipaikat on tehty naapurikiinteistn 445-585-1-10 puolelle (ks. kuva 4).
Saamamme kiinteiston 445-585-1-10 kuulemislausunnon mukaan pysakdintipaikkojen
vieminen naapurikiinteistén puolelle olisi tapahtunut ilman lupaa.

Autopaikkojen liséksi hakijat ovat sijoittaneet mm. trampoliinin, keinun ja muita
leikkivélineitd kiinteiston 445-585-1-10 alueelle (ks. liite 6). Kasityksemme mukaan
mydskdan ndille ei olisi saatu kiinteiston 445-585-1-10 omistajan lupaa.

Nakemdmme mukaan myds hakijoiden kayttéén kiinteistélle tuodut polttopuut on
useamman kerran purettu kiinteiston 445-585-1-10 puolelle, jossa ne on myds
katkaistu. Kdsityksemme mukaan myéskain tille ei olisi ollut kiinteistén 445-585-1-10:n
omistajan lupaa. Polttopuut on tuotu myds kerran kiinteistomme puolelle ilman
lupaamme,

Késityksemme mukaan edelld esitetyt seikat tukevat sitd, ettd hakijoiden hallitsema
hallinnanjakosopimuksessa maéaritelty alue A (¥-osa kiinteistérekisterin mukaisesta
4.800 m2:n kiinteistostd) ei ole ollut riittdva edes hakijoiden loma-asuntokayttéén,
minkd vuoksi katsomme, ettd alue ei ole mydskaan riittdva ymparivuotiseen vakituiseen
asumiseen.

Kartan mukaan hakijoiden hallinnoimalla alueella A olisi sorapiha. Kasityksemme
mukaan piha-alueella ei ole asemapiirustuksesta ilmenevai sorapihaa (ks. esim. liite 4
ja5).

Asemapiirroksen mukaan tontille kulku tapahtuisi rajapyykki numero 8:n yli menevii
rasitetietd pitkin (tiealue on merkitty liitteessd 2 olevaan asemapiirrokseen sinisell3).
Todellisuudessa téhan ei ole tehty mitdén tietd (ks. liite 7). Naapurikiinteistdlie kulku on
tapahtunut meidén vierasmajan piha-alueen I&pi eikd kulku ole rajoittunut mitenkain
vain tieoikeuden mukaiselle kolmen metrin levyiseen tiehen. Olemme odottaneet
pitkddn (yli 25 vuotta), milloin naapurikiinteistd jarjestiisi asianmukaisen kulun
kiinteistolleen. Poikkeamispdatdksessd todetaan hakijan sanoneen, etté kiinteistolle
445-585-1-9 on olemassa 3 metrin rasitetie ja sitd pitkin on kuljettu vuosikymmenet.
Pitdd paikkaansa, ettd piha-alueemme l3pi on kuljettu vuosikymmenet mutta kiinteistdn
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445-585-1-9 osalta ei ole tehty asianmukaista rasitetiets eikd mydskadn omatoimisesti
huollettu koko 500 metria pitkad rasitetiets, joka kulkee kiinteistdjen 445-585-1-9 ja
445-585-1-10 [&pi. Kuten hakija on todennut, sitd pitkin on kylld kuljettu jo
vuosikymmenet.

Asemapiirroksen mukaan loma-asunnon harmaat vedet pysyisivat selvisti kiinteistén
omalla alueella (ks. liite 3). Asemapiirroksen kuva on tiltd osin virheellinen.

Kaupungille antamassaan vastineessa naapureiden huomautuksiin hakijat toteavat, etti
puhdistettu jdtevesi voidaan ohjata kulkeutumaan ja pysymain hallitusti oman
kiinteistdn puolella. Témé ei pidd paikkaansa. Kiinteistén kaikki puhdistetut (ja
puhdistamattomat) jatevedet kulkeutuvat kiinteistémme puolelle ja alempana vedet
kulkeutuvat mereen myés kiinteistémme puolelta.

Kaupungin edustajat kavivat kiinteist6lld 8.5.2020. Ympiristénsuojelutarkastajan
tarkastusmuistion mukaan terassin alle sijoitettu harmaavesipuhdistamo todettiin
olleen huoltamatta jonkin aikaa. Muistiossa todetaan edelieen, ettd purkuputki paattyi
terassin alle ilmaan. Muistiossa ei ole todettu lainkaan sitd, miten putkesta tuleva
harmaavesi imeytetddn maahan ja minkilainen imetysmekanismi kiinteistélle on
rakennettu. Muistiosta ilmenee, ettdi harmaavesien kasittelyyn pitdd tehda
parannuksia. Muistiossa todetaan edelleen, etti [lainaus muistiosta] “Suodatettu vesi
valui pédstépaikasta pitkin kalliota ja kasvillisuusmdittditd puuston alta rantaa kohden,
léhelld tontin rajaa. Ndytti siltd, ettd noin 15 metrid purkupaikan alapuolella
valumavesii saattaa ajautua kalliota pitkin naapurikiinteistén puolelle, ehké kuitenkin
vain noin 1 m2:n alueella. Silté paikalta valumavedet johdattuvat kalliomuotojen
perusteella selvdsti takaisin kiinteiston 1-9 puolelle. Haittaa naapurikiinteistélle ei voine
pitdd merkittévénd”. Tamd kuvaus ei pidd paikkaansa. Kaikki puhdistetut ja
puhdistamattomat vedet tulevat edelld kuvatussa kohdassa (noin 15 metrid
purkupaikan alapuolella) kiinteistdmme puolelle. Muistiossa esitetty arvio, ettd vedet
tulisivat vain noin 1 m?%n osalta naapurikiinteistén puolelle ei mydskisn pidi
paikkaansa. Vedet valuvat kohti merta kiinteistémme kautta 30 m2n (ei 1 m2n alueella)
alueella ja noin 5-10 metrid ennen mereen laskutumista vedet valuvat useamman
metrin verran kiinteistmme puolella ja laskeutuvat mereen paikkaan, joka on noin viisi
metrid rajasta ja noin 15 metrid meidan uimalaituristamme.

Hakijat toteavat, ettd puhdistettu jitevesi voidaan ohjata kulkeutumaan ja pysyméin
hallitusti oman kiinteiston puolella. Tém3 ei pidd paikkaansa. Jotta puhdistetut
jatevedet saataisiin kulkeutumaan naapurin tonttia pitkin edellyttaisi se merkittdvi
muokkauksia rantakallioon. Hakijoiden lausunnosta saa virheellisen kasityksen, ettd
vesien valumareittia voisi helposti muuttaa.

Todellisuudessa hakijan loma-asunnon harmaat vedet kulkeutuvat kallion rinnetts
pitkin ja noin 15 metrid harmaiden vesien purkupaikan alapuolella kaikki valuvat vedet
tulevat kiinteistbmme 445-585-1-8 puolelle, josta ne valuvat kiinteistomme puolella
sijaitsevaan mdttddseen, josta ne jatkavat valumista kohti naapurin kiinteist3, mista ne
tulevat takaisin noin viisi metrid ennen merta kiinteistdllemme, josta ne jatkavat
matkaansa kohti merta ja laskeutuvat mereen noin viiden metrin paasti rajasta ja noin
15 metrin p&asta laituriamme (uintipaikkaamme).

Tarkastajan muistiossa todetaan, ettd puhelimitse saadun tiedon mukaan hakijan
saunassa on vain kantovesi. Kasityksemme mukaan kiinteistélld 445-585-1-9 loma-
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asunnon ja saunan puolivélissd noin 20-30 metrid kaivosta on palju, jossa kylpemiseen
kasityksemme mukaan tarvitaan noin 1.000 litraa vettd. Allekirjoittaneista tuntuu
epatodennikdiseltd, ettd ko. paljuun kannettaisiin vettd. Jos paljun tiyttimiseen on
vedetty vesiletku, niin tuntuisi fluonnolliselta, ettd myds saunaan olisi vedetty juokseva
vesi. Toivoisimme, ettd tarkastaja toteaisi asioiden tilanteen itse, eiki perustaisi
kannanottoaan pelkdstaan kysymalld hakijalta asiaa.

YmparistOntarkastajan muistiosta ilmenneiden seikkojen johdosta otimme 6.7.2020
vesindytteen edelld esitetystd raja-alueesta. 6.7.2020 oli sateinen piiva ja
naapurikiinteistdltd valui virtanaan vettd kiinteistdmme puolelle. Naapuri oli itse
paikalla toteamassa, miten vesi kulki mereen edelld kuvaamallamme tavalla. Niyte
toimitetiin Lounais-Suomen vesi- ja ymparistotutkimus Oy:66n tutkittavaksi. Naytteests
todettiin suolistoperdisid enterokokkeja ja escherichia coli -bakteereita. Niytteen
madritystulosten mukaan vesindytteen enterokokkipitoisuus oli 4.000 MPN/100 ml ja
escherichia coli, Colilert 24 pitoisuus oli 210 MPN/100 ml.

Ymparistdnsuojelutarkastajan muistiossa todetaan, ettd mikili sovitut ratkaisut
toteutetaan ja esitettyja kehotuksia noudatetaan, tayttyvat
ymparistsuojelulainsdddannén ja kaupungin vaatimukset. Ratkaisut ovat valideja seki
vapaa-ajanasunnolle ettd vakituiselle asunnolle. Jos tarkastuksessa on havaittu
puutteita, jotka koskevat myds vapaa-ajanasumista, eikd olisi luonnollista vaatia niiden
laittamista kuntoon, koska kiinteistolld on jo vapaa-ajanasunto. Samalla tulisi my®s
todentaa, miten saunan jétevesien kasittely on hoidettu ja varmistuttava, etts ne ovat
maardysten mukaiset.

Katsomme, ettd Paraisten kaupungin tulee jirjestdd katselmus tilalla Tapiola 1:9
Puotuisissa Nauvossa. Télld tavoin asemapiirroksen virheellisyydet ja maariosan
soveltumattomuus vakituiseksi asunnoksi voitaisiin havaita.

YIld olevin perustein katsomme viranomaisen tekemain paatoksen olevan virheellinen ja
pyyddmme kunnioittavasti, ettd Paraisten kaupunki huomioisi esittimimme seikat,
toimittaisi uuden katselmuksen ja oikaisisi pdatdksenséd vaatimuksen mukaisesti.

Samalla toivomme varmistettavan, etts kiinteistén jatevesien kasittely ja jitehuolto on
jarjestetty asianmukaisesti.

Paivdys ja allekirjoitus

Liitteet

Turussa 12.7.2020
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Hallinnanjakosopimus ja sen liitekartta

Vaihtoehtoinen kulku kiinteistélle kiinteistén 445-581-4-10 kautta

Poikkeuslupahakemuksen liitteend ollut asemapiirros (paivitty 1.3.2020)

Asemapiirroksen mukainen autopaikka neljille autolle

Todelliset autopaikat ja puunhakkuupaikka

Naapurin puolelle levittdytyneitd muita toimintoja

Kuva, miten kulku kiinteist6lle 445-585-1-9 asemapiirroksen mukaan tapahtuu ja miten kulku

todellisuudessa tapahtuu
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Sivu1/2

KIINTEISTON HALLINNANJAKOSOPIMUS

Sopijapuolet

Soii"aiuolet ovat:

Kiinteistd, jota hallinnanjakosopimus koskee

Tapiola-niminen tila, Lansi-Turunmaan kaupungin Puotuisten kyldssa, rakennuksineen,
kiinteistétunnus 445-585-1-9, kokonaispinta-ala n. 5000 m2.

Omistusosuudet
Kiinteistdn omistusosuudet ovat seuraavat:

Kayttdoikeuden ja rakennuksien hallinta

A:n omistusosuus oikeuttaa hallitsemaan témén sopimuksen liitteess4 punaisella mer-
kittya aluetta, pinta-alaitaan noin 2500 m? (osuus 50/100) ja sille rakennettavaa vapaa-
ajan asuntoa nro 1 (kerrosala 85 m?), talousrakennusta nro 2 (kerrosala 6 m?) ja ole-
massa olevaa saunarakennusta nro 3 (kerrosala 21 m?).

B:n omistusosuus oikeuttaa hallltsemaan tamén sopimuksen liitteess4 s mnsgll,a_ merkit-
tya aluetta, pinta-alaltaan noin 2500 m? (osuus 50/100) ja sille rakennettavaa vierasma-
jaa nro 4 (kerrosala 25 m?) .

Lisaksi B:fla on A:n kanssa yhtéldinen kayttéoikeus A:n alueella sijaitsevaan saunara-
kennukseen nro 3.

Vastuiden jako

1. Rakennusoikeutta kiinteistallia on yhteens& 200 m®. Sopijapuolet hakevat yhtei-
selld hakemuksella rakennuslupia edelld mainituille rakennuksille nro 1,2ja 4.
Olemassa oleva saunamokki nro 3 véhentsa rakennusoikeutta 21 m? ja edelld
mainitut uudisrakennukset vahent4vat rakennusoikeutta 116 m? Tallé sopimuk-
sella sovitaan, ett2 A:lla on alueellaan rakennusoikeutta j4ljella 0 m? ja B:ll& 63
m?.

2. Sidhkdn kadyttépaikan perustamisesta ja sdhkénkulutuksesta kumpikin sopijapuo-
li vastaa omalta osaltaan hallinnoimissaan rakennuksissa. S&hkdliittymajohdon
voi edefla mainituille uudisrakennuksille nro 1 ja nro 4 vet44 toisen sopijapuolen
alueella sijaitsevasta sdhkoétolpasta, mikali tekniset syyt niin edellyttévit.

3. Kumpikin sopijapuoli vastaa oman alueensa jitehuollosta ympé&ristSlains&édantd
ja yleinen viihtyisyys huomioon ottaen.

4. Kumpikin sopijapuoli vastaa hallinnoimiensa alueiden rakennusten vakuutuksis-
ta ja kaikista muista rakennuksiin kohdistuvista kustannuksista hallinnoimiensa
alueiden osailta, lukuun ottamatta saunarakennusta nro 3, jonka kaytt- ja huol-
tokustannukset (sahkonkulutus, vakuutukset, yhteisesti sovitut saneeraustyét,
ym.) jaetaan sopijapuolten kesken tasan.



Siw2/2

5. B:li& on oikeus kulkea hallinnoimalleen alueelle A:n hallinnoiman alueen l&4pi. Li-
saksi B:li4 ja heidan vieraillaan on oikeus pitd# autoaan liitepiirustukseen merki-
tylla autopaikalla A:n hallinnoimalla alueella.

6. Kustannukset, joita ei voida kohdistaa kummankaan sopijapuolen hallinnoimaan
osuuteen, jaetaan sopijapuolten kesken tasan.

7. Mikali B hakee rakennuslupaa uudisrakennukselia kayttaen jéljella olevalie ra-
kennusoikeuttaan (63 m?), on Aita kuultava rakennusiupakaytanndn mukaisest.
B:n mahdollisesti rakentama rakennus ei saa sijoittua niin, ett4 se peittaa me-
rindkymén A:n hallinnoimaita rakennukseilta nro 1 katsottuna.

8. T4ama hallinnanjakosopimus kaikkine siihen kuuluvine oikeuksineen ja velvolli-
suuksineen on siirrettdvissé toista sopijapuoita kuulematta kolmannetie.

Rasitukset
Todetaan, ett4 sopimuksen allekirjoitushetkelié kiinnitykset eivit rasita kummankaan

sopijapuolen hallinnoimia alueita. Jatkossa sopijapuolet voivat hakea kiinnityksié hallin-
noimilleen alueille.

Hallinnanjakosopimuksen kirjaaminen

T4ma hallinnanjakosopimus kirjataan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin parhaalle etusijal-

le.

Jakelu
T4ta sopimusta on laadittu kolme samansiséitdista kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle ja yksi maanmittauslaitokselle.

Paikka , aika ja allekirjoitukset

Turussa, 20.12.2011

Liits : Hallintajakokarita 1:500/ 15.12.2011
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Liite 2: Vaihtoehtoinen kulku kiinteistolle
kiinteiston 445-581-4-10 kautta

% 4 KuntEISto 445-585-1-9

Kiinteists 445-581-4-3 - &

—

Kiinteisté 445-585-1-10 TR Wl O

Olemassa oleva tie, joka tulee knnterston 445-585-1 9 kulmalle
(rajapyykille' nro. 10)

Tie menee naapurikiinteistolle 445-581-4-3,

Tie kulkee metsassd kiinteistolld 445-581-4-10.

1% d A \ taw waasmed
Valhtoehtomen tie kiinteistolle 445-585-1-9

Noin 250 m metsdssad kulkeva jo olemassa oleva tie,

Joka johtaa tielle, jonka osakkaana kiinteistd 445-585-
1-9 jo on.
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Liite 3: Kopio saadusta asemapiirroksesta, (pdivatty 1.3.2020)

Nauvon rantayleiskaava: RA Loma-asutusalue

Rakennusoikeus:
Loma 10, sauna, vierasmaja, saw. ja talousrakennukset
yhteens# eninta&n 200m*
Rakennettu:
-RaK 1 saunarakennus 21m?
-Rak 2 loma-asunto 85m?
-Rak 3 varasto Bm?*
A ~Rak 4 vierasmaja 23m?
yhteensa: 135m2
o Rakennsitu filavuus:
Q Eg;’t‘?e'; likavesien -Rak 1 saunarakennus 50 m*
© y? -Rak 2 loma-asunto 290 m*
e — -Rak 3 varasio 17 m?
. 4 R
Tapiola 1 9 N € fumoe -Rak 4 vierasmaja 70m*
A=5 m © © yhteens: 427 m?
@ @ Rakennusten paloluokka P3
AA
O " Loma-asunnossa on sahkolammilys (imalamptipumppu).
e B @ Loma-asunnossa on koneellinen poistolimanvaihto,

YIhdalté tulevien
vesien laskupaikka

Varaslossa ja vierasmajassa painovoimainen imanvaihto,

Jatevedet:
Loma-asunnoen kaylwvesu oletaan porakaivosta. Harmaat jatevedet
kéisitellan harr )884 ja puhdistetut jtevedet

et X K 7 X e johdetaan kMpesaan omalla tontilla. Asunnossa on erotteleva
YIhaalta tulevien vesien viitteellinen kulkureitti :(uwakgymgw
7/
M Pintavedet:
Katto-ja pintavedet imeytetasn maastoon.

PuotuiSin

-

Mmkalalnenklvnpesa? 28

< 18 S

Varasto on alempana kuin asemapiirroksessa ja Iahempana
rajaa. Etdisyys rajaan vain 4,5 m. Pitiisiké olla’s M?

Hakijoiden hallitsema alue
2 400 mg'b' R

Alue
- P NW_H\

P

i

© Toimenpide:

Loma-asunto (Rak 2) muutetaan vakituiseksi asunnoksi.
Vaihtoehtoinen tie

Asemapiirrokseen merkityt autopaikat

Trambolum + muita
leikkivalineita

© //V © ® \1__

e
r"“

Kaytetty kulkureitti Kiinteistolle -1-9 T e i

7 @":‘ ¢
— — - Ll

Asemapiirrokseen merkitty tie

- Nykyiset
alytgpaikat




Liite 4: Asemapiirroksen mukainen autopaikka neljille autolle

R

445-585-1-8
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Liite 5: Todelliset autopaikat ja puunhakkuupaikka

|

Kiinteiston 445-585-1-8
vierasmaja

Kiinteisto
445-585-2-10

Kiinteiston 445-585-

Piha-alue

% Kiinteiat 445-585-16,




Liite 6: Naapurin puolelle levittdytyneitd muita toimintoja

- Kiinfeisto 445-
585-1-9 .

Rajapyy

i o Kiintelsts 445-585-1-10.- 77




Liite 7: Kulku kiinteistélle asemapiirustuksen mukaan vs. miten kulku todellisuudessa tapahtuu

f\semapiirrokseen
piirretty tulotie
(rasitetie)

Vierasmajan piha-alue A T
— Vierasmaja_g=

Todellinen kulku =
kiinteistolle -1-9

e

Rajapyykki 8

Raja 3% _ Kiinteistén 445-585-1-9 Piha-alue

Kiintéists 445:585:1-10
Nykyinen parkkipsikka.



Liite 2: Vaihtoehtoinen kulku kiinteistolle
kiinteiston 445-581-4-10 kautta

sto 445°581-4-3

Kiinteist}ts:.445asa-1-4-1o

Olemassa oleva tie, joka tulee klmterstdn 445-585- 1-5 kulmalle
(rajapyykille nro. 10}

Tie menee naapurikiinteistolle 445-581-4-3,

Tie kulkee metsassd kiinteistdlla 445-581-4-10,

<o K
\ aam saatmz7l wt
Vaihtoehtoinen tie kiinteistolle 445-585-1-9
Noin 250 m metsdssa kulkeva jo olemassa oleva tie,
joka johtaa tielle, jonka osakkaana kiinteistt 445-585-

1-9 joon.

4-10 ¢,

|, 'e Liittyminen tiehen, jossa on tieosuuskunta, jonka osakkaan kiinteisté jo on
T

7AW,

Talia tielld on tieosuuskunta, jonka osakkaan kiinteisté 445-585-1-9 jo on

\'b Ma//
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Paraisten kaupunki

rakennus- ja ymparistélautakunta
Rantatie 28

21600 Parainen

rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

Lisdys oikaisuvaatimukseemme, joka on toimitettu kaavoitusarkkitehti Pasi Hyvérilan kanssa pidetyn
tapaamisen yhteydessd 13.7.2020 klo 9:00 alkaen.

Asia

Maankdyttd- ja rakennuslain 193 &:n mukainen oikaisuvaatimus Paraisten kaupungin
tekemddn poikkeamispdattkseen vapaa-ajan asunnon kdyttotarkoituksen muuttamiseksi
omakotitaloksi tilalla Tapiola 1:9 Puotuisissa Nauvossa.

Oikaisuvaatimukseen oikeutetut tekijat

Padtdsta koskevan kiinteistdn naapurit kiinteist6lld 445-585-1-8 (Mainiemi)

Oikaisuvaatimuksen alainen pditos
Poikkeamispaatos 24.6.2020 Nro 20

Dnr: 230/10.03.00.01/2020/

Vaatimukset

Toistamme kunnioittavasti, ettd Paraisten kaupunki oikaisee poikkeamispdattksensa koskien
vapaa-ajan asunnon kadyttétarkoituksen muuttamista omakotitaloksi tilalla Tapiola 1:9
Puotuisissa Nauvossa. Pyydamme, ettd poikkeamisiupaa ei myénneta.

Lisdyksend varsinaiseen oikaisuvaatimukseemme

Hakijan toimittamassa asemapiirroksessa (ks. liite 3 varsinainen oikaisupyyntémme) todetaan seuraavaa:
”Loma-asunnon kéyttdvesi otetaan porakaivosta. Harmaat jéitevedet kdsitelltiéin harmaavesisuodattamossa

Jja puhdistetut jatevedet johdetaan kivipescéiéin omalla tontilla”.



Pasi Hyvarildn kanssa pidetyn tapaamisen yhteydessad saimme tietoomme, etti kiinteistolle 445-585-1-8 ei
ole edes rakennettu asemapiirroksessa kerrottua kivipesdd harmaiden jitevesien imeyttimiseen ja etti
purkuputki paattyi ilmaan. Edelleen keskustelussa Hyvarild kertoi harmaavesisuodattamon haisseen, ja kun
suodattamon kansi aukaistiin, ndytti siltd, ettei suodattimen suodatinturvetta olisi vaihdettu pitkddn aikaan,
luultavasti ei kertaakaan sen kdyt6n aikana. Kyseisen kiinteistén vapaa-ajan asunto on rakennettu

kasityksemme mukaan vuonna 2012.

Olemme yllattyneitd, ettd jatevesien kasittely ei ole vastannut ollenkaan sitd, miti lupahakuprosessin
yhteydessd vuonna 2012 on esitetty. Lisaksi meitd hammastyttds, ettei jitevesien kisittelya ole hoidettu

asianmukaisesti koko loma-asunnon olemassaoloajan.

Ymparisténsuojelutarkastajan muistiossa, joka on liitetty Poikkeamispiitds 24.6.2020 Nro 20:n liitteeksi, ei

mainita lainkaan,

e ettd kiinteistdn 445-585-1-9 jdtevesienkisittely ei ole poikkeuslupahakemuksen liitteeksi laitetun

asemapiirroksen mukainen, ja ndin naapurit eivit ole saaneet oikeaa kuvaa poikkeamishakemuksen

todellisesta tilasta eivatka ole kyenneet arvioimaan puutteen mahdollista merkitystd naapureille,

e ettd asemapiirroksessa mainittua kivipesaa ei ole laisinkaan rakennettu, minka johdosta

puhdistettuja jatevesid ei ole my6skdan imeytetty maaperian, kuten hakijat ovat virheellisesti
kertoneet, ja

o ettd kiinteiston 445-585-1-9 jdtevesilaitteistoja ei ole huollettu ja suodattimia vaihdettu, miki on

voinut johtaa siihen, ettd puhdistamattomia jatevesia olisi mahdollisesti valunut maastoon ja

naapurin puolelle.

Todettakoon téssa vield uudelleen, ettd ymparistétarkastajan muistiossa esitetty valumaveden kuvaus oli
virheellinen. Kaikki kiinteist&lld 445-585-1-9 olevan loma-asunnon puhdistetut ja puhdistamattomat
jatevedet ovat kulkeutuneet kiinteistémme puolelle ja ne ovat laskeutuneet mereen kiinteistdmme puolella
noin 15 metrin pddhan uimalaituristamme. Valumavesien todellinen kulku on kuvattu varsinaisessa

oikaisuvaatimuksessamme.

Edella esitetyn perusteella voidaan selvésti todeta, ettei kiinteistdlld 445-585-1-9 sijaitsevan loma-asunnon
jatevesien kasittely ole asianmukaisesti hoidettu ja ettd naapureilie toimitettu tieto poikkeusluvan
kdsittelyn yhteydessa on ollut puutteellista. Timén johdosta pyydamme kunnioitettavasti, ettd Paraisten
kaupunki huomioisi esittamamme seikat, toimittaisi uuden katselmuksen ja oikaisisi tekeminsa mydnteisen

padtdksen poikkeusiupahakemukseen.



Toivomme myds tulevamme kuulluiksi ja informoiduiksi, miten kiinteistdlld 445-585-1-9 olevan loma-
asunnon nyt todetut harmaavesien kdsittelyn puutteet aiotaan saattaa maardysten mukaisiksi ja asialliseen

kuntoon. Odotamme asioiden korjaamisessa nopeaa toimintaa.

Pdivays ja allekirjoitus

Turussa,

Kunnioittaen




Paraisten kaupunki

rakennus- ja ymparistolautakunta, ymparistonsuojelutarkastaja Petri Huovila, kaavoitusarkkitehti
Pasi Hyvarila

Rantatie 28
21600 Parainen

rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

Lisays 2 aikaisemmin lahettamaamme oikaisupyyntdon

Kiinteiston 445-585-1-9 jatevesien kasittely

Toivomme oheisen selvityksen ottamista huomioon kiinteistén 445-585-1-9 poikkeamispaatoksen
24.6.2020 Nro 20 Dnr: 230/10.03.00.01/2020/ késittelyssa

Pyydamme ymparistéviranomaisten puuttumista kiinteiston 445-585-1-9 jatevesien ja jatehuollon

saattamiseksi asianmukaiseen kuntoon.

Kiinteisttbn 445-585-1-9 hakiessa loma-asunnon muuttamista vakinaiseksi asunnoksi on kaynyt
ilmi, ettei heilla ole harmaiden vesien puhdistus asianmukaisessa kunnossa. Puutteita on seké
suodatuksessa etté kivipesassa. Puutteet ovat iimenneet 8.5.2020 tehdyn tarkastuskaynnin

aikana. Jéljempana on kuvattu tilannetta 14.7.2020.

Keskustelussa kaavoitusarkkitehti Pasi Hyvérilan kanssa (13.7.2020) saamamme kasityksen
mukaan harmaita vesia varten olevan puhdistamon suodatinta ei ole kertaakaan huollettu/vaihdettu
rakentamisen jalkeen. Tahan viittaa myds ymparistonsuojelutarkastaja Petri Huovila raportissaan
11.5.2020: "Tarkastaessa voitiin todeta puhdistamon olleen huoltamatta jonkin aikaa.” Kyseisen
kiinteistdon vapaa-ajan asunto on kuitenkin rakennettu jo vuonna 2012 (rakennuslupa huhtikuu
2012). Saatuamme tiedon, etté jatevesien puhdistusta ei ole hoidettu asianmukaisesti ja koska
kyseinen loma-asunto ja sen harmaiden vesien puhdistamo sijaitsee vain noin 5- 10 metrin paasta

rajastamme ja kaikki puhdistetut ja puhdistamattomat vedet tulevat kiinteistdllemme ja laskevat



mereen noin 15 metrin p&&han laituristamme, halusimme myds itse ndhda, miten naapurin

harmaiden vesien puhdistus on hoidettu.

Liitteend on kuvat tilanteesta 14.7.2020. Kuten kuvasta 3 ilmenee, ei jatevesien puhdistus ole
toiminut, koska puhdistettujen vesien purkuputken paasta tulee limaista juoksevaa jatetta.
Todettakoon, etté kuvan ottamisen hetkelld loma-asunnossa ei oltu. Kuvasta kaksi nakyy, etta
jatevesien purkupaikalle on tuotu isoja betoniharkkoja ja tiilid. Ovatko ko. kivet asianmukaisia

puhdistettujen jatevesien kivipesa aineksia?

Kasityksemme mukaan Paraisten kaupungin ymparisténsuojelumaaraysten mukaan kiinteistolla
445-585-1-9 tulisi olla kirjallinen selvitys jatevesijarjestelmasta. Jarjestelmassa tulisi olla ajan
tasalla olevat kaytto- ja huolto-ohjeet. Puhdistuslaitteistojen tarkastuksista, tyhjennyksista ja
laitteiden kunnossapidosta on pidettavaa kirjaa. Katsomme, ettd olemme asianomaisia kiinteistén
445-585-1-9 jatevesien kuntoon laittamisen osalta, koska kaikki vedet ja jatevedet tulevat
kiinteistbmme puolelle ja ne laskeutuvat mereen myds kiinteistomme puolelta; vaikka 8.5.2020
tehdyn tarkastuskaynnin muistiossa VIRHEELLISESTI muuta kerrotaan. Pyydamme saada

kopiot ympaéristésuojelumaaraysten mukaisesta kirjanpidosta.

Ymparistonsuojelutarkastajan muistiossa todetaan, etté hakijoilta puhelimitse saadun selvityksen
mukaan kiinteiston saunassa on vain kantovesi. Liitteen&a on kuva saunasta. Kasityksemme
mukaan saunassa olisi kiinted vesiyhteys (ks. kuva 4). Kuvasta 5 ilmenee kéasityksemme mukaan,
ettd saunan harmaat vedet johdetaan putkea pitkin suoraan kalliolle. Koska saunassa on
kasityksemme mukaan kiinte& vesiyhteys, niin ei voida olettaa, ettd saunan vedet olisivat vahaisia,

vaikka néin on esitetty ymparistonsuojelutarkastajan muistiossa.

Tarkastusmuistiossa ja lausunnossa (11.5.2020) ymparisténsuojelutarkastaja Petri Huovila toteaa,
ettd sekd harmaavesipuhdistamon ettd harmaaveden purkujarjestelyjen ratkaisut ja piirustukset on
hyvéaksyttava siina vaiheessa, kun vakinaisen asunnon muutostdille haetaan rakennuslupaa.
Kéasityksemme mukaan jatevesisdddokset koskevat sekd vapaa-ajan asuntoa etta vakinaista
asuntoa. Koska kiinteist6lla jo on vapaa-ajanasunto ja koska on havaittu ilmeisia puutteita vapaa-

ajan asunnon nykyisessa jatevesien kasittelyssa, tulee puutteisiin puuttua valittbmasti.

Vaadimme naapurikiinteiston 445-585-1-8 omistajina, etté jatevesien kasittely kiinteiston 445-585-
1-9 loma-asunnon osalta laitetaan valittdmasti asianmukaiseen kuntoon. Tarkastuskaynti
kiinteistdlla on suoritettu jo 8.5.2020 ja edellda on kuvattu tilannetta 14.7.2020. Haluamme kuulla,
missa aikataulussa on edellytetty kiinteistén 445-585-1-9 jatevesien ja jatehuollon saattaminen
maaraysten mukaiseksi. Jos puutteiden korjaamisessa edellytetddn naapurin kuulemista,
haluamme tulla kuulluksi. Pyydamme miettim&an, olisiko perusteita laittaa loma-asunnon juokseva

vesi kayttokieltoon, kunnes jatevesien kasittely on asianmukaista.



Pyydamme myds ymparistonsuojelutarkastajaa oikaisemaan tarkastusmuistiossa olevat
virheellisyydet ja informoimaan valmistelijana olevaa kaavoitusarkkitehti Pasi Hyvarilaa ja

paatoksen tehnyttd kaavoituspaallikkd Heidi Saaristo-Levinia.

Kunnioittaen

Liitteet: Kuvia kiinteistén 445-585-1-9 jatevesien kasittelysta



Kuva 1: Kuva tonttimme 445-585-1-8 rajalta

Linkki seuraavaan kuvaan




Kuva 2: Puhdistettujen jatevesien purkuputki

SIS

-
llImassa oleva purkuputki

-~

Kivipesan paikka ja mahdollinen rakenne e ole meille

selvinnyt.
Ovatko kuvassa nakyvat kivet osa kivipesaa? Jos ovat,

ovatko asianmukaisia?




Kuva 3: Kiinteiston 445-585-1-9 puhdistettujen harmaavesien purkuputken paa

| LR T

’
. lImassa olevan purkuputken paa

Pitdisiko putkesta tulla puhdistettua vetta?

Mihin tama likavesi menee? Mika mahtaa olla veden sisalto?
Alempana kalliolta otetussa vesindytteessa havaittiin
merkittava maara suolistoperaisia streptokokkeja.

Onko putkesta juokseva likavesi keraantynyt mattaisiin ja

pilannut ko. maan? Esimerkiksi naapurin puolella?




: Kuva kiinteiston 445-585-1-9 saunarakennuksesta

on vain kantovesi.
Kuvan mukaan saunaan olisi kylla rakennettu kiintea
vesipiste.

AL N




oistoputki

Ymparistonsuojelutarkastajan raportin mukaan vahaiset
vedet imeytetaan kasvillisuusmattaisiin puiden juurelle.
Jos saunaan on rakennettu kiintea vesiyhteys (ks.
Edellinen kuva), tayttaako oheisesta kuvasta ilmeneva
vesien kasittely ymparistonsuojelulaina vaatimukset?
On myos otettava huomioon, ettd sauna palvelee kahta
perhetta.






