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Beredare Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Féredragande Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi

Pargas stad har utarbetat ett satt att granska anvandningen av den bebyggda
egendomen. Malet &r att effektivisera forvaltningen av egendomen genom att
Oka kostnadstransparensen och att ta fram ett tillvagagangssatt for att
effektivare kunna identifiera fastigheter som anvands ineffektivt. Avsikten ar att
forsoka hitta en ny anvandning for ineffektivt anvanda fastigheter eller att
effektivisera den tidigare anvandningen. Alternativt kan byggnaden realiseras
eller rivas.

Malet &r att anpassa antalet fastigheter som staden behover till en sadan niva av
hallbar utveckling som staden har rad med och att 4ga byggnaderna pa lang sikt.

Idén med lokalbanken utgar fran identifiering av ekonomiskt effektiv anvandning,
varmed narmast asyftas att byggnaderna genererar en sadan hyra som racker till
for att tacka kostnaderna for dem.

En viktig fraga géllande anvandningen av egendomen &r huruvida egendomens
anvandning ar effektiv eller ineffektiv. Med ekonomiskt effektiv anvandning avses
att den hyra som erhalls for en byggnad tacker de utgifter som byggnaden
orsakar dgaren. Den faktiska effektiviteten avseende lokalernas anvandning
hanfor sig i sin tur till en enskild aktors anvandning av lokalerna, dvs. ar
anvandningen av lokalerna i resurshdanseende effektiv eller kan anvandningen av
lokalerna effektiviseras.

Om den hyra som erhalls for lokalerna inte tacker dgarens kostnader, foljer
foljande utmaningar for forvaltningen av lokalerna:

- med den hyra som erhalls kan egendomen inte hallas i skick pa lang sikt

- om egendomen halls kvar i stadens dgo, maste skillnaden mellan den hyra som
erhalls och utgifterna bekostas med hyror som betalas av andra

- om det inte finns nagot klart tillvagagangssatt for granskning av egendom som
underutnyttjas, kan egendomen obemarkt ha en sadan struktur dar man med
hyror for andra byggnader tacker kostnaderna for dessa ekonomiskt ineffektivt
anvanda byggnader.



| lokalbanken faststélls for byggnaden en kostnad, som motsvarar utfallet av
utgifterna. Byggnaderna repareras inte, utan endast det som ar nddvandigt for att
bibehalla byggnadens skick ombesorjs genom reparationer.

De senaste aren har den allménna grunden fér att en byggnad ska overforas till
lokalbanken varit att byggnaden inte langre &r i konstant anvandning pa grund av
inomhusluftsproblem eller sanitdra olagenheter. For byggnadens del ar
utmaningen i lokalbanken att hitta en ny anvandning, om en reparation inte ar ett
realistiskt alternativ. Ofta saljs byggnaden och kdparen gor de reparationer som
behovs. Byggnaden betjanar pa lokal niva antingen som servicefastighet eller sa
ar den i privat anvandning.

Genom att realisera byggnaderna stravar man saledes efter att avsta fran att 4ga
byggnaden, varvid dess kostnader inte langre belastar stadens egen verksamhet i
framtiden. Vid en realisering ar det viktigt att beakta féljande:

- Vilken &r situationen avseende den mark som byggnaden star pa, dvs. bildar den
bebyggda fastigheten (byggnad + tomt) klart en sadan enhet att byggnaden och
tomten kan séljas tillsammans eller ar det majligt att utveckla den till en sadan till
rimliga kostnader?

- Ar byggnadens nuvarande skick saddant att en forsiljning av bdde tomt och
byggnad inbringar mer an forsaljning av enbart tomten?

Om byggnaden och tomten redan klart bildar en enhet som kan séljas
tillsammans eller om det genom planlaggning ar maijligt att utveckla dem till en
sadan enhet, kan byggnaden séljas till marknaden. Om byggnaden daremot ar
beldgen inom ett sddant omrade att det inte 4r mojligt att sélja byggnaden
tillsammans med tomten, eller om byggnaden dessutom &r i sa daligt skick att
dess forsaljning rentav kan begransa forsaljningen, kan byggnaden rivas eller
séljas till marknaden som rivningsfardig, varvid den kommande &dgaren kan
besluta om byggnadens framtid.

Om staden beslutar att riva byggnaden, kan byggplatsen saljas tillsammans med
tomten, men om byggnaden redan i princip varit beldgen pa en tomt av vilken
det inte gar bilda en enhet som kan saljas, kvarstar marken i stadens ago.

Innehallet i lokalbanken har utvecklats och upprattats i form av forteckningar
efter anvandningsdandamal, vilket underlattar dess anvandning. Kunden hittar
lattare Onskat objekt.

Det foreslas att sadana fastigheter som inte behovs for den egna
serviceproduktionen och som det dnnu inte I6nar sig att riva séljs fran
lokalbanken. Férutsattningarna for en forsaljningslista granskas tillsammans med
stadens 6vriga organ. Lokalbanken innehaller sasmmanlagt 55 objekt, varav 17
eventuellt kunde séljas. For narvarande ar en realisering av fyra objekt aktuell:
Houtskars bibliotek, Peikkorinne daghem, fore detta Kaldinge skola och
kommunalstugan i Nagu.

Enligt stadens forvaltningsstadga ska ansvarsomradet Fastigheter arligen
uppratta en forteckning 6ver de stadens fastigheter som inte langre behovs i den
egna verksamheten och som darfor kan saljas. Stadsstyrelsen behandlar



Kompletterande material

Forslag

Beslut

(godkdnner) forsaljningslistan. Beredningen ska ske i vaxelverkan med stadens
ovriga forvaltningsenheter.

En arbetsgrupp for utrymmeseffektivitet och for att effektivera realiserandet av
lokalbankens fastigheter har utsetts. Arbetet har startat och forsta motet holls

18.5. Medlemmar i arbetsgruppen ar Jonas Nylund, Petra Palmroos, Seppo Pihl,
Daniel Backman, Peter Lindgren, Tomas Eklund, Patrik Nygrén, Ulrika Lundberg
och Miia Lindstrom.

Lokalbanken
Forsaljningslista
Tillvagagangssatt i grova drag

Sektionen tar del av drendet och beslutar att fora forteckningen over stadens
bebyggda fastigheter, som inte langre behdvs i den egna verksamheten och

darfor ska saljas, for beslut i stadsstyrelsen.

Sektionen beslot att drendet behandlas pa moétet 10.6.2020.

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 10.06.2020 § 66

Beredare
Foredragande

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi

Pargas stad har utarbetat ett satt att granska anvandningen av den bebyggda
egendomen. Malet &r att effektivisera forvaltningen av egendomen genom att
oka kostnadstransparensen och att ta fram ett tillvagagangssatt for att
effektivare kunna identifiera fastigheter som anvands ineffektivt. Avsikten ar att
forsoka hitta en ny anvandning for ineffektivt anvanda fastigheter eller att
effektivisera den tidigare anvandningen. Alternativt kan byggnaden realiseras
eller rivas.

Malet &r att anpassa antalet fastigheter som staden behdver till en sadan niva av
hallbar utveckling som staden har rad med och att 4ga byggnaderna pa lang sikt.

Idén med lokalbanken utgar fran identifiering av ekonomiskt effektiv anvandning,
varmed narmast asyftas att byggnaderna genererar en sadan hyra som racker till
for att tacka kostnaderna for dem.

En viktig fraga géllande anvdandningen av egendomen &r huruvida egendomens
anvandning ar effektiv eller ineffektiv. Med ekonomiskt effektiv anvandning avses
att den hyra som erhalls for en byggnad tacker de utgifter som byggnaden
orsakar dgaren. Den faktiska effektiviteten avseende lokalernas anvandning
hanfoér sig i sin tur till en enskild aktors anvandning av lokalerna, dvs. ar



anvandningen av lokalerna i resurshdanseende effektiv eller kan anvandningen av
lokalerna effektiviseras.

Om den hyra som erhalls for lokalerna inte tacker dgarens kostnader, foljer
foljande utmaningar for forvaltningen av lokalerna:

- med den hyra som erhalls kan egendomen inte hallas i skick pa lang sikt

- om egendomen halls kvar i stadens dgo, maste skillnaden mellan den hyra som
erhalls och utgifterna bekostas med hyror som betalas av andra

- om det inte finns nagot klart tillvdgagangssatt for granskning av egendom som
underutnyttjas, kan egendomen obemarkt ha en sadan struktur dar man med
hyror for andra byggnader tacker kostnaderna for dessa ekonomiskt ineffektivt
anvanda byggnader.

| lokalbanken faststélls foér byggnaden en kostnad, som motsvarar utfallet av
utgifterna. Byggnaderna repareras inte, utan endast det som ar nédvandigt for att
bibehalla byggnadens skick ombesorjs genom reparationer.

De senaste aren har den allménna grunden fér att en byggnad ska overforas till
lokalbanken varit att byggnaden inte langre ar i konstant anvandning pa grund av
inomhusluftsproblem eller sanitdra oldagenheter. For byggnadens del ar
utmaningen i lokalbanken att hitta en ny anvandning, om en reparation inte ar ett
realistiskt alternativ. Ofta saljs byggnaden och kdparen gor de reparationer som
behovs. Byggnaden betjanar pa lokal niva antingen som servicefastighet eller sa
ar den i privat anvandning.

Genom att realisera byggnaderna stravar man saledes efter att avsta fran att 4ga
byggnaden, varvid dess kostnader inte langre belastar stadens egen verksamhet i
framtiden. Vid en realisering ar det viktigt att beakta féljande:

- Vilken &r situationen avseende den mark som byggnaden star p3, dvs. bildar den
bebyggda fastigheten (byggnad + tomt) klart en sadan enhet att byggnaden och
tomten kan séljas tillsammans eller ar det majligt att utveckla den till en sadan till
rimliga kostnader?

- Ar byggnadens nuvarande skick sadant att en forsiljning av bdde tomt och
byggnad inbringar mer an forsaljning av enbart tomten?

Om byggnaden och tomten redan klart bildar en enhet som kan séljas
tillsammans eller om det genom planlaggning ar majligt att utveckla dem till en
sadan enhet, kan byggnaden séljas till marknaden. Om byggnaden daremot &r
beldgen inom ett sddant omrade att det inte dr mojligt att sdlja byggnaden
tillsammans med tomten, eller om byggnaden dessutom &r i sa daligt skick att
dess forsaljning rentav kan begransa forsaljningen, kan byggnaden rivas eller
saljas till marknaden som rivningsfardig, varvid den kommande dgaren kan
besluta om byggnadens framtid.

Om staden beslutar att riva byggnaden, kan byggplatsen saljas tillsammans med
tomten, men om byggnaden redan i princip varit beldgen pa en tomt av vilken
det inte gar bilda en enhet som kan séljas, kvarstar marken i stadens dgo.

Innehallet i lokalbanken har utvecklats och uppréattats i form av férteckningar
efter anvandningsandamal, vilket underlattar dess anvandning. Kunden hittar
lattare onskat objekt.



Kompletterande material

Forslag

Beslut

Det foreslas att sadana fastigheter som inte behoévs for den egna
serviceproduktionen och som det dnnu inte I6nar sig att riva séljs fran
lokalbanken. Forutsattningarna for en férsaljningslista granskas tillsammans med
stadens Ovriga organ. Lokalbanken innehaller sammanlagt 55 objekt, varav 17
eventuellt kunde séljas. For narvarande ar en realisering av fyra objekt aktuell:
Houtskars bibliotek, Peikkorinne daghem, fére detta Kaldinge skola och
kommunalstugan i Nagu.

Enligt stadens forvaltningsstadga ska ansvarsomradet Fastigheter arligen
uppratta en forteckning 6ver de stadens fastigheter som inte langre behovs i den
egna verksamheten och som darfor kan saljas. Stadsstyrelsen behandlar
(godkénner) forsaljningslistan. Beredningen ska ske i viaxelverkan med stadens
ovriga forvaltningsenheter.

En arbetsgrupp for utrymmeseffektivitet och for att effektivera realiserandet av
lokalbankens fastigheter har utsetts. Arbetet har startat och forsta motet holls

18.5. Medlemmar i arbetsgruppen ar Jonas Nylund, Petra Palmroos, Seppo Pihl,
Daniel Backman, Peter Lindgren, Tomas Eklund, Patrik Nygrén, Ulrika Lundberg
och Miia Lindstrom.

Lokalbanken
Forsaljningslista
Tillvagagangssatt i grova drag

Sektionen tar del av drendet och beslutar att fora forteckningen 6ver stadens
bebyggda fastigheter, som inte langre behoévs i den egna verksamheten och
darfor ska saljas, for beslut i stadsstyrelsen.

Ordféranden foreslog remiss pa grund av att fastighetsarbetsgruppen har drendet
under arbete. Sektionen omfattade ordférandens forslag.

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 30.09.2020 § 87

Beredare
Féredragande

Fastighetschef Seppo Pihl, tfn 0400 451 424
Teknisk chef Jonas Nylund, tfn 050 428 3774
fornamn.efternamn@pargas.fi

Forsaljningsplanen for byggnader som ska realiseras har uppdaterats efter att
vissa fastigheter har salts. Under 2020 har Kéaldinge skola, daghemmet
Peikkorinne och Houtskars bibliotek salts och kommunalstugan i Nagu har
overlatits till en lokal férening i samrad med den kyrkliga samfélligheten.
Byggnader realiseras i syfte att franga dgandet av dem sa att kostnaderna darav
inte ska belasta stadens egen verksamhet i framtiden. De byggnader som har



Kompletterande material

Forslag

Beslut

salts har funnits i lokalbanken, vilket innebar att den erhallna besparingen dr mer
begransad jamfort med lokaler som saljs direkt medan de &r i anvandning.

| en situation dar det med tanke pa ekonomin ar ytterst viktigt att snabbt kunna
effektivera anvandningen av fastighetsmassan ska de fastigheter som kan saljas
snabbt lyftas fram.

Fastigheter som inte anvénds kan saljas med kort varsel. Av fastigheterna pa
forsaljningslistan kan Mossala skola, Skrabbdlebaracken och Sunnanbergs skola
realiseras snabbt med vissa atgdrder. Kommunalstugan i Pargas och
barackbyggnaden i Kyrksundsstranden ar med i en forsaljnings- respektive
byggprocess.

Mossala skolas tomt avgransas till 5 000 m2 vid en eventuell forsaljning och da
kravs atgarder for tomtens del. Dartill behdvs en separat 6verenskommelse om
vatten- och virmesystemen da dessa finns pa skolans tomt.

Nar det galler Sunnanbergs skola kravs beslut om dess anvandning och
investeringar.

Nar det galler Skrabbolebaracken ska lokala aktorer kontaktas for att utreda
mojligheterna till ett eventuellt kdp.

Fastigheter som staden inte behdver i den egna verksamheten

Sektionen tar del av drendet och beslutar att fora forteckningen 6ver stadens
bebyggda fastigheter, som inte langre behoévs i den egna verksamheten och
darfor ska saljas, for beslut i stadsstyrelsen.

Objekten Mossala skola, Skrabboélebaracken och Sunnanbergs skola skulle kunna
realiseras i forsta hand.

Forslaget godkandes.

Ledamot Merja Fredriksson féreslog att innan beslut tas angdende foérsaljning av
Kommunalgarden maste utredning goras géllande alternativa framtida
anvandningsmojligheter, vilket sektionen omfattade.




