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1.2 Planomré&dets lage

B PARGAS
" PARAINEN

PARGAS /) PARAINEN

Bild O1. Planomrddets lége

Planomré&det ar beldget i Pargas p& 6n Byskar. Stranddetaljplanen uppgdrs
for det pd kartan omringade omr&det pd fastighet 445-537-1-5. Omrédets
areal dr ca 8,4 ha.

1.3 Planens namn och mélséttning
Byskérs stranddetaljplan.

| Strandetaljplanen &r fritidsbyggplatserna placerade pé& stallen som sitter
battre i terrdngen och i landskapet édn vad delgeneralplanen anvisar. | stran-
detaliplanen ar pd norra stranden placerad en fér byggplatserna gemensam
badthamn, som &r skyddad mot vindar och ftillréckligt djup fér segelbétar.

Den totala byggrétten p& planeomrddet éndras inte.
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1.5 Forteckning &ver bilagorna till beskrivningen

Bilagor:

01 a,b,c,d Planekarta och beskrivningar
02 a,b lllustrerande karta

03 a,b Analyskarta

Plan fér deltagande och bedémning 12.6.2020
Statistikblankett

1.6 Utredning om férhéllandena i planeomrédet

For omrédet géller f8ljande utredningar:

- Lagsta rekommenderade bygghdjder i Egentliga-Finland och Satakunda,
Lounais-Suomen ympéristokeskus raporter 5/2006

- Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien
mé&drittémiseksi ranta-alueilla, Finlands miljgcentralen 2014

- Paraisten Byskarin suunnittelualueen luontoarvojen perusselvitys 2018,
Suomen Luontotieto Oy 02/2019.

- Paraisten Byskarin suunnittelualueen lisdosan luontoarvojen perusselvitys
2020, Suomen Luontotieto Oy 13/2020.

2 SAMMANDRAG
2.1 Planeprocessens skeden

Anhéngiggérande 15.5.2020
Planen fér deltagande och beddmning lades fill péseende som utkast

15.5.2020-

2.2 Stranddetaljplan

Stranddetaljplanens areal ér ca 8,4 ha. Planen bildar ett fritidsbostadskvarter,
vilket omfattar fyra byggplatser. P& norra stranden finns ett kvarter fér smé-
batshamn. Resten av omrddet utgdrs av jord- och skogsbruksomréde.
Planeomrddets totala byggrétt ar 1 120 v-m2, och den dndras inte j@mfort
med byggratten i delgeneralplanen. Av byggrétten ar 1 030 v-m?2 péd fritids-
bostadskvarter, av vilken 600 v-m?2 fér huvudbyggnaderna, 230 v-m2 fér eko-
nomibyggnaderna, 100 v-m?2 fér bastubyggnaderna och 100 v-m?2 fér gést-
stugorna. Kvarteret fér sm&bétshamn har 90 v-m?2 byggrétt fér béthus. Antalet
byggplatser édndras inte j@mfért med delgeneralplanen.
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2.3 Foérverkligande av stranddetaljplanen

Forverkligande av stranddetaljplanen bérjar efter att planen har vunnit laga
kraft.

3. UTGANGSLAGE

3.1

Utredning om férhéllandena i planeringsomrédet

3.1.1 Allm&n bekrivning av omrédet

Bild 02. Flygfoto av omrédet

Den 6stra delen av Byskar bestér av bergig terréing men dock med & kala
berg.

| inre delen av holmen bestdr marken av mordn och dar véxer det stérre trad
an i andra delar.

Strandremsan runt holmen &r smal och i ménga stéllen stracker sig bergen di-
rekt till sjon.

Mitt p& holmen finns det tv& stycken vatmarker.

P& omrddet har man byggt en bastu och en géststuga.
Mitt p& holmens sédra strand belégna byggd fastighet har tillfogats till plane-
omrd&det efter planeutkastskedet.
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3.1.2 Naturmiljd

Omré&det ar en del av 6n och ar skogbevuxen bortsett de bergiga stranderna.

X

Bild 03. En liten 1mr pd den vastradelen av omrédet

Mitt i skogen finns det tv& karrplattar.

S

Bild 04. P& 6stra delen av holmen véxer det riligt med ungtallar. © Suomen luontotieto Oy
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Bild 05. Strandvy p& den éstra delen av planeomré&det

Den &stra delen av sydstranden &r 18g och stenig skyddad av klippor.

" gt
g 1 3 ?ﬁ&f’_,
P =
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BiI 06. Strandvy p& den véstra delen av sédra stranden
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Bild 07. Vastra stranden mot vdst.

L

Bild 08. P& byggplatsen mitt p& planeomrédet finns rester, betongpelare fr&n en brygga.

Sédra stranden pé& holmen &r grund och det @r inte majligt att landa dér med
en segelbdt. Vindférhéllandena gér det svért att bygga bryggor som héller.
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Naturférhéllandena och vegetation

Naturférhéllandena och vegetation @r beskrivna noggrannare i punkt 3.2.1
Naturkartering

IH?:i‘Id 9 Utsikt f&n sra stronden mot Io

Naturskydd

Det finns p& omr&det tv& smé tradldsa karrpléttar, som enligt Skogslagen 10
8 betraktas som smé& éppna kérr, som bér [dmnas utanfér markanvéndning.

Jordmén

Omré&dets jordmén ar bergig. Mitt p& holmen finns det ett mordanomréde. Det
finns tv& karrplattar p& omradet.

3.1.3 Den byggda miljén

Befolkningens struktur och utveckling p& omrédet
Det finns inga fasta boséttningar pd omrédet
Samhaéllsstruktur

Omradet @r beléget pd glesbygsomrade.

Boende

P& omrddet finns i nuléget ingen fast boende
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Service

Néarmaste service finns i Nagu och Korpo. Mera omfattande servicenivd finns
i Pargas centrum.

Arbetsplatser
Omré&det ar i fritidsanvéndning.

Trafik

Omradet ér ute p& en holme, och darfér finns det ingen landtrafik. Transpor-
terna gors sjovdagen.

Byggnader

Bild 10. Bastu som &r byggd p& 1970-talet.

P& planeomrédet finns en bastu och en géststuga byggda 2015. P& fastighet-
en mitt pd omrddet finns en bastu byggd p& 1970-talet och en sommarstuga
byggd p& 1980-talet och b&da &r i déligt skick.

Teknisk service

Omré&det hor inte till vatten- och avloppsnat.
Omré&dets eldistribution skéts av Caruna Oy.

10
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Natur- och miljdstérningar

Omré&det har inga miljéstérningar

3.1.4 Markagarférhéllandena

Stranddetaljplaneomrddet ér i privat dgo. Markdgaren ér en.
3.2 Planeringssituation

Rikstéckande omré&desanvéndnings mélsétiningar

Mélsattningarna delas i fem helheter som ér:

- Fungerande samhdllen och héllbar trafik.

- Effektivt trafiksystem.

- Halsosam och saker livsmilj.

- Livskraftig natur- och kulturmiljd samt naturresurser.
- Fornyelsebar energiférsérining.

Landskapsplan

- —— \ ~
Bild 11. Utdrag ur landskapsplanen

Egentliga Finlands landskapsplan .
(Vakka-Suomi, Loimaaregionen, Aboregionens kranskommuner, Aboland),

faststalld YM 20.03.2013.

| landsskapsplanen ér omrédena i huvudsak markerade med beteckningen
MRYV, lant- och skogsbruksdominerat omrédde med sarskilda utvecklingsbehov
for turism och rekreation. Omrédena kan anvisas férutom till jord- och
skogsbruk till fritidsboende och turism.

11
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Omrédena kan dven anvéndas till friluftsliv samt med efterténksamhet till fast
boende. Som planepé&bud ar: “Som tillagg och utvidgning av nuvarande om-
rdden kan i mer detalierad planering pdvisas bland annat fast boende och
dven andra funktioner dé& de inte i avsevérd mén stér fritidsboende, turism
och fritidsbruk varande funktioner, detta med beaktande av naturvérden, och
med beaktande av speciallagstiftning éven andra funktioner.”

Delgeneralplan

W D Uparg,

Bild 12. Utdrag av Delgeneralplanen fé6r Sédra Nagu

P& omradet ér Delgeneralplan av Sédra Nagu, som ar faststélld 4.11.1996, i

kraft

P& sodra stranden av planeomré&det har man rétt att bilda tre byggplatser fér
fritidsbyggnader.

Strandomr&det &r markt med: “RA-FRITIDSBYGGNADERS OMRADE.

P& RA-omrddet utan siffra i anslutning fill beteckning fé&r bildas hogst en
byggnadsplats.

P& omrade, som dr férsett med en siffra ansluten fill RA-beteckningen, fér bil-
das hégst det antal byggnadsplatser som siffran anger.

P& byggplats far uppféras byggnader i enlighet med byggnadsordningen.

P& RAB betecknat omrddet far uppféras en bastubyggnad i enlighet med
byggnadsordningen.

Strandvegetationen p& byggplatserna bér bevaras sd, att inte omrddets land-
skapsbild vasentligt férandras.”

P& planeomrddet finns det fyra byggplatser. Gransdragningen fér yggplatsen
som finns i mitten féljer inte fastighetsgrénser.

12
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Ovriga delar av omrédet ér markta med “MU Jord- och skogsbruksdominerat
omrdde, behov att styra friluftsliv eller miljgvarden.”

Allménna bestémmelserna ér:

"M-, MU-, SL-, och SR omr&denas byggnadsratt for fritidsbostéder har anvi-
sats p&d AT-, RA- och RM omré&den. Den kalkylmassiga byggnadsrétt som an-

visats pd SL- och SR-omrdde, har angetts med siffra inom parentes.
Fritidsbostad f&r inte férses med vattenklosett.”

P& planeomrédet har man mérkt tre byggplatser.

Byggrétten bestéms enligt byggordningen.

En byggplats fér fritidsbruk har 150 v-m?2 byggratt fér fritidsbyggnaden, 80 v-
m2 fér ekonomibyggnaden, 25 v-m2 {ér bastun och 25 v-m?2 fér gaststugan.
Den totala byggratten f6r planeomradet ar 600 v-m?2 4+ 320 v-m?2 + 100 v-
m2 + 100 v-m?2 = 1 120 v-mZ2.

Detaljplan

Omradet har ingen stranddetaljplan i kraft.

Byggnadsordningen

Pargas byggnadsordning har godkénts av Stadsfullméktige 20.9.2016.

P& detta delgeneralplanomréde regleras byggandets omfattning dock av den
6.11.2001 godkanda byggnadsordningen.

Rakennuskielto Byggférbud

Omradet har inget byggférbud i kraft.

Baskarta

For omrédet har 2019 en ny baskarta uppgjorts i skala 1:2000, och den har
godkdnts 14.2.2019 § T av Fastighetsingengér Hanna Heikkilé Salo Stad.

13
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Bild 13. Naturkarteringsomrédet och lagen av kérrpléattar

Suomen Luontotieto Oy har uppgjort en naturkartering fér omrédet 2018, En
grundutvérdering av miljdvardena, 02/2019. Den har kompletterats i juni
2020.

Karteringsomrédet omfattar den &stra delen av Byskér. Byskér ér beléget i
kanten av mellanskérgé&rden och Gullkronafjérden och sydvést om én éppnar
sig Haraskarsfjarden, ett stérre dppet omréde glest med holmar.

Den 6stra delen av én best&r mestadels av tallskog med f& éppna berg. Fast-
bostéttningen p& &n har upphdrt fér ca tio &r sedan.

Vegetationgeografiskt hér omrédet till hemiborealisk vegetationszon, som
dven kallas for ekzon. Typiskt fér den zonen @r &Gdeltradskogar samt dngar
med rikligt véxtbestdnd. Utredningsomré&det har dock inga ddelskoglundar
och det &r moskog mestadels av tall.

Den &stra delen av Byskér ar en tallbevuxen ratt bergig terréing, var det dock
inte finns vida 6ppna berg. Mitt p& holmen finns morédnomréden var trébe-
st&ndet ar delvis stérre. Det finns inga speciellt gamla trédd pd omrédet och
under tiden av fastbosdttning samlades dven férfallna trad till brannved. P&
dstra delen av én véaxer ungskog som undervegetation. Det stdr né&gra torra
trad samt féarska stormfallna tréd pd omré&det. Byskér ér sedan urminnes tid
en betesmark, men f8rbete upphérde fér dver tjugo &r sedan. Spér av bete
kan man mérka énnu idag i utredningsomrédets vegetation bl. a. s& aft det
nastan helt och héllet saknas 16viréd.

Det véxer inte heller granar pé& utredningsomrédet. Det fataliga buskbestéden
best&r av enbuskar, dock finns det inga vidstrackta enhetliga enrisbestdnd pé&
14
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utredningsomrédet. Skogstypen é&r karg, moskog av lingon och ljung och
stéllvis véxer det renlav. | undervegetation dominerar ljung, bldbér, lingon
och krustétel. P& bergen véixer ocksd i vissa stdllen bergsyra, gula fetknoppar
och sedum(karleksort) och silverfingerért, men det finns inga egentliga bergs-
dngar p& omrédet.

Strandzonen &r &verallt mycket smal och pd manga stéllen stracker sig
strandklipporna direkt i havet. P& vastra éndan av utredningsomrédet finns
det en liten vassrugge och dven pd norra stranden véxer det pd ett stélle vass.
Strandvegetationzoneringen syns inte mdrkbart ndgonstans. Strandzonens ar-
ter ér f& och bestér av vanliga arter som rérflen, krypven, grésvingel och salt-
tag.

Mitt p& &n finns tv8 separata karrpléttar. Den éstra ar mycket smal och dar
véxer endast 18 karlvaxter. Faltet ér betéckt av enhetlig bjérnmossa och de 18
karlvaxterna ér tuvull och flaskstarr. Den véastra kérrpléatten ér vétare én den
ena och dér vaxer det mm. krd8kkléver, fackelblomster och strandlysing. Det
har inte dnnu bildats torvlager pd dessa sumpmarker utan mossorna véxer pé
fuktig stenmark.

Den till planeomré&det tillsatta tomtens terréng dér témligen sliten och omradet
ar g@rdsplan. P& tomtens &stra och norra kant véxer det mera tallar, men
speciellt gamla tallar finns det inte p& omrddet. P& de trddbevuxna platserna
ar skogstypen mycket karg moskog av ljungtyp och undervegetationen bestér
mestadels av ljung, lingon och krustétel.

| buskskiktet vaxer ndgra enstaka enar. Tomtens sédra del dr bergsomrdde
med f& tradd och var klipporna &r karga och var det inte finns né&gra vida
bergséingar. Av véxtarter som &r typiska f6r bergséngar véxer det fétaligt av
grasldk, bergsyra och éngsviol. Tomtens strandlinje @r bergig och stenig och
man kan inte sérskilja strandvegetationens zoner. Strandzonenens arter &r 18-
taliga och bestdr av vanliga arter som av rérflen, krypven, grésvingel samt
salttdg.Strandzonen ar tadmligen smal och pd mdnga stéllen nér strandklippan
direkt ut i havet.

P& utredningsomr&det existerar inte enligt Naturskyddslage 29 § sddana na-
turtyper som skall skyddas och inte heller enligt Vattenlag (Vattenlag
587/2011) sddana sm& vattendrag som skall skyddas. Omrédet innehéller
inte heller utrutningshotade naturtyper eller sédana som bér bevaras. (Raunio
mm. 2008). De tv& tradldsa kéarrpléttarna p& omrddet ér enligt Skogslagen
10 § smé dppna karr som skall lémnas utanfér markanvandning. P& den har
sidan av &n finns det inga traditionslandskapsobjekt och inte heller traditions-
biotoper. P& omr&det finns det inte heller vida éppna bergséngar.

P& omré&det finns inget 6rnbo, men det hér till drnens jaktrevir. P& éns sédra
havsomrdde finns flera f&gelskdr och bl.a. térnkoloni. P& omré&det sinns det
inte lampliga lekplatser f6r &kergrodan och inte heller dvervintringsstéllen for
fladderméss s& som djupa bergsklyftor eller grottor. Den planerade bebyggel-
sen hotar inte betydelsefulla naturvérden och &ér mojlig att frverkliga med
endast & naturskador.

15
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Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien
madrittdmiseksi ranta-alueilla, Suomen ympéristokeskus 2014

Enligt rapporten “Tulviin varautuminen rakentamisessa- opas alimpien raken-
tamiskorkeuksien maarittdmiseksi ranta-alueilla” av Finlands Miljécentral

2014 é&r byggandets minimihdjd pd planeomrédet + 2,45m (N2000), vart
man fillsétter byggplatsens férhallandetillagg bl.a végreserv.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
4.1 Planeringens behov i planearbetet, planeringsstart och beslut som géller denna

Markégaren av planeomrédet ér intiativiagaren f6r planearbetet
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4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Delaktiga

De delaktiga ar listade i Program f6r deltagande och bedémning, som féljer
som bilaga.

Vid utkastskedet har Caruna Oy lémnat in ett utldtande, var de konstaterar att
" Efter att planen har tréft i kraft kommer anvéndningen av elekiricitet att 6ka,
vilket medfér att det behévs nya kablar. Vi kommer att ta nérmare stéllning
vid férslagsskedet. De behévliga omplaceringarna av ledningar och transfor-
matorer gérs av Caruna och fér omplaceringskostnaderna svaras den som
bestéllt omplaceringen. Omplaceringen av ledningarna férutsétter att man
kan ordna fér dem en ny stadigvarande rutt.”

4.3.4 Myndighetssamarbet

Efter att Egentliga Finlands Ely-central har kommenterat utkastet till Byskar
stranddetaljplan daterat 21.1.2020 och Programmet f6r deltagande och be-
démning, har féljande férandringar uppférts.

- Karret som finns pd omré&det har anvisats i planeutkastet som del av om-
r&det mérkt S-1var man inte f&r utféra &tgdrdar som éndrar naturens till-
stdnd. Beteckningen har éndrats till beteckningen luo, kérr, med ftillfogad
text:” Det &r inte tillldtet aft utféra &tgérdar som inverkar pé kérrets vat-
tenbalans.”

- | Litteraturférteckningen fillséttes “Tulviin varautuminen rakentamisessa-

opas alimpien rakentamiskorkeuksien mé&darittdmiseksi ranta-alueilla” av
Finlands Miljdcentralen 2014

- Ytterligare motiveringar har tillsatts i planbeskrivningen vartér Kvartersom-
r&det f6r smabé&tshamn har placerats p& norra stranden. | planbeskirv-
ningen av LV-1- kvarters omradet har tillsatts f6r vilka fastigheter b&tham-
nen &r avsedd. Bestémmelsen av bdthusens byggareal har specifierats
noggrannare

- De sm& kobbarna vid sédra stranden ar féréndrade till skogs och jord-
bruksmark.
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Mélsattningen ar att placera bebyggelse pé& stdllen som sitter bdéttre i ter-
rangen och i landskapet én vad delgeneralplanen anvisar.

| 6vrigt dr malsattningen att placera en fér fastigheterna gemensam smé
batshamn pé& en plats var man inte behdver bygga stora, i miljén déligt pas-
sande bryggkonstruktioner och var vattnets djup ar tillrécklig fér segelbétar.

4.5 Stranddetaljplanens konsekvenser

4.5.1 De valda alternativens konsekvensutredning, vérdering och j@mférelse

P& omrédet har man utarbetat eft utkast 6r stranddetaljplan, var man har
placerat tre fritidsbostdder samt sidobyggnader. P& nordvéstra delen av om-
rédet placeras en b&thamn.

Som alternativ fér stranddetaliplan &@r att man lémnar omrédet oplanerat.

(ALT 0).
ALT 0, nulage

Omré&det planeras inte. Byggnadernas placering bestéms av delgeneralplanet
och mdngden av byggande av byggordningen.

Delgeneralplanen fsljer inte fastighetsgrénser (den &stra RA-byggplats ar av
annan form) och RA-2 omrédets byggande av tv& byggplatser leder fill att de
byggs narmare strandomrddet.

Konsekvens t6r samhdllsstruktur

Tre fritidsbostéder har inte stor inverkan p& samhéllsstrukturen, speciellt nar
en bastu och en gdststuga redan ar byggda.

Konsekvens t6r den bebyggda miljén

Delgeneralplanen styr inte byggandets kvalitativt. Den redan bebyggda RA-
byggplatsen som pé& sédra stranden &r utanfér planeomrédet, féljer inte fas-
tighetsgréinser i delgeneralplanen. Om man skulle férverkliga ett nytt byg-
gande enligt delgeneralplanen, skulle det befinna sig mycket néra den redan
bebyggda byggplatsen.

Konsekvens t6r naturmiljén
Delgeneralplanen tar inte hdnsyn till naturvarden. | och med det nya byg-

gandet bildas i viss m@n stigar och vagar och mojligt slitage kan uppstd i
ndrheten av byggnaderna.
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Konsekvens 16r landskap

Den l&ga sydstranden férutsétter att man bygger massiva bryggor. Bryggorna
skulle féréndra landskapet.

Konsekvens 1ér trafik och anordnandet av teknisk service

Alla byggplatser har egna bryggor fér trafik till sina stallen. P& omré&det kom-
mer man inte att bygga né&got tekniskt servicendt, utéver en méijlig utbyggnad
av elnatet.

Konsekvens 16r ekonomin

Ingen stor konsekvens fér ekonomin

Konsekvens 16r rekreation

Storsta delen av skogsarealerna stannar inom omrddet f6r jord- och skogs-
bruk varfér normal rekreation inom omrddena kvarstér.

ALT 1, utkast f6r stranddetaljplan 21.01.2020, var tre kvarter fér fritidsbost-
der och en 6r smdbd&tshamn &r placerade

Bild 14, Utkast fér stranddetaljplan 21.01.2020

19



ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN QOY LEHMUSTIE 27 A 16-17, 20720 TURKU
..................................... PUH 02 - 2424 963 etunimi.sukunimi@ark-mustonen.fi

Bild 15. Utkast fér stranddetaljplan 21.01.2020, illustration

Konsekvens f6r samhdllsstruktur

Tre fritidsbostader har inte stor inverkan p& samhallsstrukturen, speciellt nar
en bastu och en géststuga redan ar byggda.

Konsekvens t6r den byggda miljén

Det nya byggandet kan placeras battre med héansyn fill den befintliga fritids-
bostaden som ar utanfér planeomr&det

Konsekvens t6r miljén

Byggplatserna och byggande har omplacerats till sédan terrédng var man spa-
rar natur och minimerar ingrepp. Planebestémmelserna styr naturmiliés beva-
rande.

Karrplattarna ér markta med skyddsbetéckning. Det nya byggandet dkar i viss
mén behov av stigar och vigar och dér medfér mojligen slitage pd gérdspla-
nerna runt byggnaderna.

Konsekvens 16r landskap

Byggnaderna, som skall byggas syns frén sjésida endast litet pd grund av tra-
den framfér och att fargsattning passar in i landskapet. Strandlandskap énd-
ras inte sdrskilt mycket, fér terrdngen var byggande kan ske, bevaras méjlig-
ast naturenlig. Enskilda massiva bryggor behévs inte pd sddra stranden pé
grund av smabétsplats pd norra stranden. Smé&bétsplats omformar strandlin-

20



ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN QOY LEHMUSTIE 27 A 16-17, 20720 TURKU
..................................... PUH 02 - 2424 963 etunimi.sukunimi@ark-mustonen.fi

jen och ocksd landskap mindre an ALT 0. P& grund av strandens djup kan
bryggan félja strandlinjen.

Konsekvens 16r trafik och anordnandet av teknisk service

Alla byggplatser har tillgéng till den gemensamma b&thamnen fér trafik fill
sina stdllen.

P& omrddet kommer man inte bygga n&got tekniskt servicendt, utéver en moj-
lig utbyggnad av elnatet.

Konsekvens 16r ekonomin

Ingen stor konsekvens fér ekonomin

Konsekvens f6r rekreation

Stérsta delen av skogsarealerna stannar inom omrédet f6r jord- och skogs-
bruk vartér normal rekreation inom omrddena kvarstar.

4.5.5 Planeringsskedenas hantering och beslut

Anhdangigdérande utlystes 15.05.2020
Utkast fér planen har satts pd offentligt pdseende 15.05.2020-
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5 DETALIPLANENS BESKRIVNING
5.1 Planens struktur

Stranddetaljplan, férslag 22.06.2020

Bild 16. Stranddetaljplan, férslag 22.06.2020

L -
Bild 17. Stranddetaljplan, férslag 22.06.2020, illustration
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P& &ns dels sédra strand har placerats in i eft kvarter med fyra semesterbostd-
der samt sina ekonomibyggnader. Skér och uddar vid planeomrddets sédra
strand har éndrats frén bostadskvarter till jord-och skogsbruksomréden.

Byggplatserna ér placerade s& att man har kunnat beakta bdde terrangen,
landskap och mikroklimatet.

5.1.1 Dimensionering
Stranddetaljplaneomrddets areal ér ca. 8,44 ha.

Areal av Fritidsbostadskvarteren RA-1 &r tillsammans 2,32 ha, kvarter fér
smadbé&tshamn LV-1 0,22 ha, areal fér jord och skogsbruk M 5,89 ha.

Omradets totala byggrétt ér 1 120 v-m2, varav 1 030 v-m?2 pd kvarter fér fri-
tidsbostader. Fér huvudbyggnaderna har anvisats 600 v-m? byggratt, ekono-
mibyggnaderna 230 v-m?, bastubyggnaderna 100 v-m?2 samt fér géststu-
gorna 100 v-m2. Kvarter fér smdb&tshamn har 90 v-m? byggratt f6r béthu-
sen. Den har byggratten har éverférts frén de dvriga byggplatsernas byggréitt.

Den totala byggratten p& planeomrédet éndras inte j@mfért med den i delge-
neralplanen.

Strandlinjelénden framfér byggplatserna hélls oféréndrad j@mfért med delge-
neralplanen

5.3 Arealreserveringar
5.3.1 Kvartersomrddena

RA-1  Kvartersomréde fér fritidsbostédderna
P& en byggplats f&r man bygga en fritidsbostad med ekonomibyggnaderna

P& omrddet finns det ett kvartersomréde for fritidsbostéder vilka har tillsam-
mans fyra byggplatser. Byggplatserna har byggratt 150 v-m?2 {6r fritidsbostad,
55 v-m? eller 60 v-m? f6r ekonomibyggnaderna, 25 v-m? fér bastubyggnad
och 25 v-m? fér géststugan.

Enligt rapporten “Tulviin varautuminen rakentamisessa- opas alimpien raken-
tamiskorkeuksien maarittémiseksi ranta-alueilla” av Finlands Miljécentral ar
byggandets minimihdjd i planeomrddet + 2,45m (N2000), vart man tillsatter
byggplatsens férhéllandetillégg bl.a vagreserv. Alla byggplatsers utom béthu-
sens lédgehdjd dverskrider de minimihdjder som raporten anger.
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De separata bestémmelserna ér:
-Byggnaderna bér till sin massa vara enkla.

-Fasaderna bér vara mélade huvudsakligen antigen med svart, brun, eller réd
kokmalfarg eller vara gréa omélade.

-Som takmaterial pd byggnaderna skall anvéndas grastak, mérkgrétt maskin-
fogat pléttak, eller filttak. P& huvudbyggnaden kan ocksé réd tegeltak anvén-
das.

LV-1  Kvarteromr&de fér smébétsplats.
P& kvartersomrédet fé&r placeras bétplatser géllande byggplatserna 1-
4 i kvarter 1. P& omré&det fér inte byggas en bastu.

P& omré&dets nordvéstra del, pd norrstranden finns ett kvarteromré&de f6r sma-
batsplatser. 90 v- m? byggrétt enligt delgeneralplanen har dverférts fér eko-
nomibyggnadernas byggnadsytor anvisad fér b&thus. Genom att placera pé
ett skyddat och tillrackligt djupt stélle en brygga som betjénar alla byggplat-
ser, minskar behovet att placera stora bryggkonstruktioner pd éns sédra
strand var de inte passar i miljon.

5.3.2 Andra omré&den

M Jord- och skogsbruksomréde

Huvuddelen av omrddet ér omrdde fér jord- och skogsbruk.

De tv& sma tradlésa karrplattar, som ér enligt bestémmelsen av Skogslagen
10§ sma &ppna karrplattar med beteckningen luo, “En del av omr&det var
man inte f&r vidta &tgarder som éndrar natur. Det é&r inte filldtet atft vidta &t-
garder som andrar karrets vattenbalans.”

De separata bestémmelser som gdller hela omré&det ar:

Kvartersomrédena bér bevaras méjligast naturenliga. Byggande och miljo-
vard ar tilldtet pd omradet s& att de karakteristiska naturdragen bevaras. Kal-
hyggen ar férbjudna. Inom omrdden fér skogs- och jordbruk ér &tgérder for
skogsvérd tillatna.

-Avloppsvattnen skall behandlas enligt ikraftvarande lagstiftning.

5.4 Planens pé&verkan

Se punkt 4.5.2.
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6 FORVERKLIGANDE AV STRANDDETALJPLANEN
6.1 Farverkligande och tidtabell

Forverkligande av planen bérjar nér planen har trétt i kraft.

Abo 11.08.2020

Tarmo Mustonen

Arkkitehti SAFA YKS 189
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
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BYSKARIN RANTA-ASEMAKAAVA 1 : 2000
EHDOTUS

RANTA-ASEMAKAAVA KOSKEE:
Paraisten kunnan kiinteistoa 445-537-1-5.

RANTA-ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU:
Korttelit 1-2 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

RA-1

LV-1

M

200

Loma-asuntojen korttelialue.
Rakennusalalle saa rakentaa yhden loma-asunnon talousrakennuksineen.

Venevalkaman korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa korttelin 1 rakennuspaikkojen 1-4 venepaikkoja.

Alueelle ei saa rakentaa saunaa.

Maa- ja metsatalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.
Korttelin numero. Kauttaviivan jalkeinen luku osoittaa rakennuspaikkojen

lukumaaran.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.

Kaavatunnus: 445-DDKK2020

l : Rakennusala, jolle saa sijoittaa vierasmajan.

vm I
I . . —
l W | Rakennusala, jolle saa sijoittaa venevajan.
I . . —
l luo | Alueen osa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteita.

Suon vesitaseeseen vaikuttavia toimenpiteita ei saa tehda.

ERINAISIA MAARAYKSIA:

-Ranta-asemakaava-alue on séilyttdvd mahdollisimman luonnonmukaisena. Rakentaminen ja
ymparistdnhoito on alueella sallittua siten, ettd luonnonympéariston ominaispiirteet sailyvat.
Avohakkuut ovat kiellettyja. Maa- ja metsatalousalueella metsanhoidolliset toimenpiteet ovat
sallittuja.

-Rakennusten tulee olla massaltaan yksinkertaisia.

-Rakennusten julkisivujen tulee olla maalattuja paasaantdisesti joko mustalla, ruskealla tai
punaisella keittomaalilla tai maalamattomia luonnollisesti harmaantuvia.

-Rakennusten katteena tulee kayttdd viherkatetta, tummanharmaata konesaumattua
teraspeltikatetta tai huopakatetta. Paarakennusten rakennusalalla voidaan kayttda myods
punaista tiilikatetta.

-Jatevedet on kasiteltava voimassa oleva lainsaadannon mukaisesti.
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PARGAS Planbeteckning: 445-DDKK2020

BYSKAR STRANDDETALJPLAN 1 : 2000
FORSLAG

STRANDDETALJPLANEN GALLER :
PARGAS, BYSKAR, FASTIGHETEN 445-537-1-5.

MED STRANDDETALJPLANEN SKAPAS:
BYSKAR STRANDDETALJPLAN, KVARTEREN 1-2 SAMT JORD- OCH
SKOGSBRUKSOMRADE.

STRANDDETALJPLANEBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for fritidsbostader.
RA- .l Pa byggnadsytan far byggas en fritidsbostad med tillhérande
ekonomibyggnader.

Kvarteromrade for smabatsplats.
I_V- ] Pa kvartersomradet far placeras batplatser gallande byggplatserna 1-4 i kvarter 1.
Pa omradet far inte byggas en bastu.

Jord- och skogsbruksomrade.

M

— Linje 3 m utanfoér planomradets grans.

- — . Grans for delomrade.
—————— Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

_ = — - Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

1 /4 Kvartersnummer.
Siffran efter snedstreck visar hégsta antalet av tomter i kvarteret.

1 Nummret pa riktgivande tomt.
SAAR Gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
200 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
lu1/2 Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta

vaning man far anvanda pa vinden fér utrymme som inréknas i vaningsytan.
l . Byggnadsyta.
l | Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

l | Byggnadsyta dar bastu far placeras.

l | Byggnadsyta dar gaststuga far placeras.

vm
I . . —

l‘ o ;v o _I Byggnadsyta dar bathus far placeras.

I . . —

|~ u | Endelavomradet var man inte far vidta atgérder som &ndrar natur.
| - Det ar inte tillatet att vidta atgarder som andrar karrets vattenbalans.
ALLMANNA BESTAMMELSER

-Kvartersomradena bér bevaras mdjligast naturenliga. Byggande och miljévard ar tillatet pa
omradet sa att de karakteristiska naturdragen bevaras. Kalhyggen ar férbjudna. Inom omraden
for skogs- och jordbruk ar atgarder for skogsvard tillatna.

-Byggnaderna bor till sin karaktar vara enkla.

-Byggnadernas fasader bor vara malade huvudsakligen med svart, brun eller réd kokfarg eller
vara graa omalade.

-Som takmaterial bér anvandas grona tak, moérkgra maskinfogad stalplat eller filttak. For
huvudbyggnadernas byggomraden kan aven anvandas rétt tegeltak.

-Avloppsvattnen och bér behandlas enligt géllande lagstiftning.
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 12.06.2020
Initiativ
Markagaren har initierat planen

Planeringsomrédet

PARGAS
PARAINEN

PARGAS /) PARAINEN

Planeringsomrédets lage

Planeringsomrédet ar beléget pd Byskér i Pargas. Stranddetaljplan utarbetas pd omrédet av fastig-
heten 445-537-1-5 markt p& kartan. Planeringsomr&dets areal ér ca 8,44 ha.
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Flygbild 6ver omréden

Allmén beskrivning éver planeomrédet

Planeomrddet ér den &stra delen av én Byskar, som ér beldget i kanten av mellanskérgdrden. Pé
sydvdstra sidan av Byskar finns det en dppen fjard, Haraskdérs fjard, med f& holmar.

Den 6stra delen av Byskar bestér av bergig terréing men dock med & kala berg. | inre delen av
holmen bestdr marken av mordn och dar véxer det stérre trédd an i andra delar. Strandremsan runt
holmen &r smal och i ménga stéllen strécker sig bergen direkt till sjon. Mitt p& holmen finns det tvé
stycken v&tmarker.

P& omré&det har man byggt en bastu och en gaststuga.
Mitt p& holmens sédra strand beldgna fastigheten har fogats fill planeringsomrédet efter utkastske-
det.
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P& &stra delen av holmen véixer det rikligt med ungtallar.
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Strandvy p& den éstra delen av planeomrédet

Strandvy pé& den véstra delen av sédra stranden
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Planelége
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Utdrag ut landskapsplanen

EGENTLIGA FINLANDS LANDSKAPSPLAN
Loimaaregionens, Aboregionens kranskommuner, Aboland, och Vakka-Suomislandskapsplaner,

faststallt 20.3.2013

| landskapsplanen ar omraddena i huvudsak markta som “MRV: JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRI-
LUFTS-/ REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omréde som har ett speciellt utvecklingsbehov betréffande rekreat-
ion och turism. Utéver jord- och skogsbruk kan omréden anvisas fér fritidsboende och fér turism
och

friluftsverksamhet. Omréden kan dven utnyttjas f6r bé&de friluftsliv och som strévomré&den enligt al-
lemansratten och begransat f6r fast bosattning av glesbebyggelsekaraktér.”

Planeringsbestdmmelsen ar:

"Som komplettering och utvidgning till de existerande omrddena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa utan att orimligt skada huvudsakligt anvéndningssyfte eller de aktiviteter som be-
tidnar fritidsboséttningen, turismen och rekreationsanvéndningen, samt med landskaps- och miljéa-
spekter i beaktande, bl.a. ny permanent boséttning och, enligt speciallagstifining, éven andra aktivi-
teter.”



Delgeneralplan

Notgrund

Ostergrundet |
i

Utdrag av Delgeneralplanen fér Sédra Nagu

P& omr&det ér Delgeneralplan av Sédra Nagu, som ér faststalld 4.11.1996, i kraft

P& sédra stranden av planeomré&det har man rétt att bilda fyra stycken fritidsbyggnaders byggplatser.
Strandomré&det &r mérkt med:”RA-FRITIDSBYGGNADERS OMRADE. P& RA-omrédet utan siffra i an-
slutning fill beteckning f&r bildas hégst en byggnadsplats. P& omréde, som ar férsett med en siffra
ansluten fill RA-beteckningen, f&r bildas hégst det antal byggnadsplatser som siffran anger.

P& byggplats f&r uppféras byggnader i enlighet med byggnadsordningen. P& RAB betecknat omrédet
far uppféras en bastubyggnad i enlighet med byggnadsordningen. Strandvegetationen p& byggplat-

serna bar bevaras s@, att inte omrddets landskapsbild vasentligt féréndras.”

P& planeomradet finns det fyra byggplatser. Den byggplats, som har tillfogats efter planeutkastske-

det, féljer inte fastighetsgrénser i deldetaljplanen.

Ovriga delar av omrédet &r mérkta med “MU Jord- och skogsbruksdominerat omréde, behov att

styra friluftsliv eller miljvérden.”
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Allménna bestémmelserna ér:

"M-, MU-, SL-, och SR omrddenas byggnadsrétt for fritidsbostéder har anvisats p& AT-, RA- och RM
omr&den. Den kalkylmdssiga byggnadsrétt som anvisats pd SL- och SR-omrdde, har angetts med
siffra inom parentes.

Fritidsbostad f&r inte férses med vattenklosett.”

Stranddetaljplan

Omré&det har ingen stranddetaljplan.

Byggnadsordning

Pargas byggnadsordning har godkénts av Stadsfullmaktige 20.9.2016.

P& detta delgeneralplanomréde regleras byggandets omfattning dock av den 6.11.2001 godkénda
byggnadsordningen.

Utredningarna som gdller fér omrddet

Suomen Luontotieto Oy har uppgjort en naturkartering. P& omré&det finns det inte av Naturvérdsla-
gen 29§ avsedda naturtyper som bér beskyddas. Det finns inte heller p& omré&det s&dana naturtyper
som dr hotade eller som skall beaktas. (Raunio etc. 2008)

Det finns p& omrédet tv8 smé& tradlésa karrpléttar, som enligt Skogslagen 10 § betraktas som smé
dppna kérr, som bér lémnas utanfér markanvandning.

De lagsta rekommenderade bygghdjderna

Enligt rapporten “Tulviin varautuminen rakentamisessa- opas alimpien rakentamiskorkeuksien
ma&drittémiseksi ranta-alueilla” av Finlands Miljécentral ér byggandets minimihjd i planeomrédet +
2,45m (N2000), vart man tillsatter byggplatsens férhéllandetillagg bl.a v&greserv.

Baskarta

P& omr&det ér &r 2019 uppgjort en baskarta 1:2000 som uppfyller stranddetaljplans krav enligt
markanvandnings- och bygglagen (Suuntakartta Oy Joensuu).

Markégo
Omradet dr privatégt.
Malséttningarna med planearbetet

Planearbetets malsattning ér placera fritidbyggplatserna pé stéllen som sitter battre i terréingen én
vad delgeneralplanen anvisar
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Mélsattningen ér ocksd placera p& den norra stranden en fér byggnadsplatserna gemensam bét-
hamn, som é&r skyddad mot vindar och tillrackligt djup fér segelbatar. Den totala byggratten pé pla-
neomré&de &ndras inte.

En del av byggrétten flyttas fér bétskjulen i b&thamnen till en plats var skérgdrdsborna traditionellt
har lyft upp sina bétar fér vintern.

Beddmning av planens konsekvenser

Som jémférelsegrund kan anvéndas att inga féréndringar goérs pd omrddet. D& regleras byggande
av delgeneralplanen.

Vid uppgdrande av stranddetaljplanen bedéms péverkan
-péverkan p& den byggda miljén
-péverkan pé& landskapsbilden
-péverkan pé& naturen (naturtillstdnd)
-péverkan p& miljdns sdkerhet och trivsamhet

Delaktiga

Delaktiga ér planeomré&dets markdgare, rdgrannar, stadens invénare samt dvriga pd omrédet fun-
gerande féreningar samt myndigheter.

Myndighets- och utl&dtandebegéran: Stadens olika férvaltningar, Egentliga Finlands Férbund, Na-
rings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland samt Caruna Oy.

P&bérjande av planearbetet annonseras i tidning samt pd stadens hemsidor.

Program fér véxelverkan och bedémning finns till pdseende p& planléggningsenhetens anslagstavla
och pé stadens hemsidor.

Planearbetets skeden och arrangerande av deltagande

1. Planens uppgérare utreder bakgrundsmaterial och grunduppgifter samt bereder program fér
deltagande och bedémning och stranddetaljplaneutkastet fér godkénnande av bygg- och miljs-
ndmnden.

o Stranddeltaliplanens anhdngiggérande utlyses

» Vid behov arrangeras en myndighetsférhandling

* Program fér deltagande och bedémning, beredningsmaterial och stranddetaljplaneutkastet
laggs till p&seende p& Pargas stads hemsidor

» Stadsinv8@nare och delaktiga kan framféra &sikter muntligt eller gérna skriftligt, kontaktuppgifter i
slutet av texten

» Utl&tanden inbegérs fér utkastet
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2. Asikter och planléggarens svar till dessa hanteras av bygg- och milisnamnden
3. Planléggaren uppgér ett férslag baserat pé eft godkéant utkast

o Efter de inkomna 8sikterna bereds ett stranddetaljplaneférslag, som bygg- och miljgnamnden
godkéanner att laggas till pdseende.
o Till f6rslaget inbegérs utldtanden

4. Baserat pd utl&tanden och p&pekanden gérs eventuella féréndringar till férslaget
* Vid behov arrangeras en férhandling med myndigheter
5. Bygg- och miljdndmnden godkénner férslaget

6. Planeférslaget hélls offentligt framlagt i 30 dygn.

* Framlaggandet av planen kungérs pé stadens officiella anslagstavla och i de av staden anvénda
annonseringstidningarna.

* Materialet finns till p&seende hos staden, adressen nedan, och p& Pargas stads nétsidor.

» Under framlaggningstiden kan inv&nare och delaktiga inlamna en skriftlig anmérkning.

7. Bygg- och miljienémnden hanterar eventuella anmérkningar och bereder bemétande till dessa
och méjliga dndringar gérs till térslaget.
* Till de som anmarkt och ldmnat sin adress meddelas stadens motiverade svar till anméarkningen.

8. Stadsstyrelsen godkénner férslaget
9. Stadsfullméktige godkéanner stranddetaljplanen

» Beslut for godkénnande av planen delges med tillhérande dokument i enlighet med markan-
véndnings- och byggférordning 94 §:n till NTM-centralen.

* Beslut fér godkdnnande av planen delges till dem som nér planen var till pdseende begért det.

e Staden delger den i laga kraft vunna detaljplanen till de som némns i markanvdndnings- och
byggférordningen 95.2 §:n. Staden delger planens ikrafttrédande till Egentliga Finlands NTM-
central.

10.Planen vinner laga kraft

o lkrafttrédande av planen kungérs pé stadens officiella anslagstavla.

e Beslutet for att godkénna planen samt dokumenten sdnds utan dréjsmél i enlighet med markan-
véindings- och byggférordningen 948§ till Egentliga Finlands NTM central: kirjaamo.varsinais-
suomi@ely-keskus.fi

* Planen vinner laga kraft genom kungérelse pé& stadens hemsida.

Program fér véxelverkan och bedémning kan noggrannare specificeras och kompletteras under be-
redningsprocessen. Den senaste versionen av PDB finns aft lésa p& stadens anslagstavla och hemsi-
dor.
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Information om att planléggning har anhéngiggijorts kungérs i Pargas stads officiella kanaler samt
enskilt till sakégande. Program fér véxelverkan och bedémning finns till pdseende p& stadens an-

slagstavla och hemsidor.

Asikter och anmérkningar séindes till e-mailadressen
rakennus-ymparistolautakunta@parainen. fi
eller per post till Pargas stad, Bygg- och miljisnémnden, Strandvégen 28, 21600 Pargas.

KONTAKTPERSONER FOR PLANLAGGNINGEN:

Planlaggningsarkitekt
Pasi Hyvarila
040 488 5918, 02-4585700

féornamn.efternamn@pargas. fi

PARGAS STAD

Strandvégen 28, 21600 Pargas
tel. 02 458 5700
pargas@pargas.fi
www.pargas.fi

SOM PLANERARE FUNGERAR:

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Tarmo Mustonen, arkkitehti SAFA
Lehmustie 27 A 16, 20720 Turku
02-2424 963
fornamn.efternamn@ark-mustonen. fi
www.ark-mustonen.fi
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