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Orsak/ Syy Byggande i strandzon som saknar plan som avsesi 72 § | MBL

Byggnadsplats/ Sydstrém 2:67, Vastermild, Pargas
Rakennuspaikka |445-521-2-67

Planliggningslage/ | Generalplan foér landsbygden i Pargas 1981 (RA och M)
Kaavoitustilanne | Landskapsplanen; MRV, 7 - 10 fbe/km, 40 % fri strand.

Den aktuella fastigheten Sydstrom 2:67 &r dryga 2,6 ha stor och ligger i andra
raden invid norra stranden av Vastermilosundet, séder om Airistovdgen. Nya
vistermaldvagen gar diagonalt igenom fastigheten som &r obebyggd.

Omradet &r oplanerat och i generalplanen utan rattsverkan fran 1981 ar norra
delen av fastigheten del av ett stérre M- omréide (jord och skogsbruksdominerat
omréde som &r reserverat for primédrnaringarnas behov liksom smahusbyggnader,
fritidsbostidder och byggnader for arbetsplatsverksamhet av glesbebyggelse-
karaktér) medan sédra delen &r del av ett ldngsmalt RA-omrade (omrade for
fritidsbostéder). | landskapsplanen d&r omradet anvisat som jord- och
skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov betréffande
rekreation och turism. Utdver jord- och skogsbruk kan omradet bl.a. dven
utnyttjas begrinsat for fast boséttning av gleshebyggelsekaraktdr. Omradets
stranddimensionering &r anvisad som 7 - 10 fbe/km med ett krav pd minst 40 %
fri strand.

Undantag anstks for att fa bygga ett egnahemshus med tillhérande
ekonomibyggnader (300 + 200 m? vy). Sékande motiverar sin ansékan med att
fastigheten inskaffats med planer pa att bygga ett egnahemshus och att ett
nekande beslut skulle leda till ekonomisk férlust. Vidare konstaterar sékande att
byggande pa fastigheten inte skulle ha negativa effekter pa omgivningen och att
granntomterna dr bebyggda. Den bifogad situationsplanen har inga byggnader
inritade utan det planerade gardstunet &r angiven som en stérre enhetlig

(ca. 2500 m?) byggnadsyta direkt norr om Nya Vasterméalévégen.

Grannarna till byggplatsen har hirts, och ingen har haft ngot att anmirka pé det
planerade byggandet.

Den planerade byggplatsen har ingen egen strandlinje men ligger i andra raden
inom strandzonen. Byggplatsen &r planerad pa ca 180 meters avstdnd fran
stranden. Den planerade byggplatsen uppfyller till storlek och hijdidge det som
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byggnadsordningen forutsétter och har sdledes ingen fara fér dversvimning.

| och med att fastigheten dr obebyggd och dessutom ligger inom strandzonen, i
andra raden pa ett omrade som saknar plan med réattsverkan, krivs det att man
via moderfastighetsutredning understker om det finns majlighet att genom
undantagsbeslut bevilja ratt att fa bygga pa fastigheten.

| utredningen som féljer nedan har man valt att se pd méjligheterna att bevilja
det ansbkta undantaget bade utifran principer for stranddimensionering samt
fran ett mera allmént byggtédthetsperspektiv i och med att moderfastighetens
omraden omfattar bade strandzon och sddan omraden som ligger utanfor
strandzonen. Detta for att sdkerstilla att den aktuella fastighetens
byggmojligheter granskas utifran alla tdnkbara synvinklar, dvs att man granskar
vilket utrdkningssatt skulle vara mest till fordel fér den sékande. En del av
moderfastighetens omraden ingar i det detaljplanerade omradet Airisto
Sandviken, men for att forenkla dimensioneringsutrakningen har dessa ldmnats
bort och belastar alltsa inte utrékningen. Det har betyder forstas ocksa att
berdkningen gors utifran en storre areal @n det kvarvarande oplanerade omradet
utgor.

Moderfastigheten Sédergard 573-521-2-22 (reg. 22.5.1957) har haft en
dimensionerad strandlinje pa ca 270 m och av denna strandlinje &r endast ca 50
m obebyggd, dvs 18,5 %. Enligt landskapsplanens dimensionering kunde
moderfastigheten ha ritt till 1,89 - 2,7 strandbyggplatser forutsatt att &ver 40 %
av stranden ldmnas fri fran byggande, och den har redan nu 5 byggplatser som
gransar till strand och tvd som ligger i andra raden som belastar méttsittningen.
Dimensioneringen enligt strandlinjen &r alltsa redan frdn forut éverskriden.

Om man bortser fran att en del av de avyttrade fastigheterna angriinsar till strand
och ser pd helheten enbart fran byggtathetsperspektiv kan man konstatera att
det fran moderfastighetens oplanerade omraden har avyttrats 9 st. bebyggda
byggplatser vilket betyder att den nuvarande tétheten &r 1 bpl/4,2 ha. Utéver
dessa 9 bebyggda fastigheter finns dven andra, tidigare &n Sydstrém 2:67
styckade obebyggda fastigheter som vid uppgdrande av plan skulle beaktas p&
nagot sitt i mattsattningen.

| och med att bade landskapsplanens stranddimensionering dverskrids markant
och dven torriandsfastigheternas téthet redan nu dr stérre &n vad som vanligen
dimensioneras i generalplaner, kan ett undantag fér en ny byggplats pa
moderfastighetens omraden inte férordas utan att ett jamlikt bemétande av
markéagare dventyras. Darfor bér eventuella mdjliga nya byggplatser pa
strandomradet grunda sig i planldggning.

Bilagor/Liitteet

- Situationsplan samt karta utvisande byggplatsen

Motiveringar/Hinvisning
Perustelut/Viite

Eftersom byggplatsen ligger i andra raden inom oplanerat strandomréde var
landskapsplanens bestimmelser om byggtidthet redan mangfalt Gverskridits och
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| den fria strandens andel dr under 20 %, kan dét anstkta undantaget inte beviljas

i utan att det planerade byggandet medfdr oldgenhet med tanke pa planliggning
eller annan reglering av omradesanvandning. Férutséttningarna for beviljandet av
undantag enligt 171 § i MBL féreligger inte.

Beslut Undantag, att i enlighet med anstkan 3 bygga ett egnahemshus med
Padtos tillhérande ekonomibyggnader beviljas inte.
' Behandlingsavgift For beslutet faktureras en behandlingsavgift enligt den ikraftvarande taxan:
| K&sittelymaksu 550,00 €

Kartpaketet: 70,00 €

Beredare/ Valmistelija Charlotte Kolvisto, planldggare

Underskrift
Allekirjoitus Planléggningschef/
| Kaavoituspaillikkd Heidi Saaristo-Levin
Tjanstestillning/Virkanimike Namn/Nimi
Delgivning per post/postitse: - Stkande

Tiedokslanto

till kinnedom/tiedoksi: bygg- och miljondmnden, byggnadstillsynen,
ekonomiassistenten

B elektroniskt/sihkoisesti: - Egentliga Finlands NTM-central

Manla Laur!n

delgivare/tiedoksiantaja




ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE ) .
Datum fér | Detta tillstandsbeslut har givits efter anslag 12.5.2020. Den som drendet giiller anses ha fatt del av

meddelande av beslutet den dag det givits. Beslutet har anslagits 11.5.2020,

 beslutet p——— !

Ritt att framstélla | Den som &r missndjd med beslutet kan framstélla ett skriftligt rittelseyrkande och dérigenom fa
rittelseyrkande | tillstdndsdrendet upptaget till behandling av bygg- och miljindmnden i Pargas stad.

Riéitt att framstiilla réttelseyrkande har, enligt MBL 193 §:en :

- dgaren och innehavaren av ett invid eller mittemot beliget omride,

- dgaren och innehavaren av en sidan fastighet vars bebyggande eller anvindning i annat syfte beslutet i visentlig mdn kan paverka,
- den pa vars boende, arbete eller évriga firhallanden projektet kan ha en betydande verkan,

- den vars ritt, skyldighet eller férdel beslutet direkt péverkar,

- kommunen ach en grannkommun vars markanvéndningsplanering beslutet paverkar,

| - inom det geografiska omradet dar den dr verksam, en sidan registrerad forening vars syfte dr att frimja natur- eller miljovird eller
skydd av kulturvirden eller att annars paverka livsmiljdns kvalitet, samt

- en myndighet i drenden som hor till dess verksamhetsomrade

Myndighet till Myndighet hos vilken réttelse yrkas, myndighetens adress och postadress;

vils:dlf::'l‘se- Pargas stad, bygg- och miljénémnden, Strandviigen 28, 21600 PARGAS

yr elter per e-post; bygg-miljonamnden@pargas.fi

framstillas samt per e-p ygg-milj @pargas.fi

tid for yrkande av | payeiseyrkandet ska framstiillas inom 14 dagar efter att beslutet givits, den dagen dock inte

| réttelse medréknad. Om den sista dagen for réttelseyrkandet &r en liirdag, helgdag, sjélvstindighetsdagen, forsta |

maj, jul- eller mldsommarafton kan réttelseyrkandet ldmnas till bygg- och miljéndmnden den férsta |
vardagen direfter.

Rittelseyrkandets | Av réttelseyrkandet ska framga I vilket beslut dndring soks, vilka dndringar som yrkas i beslutet samt

innehall motiveringar till att beslutet ska dndras. Réttelseyrkandet ska undertecknas av &ndringsstkanden sjilv

| eller av hans/hennes ombud. - o B

OIKAISUVAATIMUSOHJEET B

Pidtdksen W Téamad lupap&dtds on annettu julkipanon jdlkeen 12.5.2020. Padtksen katsotaan tulleen asianomaisten
antopdivd | tietoon sind paivana kun se on annettu. P4&tés on julkipantu 11.5.2020. ‘

Oikaisuvaatimus- | Pédtokseen tyytymatdn voi tehdi kirjallisen oikaisuvaatimuksen ja néin saada lupa—as:a Paraisten
oikeus rakennus- ja ympdristélautakunnan kasiteltavaksi.

Olkaisuvaatimusoikeus p&ittksestd on MRL 193 §:n mukaan:

- viereisen tai vastapiitd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kiyttéimiseen piitds voi olennaisesti valkuttaa;

- silid, jonka asumiseen, tybntekoon tal muthin alolhin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa; ‘
- silld, jonka olkeuteen, velvollisuuteen tai etuun pditds vilittdmisti vaikuttaa;

~ kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankiytdn suunnitteluun pa&tss vaikuttaa;

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai ympiiristdsuojelun tal kulttuuriarvojen
suojelun edistiminen taikka elinympéristén laatuun muutoln vaikuttaminen; seks

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Oikalsuvaatimus- | Valitusviranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdiin, osoite ja postiosoite;

viranomainenja | oo aicten kaupunki, rakennus- ja ympiiristlautakunta, Rantatie 28, 21600 PARAINEN, tai
-aika | sahkopostitse; rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

Oflkaisuvaatimus on tehtéivé 14 péivén kuluessa pééttksen antamisesta, sitd péivas kuitenkin lukuun
ottamatta. Mikéli olkaisuvaatimuksen viimelnen péivé on lauantai, pyh&péiva, itsenéisyyspéivé,
vapunpdivé, joulu- tai juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa rakennus- ja
ympéristélautakunnalle ensimmdisend sen jdlkeisend arkipaivéna.

Olkalsuvaati- Oikalsuvaatimuksesta on kdytdva ilmi mihin pddtékseen muutosta haetaan mitd muutoksla padtékseen
muksen sisditd vaaditaan ja perustelut p&dtéksen muuttamiselle. Oikaisuvaatimuskirjelmé on muutoksenhakija tai
hénen asiamiehensd allekirjoitettava.






