ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN OY
LEHMUSTIE 27A16, 20720 TURKU 02 - 2424 963

s
L =

12.05.2020

PARGAS

RODHALLSUND OCH TORSBOLEBERGEN
STRANDDETALJPLAN
PLANBESKRIVNING

ARKKITEHTITOIMISTO
TARMO MUSTONEN OY
LEHMUSTIE 27 A 16, 20720 TURKU 02-24 24 963

I \Y'1d( Y L3Q0NYYLS N3O




1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

PARGAS STAD, LILLMALO

RODHALLSSUND OCH TORSBOLEBERGETS STRANDDETALJPLAN
Planebetdckning 445-ddmm?2020

Forslag 12.05.2020

Stranddetaljplanen géller:
Pargas, Lillmals, del av fastighet 445-457-1-91 och landsvagsomréde.

Stranddetaljplanen omfattar:
Rédhdllssundets och Torsbolebergets stranddeltaliplan kvarter 1-2, jord- och
skogsbruksomréde samt landsvagsomrade.

Planerare:

Tarmo Mustonen

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

Lehmustie 27 A 16, 20720 Turku

02-24 24 963, térnamn.efternamn@ark-mustonen. fi

Kontaktperson fér planlaggningen:

Planlaggare Charlotte Koivisto

040- 48 85 906, férnamn.efternamn@pargas. fi
Pargas stad, Strandvégen 28, 21600 Pargas
Tel. 02-45 85 700, pargas@pargas.fi

www.pargas.fi

Anhéngiggérande utlystes 30.1. 2020
Program fér deltagande och bedémning, beredningsmaterial och strandde-
taljplaneutkastet lades till pédseende den 30.1.2020.
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! pARGAS 4) PARAINEN |

Bild 1. plahomr‘&deté lage

Stranddetaljplanen uppgdrs f6r de omringade omréden pd kartan for Lillméls
i Pargas.

Planeomrddena ar belégna cirka tio kilometer sydvéast om Pargas centrum
langs med Skargérdsvagen.

Omr&denas sammanlagda areal ér ca 15,58 ha (5,83 ha och 9,75 ha).

1.3 Planens namn och syfte
Rédhéllssundets och Torsbélebergets stranddetaljplan

Syftet med planen ér att omplacera de i delgeneralplanen hénvisade bygg-
platserna och omrédet f6r sm&bé&tshamn ftill béttre stéllen. De i delgeneral-
planens 6stra delomréde varande tre byggplatserna fér fritidsbostdader flyttas
till det vastra omrddet i ett kvarter. Byggarealerna placeras med beaktande av
terréingens form. Smabé&tshamnen flyttas till ett battre beldget ldge norr om
bron. Antalet byggplatser p& omrddet férdandras inte. Omrddets byggrétt
minskas och den fria strandens del utékas.
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1.5 Forteckning dver bilagorna till beskrivningen

Bilagor:

01 a,b,c,d Planekarta och beskrivningar
02 a,b [llustrerande karta

03 a,b Analyskarta

Plan fér deltagande och bedémning 9.12.2019
Statistikblankett

1.6 Utredning om férhéllandena i planeomrédet

For omrddet galler féljande utredningar:

- Lagsta rekommnderade bygghéjder i Egentliga-Finland och Satakunda,
Lounais-Suomen ympdristokeskus raporter 5/2006

- Pargas Lillmalss straddetaljplans miljévérdes grudutredning

2018, Suomen Luontotieto Oy 7/2019.

2 SAMMANDRAG
2.1 Planeprocessens skeden

Anhangiggérande 30.1.2020
Planen fér deltagande och véxelverkan lades till pdseende som utkast den

30.1.2020.

2.2 Stranddetaljplanen

Stranddetaljplanens yta &r ca. 15,58 ha. Omréadets sammanlagda byggrétt ér
1750 k-m2, varav huvudbyggnader 850 k-m? samt ekonomi- och bastubygg-
nader 750 k-m?2 + 150 k-m2.

P& det véastra planeomrddet uppgérs ett kvarter med fem byggplatser. Resten
av omradet uppgérs av jord- och skogsbruksomréde. P& det véstra planeom-
r&det uppgérs ett kvarter 16r sméb&tshamn, naturskyddsomréde(hassellund),
omréde f6r landvég samt jord- och skogsbruksomréde.

2.3 Férverkligande av stranddetaljplanen

Forverkligande av stranddetaljplanen bérjar efter att planen har vunnit laga

kraft.
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3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning om férhéllandena i planeringsomré&det
3.1.1 Allmé&n beskrivning av omrédet
3.1.2 Naturmiljén
Landskapsbild

Omrédet ér delat i tvé delomré&den

Véistra delomrédet

Bild 02. Véstra delomré&dets nordvéstra hém

Férutom strandzonen och bergsomrddet ér hela véstra delomrddet skétt eko-
nomiskog vilken har gallrats under vintern 2018-2019.
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Bild 03. Véstra delomrddet, mittomrdde med skogsmaskinvég

| skogsomradet ar skogsmaskinens vag pd en naturlig plats i terrdngen.

Bild 04. Véstra delomrddet, vy frén berget mot havet
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Bild 06. Véstra delomr&df

| omré&dets véstra hérn finns en brant, varefter backen minskar i branthet mot
dst, dock varande relativt brant p& hela omrédet.
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Bild 07. Véstra delomr&det, stranden

Mellan stranden och branten tét skyddsskog. Stranden har sméstenar.

Bild 08. V('irc delomrédet, stranden

Omré&det har en 1&g strand, varefter bergsterréingen stiger relativt snabbt fill
dver 20 meter éver havet.
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Bild 10. Véstra delomré&dets ran’r

10
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Bild 12. Ostra delomré&det, &ker vid kanten av omrédet

P& norra sidan av Skargé&rdsvégen ar en liten dker belégen.

11
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Bild 14. Ostra delomr&det, nordéstra branten
Det 6stra delomradet ar skott ekonomiskog, vilken har gallrats under vintern
2018-2019 fsrutom en hassellund samt ett flakt bergsomréde

12
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Bild 15. Ostra delor&det, s’rrcmde
Terrangen stiger fr@n stranden relativt snabbt till dver 30 meter dver havet.

Naturens tillstdnd samt vegetation dr noggrannare beskriven i punkt 3.2 Na-
turinventering.

13
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Naturskydd

P& det &stra delomrddet ar beldget ett av naturvdrdslagens 29 § édmnade
skyddad naturtyp (hassellund). Det vid Rédhéllssundets strand beldgna objek-
tet har lémnats utanfér skogsgallringen. Det pé& det véstra delomrédets véstra
kant belégna brant ar enligt skogslagens 10 § sarskilt viktig livsmilj.

Jordmén
Jordmd&nen p& omré&det &r bergigt. Ovanpd berget finns i huvudsak eft tunt

vixtlager. | det éstra delomré&dets sédra hérn pd norra sidan om Skargérds-
vagen vid Rédhéllssundets strands dkeromrdde ér marken lerjord.

B NN
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Bild 16. Omrédets iordm&n-

3.1.3 Den byggda miljén

Befolkningens struktur och utveckling p& omré&det
P& omrédet finns i nulége ingen bebyggelse.
Samhaéllsstruktur

Omré&det ar glesbygdsomréde.

Boende

P& omr&det finns i nulége ingen bebyggelse.

14



ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN OY  LEHMUSTIE 27 A 16, 20720 TURKU
................................ TEL 02 - 2424 963 férnamn.efternamn @ark-mustonen.fi

Service
Den nérmaste servicen finns i Pargas cenfrum.
Arbetsplatser

Omrédet ér i jord- och skogsbruksanvandning.

Trafik

Det &stra delomrédet delas av Skérgdrdsvégen frén vilken tvé& ibrukvarande
anslutningar. | véstra kantens omedelbara nérhet finns anslutningar till Kalkki-
lavagen och Lillméld by. | mitten av omrddet far en vdag som ar mérkt med
blatt i kartan nedan emot norr. | det vastra delomrddet finns inga végar.

e

|Bi|d 17 Omrlédets végar
Byggnader

P& omrédet finns inga byggnader.
Teknisk service

Omrédet hér inte till kommunalt vatten- och avloppsnat. Omrédets eldistribu-
tion skéts av Caruna Oy.

Naturskydd och stérning i miljdn

Omré&det har inga betydande stérningar i miljgn. Skargé&rdsvagen medfor fér
det &stra delomré&det en del trafikbuller.

3.1.4 Markagarférhéllandena

Stranddetaljplaneomrédet ér i privat dgo. Antalet markégare ér en.

15
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3.2 Planeringssituation
Rikstéckande omré&desanvéndnings mélsattningar
Malséttningarna delas i fem helhter som ér:
- Fungerande samhadllen och héllbar trafik.
- Effektivt trafiksystem.
- Halsosam och saker livsmilj.
- Livskraftig natur- och kulturmiljd samt naturresurser.

- Férnyelsebar energiférsorining.

Landskapsplan

ST L!-V’P?\p Q|
Bild 18. Utdrag ur landskapsplanen

Egentliga Finlands landskapsplan

(Vakka-Suomi, Loimaaregionen, Aboregionens kranskommuner, Aboland),
faststalld YM 20.03.2013.

| landsskapsplanen é@r omrédena i huvudsak markerade med beteckningen
MRYV, lant- och skogsbruksdominerat omrédde med sarskilda utvecklingsbehov
for turism och rekreation. Omrédena kan anvisas férutom till jord- och
skogsbruk till fritidsboende och turism.

Omrddena kan dven anvéndas fill friluftsliv samt med eftertanksamhet till fast
boende. Som planepdbud ar: “Som tillagg och utvidgning av nuvarande om-
r&den kan i mer detalierad planering pdvisas bland annat fast boende och
dven andra funktioner dé& de inte i avsevdrd mén stér fritidsboende, turism

16



ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN OY  LEHMUSTIE 27 A 16, 20720 TURKU
................................ TEL 02 - 2424 963 férnamn.efternamn @ark-mustonen.fi

och fritidsbruk varande funktioner, detta med beaktande av naturvérden, och
med beaktande av speciallagstiftning éven andra funktioner.”

| det dstra omrédet korsas omrddet av en regional vag och vid sidan av den
en lattrafikled, vars planebdpud ar: “vid noggrannare markanvéndningspla-
nering bar den slutgiltiga placeringen anvisas.”

Dimensionering

Omré&det hér till dimensioneringsklass 1, dvs 7-10 lay/km, fri strand 40%.

Delgeneralplan

Kaltikisy ~ o R
J A 5 #rna
= 4 /

Bild 19. U’rdrog.ur Stormalo-Lillmals delgeneralplan

Stormélé-Lillméld delgeneralplan, foststélld 19.07.1989.

P& planeomrédets stra del, pd sédra sidan om Skérgdrdsvégen ar ett omré-
de for vattentrafik, LV-3, beldget. "Omr&det reserveras fér privat smébéts-
hamn. Det ar tilldtet att p& omrédet bygga bryggor, férrdd o.a. utrymmen i
anslutning till hamnverksamhet”

P& omrddets norra strand finns med beteckning “RA-1 omréde for fritidsbo-
stader. Omré&det ar avsett for fritidsbosattning med egen strand. Siffran anger
maximiantalet fritidsbostadsplatser med egen strand. P& byggnadsplatsen fér
placeras en fritidsbostad och en separat bastubyggnad om hégst 20 m2-vy
samt erfoderliga ekonomiebyggnader. Strandvegetationen bér s& l8ngt som
mojligt bevaras i naturligt tillstdnd”. Fér omrddet har anvisats tre byggnads-
platser fér fritidsbostéder.

Skargérdsvagen ér markt som regional vég och vid sidan av den en lattrafik-

led.

17
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Resterande del av planeomrédets &stra del ér med beteckningen "M2 Jord-
och skogsbruksdominerat omrdde. Omrddet reserveras fér utévande av jord-
och skogsbruk. P& omr&det till&tes byggnader som hénfér sig till jord- och
skogsbruket samt glesbebyggelse i enlighet med byggn.l. 4§. Byggande fér
inte utan speciella skal ske nérmare an 200 m fr&n strandlinjen. Inom strand-
zonen f&r man ej placera fritidsbostéder. Strandszonens byggnadsrétt har fas-
tighetsvis flyttats till RA- och RM-omré&dena.

P& planeomrddets vastra del ar stérsta delen jord- och skogsbruksdominerat
omrdde M-2. P& omrddets dstra kant finns fritidsbostadsomr&de RA-1 vilket
har tv& byggplatser fér fritidsbostéder. Byggratten bestéms via byggnadsord-
ningen. For en fritidsbostad ar byggratten 400 v- m?2, ekonomibyggnad 200
vy- m2, bastu 30 vy- m?2 och fér rékbastu 15 vy- m2. Byggratt pd planeomrd-
det finns totalt 2 000 v-m2+1 000 v-m2+ 150 v-m2+ 75 v-m2 = 3 225 v-

m?2.

Detaljplaner

P& omrédet finns inga ikraftvarande detaljplaner.

Byggnadsordningen

Pargas byggnadsordning godkénd av stadsfullméktigen 20.9.2016.

P& detta delgeneralplansomrdde féljer man dock f6r byggandets volym om
anvandningséndamé&l de bestémmelser i den av Pargas stadsfullméktige
6.11.2011 godkanda byggnadsordningen.

Byggnadsférbud

Omradet har inga ikraftvarande byggnadsférbud.

Baskarta

For omradet har 2019 en ny baskarta uppgorts i skala 1:2000 (Suuntakartta
Oy, Joensuu) och den har godkénts 21.11.2019 (Stadsgeodet Daniel Back-
man).

Ovriga planer, beslut och utredningar som berér planeomré&det
Naturkartering

Suomen Luontotieto Oy har uppgjort en grundutredning av miljdvardena.

Det 6stra omrddet ar beléget pd bagge sidor om Radhallsundets strand. Det
véstra omrddet ar beldget p& Storuddens sddra strand pd Torsbélebergens
omrdde. P& det &éstra omrddet finns en liten dker och p& sédra sidan av vé-
gen ett b&thus. | évrigt 6r omrddena skétta ekonomiskogar eller bergomré-

den utanfér ekonomiskogsomrdden. Naturvetenskapligt hér omradet till he-
miborealiska zonen, vilket @ven kallas till ekzonen. Fér detta omrdde ar det

18
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typiskt med &deltradslundar och éngar med rik flora. Fastén det p& omrddet
véixer enskilda ekar och |&nnar sé finns inga ddeltréadslundar p& planeomrd-

det.

Véstra del-omrédet

— T -

\ S _'=-"'"'-. = 7 B, —

=
# .-‘..--—"'\-“‘_-.

\[! Bergholmen

Bl —~ —
Bild 20. Véstra delomrddet naturkarterings blockindelning

| naturkarteringen fér det obebyggda skogsomréde vid Storuddens sédra
strand delades i sammanlagt tv& block samt strandzon vilken beskrivs skilt.
Forutom fér strandzonen och bergsomrédet ér hela omrédet skétt ekonomi-
skog vilken har gallrats p& vintern 2018-2019.

Block 1 ér enligt Skogslagens 10 § sarskilt viktig livsmiljo. Blocket omfattar
den i 6stra hérnet belégna branten vars fallhsdjd ér éver 10 meter och dér-
med uppfyller branten Skogslagens 10§ definition fér sérskilt viktig livsmiljo.
Brantens toppomrdde ar mycket kargt och dar vaxer typiska kortstammiga
skargdrdstallar. Markvegetationen ér mycket knapp, men pd branten ar véxi-
ligheten mer generds. Till faunan hér bl a generdst med tistelblomma, tulkért,
stenbréken samt styvmorsviol. Nedanom branten véxer det pd ndgra stdllen
snd@rvinda. P& sidan om branten véaxer det en del enbér och mébar men bu-
skagelagret ér knappt. P& omrédet finns ndgra torrfuror och frén toppen éar
vyn mot &st vacker. Branten planar ut mot norr och tradvéxligheten ékar.

Block 2
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Stérsta delen av planeomrédet bestér av trédd och bergig brant, varav p& nég-
ra stéllen &r bergen i dagen. P& norra sidan av blocket ér éven en liten brant,
vilket fér att vara ett skogslagsomré&de ar fér l&gt. Brantens omréde ér i hu-
vudsak tall och glest, men i norra delen &r skogen tétare och hér véxer férut-
om tfall &ven gran samt vartbjérk. | blockets inre omré&den pé det flackare om-
r&det ar skogen gallrad vintern fére karteringen och pé& dessa stéllen ér sko-
gen j@mna&ldrig och jémnstor och p& omr&det finns inget buskagelager.
Skogstypen p& omré&det &r i huvudsak lingontyps moskog, dér huvudfloran
best&r av lingon, ljung och krustétel. | n8gra sdnkor finns farsk blébarstyps
moskog. Blockets norra dels skogsbrant ar frodigare och har vaxer i buskage-
lagret en del rénn och i undervegetationen férekommer bl a linnea. P& block-
ets omré&de finns en del torrfuror och ndgra vindfallen. P& omrddets sméd
dppna bergsflackar véxer enstaka kérleksdrt och pé en flack vaxer éven katt-
fot. P& omradet syntes spdr av grévling och p& omré&det finns tat stam av ré-
djur.

Strandzonen p& omrddet dr pga branten ratt smal. Stranden kantas av en
smal osammanhdngande klibbalskant, som pé& vissa stéllen &r aningen bre-
dare. Mellan klibbalen och vassen blir p& vissa stallen en strandéngsremsa,
som pd sina bredaste stéllen ar bara nédgra meter. Faunan pé strandzonen ar
mycket vanlig och som huvudart rérflen, vass och p& négra stéllen dven
strandlysing, fackelblomster och élggrds. Langs med stranden gér en av ré-
djuren anvénd stig och p& grund av detta har omrédet speciellt mycket fés-
tingar. P& omrédet finns rikligt med ruttnande klibbal och haltrad. P& omrédet
hackar hackspatten.
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Sandvken

(

Bild 21. Ostra del-omrédets naturkarterings blockindelning
Det &stra omré&det vid Rédhallssundets strand uppdelades i fyra block.
Block 1.

Forutom bergsomrddets topp samt strandzonen samt block 2 hassellund ar
hela backomrédet gallrat till mycket glest under vintern 2018-2019. Frdn om-
r&det har avldgsnats de stérsta tréden och genom backen har en vég byggts,
varifrén éven en avstickare till stranden finns. Det gallrade omré&dets tréd be-
st&r av tall, gran och vértbjérk. Buskagelagret har huvudsakligen avlégsnats
vid hygget, men kvar finns en del hassel. Skogstypen har fér gallringen varit
torr lund och stdllvis bl@bérstyps motyp. Véxtligheten ér efter gallringen i pion-
j@rstadiet. Huvudarterna bestar av blabar, liliekonvalj samt krustétel. Stallvis
vaxer n&got rikligare érnbréacken, skogsbracken samt bergslok. P& omrédet
finns rikligt med murknande trédmassa i form av hyggesrester. Den i gallring-
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en sparade smala strandzonen &r stéllvis mycket tét med trad, med l6virad i
huvudsak. En del klibbal och rénn samt asp. | buskagelagret véaxer hassel och

hagg.

Undervegetationen ér rétt riklig och till floran hér bl.a. hasselbrodd, liliekon-
valj samt strandlysing. Framfér stranden ér en smal, cirka 10 meter bred vass-
zon.

Block 2. Naturvardslagens 29 § skyddade naturtyp, hassellund.

Blocket omfattar den séderom den till stranden gdende avstickarvégen, den i
gallringen sparade hasselunden. P& ett litet omrdde vaxer dver 20 storvéxta,
ménggreniga hassel. De stérsta &r cirka tio meter. Som trad véxer asp, vart-
bjérk, gran och i stranden éven klibbal. Omrédets buskage ér mycket tatt och
undervegetationen &r stéllvis gles p& grund av skugga.

Lundtypen &r liliekonvalistyp torr lund. Férutom liliekonvalj hér till faunan
dven vitsippa, hasslebrodd, stenbér och i knapphet véxande trolldruva. | has-
selbuskaget fanns en morkulla kull. Hassellunden uppfyller Naturvérdslagens
29 § krav pé& skyddad hassellunds naturtyp.

Block 3.

Backens toppomréde har lémnats utanfér gallringen. Traden hér bestér av
glesvéxta tallar. | buskagelagret véxer enbdarsbuskar samt rénnar. Berg i da-
ger finns p& ndgra stéllen. Vid kanten av berget vaxer stéllvis rikligt med tré-
jon och stenséta och p& bergets &stra kant ar véxligheten rétt frodig. Topp-
omrddets angtyp &r knapp och dit hér smultron, skogsnarv samt i knapphet
véixande karleksért. P& toppomrddet finns ndgra torrfuror.

Block 4.

Blocket omfattar en liten &ker som &r odlad. Mellan &ker och stranden blir en
buskageremsa dar det vaxer klibbal och vértbjérk, dar undervegetationen ar
mycket frodig dlggrdsdominerad. | strandens buskage finns dven en liten
sndrvinds bevéaxtlighet. P& detta omrdde observerades en sjungande térn-
s&ngare och rosenfink. Bofinken hackar dven p& omré&det emedan under juli-
bestket observerades en kull i terréngen.

Block 5

Till planeomr&det hér dven ett smalt strandomréde séderom Skégérdsvagen.
P& omrddet finns ett bathus och dit leder en vag. Omré&det mellan stranden
och Skargérdsvégen ar mycket frodigt och tréden bestdr av klibbal och vart-
bjork. Buskagelagret bestdr av hégg, réda vinbér och flader. Mellan vassen
och klibbalsdungen blir en éngsremsa dér huvudarterna bestér av aélggras,
branndssla, hundkédx och &kertistel. Den till stranden véttande vassremsan ér
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tat och p& platsen fanns ett savséngarrevir. | klibbalsdungen hérdes trad-
gérdss@ngaren.

P& omré&det utférdes utredning dver hackande féglar samt utredning éver
flygekorre, dessa ér noggrannare beskrivna i bilagematerialet till naturkarte-
ringen.

Sammandrag

P& det planerade stranddetaljplaneomrédet finns en av Naturv@rdslgaens 29§
menade skyddade naturtyp (hassellund). Det vid Rédhéllsundets strand belég-
na objektet har lémnats utanfér gallringen och &r val avgrénsat. P& Storud-
dens omrdde beldgna branten (block 1) &r enligt skogslagen 10 § speciellt
viktig livsmiljé. Vattenlagens (Vattenlag 587/2011) édmnade skyddade glon
forekommer inte pd omrédet. P& omrddet férekommer inte flygekorre. Av ar-
terna i f@geldirektivets bilaga | férekommer &tminstone hackspatt, till vilkens
breda revir Storuddens omr&de hér. | nationella utrotningshotadesklassifice-
ring (Hyvérinen ym. 2019) nédmnda fagelarter observerades som héckande
sddesdrla (NT), talgoxe (NT), sdvsdngare (NT), tofsmes (NT) och rosenfink
(NT). P& omr&det finns inga lekomréden for &kergroda. P& omrédet finns ing-
en traditionell biotop. P& omrddet vaxer en del karleksért, men omradet hor
inte fill apollofjérilens regelbundna férekomstomréden. Omrddets skogar har
skotts som ekonomiskog, och gamla skogsomré&den finns inte p& omrédet.
Forutom lupiner léngs med Skérgdrdsvdgen finns inga fréammande arter pé
omrddet.

Lagsta rekommenderade bygghdjd i Egentliga Finland och Satakunda.

Egentliga-Finlands miljécentrals rapport “Alimmat suositeltavat rakentamis-
korkeudet Varsinais-Suomessa ja Satakunnassa” ger till minimihojd i Pargas
+2,5 m (N2000).

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
4.1 Planeringsstart och beslut som géller denna

Initiativ till uppgérande av planen har gjorts av planeomrédets markagare.
4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Delaktiga

Intressenterna ér listade i bilagan Program fér deltagande och bedémning.

4.2.2 Myndighetssamarbete
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4.3 Mélsdttningar

Mélsattningen ér att placera den i det éstra delomrddets sydvdstra hérn va-
rande smd&bdatshamnen till Rédhdallsundets strand norr om bron dér havets
botten och djup &r battre ur verksamhetssynvinkel én det i delgeneralplanen
anvisade stéllet. Flyttandet av sm8b&tshamnen stéds dven av nérheten fill far-
leden norr om Lillmalé samt av mer gynnsamma vindférhéllanden.

Malséttningen ér aft flytta de tre fritidsbyggplatserna frén det éstra delomrédet

till det véstra delomrddets sydstrand vid Storudden och att flytta dérvarande
tv@ byggplatser s& att det skapas ett enhetligt kvarter.
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4.4 Stranddetaljplanens konsekvenser
4.4.1 De valda alternativens konsekvensutredning, vérdering och jamférelse
| alternativets VE 1 véstra delomrdde placeras ett fritidsbosattnings kvarters-

omrédde med fem fritidsbostéder och ekonomibyggnader. | det éstra delom-
r&det placeras ett kvarter fér sm&b&tshamn och eft litet skyddsomrdde (hassel-

lund)
Alternativet ar att [dmna omrédet oplanerat (VE 0)
4.4.2 VEO, nulage

Omré&det planeras inte. Byggplatser bestdms utg&ende frén delgeneralplanen
och byggméngden enligt byggnadsordningen.

Byggnadernas placering p& byggplatserna bestdms inte. Byggratten per
byggplats &r stor. Fér en fritidsbyggplats &r byggrétten for fritidsbostad 400
vy- m?, ekonomibyggnad 200 vy- m?, bastu 30 vy- m? och rékbastu 15 vy-
m?2.

Delgeneralplanen styr inte byggande kvalitativt.

Konsekvens t6r samhéllstrukturen

Fem fritidsbostéder har ingen stérre inverkan pd sammhallssturkturen.

Konskevens t6r den byggda miljén

Delgeneralplanen styr inte byggandet kvalitativt. Det vastra delomrédets tomt
ar fast i granntomten.

Konsekvens t6r miljsn

Hassellunden ar inte skyddad.

Sma&béatshamnens havsbotten behéver omfattande muddring.

Enligt bestémmelse i delgeneralplanen bér strandvegetationen sparas mojli-
gast naturlig. Nybyggande orsakar i en viss man att nya stigar skapas samt att
vagar byggs.

Till vegetationen ftillkommer méjliga slitageskador i narhet av gérdsomréde-
na.

Konsekvens 16r landskapet

Delgeneralplanen styr inte byggande, placering eller lamplighet fér landska-
pet. Byggplatsernas stora byggrétt ér en risk fér landskapet.

Konsekvens 16r trafik och arrangerande av tekniska tjcéinster
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Ingen stor inverkan p& arrangemang av trafik eller tekniska tjcénster. Till om-
rédet kommer férutom elndt inte att byggas samhadllsteknik. Den till omradet
tianande trafiken styrs till Skérg8rdsvégens tre véganslutningar, smébé&tsham-
nens trafik styrs till syd om Skérg&rdsvégen.

Ekonomisk konsekvens
Ingen betydande konsekvens fér ekonomin.
Konsekvens 16r rekreation

Stérsta delen av skogsomrédena forblir i jord- och skogsbruk och normalt re-
kreationsbruk férblir f6r dessa omraden. Den fria strandens méngd @r mindre
i jamforelse med VE 1.

4.4.3 VE 1, stranddetaljplansutkast 09.12.2019

| det vastra delomrédet placeras fem byggplatser i eft kvarter fér fritidsbosté-
der. Byggvolymemna &r placerade baserat pd besék i terrdngen sé& att byg-
gande placeras méjligast bra i terréingen. Mellan kvarteret och nuvarande fri-
tidsbostéder férblir p& bégge sidor en skyddszon pé& ca. 140 meter jord- och
skogsbruksomréde. Hela omré&det utanfér fritidsbostadskvarteret férblir som
jord- och skogsbruksomrade.

Den till byggplatserna ledande riktgivande vagen ér placerad i terrédngen dér
skogsmaskinerna haft sin kérrutt.,

| det 6stra delomrddets nordéstra del har placerats ett kvarter f6r smébats-
hamn till vilken inte anvisats byggratt. Vid stranden, den av smdbatshamns-
omrddet begrénsade hassellunden &r skyddsomréde. Skérgdrdsvégen ér
landsvégsomrdde, oévriga omré&den i det &stra delomr&den blir jord- och
skogsbruksomréde.

Den till smdb&tshamnen varande riktgivande végen ér placerad léngs med
den nuvarande véglinjeringen.

Ny fritidsbebyggelse ér placerad utanfér omrédden med éversvémningsrisk.
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Véstra delomrédet Ostra delomrédet
Bild 22. Stranddetaljplaneutkast 09.12.2019

K
Ostra delomrédet
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Véstra delomrédet
Bild 23. Stranddetaljplaneutkast 09.12.2019 illustration

Konsekvens for samhdllsstrukturen

Fem fritidsbostéder har ingen stérre inverkan pé& samhéllsstrukturen.
Fritidsbyggande &r koncentrerat fill eft kvarter.

Konsekvens fér den byggda miljén

Nybyggnation har inte stor inverkan p& den byggda miljén. Byggandet mins-
kar i jé@mférelse med alternativ VEO. Nybyggande stéder den nuvarande fri-
tidsbebyggelsen. Den existerande végen férldangs till de nya tomterna.

| det vastra delomrddets kvarter och den befintliga fritidsboséttningen finns
breda sektorer av jord- och skogsbruksomr&den.

Konsekvens t6r miljsn

Sma&bétshamnen placeras béttre én i delgeneralplanen och man undviker
omfattande muddringar och massaflytt.

Byggandet flyttas med sparande av miljén till ur terréingsynvinkel mer lémpad
plats. Genom planepébud styrs hantering av milién. De ur miljésynvinkel be-
tydande omréden eller delar av omré&den skyddas. Nybyggnation ékar en del
pd& formande av stigar och byggande av végar. | terréingen uppstér méjliga
slitageskador i narhet av gérdsplaner.

Konsekvens 16r landskapet
| det vastra delomr&det syns de byggnader som byggs frén havet endast lite
pga skyddstréad och fargval i enlighet med landskapet. Strandvyn éndrar inte

namnvart eftersom den byggda terréngen strévas att sparas i méjligast natur-
tillstdnd. P& det éstra del-omr8det kommer inga byggnader.
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Sma&bétshamnens byggande pdverkar strandlinjen men strandlinjen &éndras
mindre &n i alternativet VE O. Parkeringsomr&dets byggande medfér att trad-
bestdndet glesas samt att omradets nivéer schaktas ut en del.

Konsekvens fér trafik och arrangerande av tekniska tjénster

Ingen stor inverkan p& arrangemang av trafik eller tekniska tjcéinster. Till om-
r&det kommer férutom elndt inte att byggas samhdllsteknik. Den till omrédet
tianande trafiken styrs fill Skargérdsvdagens tvé& véganslutningar emedan alla
fritidsbostéders byggplatser ér i ett kvarter. P& det dstra delomrddet styrs trafi-
ken inte mera ftill syd. Trafiken till smaba&tshamnen flyttas till norra sidan om
Skargérdsvagen. Trafiken ar betydligt mindre @n i delgeneralplanens omrd-
desreservering pd grund av att storleken pd smabatshamnen blir betydligt
mindre. Smabé&tshamnens strand blir ungefdr en tredjedel s& l8ng som i del-
generalplanen.

Ekonomisk konsekvens

Ingen betydande konsekvens fér ekonomin.

Konsekvens fér rekreation

Stérsta delen av skogsomr&dena férblir i jord- och skogsbruk och normalt re-
kreationsbruk férblir f6r dessa omré&den. Den fria strandens méngd &kar i
iamfsrelse med alternativ VE 0.

4.5 Planeringsskedenas hantering och beslut

Anhangiggérande 30.1.2020
PDB och planeutkastet till offentligt p&dseende 30.1.2020 -
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5 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
5.1 PLANENS STRUKTUR

Stranddetaljplan, férslag 12.05.2020

Bild 24. Véstra delomrddet, stranddetaljplan férslag och illustrationsbild 12.05.2020
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Kuva 25. Ostra delomr8det, stranddetaljplan férslag och illustrationsbild 12.05.2020

| det vastra delomrddet har placerats fem fritidsbostdder med ekonomibygg-
nader.

Byggplatserna ér terrdngmdéssigt, vymassigt och sméklimatmassigt férdelaktigt
placerade for fritidsbostdderna med tillhérande ekonomibyggnader och ba-
stun.

5.1.1 Dimensionering

Omradenas sammanlagda areal ér ca. 15,58 ha (5,83ha och 9,75ha).

Fritidsbostadskvarter RA-1 finns det totalt 2,51 ha, smébd&tshamns kvarter LV

0,98 ha, jord- och skogsbruksomréde M 11,34 ha, skyddsomréde S-1 0,05
ha och végomréde 0,92 ha.

P& planeomrédet har anvisats fem byggplatser fér fritidsbostader. Byggplat-
sernas antal féréndras inte.

Allt byggande placeras till det vastra del-omradet vars sammanlagda byggrétt
ar 1 750 v-mZ2. Av dessa huvudbyggnader 850 v-m2. Ekonomibyggnaders to-
tala byggratt ér 750 v-m?2 och bastubyggnaders 150 v-m2. Planeomrédets
byggratt minskas med 1 475 v-m?2.

31



ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN OY  LEHMUSTIE 27 A 16, 20720 TURKU
................................ TEL 02 - 2424 963 férnamn.efternamn @ark-mustonen.fi

Omré&dets totala raka strandlinje ér 1 355 m. Den raka fria strandlinjen dkar
med 136 meter, fr&n 51,5 % till 61,5 %:av strandens léngd.

5.2 Omré&desreservering
5.2.1 Kvartersomré&den
RA-1  Kvartersomr&de for fritidsbostéder.

P& byggnadsytan f&r byggas en fritidsbostad med tillhérande ekonomibygg-
nader.

P& omrédet finns ett kvarter dit det ér placerat fem byggplatser for fritidsbo-
stéder. Dessa har vardera en byggrétt pd 170 v-m?2 fér fritidsbostad, ekono-
mibyggnad 150 v-m?2 och bastubyggnad 30 v-mZ2.

Byggplatserna ar placerade méligast bra i bergssankor baserat pd terréngbe-
s6k och baskartaevalueringar. Bastuna har separata byggnadsytor.

Alla byggplatsers héjder dverstiger Egentliga Finlands miliécentrals rapport
"Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Varsinais-Suomessa ja Satakun-
nassa” mukaisen rakentamisen minimikorkeuden.

Som allmé@nn bestémmelse ér:

- Malsattningen &r att kvartersomrddena bevaras méijligast naturenliga.
Byggande och miliévérd ar tilldtet p& omrédet s& att naturens karaktér
bevaras. Kalhyggen ér férbjudna.

- P& omré&det mellan byggnaderna och strandlinjen boér trad och annan ve-
getation bevaras majligast naturenligt.

- Byggnaderna bér till sin karaktar vara enkla.

- Byggnadernas fasader bér vara mélade huvudsakligen med svart, brun el-
ler rod farg.

- Som takmaterial bér anvéndas gréna tak, mérkgrd maskinfogad stélplét
eller filttak. P& huvudbyggnadernas byggnadsytor éven anvéndas roft te-
geltak.

- Avloppsvattnen och bar behandlas enligt géllande lagstiftning.
LvV Kvartersomr&de f6r smébatsplats

P& det dstra delomré&det ér placerat ett kvarter fér smébétshamn. Havets bot-
ten och djup &r battre pd denna sida ur verksamhetssynvinkel samt vindférhal-
landena ar férdelaktigare @n i det i delgeneralplanen anvisade stallet. Smé-
bétsfarleden |16per norr om Lillméls.
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5.2.2 Ovriga omréden

TRAFIKOMRADEN

LT Omréde fér landsvég

Skargérdsvéigen |6per igenom det &stra delomrddet. Végens reservering for

det nuvarande vagomradet. De ibrukvarande véganslutningarna har marke-
rats med markning “Ungeférligt lage f6r in- och utfart”.

SKYDDSOMRADEN

S-1 Skyddsomréde dér en hassellund som &r skyddad med stéd av 29 § i
naturvdrdslagen ér belégen.

Den vid stranden val avgrénsade hassellunden har markerats som skyddsom-
réde S-1.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADEN

M Jord- och skogsbruksomré&de

Stérsta delen av omrddet ér jord- och skogsbruksomréde,

Vagen till byggplatserna pé det vastra delomrédet ar latt att dra enligt skogs-

maskinernas kérrutt.
5.3 Planens konsekvenser
Se punkt 4.4
6 STRANDDETALJEPLANENS FORVERKLIGANDE
6.1 Férverkligande och tidtabell
Stranddetaljplanens férverkligande bérjar nér planen har vunnit laga kraft.

Abo 12.05.2020

Tarmo Mustonen
Arkkitehti SAFA YKS 189
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
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RODHALLSSUNDETS OCH TORSBOLEBERGETS STRANDDETALIJPLAN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 09.12.2019
Infiativ
Markdagaren har initierat planen.

Planeringsomréde
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Planeringsomrédena

Planeringsomré&dena ér beldgna pd Lillmals i Pargas, cirka tio kilometer sydvést om Pargas cent-
rum. Stranddetaljplan fér del av fastighet 445-457-1-91, Pargas Lillmals.

Planeomrédets areal ér ca. 15,6 ha (5,83ha och 9,75ha).
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Flygbild éver omrédena

Allmén beskrivning éver planeomrddet

Véstra delen, vy frén berg mot hav
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Vastra delen, bergets branta kant

Vastra delomré&dets smasteniga strand i 6st-véstlig rikining har ett trédbestdnd best@ende i huvudsak
av klibbal. Efter strandtradbest@ndet stiger den bergiga terrédngen brant fill cirka 20 meters hojd.
Skogen bakom ar gallrad. Delomrddets véstra sida har en brant.

Ostra delomr8det, skogsvc‘j
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Det &stra delomrédet klyvs i &st-vastlig rikining av Skérgdrdsvégen. P& sédra sidan av Skargérdsva-
gen finns en l&glént vass- och gréasbevaxt strandplats. P& norra sidan av vagen finns en strandéker
och en backe med huvudsakligen gallrad tallskog. P& planeomrddet stiger backen till en hojd pé& 30
meter &ver havsnivan. | mitten av omr&det finns en hassellund.

Planelage

Landsksapsplan

Utdrag ut landskapsplanen

EGENTLIGA FINLANDS LANDSKAPSPLAN
Loimaaregionens, Aboregionens kranskommuner, Aboland och Vakka Suomis landskapsplaner,

faststallt 20.03.2013.

| landskapsplanen ar omrddena i huvudsak markta som “MRV: JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRI-
LUFTS- / REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrdde som har ett speciellt utvecklingsbehov betréffande rekreat-
ion och turism. Utéver jord- och skogsbruk kan omréden anvisas fér fritidsboende och fér turism-
och friluftsverksamhet. Omré&den kan éven utnyttjas f6r b&de friluftsliv och som strévomraden enligt
allemansrétten och begrénsat fér fast bosattning av glesbebyggelsekaraktér.”

Planeringsbestdmmelsen ér:

"Som komplettering och utvidgning till de existerande omr&dena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa utan att orimligt skada huvudsakligt anvdandningssyfte eller de aktiviteter som be-
tianar fritidsbosattningen, turismen och rekreationsanvéndningen, samt med landskaps- och miljéa-

4
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spekter i beaktande, bl.a. ny permanent boséttning och, enligt speciallagstiftning, éven andra aktivi-
teter.”

| 8stra omrédet gér en regionalvdg/huvudgata och bredvid den en rikigivande friluftsled.
Planeringsbestdmmelsen ar: “Vid den noggrannare planlédggningen av markanvéndningen skall le-

dens slutgiltiga placering anvisas.”

Delgeneralplan

R "\'{mum’wl RA-1
p—— 4

Finnangen

.....

,,,,,,,,,

o . 45‘@
g

Utdrag ur delgénerdlplanen
Storméls-Lillméls delgeneralplan, faststélld 19.07.1989.

| det 6stra omrédets planeomrdde pd sédra sidan av Skargérdsvagen ar markerad som “LV-3: Om-
r&de for vattentrafik. Omrédet reserveras f6r privat smé&bétshamn. Det ar filldtet att p& omrddet
bygga bryggor, f6rr&d o.a. utrymmen i anslutning till hamnverksamhet.”

P& den norra sidan av Skérgdrdsvégen finns tre anvisade platser foér fritidsboséttning pd RA-
Tomrddet.

"RA-1: Omréde fér fritidsbostader. Omré&det ar avsett for fritidsbosattning med egen strand.
Siffraanger maximiantalet fritidsbostad med egen strand. P& byggnadsplatsen fé&r placeras en fritids-
bostad och en separat bastubyggnad om hégst 20 v-m2 samt erforderliga ekonomiebyggnader.
Strandvegetationen p& omrddet bor sd 1&ngt som mojligt bevaras i naturtillstdnd.”

En del av omré&det har anvisning: “M-2: Jord- och skogsbruksdominerat omréde. Omrddet reserve-
ras fér utévande av jord- och skogsbruk. P& omrédet tilldtes byggande som hénfér sig till jord- och
skogsbruket samt glesbebyggelse i enlighet med byggn.l. 4 §. Byggande fér inte utan speciella skél
ske narmare &n 200 m fr&n strandlinjen. Inom strandzonen f&r man e placera fritidsbostader.
Strandzonens byggnadsrétt har fastighetsvis flyttats fill RA- eller RM-omr&dena.
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Skargdrdsvagen ar markerad som regional vdg och bredvid den en géng- och cykelvdg.

P& det vastra planeomrddet ér stérsta delen jord- och skogsbruksdominerat omréde M-2. P& omrd-
det for fritidsbostéder finns tvé stycken anvisade byggplatser fér fritidshus.

Stranddetaljplan

P& omrddet finns ingen stranddetaljplan.

Byggnadsordning

Pargas byggnadsordning godkénd av stadsfullméktige 20.9.2016.

P& detta delgeneralplaneomréde regleras byggandets omfatining dock av den 6.11.2001 god-
kénda byggnadsordningen.

Utredningar som berér omradet

En naturkartering har uppgjorts av Suomen Luontotieto Oy. P& det éstra strandplaneomrddet finns
en av Naturvdrdslagen 29 § avsedd skyddad naturtyp (hassellund). Vid Radhéllssundets strand har
omrddet lédmnats utanfér réjomrddet och ar tydligt avgrénsat. P& véstra delomrddet ér véstra bran-
ten enligt Skogslagen 10 § en sdrskilt viktig livsmiljs.

De lagsta rekommenderbara byggplatshdjderna

Enligt Sydvéstra Finlands milj¢centrals rapport 16r “De lagsta rekommenderbara byggplatshéjderna i
Egentliga Finland och Satakunta” ar minimihdjden i Pargas +2,5m (N2000).

Baskarta

For omrddet ar 8r 2019 uppgjort en baskarta 1:2000 som uppfyller markanvéndings- och byggla-
gens stranddetaljplans krav (Suuntakartta Oy, Joensuu).

Markégo

Omré&det ar privatdgt med undantag av landsvégsomrddet.

Malséttningarna med planearbetet

Planearbetets mélsattning ér att placera alla byggplatser till ett kvarter genom att flytta tre byggplat-
ser fr&n &stra omré&det till det vastra omrddet. Avsikten ér ta hdnsyn till terrangen vid placeringen av
byggplatser och byggnadsytor. Smébétsplats flyttas till norra sidan av Skérgérdsvagen fér att uppnd

battre botten- och vindférhéllanden én i delgeneralplanen. Avsikten ar att minska den totala bygg-
ratten fér omradet.
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Beddmning av planens konsekvenser

Som jamférelsegrund kan anvéndas att inga férandringar gérs. Da regleras byggande av delgene-
ralplanen.

Vid uppgdrande av stranddetaljplanen bedéms paverkan

- péverkan pé& den bebyggda miljén

- p&verkan pé& landskapsbilden

- paverkan pd& naturen (naturtillsténd)

- p&verkan p& miljéns sdkerhet och trivsamhet

Delaktiga

Delaktiga ér planeomrddets markégare, r@grannar, stadens inv@nare samt évriga pd omrddet fun-
gerande féreningar samt myndigheter.

Myndighets- och utl&tandebegdran: Stadens olika férvaltningar, Egentliga Finlands Férbund, Na-
rings-, trafik- och miljdcentralen i Egentliga Finland samt Caruna Ojy.

Paboriande av planearbetet annonseras i tidning samt p& stadens hemsidor.

Program fér véxelverkan och bedédmning finns till p&seende p& planléggningsenhetens anslagstavla
och pé stadens hemsidor.

Planearbetets skeden och arrangerande av deltagande

1.

Planens uppgdrare utreder bakgrundsmaterial och grunduppgifter samt bereder program for
deltagande och bedémning och stranddetaljplaneutkastet fér godkénnande av bygg- och miljs-
nédmnden.

Stranddeltaljplanens anhéngiggérande utlyses

Vid behov arrangeras en myndighetstérhandling

Program fér deltagande och beddmning, beredningsmaterial och stranddetaljplaneutkastet
laggs till pdseende p& Pargas stads hemsidor

Stadsinvénare och delaktiga kan framféra &sikter muntligt eller gérna skriftligt, kontaktuppgifter i
slutet av texten

Utl&tanden inbegdrs fér utkastet

Asikter och planléggarens svar till dessa hanteras av bygg- och miljsndmnden
Planléggaren uppgdr ett térslag baserat pé ett godként utkast
Efter de inkomna &sikterna bereds ett stranddetaljplaneférslag, som bygg- och miljgnamnden

godkdnner att léggas till padseende.
Till férslaget inbegérs utl&tanden
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4. Baserat pd utldtanden och p&pekanden gérs eventuella férandringar till férslaget
* Vid behov arrangeras en férhandling med myndigheter
5. Bygg- och miljdndmnden godkénner férslaget

6. Planeférslaget hélls offentligt framlagt i 30 dygn.

e Framlaggandet kungérs av en plan pd stadens officiella anslagstavla och i de av staden an-
vanda annonseringstidningar.

* Materialet finns till p&seende hos staden, adressen nedan, och p& Pargas stads nétsidor.

» Under framlaggningstiden kan inv&nare och delakfiga inldmna en skriftlig anmérkning.

/. Bygg- och miljndmnden hanterar eventuella anmérkningar och bereder bemétande till dessa
och méjliga dndringar gérs fill férslaget.
o Till de som anmarkt och l[dmnat sin adress meddelas stadens motiverad svar till anmérkningen.

8. Stadsstyrelsen godkénner f6rslaget
9. Stadsfullméktige godkénner stranddetaljplanen

» Beslut for godkénnande av planen delges med tillhérande dokument i enlighet med markan-
véndnings- och byggférordning 94 §:n till NTM-centralen.

* Beslut fér godkdnnande av planen delges till dem som nér planen var till pdseende begért det.

» Staden delger den i laga kraft vunna detaljplanen fill de som nédmns i markanvéndnings- och
byggférordningen 95.2 §:n. Staden delger planens ikrafttradande till Egentliga Finlands NTM-
central.

10.Planen vinner laga kraft

» lkrafttrddande av planen kungérs pé stadens officiella anslagstavla.

* Beslutet fér att godkénna planen samt dokumenten sénds utan dréjsmaél i enlighet med markan-
vaéndings- och byggférordningen 948§ till Egentliga Finlands NTM central: kirjaamo.varsinais-
suomi@ely-keskus.fi

» Planen vinner laga kraft genom kungérelse pé& stadens hemsida.

Program fér véxelverkan och bedémning kan noggrannare specificeras och kompletteras under be-
redningsprocessen. Den senaste versionen av PDB finns att lésa p& stadens anslagstavla och hemsi-
dor.
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Information om att planléggning har anhéngiggijorts kungérs i Pargas stads officiella kanaler samt
enskilt till sakégande. Program fér véxelverkan och bedémning finns till pdseende p& stadens an-
slagstavla och hemsidor.

PARGAS

KONTAKTUPPGIFTER

Asikter och anmérkningar séindes fill e-mailadressen
rakennus-ymparistolautakunta@parainen. fi
eller per post till Pargas stad, Bygg- och milijdnémnden, Strandvégen 28, 21600 Pargas.

KONTAKTPERSONER FOR PLANLAGGNINGEN:

Planléggningschef
Heidi Saaristo-Levin

040 488 5888

féornamn.efternamn@pargas. i

PARGAS STAD

Strandvégen 28, 21600 Pargas
tel. 02 458 5700
pargas@pargas.fi
www.pargas.fi

SOM PLANERARE FUNGERAR:

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Tarmo Mustonen, arkkitehti SAFA
Lehmustie 27 A 16, 20720 Turku
02-2424 963
fornamn.efternamn@ark-mustonen. fi
www.ark-mustonen.fi
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Kaavatunnus: 445-DDKK2020

RODHALLSUNDIN JA TORSBOLEBERGENIN RANTA-ASEMAKAAVA 1 : 2000
EHDOTUS

RANTA-ASEMAKAAVA KOSKEE:
Paraisten kunnan kiinteiston 445-457-1-91 osaa ja maantien aluetta.

RANTA-ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU:
Roédhallsundin ja Torsbdlebergenin ranta-asemakaavan korttelit 1 ja 2,
liikenne- seka maa- ja metsatalousaluetta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

RA- T

LV

LT

S-1

M

Loma-asuntojen korttelialue.
Rakennusalalle saa rakentaa yhden loma-asunnon talousrakennuksineen.

Venevalkaman korttelialue.

Maantien alue.

Suojelualue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltu
pahkinapensaslehto.

Maa- ja metsatalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Korttelin numero.

Korttelin numero. Kauttaviivan jéalkeinen luku osoittaa rakennuspaikkojen
lukumaaran.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

lu1/2 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakolla kayttaé kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

l . Rakennusala.

| i Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

] [ Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.
D Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

| sl I Alueen osa, jolla sijaitsee metsalain 10 §:ssa tarkoitettu erityisen tarkea
‘‘‘‘‘‘‘ - elinymparisto.

ERINAISIA MAARAYKSIA:

-Korttelialueet pyritdan sailyttdmaan mahdollisimman luonnonmukaisena. Rakentaminen ja
ymparistonhoito on alueella sallittua niin, ettd luonnonymparistén ominaispiirteet sailyvat.
Avohakkuut ovat kiellettyja.

Rakennusten ja rantaviivan valisella vydhykkeella puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava
mahdollisimman luonnonmukaisena.

-Rakennusten tulee olla massaltaan yksinkertaisia.

-Rakennusten julkisivujen tulee olla maalattuja paasaantoisesti joko mustalla, ruskealla tai
punaisella maalilla.

-Rakennusten katteena tulee kayttaa viherkattoa, tummanharmaata konesaumattua
teraspeltikatetta tai huopakatetta. Paarakennusten rakennusalalla voidaan kayttda myoés
punaista tiilikatetta.

-Jatevedet on kasiteltdva voimassa oleva lainsadadannon mukaisesti.

12.05.2020
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RODHALLSUND OCH TORSBOLEBERGEN STRANDDETALJPLAN 1 : 2000

FORSLAG

STRANDDETALJPLANEN GALLER :
PARGAS, DEL AV FASTIGHETEN 445-457-1-91 och omréade for allméan vag.

MED STRANDDETALJPLANEN SKAPAS:

RODHALLSUND OCH TORSBOLEBERGEN STRANDDETALJPLAN, KVARTEREN 1 OCH 2

TRAFIK-, JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE.

STRAND

RA-1
LV

LT

S- 1
M

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for fritidsbostader.
Pa byggnadsytan far byggas en fritidsbostad med tillhérande
ekonomibyggnader.

Kvartersomrade for smabatsplats.

Omrade for landsvag.

Skyddsomrade dar en hassellund som ar skyddad med stod av 29 § i naturvardslagen ar
belagen.

Jord- och skogsbruksomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Kvartersnummer.

Kvartersnummer.
Siffran efter snedstreck visar hégsta antalet av tomter i kvarteret.

Nummret pa riktgivande tomt.

Gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i kallarvaningen for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Planbeteckning: 445-DDKK2020

lu1/2 Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far anvanda pé vinden for utrymme som inréknas i vaningsytan.

l | Byggnadsyta.

I . . —

l‘ - : o _| Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
I — . —

l‘ - ; o _| Byggnadsyta dar bastu far placeras.

Ungefarligt 1age for in- och utfart.

l ' Del av omrade var det forekommer en sarskilt viktig livsmiljo enligt skogslags 10 §.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Malsattningen ar att kvarters omradena bevaras majligast naturenliga. Byggande och miljovard
ar tillatet pa omradet sa att naturens karaktér bevaras.

Kalhyggen ar férbjudna

Pa omradet mellan byggnaderna och strandlinjen bor trad och annan vegetation bevaras
moéjligast naturenligt.

Byggnaderna bor till sin karaktar vara enkla.
Byggnadernas fasader bor vara malade huvudsakligen med svart, brun eller réd farg.

Som takmaterial bor anvandas grona tak, mérkgra maskinfogad stalplat eller filttak. Pa
huvudbyggnadernas byggnadsytor kan aven anvandas rott tegeltak.

Avloppsvattnen och bér behandlas enligt gallande lagstiftning.

12.05.2020

01d

Abo 12.05.2020 PARGAS

RODHALLSUND OCH TORSBOLEBERGEN

STRANDDETALJPLAN

Tarmo Mustonen
Arkitekt SAFA

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

1:2000

ARKKITEHTITOIMISTO
TARMO MUSTONEN OY



12.05.2020 028

PARAINEN

RODHALLSUNDIN JA TORSBOLEBERGENIN
RANTA-ASEMAKAAVA

HAVAINNEKUVA

ILLUSTRERANDE KARTA

1:2000

ARKKITEHTITOIMISTO
TARMO MUSTONEN OY




L

(33

i e

12.05.2020 02 b

PARAINEN

RODHALLSUNDIN JA TORSBOLEBERGENIN
RANTA-ASEMAKAAVA

HAVAINNEKUVA

ILLUSTRERANDE KARTA

1:2000

ARKKITEHTITOIMISTO
TARMO MUSTONEN OY



—_——

— — — "MAHDOLLINEN
LINJAU

_|_

457-1-91

24

2573

12.05.2020 038

PARAINEN

RODHALLSUNDIN JA TORSBOLEBERGENIN
RANTA-ASEMAKAAVA

ANALYYSIKARTTA

ANALYSKARTA

1:2000

ARKKITEHTITOIMISTO
TARMO MUSTONEN OY



AHKOLINJA

-N@“\\_&\\\\»? AN
o .\\\Qﬂ \‘Q&“‘ Jl
RARNEN R By

457-1-40

457-1-71

>
N
[Te]
<t
/ © N
‘{ N
N
(e}
v
12.05.2020 03b
PARAINEN
+ + + RODHALLSUNDIN JA TORSBOLEBERGENIN
RANTA-ASEMAKAAVA
ANALYYSIKARTTA
ANALYSKARTA

1:2000

ARKKITEHTITOIMISTO
TARMO MUSTONEN OY



Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

VASTINELUETTELO

12.05.2020

Sivu 1/5
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Inlémnare av yttrande
eller uttalande samt in-
ladmningstidpunkt

Grund fér delaktighet

Yitrande eller uttalande

Svar

Naromradets markaga-
re &r en av deladgarna i
dddsbo

24.02.2020

Naromradets markagare
ar en av deldgarna i
dddsbo

Med anledning av den fram-
lagda stranddetaljplanen pa
Lillmalé vill vi framféra fol-
jande.

Denna stranddetaljplan far
inte aventyra att syftet och
malen med delgeneralpla-
nen asidosatts. Inte heller
bor byggmajligheterna for
andra markagare utanfér
detaljplaneomradet dventy-
ras.

Malsattningen med detalj-
planearbetet &r att flytta
funktioner fran olika delar av
planeomradet. Denna mal-
séattning genomfors bést
genom en revidering av hela
delgeneralplaneomradet
och inte genom en strand-
detaljplan. Avsikten med
stranddetaljplanen ar att
minska den totala byggrat-
ten fér omradet men antalet
byggrétter ar fortfarande det
samma. | utkastet finns ett
utdrag ur delgeneralplane-
kartan dar detaljplaneomra-
dena har placerats in ovan-
pa delgeneralplanen. Ge-
nom att planeomradet har
placerats sa det tAcker den
ursprungliga kartan/planen,
och den ursprungliga di-
mensioneringen pa omra-
det, sa ger det en felaktig
bild av hur stor férdndringen
de facto ar.

Torsbodleberget omradet har
i delgeneralplanen skyddats
fran strandbebyggelse och
byggréatterna har flyttats fér
att ge plats for fristrand.
Planeférslaget flyttar 5
byggratter till omradet som i

Planen har ingen inver-
kan pa planeomradets
utomstdende markaga-
res byggnadsmdjlighe-
ter.

Pargas stad har sett,
att  delgeneralplanen
inte &ndras utan verk-
samheternas flytt moj-
liggbrs med strandde-
taljplanen.

Tre byggplats flyttas till
ett kvarter ihop med
byggplatserna pa tva
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delgeneralplanen har be-
teckningen M-2 omrade, dar
inget fritidsbyggande far ske
narmare an 200 meter fran
strandlinjen. Omradet ar
ytterst 1ampligt for rekreation
pa basis av allemansratten
och tillgéngligheten ar god
bade fran hav och land. Det
ar delgeneralplaneomradets
enda fristrand mot sdder.
Omradet ar i flitig anvand-
ning. Om omradet byggs ut
Okar trycket pa andra
strandomraden med mera
kanslig natur.

| delgeneralplanen har fri-
tidsbostader anvisats till RA-
1 omraden. Direkt citat ur
delgeneralplanen "man har
stravat efter att gruppera
fritidsbostaderna sa att de
fria strandomradena skulle
bli sa enhetliga som méjligt".
" Inom jord-och skogsbruks-
omraden ar byggandet av
fritidsbostader férbjudet pa
en 200 meter bred strand-
zon. Strandzonens bygg-
nadsratt gallande fritidsbo-
stéder har fastighetsvis
flyttats till RA- och RM- om-
radena." "Fritidsbebyggel-
sens planering pa Lillm&lé
har haft en central betydelse
och till denna del motsvarar
planen en normal strandge-
neralplan.”

Om staden anser att
fristrand kan exploateras pa
det satt som denna strand-
detaljplan méjliggér, anser
vi att det bér ske genom en
andring av hela delgeneral-
planeomradet. Alla mark-
agare pa omradet bér da ha
ratt att fa sina byggratter
omfdrdelade. Det &r inte en
j&mlik och rattvis behandling
av markagarna om en far

planeomradden pa det
vastra delomréadet.

Omréadets &vriga mark-
agare har lika ratt att
uppgéra en strandde-
taljplan for sitt omrade.

De fria strandernas del
Okar i jamférelse med
delgeneralplanen.

Smabatshamnens kvar-
tersomrade &r placerat
till Roédhéllssundets
strand pa norra sidan
av bron, dar havsbotten
och —djupet ar béttre ur
verksamhetens synvin-
kel &n pa den ur delge-
neralplanen utsedda
omradet. En flytt av
smabatshamnen stdds
ocksd av farleden pa
norra sidan av Lillméld
samt battre vindférhal-
landen pa den norddst-
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exploatera sin andel av ra sidan av holmen.
inplanerad fristrand och
andra inte ges denna méj-
lighet. Behoven av omraden . s
for rekreation bor beaktas ken pa smabatsham-
nen minskar med unge-
utgaende fran hela delgene- | tar en tredjedel jamfort
ralplaneomradet. Placering | med delgeneralplanen.
av byggplatser far inte aven-
tyra méjligheterna att uppna
malen foér naturvard. For att
sakerstalla bade rekrea-
tionsmojligheter och natu-
rens mangfald bor det kvar-
sta tillrackligt stora sam-
manh&ngande obebyggda
omraden pa strénderna. En
mark&gare ska inte sta for
2/3 av all fristrand medan
andra tillats exploateras sin
andel. Staden bor langsiktigt
styra planldggningen genom
en helhetssyn pa vad som
ar andamalsenligt och
rattvist visavi omraden som
skall bebyggas och obe-
byggda omraden.

Strandlinjen och storle-

Planeringen av en sma-
batshamn i Rédhallssundet
strider mot delgeneralpla-
nen, dari omradet har be-
teckningen RA-1, och har
planerats for 3 fritidsbosta-
der. P4 sbdra sidan av
Skargardsvagen finns det
redan ett omrade med exi-
sterande bryggor. Botten- | stranddetaljpplanen
och vindférhallanden ar inte planeras o__mrgdet mer
TP o s noggrannt an i delgene-
oldmpliga fér den smabats- ralplanen.
hamn som redan finns pa
omradet.

Planen f6r smabatshamn &r
bristféllig. Beaktas bor att
vagomradet med sitt influ-
ensomrade gar rakt igenom
detaljplaneomréadet. Vagom- |
rade borde tydligt avgransas | Omradets 6vriga mark-
fran stranddetaljplanen ef- agare har lika ratt att
tersom vagomradet redan ar | géra upp den strandde-
detaljplanerat. Ur detaljpla- | t@liplan for sitt omrade.
nen framgar inte heller om
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det finns belastningar eller
konstruktioner pa omradet.

Man kan inte att ta stéllning
till hur omfattande st6rning-
ar som bét- och biltrafiken
till omradet medfér. For hur
manga batar & hamnen
planerad? Hur ska trafiken
till och fran bathamnen le-
das? For hur manga bilar
byggs det parkeringsplatser
och var? Hur ska hantering-
en av avfall genomféras?
Ska batar férvaras pa om-
radet under vintern? Erbju-
der omradet service och
underhall av batar? En
stranddetaljplan férvantas
vara mera detaljerad én
denna plan. Véaxelverkan i
enlighet med § 6 i markan-
vandnings- och bygglagen
uppfylls inte eftersom plane-
ringen &r bristféllig och inte
fyller kraven pa en detal;-
plan.

Delgeneralplanen for Lillma-
16 har rattsverkningar och
en detaljplan bdr anpassas
till generalplanen eller s&
bdr en hela generalplanen
uppdateras. Trycket pa for-
andringar pa generalplane-
omradet ar stort och staden
har redan tidigare uppgivit
att en revidering av delge-
neralplanen ar motiverad.
Alla markagare pa delgene-
ralplaneomradet bor be-
handlas jambdrdigt och
opartiskt. De senaste aren
har visat att staden priorite-
rar de markagare som ar
aktiva och séker &ndring
genom att godké@nna deras
ansokningar om andringar
trots att det i I1&ngden med-
for att andra markéagares
byggmadjligheter &ventyras.
For att citera planlaggnings-
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chef Saaristo-Levin (milj6-
ndmnden 11.6.2014 § 96)
"Planlaggningsenheten har
inte resurser att korrigera
hela planen i detta skede
utan korrigerar felen i man
av mojlighet i den ordning
mark&gare lamnar in an-
sbkningar innan planen ses
Over i helhet". Trots att sta-
den har monopol pa plane-
ring sa bdr planeringsarbe-
tet vara langsiktigt och ha
mal och riktlinjer. Om denna
stranddetaljplan godkénns
kan man inte uppna en
genomforbar, rattvis och
fungerande delgeneralplan
pa omréadet.




