PARGAS AA PARAINEN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Etappdetaljplan for kvarter 1 i Lévnds (22) stads-
del.

1. Planomrade

Det dryga 23 ha stora planomradet ligger ca 2 km nord-
Ost om Pargas kdrncentrum och gréansas i norr av Hessun-
det och i vaster av Skargardsvagen. Planomradet omfat-
tar hela kvarteret 1 i Lévnis (22) stadsdel. Andringen i
planen gérs som en etappdetaljplan som endast omfattar
planbestammelser kring trafiklosningar. Till 6vriga delar
forblir omradets ursprungliga detaljplan faststalld
25.11.1976, i kraft.
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2. Markagoforhallanden
Planomradet &gs i sin helhet av en privat markdgare som
besitter kvarterets bada industritomter.

3. Etappdetaljplanens utgangspunkter och malséttning
Uppgorande av en etappvis detaljplan har blivit aktuell i
och med planeringen av en ny bro éver Hessundet. Den
nya planerade bron och vagstrackningen i samband med
den &r placerad s3 att den delvis stracker sig ut 6ver kvar-
ter 1iden gallande detaljplanen. Vagplanen for den nya
bron far inte vara i strid med detaljplanen och det &r dar-
for nédvandigt att géra mindre justeringar av den ikraft-
varande detaljplanen. Skargardsvagen (landsvag 180) ar
den enda vagférbindelsen till Abolands skargard och dér-
for ar ytterst viktig for saval invanarna som fornaringsli-
vet och de deltidsboende i Pargas.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vaiheasemakaava korttelille 1 Lehtiniemen (22)
kaupunginosassa.

1. Kaava-alue

Reilut 23 ha kokoinen kaava-alue sijaitsee noin 2 km Pa-
raisten ydinkeskustan koillispuolella, rajautuen pohjoi-
sessa Hessundin salmeen ja lannessa Saaristotiehen.
Kaava-alue kasittda koko korttelin 1 Lehtiniemen (22)
kaupunginosassa. Muutos kaavaan laaditaan vaihease-
makaavana, joka ainoastaan kasittaa liikennejarjestelyi-
hin liittyvia kaavamaarayksia. Muilta osin alueella jaa voi-
maan alueen alkuperdinen, 25.11.1976 vahvistettu ase-
makaava.

Bjarkéfidrden

2. Maanomistus
Kaava-alueen omistaa yksityinen maanomistaja, jolla on
hallussaan korttelin molemmat teollisuustontit.

3. Vaiheasemakaavan lahtokohdat ja tavoitteet
Vaiheasemakaavan laatiminen on tullut ajankohtaiseksi
uuden Hessundin salmea ylittavan sillan suunnittelun
myo6td. Uusi suunniteltu silta tielinjauksineen ulottuu
osittain voimassa olevan asemakaavan korttelin 1 puo-
lelle. Uuden sillan tiesuunnitelma ei saa olla asemakaa-
van vastainen, ja siksi voimassa olevaan kaavaan on teh-
tava pienempia tarkistuksia. Saaristotie (maantie 180) on
ainoa tieyhteys Turunmaan saaristoon ja on ensiarvoisen
tarkea paraislaisille, loma-asukkaille ja elinkeinoelamalle.



PARGAS

Hessunds bron ar byggd 1937 och breddad 1967 da ocksa
brolocket och stéden pa den ursprungliga bagen forny-
ats. | och med att den planerade nya bron vid Ravsundet
mellan Kirjaladn och Kusté kommer att dimensioneras sa
att den dven bar sa kallade HCT-langtradare (godstrans-
porter med hog kapacitet, dvs langre och/eller tyngre
kombinationsfordon), har man beslutat att i stallet for att
reparera Hessunds bron byta ut den med en ny brokon-
struktion som ocksa bar HCT-langtradare for att mojlig-
goOra anvandning av storre fordon for den tunga industrin
i Pargas. Det hér &r i linje med de riksomfattande malen
for omradesanvandning eftersom anvandningen av HCT-
langtradare konstaterats vara ett av de viktigaste satten
att minska CO2-utslapp fran godstrafiken pa landsva-
garna.

Syftet med etappdetaljplanen ar att géra det mojligt att
bygga en ny bro éver Hessundet bredvid den gamla. Pla-
ceringen av den nya bron har preciserats i samband med
uppgorandet av vagplan fér broprojektet och darfor
granskas inte olika placeringsalternativ i den nu aktuella
planen. Enligt planerna kommer den nya bron till en liten
del att stracka sig utover det nuvarande industrikvarte-
ret, och gransningen av kvarteret maste darfor justeras.

4. Planlaggningslaget

Landskapsplan

For planomradet géller Abolands landskapsplan (fast-
stalld 20.3.2013) och etapplandskapsplanen for tatorter-
nas markanvandning, service och trafik i Egentliga Fin-
land (godkédnd 11.6.2018). | sammanstallningen av land-
skapsplanerna ar planomradet anvisat som objekt for in-
dustriverksamhet som ligger inom ett omrade for arbets-
platsfunktioner och inom ett malomrade for stadsut-
veckling. Omradet kring Skargardsvagen &r anvisat som
regionvag med en riktgivande friluftsled.
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Hessundinsalmen silta on rakennettu 1937 ja levennetty
1967, jolloin sillan kansi ja alkuperdisen kaaren paalla
olevat tuet uusittiin. Koska Kirjalansalmen yli, Kirjalan
saaren ja Kuusiston valiin suunniteltu uusi silta tullaan
mitoittamaan niin, ettd se kantaa myos niin kutsuttuja
HCT-rekkoja (korkeakapasiteettinen tavarakuljetus, eli pi-
dempia ja/tai raskaampia yhdistelmaajoneuvoja), on paa-
tetty, ettd sen sijaan etta korjattaisiin, myds Hessundin-
salmen silta korvataan uudella, niin ikddn HCT-rekkoja
kantavalla siltarakenteella. Tama jotta Paraisilla toimiva
raskas teollisuus voisi kdyttda isompia ajoneuvoja. Tama
on linjassa valtakunnallisten alueenkayttétavoitteiden
kanssa, koska HCT-rekkojen kadytté on todettu olevan yksi
merkittavimmista tavoista pienentda maanteiden tavara-
liilkenteen CO2-paastoja.

Vaiheasemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uuden
sillan rakentaminen Hessundinsalmen yli, vanhan sillan
viereen. Uuden sillan sijoitus on tdsmentynyt siltahank-
keen tiesuunnitelman yhteydessa, minka vuoksi nyt ajan-
kohtaisessa kaavassa ei tarkastella eri sijoitusvaihtoeh-
toja. Suunnitelmien mukaan uusi silta ulottuu vahaisilta
osin nykyisen teollisuuskorttelin puolelle, ja korttelin ra-
jausta on siksi tarkistettava.

4. Kaavatilanne

Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
(vahvistettu 20.3.2013) ja Varsinais-Suomen taajamien
maankadyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaava (hyvaksytty 11.6.2018). Maakuntakaavayhdistel-
massa kaava-alue on osoitettu teollisuustoimintojen koh-
teeksi, joka sijaitsee tydpaikkatoimintojen alueella ja
kaupunkikehittdmisen kohdealueella. Saaristotien alue
on osoitettu seututieksi, jonka yhteydessa kulkee ohjeel-
linen ulkoilureitti.
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| Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden
och -resurser som ar under arbete har for planomradet
inte angivits nagra andra nya beteckningar férutom en ny
riktgivande friluftsled som gar nordvast-sydostlig riktning
genom planomradet.

Generalplan

| Centrumregionens delgeneralplan (fasts. 20.6.1995) &r
planomradet till storsta delen anvisat som omrade for in-
dustri- och lagerbyggnader med tillaggsbestammelse
som anger att det ar ett vardefullt delomrdde med han-
syn till stadsbilden. Till 6vriga delar ar omradet anvisat
som vattenomrade.

Valmisteilla olevassa Varsinais-Suomen luonnonarvojen
ja -varojen vaihemaakuntakaavassa kaava-alueelle ei ole
osoitettu muita uusia merkintdja kuin uusi ohjeellinen ul-
koilureitti, joka kulkee luoteis-kaakkoissuunnassa kaava-
alueen lapi.

Yleiskaava

Keskustaseudun osayleiskaavassa (vahv. 20.6.1995)
kaava-alue on suurimmalta osin osoitettu teollisuus- ja
varastoalueeksi lisimaaraykselld, joka osoittaa, ettd osa-
alue on kaupunkikuvallisesti tarkea. Muilta osin alue on
osoitettu vesialueeksi.

| det preliminara utkastet till ny generalplan for centrum
som ar under arbete &r omradet till stérsta del anvisat
for industri- och lagerverksamhet. | utkastet finns ocksa
anvisat en riktgivande placering av den nya vagstrack-
ningen séder om Hessund.

Tyon alla olevan uuden Keskustan yleiskaavan alusta-
vassa luonnoksessa suurin osa kaava-alueesta on 0soi-
tettu teollisuus- ja varastotoimintaan. Luonnoksessa on
my0s osoitettu ohjeellisena Hessundin salmen eteldpuo-
lella oleva uusi tielinjaus.
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Detaljplan

Detaljplanen for kvarter 1 i Lovnas stadsdel ar faststalld
25.11.1976 och anvisar omradet i helhet som kvarters-
omrade for industribyggnader och -inrattningar var hogst
halften av kvartersomradets vattenomrade fa fyllas. Om-
radets exploateringstal &r e=0.3.

5. Utredningar

Det kommer att utarbetas flera utredningar i samband
med vagplaneringen kring den nya bron 6ver Hessundet,
utredningar som galler havsarkeologi, buller, natur, land-
skap och kulturmiljé samt PIMA. Av dessa berér framst
bullerutredningen, landskapsanalysen och PIMA-utred-
ningen planomradet fér etappdetaljplanen och kommer
att utnyttjas i planarbetet.

6. Intressenter

Intressenter i den etappvisa detaljplandandringen ar plan-
omradets markdgare, markdgarna och invanarna i det
narliggande omradet, stadens olika férvaltningsenheter,
Egentliga Finlands NTM-central, Egentliga Finlands for-
bund, Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes), Trafikleds-
verket, vattentjanstverket, férsvarsmakten, Egentliga Fin-
lands landskapsmuseum, Caruna samt andra vars bo-
ende, arbete eller 6vriga forhallanden vasentligt kan pa-
verkas av planandringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och beddmning meddelas i Pargas Kungorelser el-
ler i Abo Underréttelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har mojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet. Vid inledningen halls dven ett
inledande samrad mellan staden och Egentliga Finlands
NTM-central dit dven andra berérda myndigheter kallas
in.

Bygg- och miljonamnden framlagger planforslaget offent-
ligt. Tidpunkten for framlaggandet meddelas pa stadens
officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per tid-
ningsannons. Under paseendetiden begérs dven utlatan-
den fran berérda myndigheter. Planen godkanns slutli-
gen i stadsfullmaktige. De som har bett om information
om godkannandet under den tid planen varit framlagd
meddelas om att planen har godkénts. Aven myndighet-
erna informeras om att planen godkants samtidigt som
informationen ocksa publiceras pa stadens officiella an-
slagstavla pa webben. Det informeras pa stadens webbsi-
dor nér planen trader i kraft.

//\) PARAINEN
Z

e

Asemakaava

Lehtiniemen kaupunginosan kortteli 1 asemakaava on
vahvistettu 25.11.1976 ja kortteli on kokonaisuudessa
osoitettu teollisuusrakennusten ja -laitosten korttelialu-
eeksi, jossa enintadn puolet korttelialueen vesi-alueesta
saa tayttda. Alueen tehokkuusluku on e=0.3.

5. Selvitykset

Tiesuunnittelun yhteydessa Hessundinsalmen siltahan-
ketta varten laaditaan useita selvityksia, muun muassa
meriarkeologia-, melu-, luonto, maisema ja kulttuuriym-
paristo- seka PIMA-selvityksia. Naistd meluselvitys, mai-
sema-analyysi ja PIMA-selvitys koskevat vaiheasemakaa-
van kaava-aluetta ja tullaan hyédyntamaan kaavatyossa.

6. Osalliset

Osallisina vaiheasemakaavamuutoksessa ovat kaava-alu-
een maanomistaja, lahialueen maanomistajat ja asuk-
kaat, Paraisten kaupungin eri hallintoyksikoét, Varsinais-
Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Vaylavirasto, vesihuol-
tolaitos, puolustusvoimat, Varsinais-Suomenmaakunta-
museo, Caruna sekd muut, joiden asumiseen, tyéntekoon
tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti
vaikuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai
Turun Sanomissa ja Abo Underréattelser-lehdessa. Ai-
neisto on esilld koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua suunnitteluun. Aloitusvaiheessa pidetdan
my0s kaupungin ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen vali-
nen aloitusneuvottelu, johon kutsutaan myds muita asi-
anomaisia viranomaisia.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa kaava-ehdo-
tuksen julkisesti nahtaville. Nahtavilldolon ajankohta il-
moitetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa
ja lehti-ilmoituksella. Ndhtavilldolon aikana pyydetdan
my0s viranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hyvaksy-
tdan kaupunginvaltuustossa. Hyvaksymisesta ilmoitetaan
niille, jotka ovat sitd nahtavilldoloaikana pyytdaneet. Hy-
vaksymisesta ilmoitetaan myos asianosaisille viranomai-
sille ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa.
Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosi-
vuilla.
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8. Preliminar tidtabell

Etappdetaljplanen inleds med detta program for delta-
gande och bedémning under varen 2020. Planférslaget
fardigstalls och behandlas sedan i bygg- och miljonamn-
den sd att planférslaget kan framlaggas offentligt. Malet
ar att planen ska kunna godkannas av stadsfullmaktige i
slutet av ar 2020.

9. Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planen bedéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gors i samband med utar-
betandet av viagplanen fér den nya bron samt utifran till-
ganglig bakgrundsinformation och terrangbesok. Etapp-
detaljplanens centrala konsekvenser bedoms och redovi-
sas for i planbeskrivningen

10. Kontaktpersoner
Planen utarbetas pa Pargas stads planldggningsenhet och
som kontaktpersoner fungerar:

Heidi Saaristo-Levin, planlaggningschef
040 488 5888
heidi.saaristo-levin@pargas.fi

Charlotte Koivisto, planldggare
040 488 5906
charlotte.koivisto@pargas.fi
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8. Alustava aikataulu

Vaiheasemakaava aloitetaan talla osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmalla kevaalla 2020. Kaavaehdotus valmistuu
ja kasitellaan rakennus- ja ymparistolautakunnassa julki-
sesti ndhtavalle asetettavaksi. Tavoite on, ettd kaupun-
ginvaltuusto voisi hyvaksya kaavan loppuvuodesta 2020.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu uuden sillan tie-
suunnittelun yhteydessa tehtaviin selvityksiin ja arvioin-
teihin sekd muihin kaytossa oleviin perustietoihin ja
maastokdynteihin. Vaiheasemakaavan keskeiset vaiku-
tukset arvioidaan ja raportoidaan kaavaselostuksessa.

10. Yhteyshenkilot
Kaava laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitusyksikossa,
ja yhteyshenkil6ina toimivat:

Heidi Saaristo-Levin, kaavoituspaallikko
040 488 5888
heidi.saaristo-levin@parainen.fi

Charlotte Koivisto, kaavoittaja
040 488 5906
charlotte.koivisto@parainen.fi



