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Pargas stad har utarbetat ett satt att granska anvandningen av den bebyggda
egendomen. Malet ar att effektivisera forvaltningen av egendomen genom att
Oka kostnadstransparensen och att ta fram ett tillvagagangssatt for att
effektivare kunna identifiera fastigheter som anvands ineffektivt. Avsikten ar att
forsoka hitta en ny anvandning for ineffektivt anvanda fastigheter eller att
effektivisera den tidigare anvandningen. Alternativt kan byggnaden realiseras
eller rivas.

Malet ar att anpassa antalet fastigheter som staden behdver till en sadan niva av
hallbar utveckling som staden har rad med och att 4ga byggnaderna pa lang sikt.

Idén med lokalbanken utgar fran identifiering av ekonomiskt effektiv anvandning,
varmed ndrmast asyftas att byggnaderna genererar en sadan hyra som racker till
for att tacka kostnaderna for dem.

En viktig fraga gallande anvandningen av egendomen &r huruvida egendomens
anvandning ar effektiv eller ineffektiv. Med ekonomiskt effektiv anvandning avses
att den hyra som erhalls fér en byggnad tacker de utgifter som byggnaden
orsakar agaren. Den faktiska effektiviteten avseende lokalernas anvandning
hanfor sig i sin tur till en enskild aktérs anvandning av lokalerna, dvs. ar
anvandningen av lokalerna i resurshanseende effektiv eller kan anvandningen av
lokalerna effektiviseras.

Om den hyra som erhalls for lokalerna inte tacker dgarens kostnader, foljer
foljande utmaningar foér forvaltningen av lokalerna:

- med den hyra som erhalls kan egendomen inte hallas i skick pa lang sikt

- om egendomen halls kvar i stadens dgo, maste skillnaden mellan den hyra som
erhalls och utgifterna bekostas med hyror som betalas av andra

- om det inte finns nagot klart tillvdgagangssatt for granskning av egendom som
underutnyttjas, kan egendomen obemarkt ha en sadan struktur dar man med
hyror for andra byggnader tacker kostnaderna for dessa ekonomiskt ineffektivt
anvanda byggnader.

I lokalbanken faststalls for byggnaden en kostnad, som motsvarar utfallet av
utgifterna. Byggnaderna repareras inte, utan endast det som ar nddvandigt for att
bibehalla byggnadens skick ombesorjs genom reparationer.



De senaste aren har den allmédnna grunden for att en byggnad ska 6verforas till
lokalbanken varit att byggnaden inte langre &r i konstant anvandning pa grund av
inomhusluftsproblem eller sanitdra olagenheter. For byggnadens del ar
utmaningen i lokalbanken att hitta en ny anvandning, om en reparation inte ar ett
realistiskt alternativ. Ofta saljs byggnaden och képaren gor de reparationer som
behovs. Byggnaden betjanar pa lokal niva antingen som servicefastighet eller sa
ar den i privat anvandning.

Genom att realisera byggnaderna stravar man saledes efter att avsta fran att dga
byggnaden, varvid dess kostnader inte langre belastar stadens egen verksamhet i
framtiden. Vid en realisering ar det viktigt att beakta féljande:

- Vilken &r situationen avseende den mark som byggnaden star pa, dvs. bildar den
bebyggda fastigheten (byggnad + tomt) klart en sadan enhet att byggnaden och
tomten kan séljas tillsammans eller ar det majligt att utveckla den till en sadan till
rimliga kostnader?

- Ar byggnadens nuvarande skick sadant att en férséljning av bdde tomt och
byggnad inbringar mer an forsaljning av enbart tomten?

Om byggnaden och tomten redan klart bildar en enhet som kan saljas
tillsammans eller om det genom planlaggning ar moijligt att utveckla dem till en
sadan enhet, kan byggnaden séljas till marknaden. Om byggnaden daremot ar
beldgen inom ett sddant omrade att det inte ar mojligt att sélja byggnaden
tillsammans med tomten, eller om byggnaden dessutom ar i sa daligt skick att
dess forsaljning rentav kan begransa forsaljningen, kan byggnaden rivas eller
saljas till marknaden som rivningsfardig, varvid den kommande dgaren kan
besluta om byggnadens framtid.

Om staden beslutar att riva byggnaden, kan byggplatsen séljas tillsammans med
tomten, men om byggnaden redan i princip varit beldgen pa en tomt av vilken
det inte gar bilda en enhet som kan séljas, kvarstar marken i stadens dgo.

Innehallet i lokalbanken har utvecklats och upprattats i form av forteckningar
efter anvandningsandamal, vilket underlattar dess anvandning. Kunden hittar
lattare onskat objekt.

Det foreslas att sadana fastigheter som inte behoévs for den egna
serviceproduktionen och som det dnnu inte l6nar sig att riva séljs fran
lokalbanken. Forutsattningarna for en forsaljningslista granskas tillsammans med
stadens 6vriga organ. Lokalbanken innehaller sammanlagt 55 objekt, varav 17
eventuellt kunde séljas. For narvarande ar en realisering av fyra objekt aktuell:
Houtskars bibliotek, Peikkorinne daghem, fére detta Kaldinge skola och
kommunalstugan i Nagu.

Enligt stadens forvaltningsstadga ska ansvarsomradet Fastigheter arligen
uppratta en forteckning dver de stadens fastigheter som inte langre behovs i den
egna verksamheten och som darfor kan saljas. Stadsstyrelsen behandlar
(godkdnner) forsaljningslistan. Beredningen ska ske i vaxelverkan med stadens
ovriga forvaltningsenheter.

En arbetsgrupp for utrymmeseffektivitet och for att effektivera realiserandet av
lokalbankens fastigheter har utsetts. Arbetet har startat och forsta motet holls



18.5. Medlemmar i arbetsgruppen ar Jonas Nylund, Petra Palmroos, Seppo Pihl,
Daniel Backman, Peter Lindgren, Tomas Eklund, Patrik Nygrén, Ulrika Lundberg
och Miia Lindstrom.

Kompletterande material Lokalbanken
Forsaljningslista
Tillvagagangssatt i grova drag

Forslag Sektionen tar del av drendet och beslutar att foéra forteckningen 6ver stadens
bebyggda fastigheter, som inte langre behdvs i den egna verksamheten och
darfor ska saljas, for beslut i stadsstyrelsen.

Beslut Sektionen beslot att drendet behandlas pa moétet 10.6.2020.




