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Ansokan galler byggande av ett hoghus i detaljplanerat omrade. Hoghuset ska
inrymma affars- och bostadslagenheter.

Fastighetsbeteckning: 445-24-1-7

Planbestammelsen for byggplatsen: AL-12
Byggplatsens yta: 960 m?

Byggratten dr 1 850 m2. Dessutom far man bygga 30 m? gemensamma utrymmen
+ trapphus till den del som éverskrider 20 m?/vaning.
Utnyttjad vaningsratt

Killaren: -m?

Gatuplanen, forsta vaningen: 680 m?

Andra vaningen: 626 m?

Vinden: 544 m?

Totalt: 1 850 m?

| planen tilldts ocksa: gemensamma utrymmen, 30 m?, och éverskridningar
betraffande trapphus, 90 m?

Total vaningsyta: 2 027 m?
Bruttoyta: 2 788 m?

Utlatande om byggprojektet har begéarts av NTM-centralen, landskapsmuseet (om
utkasten), raddningsmyndigheterna samt miljo- och halsoskyddet. Dessutom har
miljovarden kommenterat tillstandsansokan. Alla som gett utldtande férordar
tillstandsansokan, raddningsmyndigheten och miljo- och hélsoskyddet dock
villkorligt.

Byggratten 6verensstimmer med byggratten i planen. Over 20 % av den
utnyttjade vaningsytan ar affarslokaler. Utover vaningsytan fick byggratten
overskridas i trapphus om det kommer in naturligt ljus och det 6kar trivseln. |
trapphuset ar yttertaket genomskinligt och dessutom finns det ett takfonster
ovanfor trapporna. Det naturliga ljuset 6verfors genom 6ppningarna i taket pa
forsta och andra vaningen genom den genomskinliga delen till de lagre
vaningarna. Detta 6kar trivseln och skiljer sig fran vanliga 16sningar. Dessutom
stracker sig naturljuset dnda till férsta vaningen. Losningen forbattrar
rumsplaneringen genom en [6sning enligt planen. Byggnadsytan ar djup och
tomten trang, ett centralt trapphus 6kar mojligheterna till rumsplanering i
byggnaden. Nar det giller den delen av trapphus som oéverstiger 20 m?2 far



byggratten overskridas. P& byggnadens 6versta vaning finns ett utrymme som ar
avsett for gemensamt bruk och som ar férsett med badrum. Detta utrymme far
byggas utover byggratten.

Byggnaden ar till sina 6ppningar och sin helhet forenlig med illustrationsbilden
fran den tid da planen uppgjordes och museet och NTM-centralen har gett ett
positivt utlatande i drendet. Byggnaden ska ge ett blockaktigt intryck och den ska
ha tegelfasad med jamna fogar, vilket ar en hogklassig fasadbekladnad i enlighet
med planen. Som taktackningsmaterial har foreslagits maskinfalsad plat som
mojliggor hogklassiga detaljer i enlighet med planen. Balkongerna upptar mindre
an 40 % av fasadlangden. De underjordiska utrymmena har planerats enligt
planen och kérramperna finns innanfér byggnadsmassan, liksom ocksa
utrymmena for avfallshantering. Pa gardsomradet finns en planerad
stenbeldggning, ett lek- och vistelseomrade. Fler lek- och vistelseutrymmen finns
vid Ahonenska hdrnet som anvands gemensamt och som ligger vid gagatan invid
byggnaden, samt pa parken pa andra sidan Strandvagen. | byggnaden finns
utrymmen ocksa for forvaring av cyklar och antalet bilplatser motsvarar antalet
bilplatser i planen.

Enligt 133 § i markanvandnings- och bygglagen ska grannarna underrattas om att
en ansokan om bygglov anhangiggjorts, om detta inte med beaktande av
projektets ringa betydelse eller lage eller planens innehall ar uppenbart onddigt
med tanke pa grannens intresse.

For att hora grannarna ordnades det en syn 16.3.2020. Protokollet med bilagor
samt bemotandet bifogas.

Granne 1, pa K oy Paraisten Normas vagnar, anmarkte att markens fuktighet ska
forbli stabil, eftersom deras byggnad har grundlagts med palar av tra. Dessutom
anmarkte granne 1 att den gemensamma vaggen inte far skadas. Den sdkande
ska i takt med att planeringen framskrider se till att grannbyggnaderna inte
skadas.

Granne 2, K Oy Pargas Affar F Ab, anmarkte foljande:

1. Grundlaggningsarbetet far inte skada grannbyggnaderna. Grannen féreslog hur
byggandet ska ske.

Ett villkor for bygglovet ar att konstruktionsplaner ska ldmnas in och att de inte
behdver lamnas in innan det beslutas att byggnadsarbetena ska inledas.
Planeraren beaktar detta i sina planer.

2. Servitutsavtal samt avfallshantering, lekplatser, raddningsvag osv. ska beaktas.
| situationsplanen har beaktats kraven i planen, markanvandnings- och bygglagen
samt raddningslagen.

3. Lésningen med balkong till séder strider mot byggbestammelserna och beaktar
inte granntomten i enlighet med god byggnadssed.

Planen ar planenlig och brandforeskrifterna har beaktats i den. Planen har setts
over av brandkonsulten och Egentliga Finlands raddningsverk.

4. Bildar snolast, vilket orsakar snodrivor pa grannens sida.

Snén kommer att bilda drivor vid gransen, precis som nu. Den nuvarande muren
vid gransen uppnar den kommande takfotshojden.

5. Byggandet av vinden strider mot planen.



Bilaga

Forslag

Beslut

Vindsvaningen uppfyller kraven 4/5 i planen. Efter grannesynen har planen
justerats till denna del.

6. G1-bestammelserna uppfylls inte i fraga om det fria utrymmet framfor
fonstret.

G1-bestammelsen galler inte langre. Bestimmelserna "bostadsutrymmen och
inkvarteringslokaler ska ha fonster vars ljuséppning ar minst 1/10 av rumsarean”
och "framfor huvudfénstret ska det dock finnas minst 8 m obebyggt omrade" i
miljoministeriets férordning om bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler och
arbetsutrymmen (1008/2017) uppfylls.

7. Sodra fasaden har tva balkonger vars brandforeskrifter inte uppfylls.

Den planerade brandvaggskonstruktionen uppfyller gdllande brandféreskrifter.
8. Brandforeskrifterna for bostaderna A4 och A14 uppfylls inte i
dorrkantkonstruktionerna och balkongerna, beteckningarna for reservutgangar
saknas.

Dorrkantkonstruktionerna i bostdderna har efter grannesynen uppdaterats sa att
de motsvarar miljoministeriets forordning om byggnaders brandsékerhet, och
reservutgangarna till bostaderna A4 och A14 har anvisats till balkongen i
bostaden intill och de har markerats pa planritningarna.

9. Grannen har servitutsratt till lastkajen pa garden, de vill sdkerstalla en bilplats
enligt servitutsratten.

| planeringen har alla befintliga servitutsavtal beaktats.

Granne 2 anmarkte ocksa att byggandet enligt ansdkan hindrar dem fran att
bygga i framtiden. Gallande detta konstaterade planldggaren att granne 2 inte
overklagat planen som vunnit laga kraft. Byggandet ar planenligt. Granne 2 har
varit medveten om planldaggningsprocessen, eftersom hen meddelade att de inte
ville delta i den.

5. Bygglov 2020-86

6. Situationsplan

7. Bottenritning, kallare

8. Bottenriting, 1 van.

9. Bottenritning, 2 van.

10. Bottenritning, vindsvan.
11. Bottenrtning, vattentak
12. Skarningsritning A-A

13. Skarningsritning B-B

14. Skarningsritning C-C

15. Fasadritning, 6ster

16. Fasadritning, vaster

17. Fasadritning, soder

18. Syneprotokoll 16.3.2020
19. Bemotande av grannarnas anmarkning

Bygg- och miljondmnden godkadnner bygglovet pa de villkor som stalls i lovet.

Forslaget godkandes.




Delgivning Fastighetsdagaren, grannar som anmarkt



