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Bostadsaktiebolaget Pargas Villa Fridhem 6nskar forlanga deras nuvarande
arrendeavtal som gar ut den 31.12.2022 med 30 ar. S6kande innehar ett ca 1 940
m? stort omrade som n3stan motsvarar kvarter 3 i Kalkholmens stadsdel mellan
Skrabbolevagen och Skolgatan. Nuvarande arrende uppgick ar 2019 till 140,10 €.
Legotagaren har foretradesratt att arrendera omradet pa nytt efter att
arrendeavtalet har gatt ut enligt punkt 5 i arrendeavtalet.

Gallande plan fér omradet ar stadsplan for kvarteren 1-10 och 12 i S6dra centrum
faststalld 3.1.1996. Enligt den har kvarteret beteckningen A/s-1, kvartersomrade
for bostadshus, som ar stadsbildsmassigt viktig och dar miljon skall bevaras.
Detaljplanen tillater dven att byggnaderna i kvarteret anvands for
inkvarteringsutrymmen for bat- och utflyktsandamal. Bostadsbyggnaderna ar till
viss del skyddade (sr-4), vilket betyder att ombyggnationer utfors samt nya
byggnader skall uppforas i den typiska karaktaren for kvarteret.

Bostadsbyggnaderna pa omradet dgs av sokanden férutom en bostad som ags av
en privatperson. Byggnaderna har tidigare dgts av staden men genom en
inlosningsklasul i arrendekontraktet har bostadsbyggnaderna |6sts in. Det har i sin
tur inverkat pa arrendet. Nar arrendeavtalet inleddes 1988 var arsarrendet 5 000
mark men om arrenderéattsinnehavaren |6ser in samtliga byggnader pa omradet,
sdnks arsarrendet till 500 mark per ar. Arrendet har varit bundit till
levnadskostnadsindex men det har ocksa funnits klausuler i arrendekontraktet
som har begrdnsat hojning av arrendet i bérjan av arrendetiden.

Nuvarande arrendeomrade bestar av ett flertal olika fastigheter och omradet
forstoras nagot i ett nytt avtal pa det sattet att det foljer detaljplanegranser for
kvarter 3 i Kalkholmens stadsdel (24). Detta skulle dven vara mojligt att géra
korrigeringen enligt nuvarande kontrakt. | punkt 4 finns omnamnt att
arrendeomradets granser korrigeras ifall stadsplanegranserna dndras utan
inverkan pa 6vriga arrendevillkor.

Det nuvarande arsarrendet dr betydande lagre dn gangseniva for ett
bostadsomrade i centrum. Det férnyande arrendet kommer att utga fran
nuvarande gangse varde for ett dylikt omrade. Hojningen av arrendeavgiften
kommer procentuellt att vara valdigt stor, men det andrar inte pa det faktum att
det tidigare kontraktet varit mycket under gangse pris och efter férandringen
betalar sbkanden enligt marknadspris pa samma satt som ovriga arrendatorer av
tomter i staden.



Kompletterande material

Forslag

Beslut

Delgivning efter slutligt
beslut

For smahustomter (AO och AP) som arrenderas at privatpersoner faststallde
stadsfullmaktige att arsarrende skall uppga till 5 % av forsaljningspriset. Samma
procent kunde anvandas trots att det ar fraga om arrendering at ett
bostadsaktiebolag.

Tomten &r ca 2 145 m? stor, detaljplanebeteckning dr A/s-1 och den totala
byggratten for bostadsbyggnaderna pa omradet &r 380 m2-vy + 65 m?-vy
ekonomibyggnader. Det ger ett relativt lagt exploateringstal e = 0,17 trots att
tomten finns mitt i centrum.

Medelforsiljningspriset for egnahemshustomter i Ljusudda &r ca 24,9 €/m?,
Solbagen och Kyrkomalm ca 50 €/m2. Radhustomterna i Bjérkhagen och Séderby
har varit ca 20 €/m?.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 3.4.2012 § 41 om forséljningspris for
detaljplanerade tomter, bér AP-tomter och tomtdelars forsaljningspris uppga till
80 - 250 €/m2-vy. Samma prisgaffel anvands fér tomterna i Kyrksundsstranden
och dar har férsaljningspriset for Solbagen fastigheterna fastslagits till 100 - 200
€/m2-vy.

Tomten &r ganska stor i forhallandet till byggratten och finns pa en av de mest
centrala platserna i Pargas vilket gér det motiverat att vardet pa tomterna ar i
den ovre dndan av gaffeln. Det faktum att byggnaderna ar skyddade och det ar
ganska begrinsade utvecklingsmdjligheter for omradet haller prisnivan €/m?
lagre an Solbagen och gamla Malmen.

175 €/m?-vy kunde anses vara ett skiligt. Det betyder 66 500 € eller 30,2 €/m?
vilket ger ett arsarrende 3 325 €/ ar.

Karta

Bygg- och miljondmnden foéreslar for stadsstyrelsen att stadsfullmaktige besluter
att Bostadsaktiebolag Pargas Villa Fridhems nuvarande arrendekontrakt férnyas
sa att hela kvarter 3 i Kalkholmens stadsdel, ca 2 145 m? stor del av nuvarande
fastigheter 445-500-1-1, 445-475-2-141, 445-500-1-77 och 445-475-2-174
arrenderas ut at sokande for anvandning till bostadsbyggnader och till
inkvarteringsandamal till och med 31.12.2050. Omradet enligt bifogad karta.
Arsarrendet dr 3 325 € /ar och binds till levnadskostnadsindex 1951:10=100.
Bostadsaktiebolaget har inte ratt att 16sa in arrendeomradet. Legoavtalet till
ovriga delar enligt stadsfullmaktiges godkanda avtalsmodell for
egnahemshustomter.

Forslaget godkandes.

Sokande, avtalssekreteraren



