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BEHANDLINGSSKEDEN

Meddelande om inledande av planlaggning kungjorts 25.4.2019.
Miljénamnden xx.

Forslaget till paseende (MBF 27 §) xx.

Planforslaget godkant i stadsstyrelsen xx.

Godkant av stadsfullméktige xx.

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar en del av fastigheten Trollkobben RNr 1:47 (445-535-1-47) i Pargas stad, Borsto.
Planomradet omtattar holmen Inre Batskar av fastigheten. Fastighetens areal uppgar till 5,2 ha, av vilken
Inre Barskar utgor 2,8 ha.
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Planomradet bestar av fastigheten Trollkobbens 1-47 vastra holme Inre Batskaren, avgransat med rott
raster..




1.2 Planens namn och d&ndamal

Planens namn
Trollkobben stranddetaljplan.

Planens andamal
Andamaélet med stranddetaljplanen ar att granska avgransningen av generalplanens
byggplats sa att byggnaderna kunde placeras i den véstra-nordvastra delen av Inre
Batskar, dar bastun under berg skulle fa ett battre skydd mot insyn &n vad byggplat-
savgransningen i generalplanen ger mojligheter till.

2 SAMMANDRAG
2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Planen for deltagande och beddmning kungjordes i Pargas Kungorelser 25.4.20109.
Planforslaget i enlighet med MBF 27 § hélls till paseende xx.

Planférslaget godkandes i stadsstyrelsen xx.

Planférslaget godkandes i stadsfullmaktige xx.

2.2 Stranddetaljplan

Med stranddetaljplanen anvisas ett kvartersomrade for fritidsbostader (RA), dar noggranna platser for
fritidsbostadsbyggnaderna och bastun bestams. Avgransningarna avviker i nagon man fran byggomradets
avgransning i generalplanen. Samtidigt forminskas omradets helhetsbyggratt. For byggandet ges vissa

noggranna byggnadsdirektiv.
Omradena utanfor kvarteret anvisas som jord- och skogsbruksomrade med speciella naturvarden (MY).

2.3 Genomforande

Genomforandet av planen ar markagarens sak. Avsikten &r att inleda byggandet omedelbart da
planen vunnit laga kraft.

3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden

Planomradet &r bebyggt med en strandbod och ett lider. Vid den norra stranden &r anlagt en tva-
sidig kajkonstruktion med att djup som racker till for segelbatar.

Bild 1. Strandboden invid kajen.



Bild 2. Kajen vid den norra stranden, jfr. parmbilden.

Bid 3. Ladskapsbild ot rdost fé en 'ogstapunkten pa krteslm, baom bjorken
finns lidret.

3.2 Naturforhallandena

Hela planomradet &r till naturforhéllandena karaktaristikt for ytterskargarden i Aboland. Stora
kala bergsomraden dominerar. Tradbestanden domineras kraftigt av al och bjork, antingen som
buskage eller uppvuxna till knotiga trad av ratt blygsam langd. Omradets flygbild finns pa parm-
sidan. Omradet har inga speciella naturvarden.

3.3 Planeringssituation

Generalplan

| delgeneralplanen for sédra Nagu har inre Batskar anvisats som fritidsbebyggelseomrade med
en byggratt (RA) och som skogsbruksomrade (MU).
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Landskapsplan

Landskapsplanen for Abolandar faststalld av miljéministeriet 20.3.2013. | landskapsplanen finns
inga specifika beteckningar for planomradet. Landskapsplanen géller inte pa generalplaneomra-
de men den styr andringen av generalplanen. Hela Borsto klassificeras som viktigt omrade med
hansyn till kulturmiljon och landskapet.

Baskarta

Som baskarta anvénds lantmateriverkets terrdngdatabas kompletterat med en meters hojdkurvor
konverterat fran laserskanning. Eftersom omradet har en starkt vaxlande torpgrafi har omraet
kring planens byggnadsytor for bastun och fritidsbostaden uppmatts i terrang med 25 cm:s ek-
vidistans. Jamna metrar av detta material har infogats och pa ifraga varande stalle preciserat de
skannade delarna av héjdkurvorna. Omradet har inga fastighetsgranser éver land.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen &r startad pa markagarens initiativ.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Meddelande om inledande av planldggning kungjorts i Pargas Kungorelser 25.4.2019.
Miljénamnden har godkant forslaget till stranddetaljplan att laggas fram offentligt xxxx.

Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 8§ till paseende xxxx.
Planférslaget godkandes i stadsstyrelsen xXxxx.
Planforslaget godkéandes i stadsfullméktige xxxx.

4.3 Stranddetaljplanens malsattningar

Andamalet med stranddetaljplanen ar att granska avgransningen av generalplanens byggplats sa
att byggnaderna kunde placeras i den véstra-nordvastra delen av Inre Batskar, dér bastun under



berg skulle fa ett battre skydd mot insyn dn vad byggplatsavgransningen i generalplanen ger
mojligheter till.

5 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

Planens struktur och dimensionering

Planens struktur férandras inte i férhallande till generalplanen utan avgransningen av RA-
omradet preciseras till holmens nordvéstra del. Dimensioneringen foljer generalplanens dimens-
ionering, dock sa att helhetsvaningsytan minskas med 45 m2 for bostaderna och med 45 m2 for
ekonomibyggnaderna.

Omradesreserveringar
Pa omradet anvisas ett kvartersomrade for fritidshostader (RA).
- en hogst 100 kvadratmeter vaningsyta stor fritidsbostad,
- en hogst 25 kvadratmeter vaningsyta stor gaststuga,
- en hogst 20 kvadratmeter vaningsyta stor bastubyggnad samt
- ekonomibyggnader, vilkas sammanlagda vaningsyta inte 6verstiger 30 kvadratmeter va-

ningsyta.

Fasadmaterialet for byggnaderna bor vara tré. Fargsattningen bor vara ddmpad och anpassad till
landskapet. Byggnaderna bor placeras pa byggnadsplatsen sa samt till form och dimensioner
vara sadana att landskapsbilden inte forsamras. Takens hogsta niva for byggnaderna pa bygg-
nadsytan as far inte dverstiga +12,5 meter. Bastubyggnadens tak bor ha samma lutning mot
stranden som omgivande markniva. Taket hogsta niva far inte Gverstiga + 7,0 meter. Taket bor
tackas med lamplig marksubstans som sammanfaller med omgivningens fargskala.

Storsta vaningstalet ar ett.

A

Bild 4. Oversiktsbild av den nordvastra stranden, den sida dar nybyggandet placeras.

Bild 5. Bostadsbyggnaderna placeras vid den blaa pilen och bastun vid den réda.



Bild 7. Frdjupningen I berget, dér bastun placeras, Iigge tII h(')'r om otografens skuggbild
bakom bergskullen.

Bild 8. Bergsklyftan pa den forra bilden fotograferad fran nordvast.

Bostadsbyggnaderna och bastun ar placerade i terrangen pa platser, dar deras inverkan pa lands-
kapet ar sa liten som mojligt. Fritidsbostadsbyggnaden (huvudbyggnaden och géststugan) ar
placerad bakom bjorkdungar sa, att gavlarnas fasader &r riktade mot sjon. Bastun placeras i
bergsdalden. Bastutaket har samma lutning mot strand som omgivande terrang. Takmaterialet
och -fargen sammanfaller med omgivningens utseende. Den lagsta fasaden riktas mot sjon. |
bilaga finns byggnadsytornas skarningar, dér byggnadernas exakta platser ar fardigt bestamda.
Byggnadernas plats &r fardigt utsatta i terrdngen.



6. PLANENS KONSEKVENSER

Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvéandningen
pa nationell nivan och &r grunden till mera detaljerad planering. De nya riksomfattande malen
har tratt ikraft 1.4.2018.

Stranddetaljplanen har inga strukturella, sociala eller darmed jamforbara konsekvenser. Planlos-
ningen star inte i konflikt med malen.

Trafik och vattenforsdjning

Avfallsvatten far inte ledas i havet, utan bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastsla-
get satt. Vattenklosett far inte anlaggas.

Tillfart till omradet sker sjledes med bat.

Inverkan pa naturmiljon

Pa omraden, som i planandringen anvisar byggande, finns inte utrotningshotade arter eller andra
betydande naturvarden.

Raseborg, 22.11.2019

Sten Ohman
dipl.ing.



Bilaga
Terrangskérning av bostadsbyggndernas och bastuns byggytor.
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Fritidsbostadens och gaststugans terrangskarning.



