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Oikaisuvaatimus sauna-vierasmajan rakennuslupaan (rakennuslupa 2019-715) kiinteistolle
Lycknis (kiinteistotunnus: 445-548-8-14)

B - 5 02015 cchdylli paatskselld saaneet rakennusluvan autotallille/varas-
tolle. Rakennuksen osalta on tehty useita poikkeuksia Haverdn-Norrbackan ranta-asemakaavan

maidrdyksistd, rakentamisoikeuden ylitystd koskevasta oikeuskdytinndsté ja paloturvallisuuskaytén-
nosta.

Ranta-asemakaavan mukainen talousrakennuksen enimmaiskerrosala on ylitetty 11 %:lla, mikd on
paitsi vastoin kaavaméirdystd my0s vastoin rakennusoikeuden ylityksestd vallitsevaa oikeuskéytin-
t64 (esim. Hirvonen, K. 2016: Opas rakentamisen poikkeamishakemusten

kisittelyyn, https://www.doria.fi/bitstreani/handle/10024/123474/Raportteja_58_2016.pdf?se-
quence=2&isAllowed=y). Rakennusta koskevassa naapurin suostumuksessa ei ole esitetty poikkea-
mista enimmaiskerrosalasta, vaikka kéytetyssd kaavakkeessa on pitéinyt esittdd kaikki poikkeamat
vahvistetuista méidrayksistd, eikd naapurille ole esitelty autotallin/varaston muoto- eikd korkeussuh-
teita (liite 1 ja suullinen tieto ||| | | - A vtotallin/varaston rakennusluvan hakemuksessa on
niin ollut merkittdvid puutteita naapurin kuulemisessa.

Kerrosalan ylitys talousrakennukselle ylittd4 vihdisend yleisesti pidetyn 10 %:n rajan. Enimmais-
kerrosalasta poikkeamisen kynnystd voidaan pitdd alhaisempana esim., jos talousrakennus halutaan
rakentaa rakennusjirjestyksessi sallittua suuremmaksi ja asuinrakennus vastaavasti pienemméksi,
jolloin voidaan ajatella, ettd hanke ei vaaranna tasapuolisuutta (Hirvonen 2016). INEEEEE hank-
keessa kuitenkin my®s tontin kokonaisenimmadiskerrosala ylitetdén tarkastusinsindori Ostmanin
1.11.2019 tekemilld rakennuslupapiitokselld. Lisdksi rakentamisen enimméisméérin ylitystd har-
kittaessa merkitystd on rakennuspaikan lihialueiden rakentamistilanteella (Hirvonen 2016). I

B hankkeessa talousrakennuksen rakentamispaikka sijaitsee alle metrin (rakennuslupapdétoksessa
80 cm:n) etdisyydelld naapurin rajasta ja naapurin loma-asunnon rakennuspaikalta. Hirvosen (2016)
mukaan rakennuspaikan sijaitessa ldhelld muuta loma- tai pysyvéé asutusta lupaa haettaessa on ar-
vioitava, voidaanko muillekin vastaavassa asemassa oleville myontda haetun suuruinen rakentami-
sen enimmaisméirin ylitys.

Ranta-asemakaavan talousrakennukselle tarkoitetun enimmadiskerrosalan ylitys yli 10 %:lla alle
metrin (rakennuslupapditoksessi 80 cm:n) etédisyydelld naapurin rajalta niin, ettd myds tontin koko-
naisenimmdiskerrosala yliteti#in, vaarantaa naapureiden tasapuolisen kohtelun erittdin merkittavésti.

Haverdn-Norrbackan ranta-asemakaavan miiriysten mukaan rakennukset tulee rakentaa muodol-
taan ja mittasuhteiltaan siten, etteivit ne heikenni maisemakuvaa. [l 2utotalli/varasto sijait-
see alle metrin (rakennuslupapiitoksessd 80 cm:n) etdisyydelld naapurin rajasta muodostaen yli 4
metrid korkean pystysuoran seinén maan pinnasta 8.5 metrin matkalle naapurin rajalle. NN au-
totalli heikentd kaavamairdysten vastaisesti erittdin merkittdvisti lahimaisemakuvaa sekd muodol-
taan ettd mittasuhteiltaan.



Lisaksi N o - saancet rakentaa autotallin/varaston alle metrin (rakennuslupa-
paitdksessd 80 cm:n) etdisyydelle naapurin loma-asunnon rakennuspaikasta ilman palomuuria tai -
osastointia vastoin esim. rakennusvalvontojen yhteniisid kiytdnt0jd koskevaa ohjetta (Rakennusval-
vontojen yhtendiset kdytdnnot 2018: Pientalon palokortti, http://www.pksrava.fi/doc/tulkintakor-
titYMRL-117b01D.pdf), jonka mukaan alle metrin padhén naapurin rajasta rakennettaessa vaaditaan
tiukimman mahdollisen midrdyksen mukainen palomuuri. on saanut erittdin merkittdvén,
useiden tuhansien eurojen hyddyn poikkeamisesta voimassa olleista paloturvallisuuskdytdnnoista.
Allekirjoittaneelle naapuritontin omistajana Paraisten rakennusvalvonnan rakennustarkastaja Koski-
nen on sen sijaan ilmoittanut, ettd jos halutaan rakentaa alle 10 metrin etdisyydelle ] autotal-
lista/varastosta, vaaditaan palo-osastointi (liite 2). Il autotallin/varaston rakennuslupapaiték-
sen ja allekirjoittaneen liitteessd 2 esittdimédn kysymyksen vélilld paloturvallisuuskdytidnnét ovat py-
syneet ennallaan.

ovat pédsseet vaikuttamaan myds Haveron-Norrbackan ranta-asemakaavan
muodostamisprosessiin osayleiskaavasta (Nauvon rantayleiskaavasta). Osayleiskaavassa seks IGcz_0cGl
It alickirjoittaneen omistamien tonttien loma-asumista varten tarkoitettu rakennuspaikka ulot-
tuu tonttien yli 15 metrié korkeiden mikien laelle. | ij tontille on ranta-asemakaavassa saanut
rakentaa erillispientalon méen laelle, kun allekirjoittaneen omistamasta tontista loma-asuntoraken-
nuksen rakentamisoikeus on rajattu pois méen laclta. Lisdksi -on saanut 50 m? muita
kaava-alueen rakennuspaikkoja suuremman rakennusoikeuden talousrakennukselle, joka on sijoi-
tettu suoraan naapuritontin loma-asunnon rakennuspaikkaa vasten harvaan rakennetulla haja-asutus-
alueella.

Edelld mainitut huomioiden herdi vahva epiily _ laajamittaisesta erityiskohte-
lusta Paraisten kaupungin rakennusvalvonnan ja kaavoitusyksikon taholta, jotka valvovat edelld
mainittujen médriysten ja kiytantdjen toteuttamista. INIllll autotallin/varaston kohdalla tehdyistd
useista madriyksisti ja kdytdnndistd poikkeamisista johtuen maanomistajien tasapuolinen kohtelu
naapureiden vililld (perustuslaki 6.2 §) on erittdin merkittivésti vaarantunut. Lisdksi kyseessa ole-
valla Haverdn-Norrbackan ranta-asemakaava-alueella kaikkien tonttien kokonaisenimmaéiskerros-
alan ylitys vastaavalla tavalla kuin [l hankkeessa (tarkastusinsindéri Ostmanin 1.11.2019 te-
kemalld padtdkselld) johtaisi merkittdvédn ylirakentamiseen ja valtakunnallisesti arvokkaan mai-
sema-alueen vaarantumiseen.

- AO-rakennuspaikan 200 m? enimméiskerrosalaa on rajoitettava talousrakennuksen raken-
nusalalle rakennetun ylityksen verran, eli 5.3 m?. 1.11.2019 tehdylli tarkastusinsindéri Ostmanin
padtokselld rakennusluvan saaneen sauna-vierasmajan (rakennuslupa 2019-715) kerrosalaa on néin
pienennettivi vihintiéin 5,3 m? ja samassa suhteessa rakennuksen katetun terassin pinta-alaa on pie-
nennettivi Paraisten rakennusjirjestyksessd sallitun mukaiseksi. JJJJJlf tontilta on purettava kehi-
kolliset pressurakennukset, joita rakennusvalvonta ei ole vaatinut purettaviksi (liite 3).

Turussa 6.11.2019

1inteiston 4 -8-21 omistaja



JAKELU:

1) Paraisten kaupunki, rakennus- ja ympdristlautakunta, Rakennusvalvonta@parainen.fi;

2) Paraisten kaupunki, kaupunginjohtaja Patrik Nygrén, _
3) Paraisten kaupunki, kaupunginlakimies Monica Avellan,_
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Toimitettava lupavaiheessa (MRL 173§, 133§)
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Liite 2.

Lihettdja:
Aihe: Re: Kysymys rakentamispaikasta
Péivamaara: 25. elokuuta 2019 klo 15.21.53 UTC+3

Vastaanottaja: Kenneth Koskinen _

Hei Kenneth,

kysyn viel&, etta kun autotalli kiinteistolle 445-548-8-14 Haverdssa on rakennettu 80 cm péaéhén tontistamme 445-548-8-
21, niin onhan siin& alla olevan ohjeen mukaan vaadittu EI(M) 60 palomuuri tai osastointi, sité tuo ohje vaatii?

Yst. terveisin,

Lanettsja: [N
Aihe: Re: Kysymys rakentamispaikasta
Paivamaara: 25. elokuuta 2019 kI

1
Vastaanottaja: Kenneth Koskinen%

"Jos rakennetaan alle 4 m etiisyydelle rajasta eiki rakenneta timin ohjeen mukaista osastointia tai palomuuria,
on osastoinnin tai palomuurin poistosta perustettava rakennusrasite (MRL 158 §, MRA 80 §, Paloasetus 30 §)."

Aihe: Sv: Kysymys rakentamispaikasta
Péivamaara: 26. elokuuta 2019 klo 11.37.04 UTC+3

Terve

Lupakdsittelijd on katsonut rakennuspaikan oleva MRA 57 § mukaan ja naapuri on antanut suostumus ra-
kentaa ldhempana kun 5m rajasta.

Taalla perustella ei ole pyydetty osastoiva seind. Jos naapuri nyt halua rakentaa lihempiana kun 10m t&st3
rakennuksesta hanelld on rakennettava riittévi osastintti.

Rakennusrasite ej tarvitaan kun rakennus on kokonaisuudessa omalla kiinteistéll4.

Naapurikiinteiston ohjeellinen rakennuspaikka paarakennukselle kaavan mukaan sijaitse yli 10m autotal-
lista.

Kenneth Koskinen
Byggnadsinspekttr / Rakennustarkastaja

Strandvigen 28 / Rantatie 28
21600 Pargas
+358 40 488 5700

http://www.pargas.fi/web/tjanster/byggande/sv SE/byggare/




Liite 3.

Vaatiiko pressukatos luvan?

Pressukatos ei ole sallittu autosuojana ollenkaan, joten sille ei voida

myontaa lupaa siihen tarkoitukseen. Tilapaisesti rakennuspaikan

tavaroita voi suojata pressuilla ilman lupaa. Jos pressukatokseen

rakennetaan runko, tarvitsee se luvan, kuten muukin rakentaminen

samoilla saannagilld. Pressukatosta koskee myds ymparistodn

soveltuvuussddannokset, kuten muutakin rakentamista. (https://www .parainen.fi/web/byg-
gare/fi_Fl/faqg/)





