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Hanteringen av reparationsskulden i fastighetsmassan i Pargas stad bygger pa en
fortatning av fastighetsmassan. Da kan man med de tillgangliga pengarna halla
den effektiva massan pa en sadan niva som kravs for serviceverksamheten. De
byggnader som har en stor reparationsskuld och som lampar sig daligt for sitt
avsedda andamal ska séljas. Samtidigt fortatas fastighetsmassan i och med att
bygginvesteringarna i ersattande lokaler minimeras. Behovet ska motiveras i en
konsekvensbeddmning. De fastigheter som har placerats i klass D ska rivas.
Daghemmet Peikkorinne &r en stockbyggnad fran borjan av 1900-talet och dess
anvandningsandamal har dndrats upprepade ganger under dess livscykel. De
funktionella dndringarna har lett till en brokig situation med tanke pa byggnadens
lamplighet for sitt andamal och dagvardsverksamheten har inte kunnat drivas pa
ett andamalsenligt satt i byggnaden. Byggnaden har byggts till med utrymmen for
undervisning och den byggdes om till daghem 2012.

De utférda ombyggnationerna har inte varit heltdckande och darmed fordelar sig
byggnadens resterande livscykel ojamnt. Forsaljningspriset kan berdknas tacka
bokforingsvardet.

Reparationsskulden for byggnaden har faststallts genom omfattande
undersdkningar. Det har varit mojligt att géra storre 6ppningar i konstruktioner,
eftersom byggnaden har témts pa verksamhet. Det har tagits luftprov inomhus
under flera ars tid och noggrannare prov 2018.

Att sélja byggnaden kommer att bli utmanande, eftersom det ar svart att hitta
nagot direkt kommersiellt anvandningsdandamal aret runt, men trots det har
byggnaden ett marknadsvarde. Behovet av tekniska reparationer motiverar en
forsaljning av byggnaden och forsaljningspriset kan berdknas tacka
bokforingsvardet.

Den ena av Sunnanbergs skolbyggnader ar byggd 1895 och den andra, nyare pa
1920-talet. Byggnaderna har stora reparationsskulder, och anvandarenkaterna
har gett vid handen att inomhusluften har gjort det besvarligt att vistas i
byggnaden.

De befintliga byggnaderna ar skyddade med en plan som géller for omradet. Att
riva den ena av de nuvarande byggnaderna och bygga en ny ar ett utmanande
projekt, eftersom det nya byggnadsbestandet borde anpassas till den radande
situationen. Planen har varit att riva den aldre byggnaden fran 1895 och att i
stallet bygga en ny som ar sa lik den gamla som majligt och utnyttja de befintliga



grundstenarna vid byggande av en ny grundkonstruktion. Enligt planen skulle det
vara mojligt att anvanda en del av den nyare byggnaden till sléjdundervisning.

Att renovera byggnaden innebar en arbetsinsats som kraver bade tid och
fackkunskap och kostnadsnivan uppgar enligt en grov uppskattning till 2,2 M€.
Man borde ocksa undersdka andra majliga I6sningar for att placera ett nybygge
pa tomten eller pa annan tomt, eller att bygga om den gamla byggnaden
atminstone delvis for nyttobruk.

Byggnadernas nuvarande skick ar en utmaning. Luftmatningarna visar pa varden
som totalt sett ligger pa en kritisk niva och situationen blir hela tiden svarare. Att
bygga en ny skola prioriteras framom att renovera den gamla skolan. Genom att
byggnaden séljs pa den 6ppna marknaden far képaren mojlighet att renovera
byggnaden.

Gamla kommunalstugan i Pargas har byggts vid sekelskiftet och ar en robust
stockbyggnad till sin konstruktion. Byggnadens lage i det ansedda omradet Gamla
Malmen gor att byggnaden ar ett intressant objekt pa den 6ppna marknaden.
Planen behover majliggdra boende pa omradet och dérmed ar
anvandningsdandamalet ar tydligt. De som anvant Kommunalstugan har reagerat
pa lukt, och omfattande undersdkningar av inomhusluften i byggnaden inleddes
2017. | byggnaden har alla delomraden inom undersékning av inomhusluft blivit
undersokta. Man har uppdagat mikrober i konstruktionerna och det forekommer
oldagenheter i mattliga mangder, men luftproven har tagits i sadana delar av huset
dér renovering pagatt, och resultaten ar darmed inte tillforlitliga. Olagenheterna i
Kommunalstugan ar dock omfattande och det var motiverat bade ur ekonomisk
synvinkel och ur serviceproduktionens synvinkel att sluta atgarda uppdagade
brister omedelbart eftersom en del av anvandarna var kvar i byggnaden.
Kostnaderna for renoveringen av en otat byggnad drivs upp till en olénsamt hog
niva med tanke pa att byggnaden ska kunna fungera som lokal for
serviceproduktion. En forsaljning av byggnaden ar darmed ett fornuftigt
alternativ.

Kéaldinge skola dr en omfattande helhet med en stor reparationsskuld géllande
bade tekniken och konstruktionerna. Byggnadens lamplighet for sitt &ndamal ar
begransad pa grund av de konstruktionstyper som anvandes under den tid da
byggnaden uppfordes och pa grund av nutida bestammelser. Man har inte lyckats
hitta ett alternativt anvandningsandamal for byggnaden under den tid den har
funnits i lokalbanken. Anvandningsandamalet begransas av ett donationsvillkor
om att byggnaden ska anvandas for undervisningsandamal. Innan byggnaden saljs
maste det gallande villkoret klargoras for kdparen. Alternativt forblir byggnaden
tom med minimal grundvarme eller, da det ar fraga om en stor byggnad, helt
utan varme. Det sistnamnda innebdr att mojligheterna att utnyttja byggnaden i
framtiden forsamras snabbt. Byggnadens bokféringsvarde ar lagt och det ar
realistiskt att salja byggnaden till ett varde som motsvarar dess bokforingsvarde.

Biblioteksbyggnaden i Houtskar har byggts pa 1950-talet och renoverats grundligt
1991. Byggnaden har en kallarvaning och en och en halv vaning ovanfor mark.
Grunden bestar av uppstaplade stenar och delvis av betong. Yttervaggarna pa
byggnaden har en stomme av tra och fasaderna ar rappade. Mellanbjalklagen &r
huvudsakligen av tra. Byggnaden har sadeltak med profilerad plat. Byggnaden har



maskinell franluftsventilation och elvarme. Pa det asfalterade partiet pa
framsidan av byggnaden sluttar markytan mot byggnaden. Fasaderna, fonstren
och taket behover underhallas och renoveras. | killaren och 6vervaningen har
forhojda mikrobhalter uppdagats. Ventilationen behéver renoveras som en
helhet. Laget ar centralt och tomten ar tillrackligt stor for olika
centrumfunktioner.

Kommunalstugan i Nagu ar en tidigare kontorsbyggnad dar kommunstyrelsen har
haft sina lokaler. Byggnaden ar en traditionell réd byggnad med sadeltak i Nagu
centrum. Den har byggts pa 1920-talet. Byggnaden har en yta pa 211 m2 och
forradsbyggnaden pa garden har en yta pa 45 m2. Byggnaden har en stomme och
bekladnad av tra. Taket dr av maskinfalsad plat. Byggnaden har
sjalvdragsventilation och elvarme. Tomten ags av férsamlingen och byggnaden
ags enligt fastighetsregistret av staden. | stadens hyrsystem har byggnaden ingen
anvandare, dvs. att anvandningen inte ar administrativt korrekt ordnad.
Kostnaderna har fastighetsenheten fatt sta for, vilket inte ar andamalsenligt.
Byggnaden anvands av olika foreningar och liknande. Gardsplanen och delvis
ocksa byggnaden anvands till eftermiddagsverksamhet for barn. Byggnaden ar i
behov av en grundlig renovering framst pa grund av kraftig lukt. Genom att
byggnaden siljs eller genom att en 16sning kring dgandet forhandlas fram
tillsammans med &garen till tomten kan den nya anvandaren fa bra och rymliga
lokaler.

Vid forsaljning kan en planandring bli aktuell vid objekten.

Kompletterande material Kort med uppgifter om fastigheter, 6 st.
Granskning av plansituationen

Férslag Sektionen foreslar for stadsstyrelsen forsaljning av fastigheterna daghemmet
Peikkorinne, Sunnanbergs skola, Gamla kommunalstugan i Pargas, Houtskars
bibliotek, Kaldinge skola och Kommunalstugan i Nagu.

Beslut Efter diskussion forandrade foredragande sitt forslag enligt féljande:
Sektionen foreslar for stadsstyrelsen forsaljning av fastigheterna daghemmet
Peikkorinne, Skrabbole baracken, Gamla kommunalstugan i Pargas, Houtskars

bibliotek, Kaldinge skola och Kommunalstugan i Nagu.

Beslutades enhilligt enligt foredragandes forandrade forslag.

Stadsstyrelsens sektion for tekniska stodtjanster 18.09.2019 § 117

Beredare Samhaillsingenjor Matias Jensén, tfn 044 358 5724
Féredragande Samhallsingenjor Matias Jensén, tfn 044 358 5724
fornamn.efternamn@pargas.fi

Enligt Pargas stads forvaltningsstadga skall stadsstyrelsens sektion for tekniska
stodtjanster "drligen for beslut i stadsstyrelsen bereda en férteckning 6ver de



stadens bebyggda fastigheter som inte Iéingre behévs i den egna verksamheten
och ddrfér ska sdljas. Beredningen ska ske i vixelverkan med stadens évriga
férvaltningsenheter.”

Vidare skall stadsstyrelsen fatta ”"beslut om férsdljning av de stadens bebyggda
fastigheter som inte Iéingre behévs i den egna verksamheten och faststdllande av
ett minimipris for fastigheterna.”

Omradesnamndernas uppgift ar att utgéra sakkunnigorgan i lokala fragor.
Ndmnderna kan ge utldtanden till stadens évriga organ i fradgor av sdrskild
betydelse for kommunomrddet. Némnderna ska héras i érenden av sérskild lokal
betydelse for respektive omrade.

Stadsgeodetens uppgift ar att verkstdlla forséljning av de stadens bebyggda
fastigheter som inte Idingre behévs i den egna verksamheten i enlighet med
stadsstyrelsens och stadsfullmdktiges beslut.

Listan 6ver bebyggda fastigheter som skall realiseras omfattar totalt 19 objekt.
For att fa en klarare bild av vilka objekt som enligt forslag realiseras och for att
underlatta beslutsfattandet dr det mera andamalsenligt att behandla nagra
objekt per gang.

Foljande objekt har tidigare figurerat i olika beslut och for objekten har funnits ett
visst intresse, bade muntliga och skriftliga erbjudanden i form av kop eller
donation. Byggnaderna behdvs inte i den egna verksamheten och finns darfor pa
listan 6ver fastigheter som ska saljas.

Omradesndamnden i respektive kommundel ges mojlighet att ge ett utlatande i
drendet. Eventuella utldtanden fran omradesnamnderna bifogas som bilaga nar
arendet gar vidare for behandling till stadsstyrelsen.

Houtskdarsnamnden har behandlat drendet gallande férsaljningen av Houtskars
bibliotek vid sitt mote den 4.9.2019 och utldtandet finns med som bilaga i
kompletterande material.

Foreningen Houtskars kulturgille rf har lamnat in en skrivelse angaende
biblioteksbyggnaden i Houtskar.

Stadsstyrelsen gor beslut géllande forsaljningen och faststaller ett minimipris.

Houtskirs bibliotek, beldget pa fastigheten Lyckebo 445-665-4-16.
Fastighetens areal &r 3 736 m2 och pa fastigheten finns dven en
minigolfanlaggning som vid behov kan brytas ut fran fastigheten.

Biblioteksbyggnaden i Houtskar har byggts pa 1950-talet och renoverats grundligt
1991. Byggnaden har en kallarvaning och en och en halv vaning ovanfér mark.
Grunden bestar av uppstaplade stenar och delvis av betong. Yttervaggarna pa
byggnaden har en stomme av tra och fasaderna ar rappade. Mellanbjalklagen &r
huvudsakligen av tra. Byggnaden har sadeltak med profilerad plat. Byggnaden har
maskinell franluftsventilation och elvarme. Pa det asfalterade partiet pa
framsidan av byggnaden sluttar markytan mot byggnaden. Fasaderna, fonstren
och taket behéver underhallas och renoveras. | kdllaren och 6vervaningen har



Kompletterande material

Férslag

forhojda mikrobhalter uppdagats. Ventilationen behéver renoveras som en
helhet. Laget ar centralt och tomten ar tillrackligt stor for olika
centrumfunktioner.

Byggnaden behdvs inte langre i den egna verksamheten.

Planldaggningens kommentar i bilagan med kompletterande material.

Peikkorinne daghem, beldget pa fastigheten Berghdll 445-435-2-1.
Fastighetens areal ar 9 500 mz2.

Daghemmet Peikkorinne &r en stockbyggnad fran borjan av 1900-talet och dess
anvandningsandamal har dndrats upprepade ganger under dess livscykel. De
funktionella dndringarna har lett till en brokig situation med tanke pa byggnadens
lamplighet for sitt andamal och dagvardsverksamheten har inte kunnat drivas pa
ett andamalsenligt satt i byggnaden. Byggnaden har byggts till med utrymmen for
undervisning och den byggdes om till daghem 2012.

De utférda ombyggnationerna har inte varit heltdckande och darmed fordelar sig
byggnadens resterande livscykel ojamnt. Forsaljningspriset kan berdknas tacka
bokféringsvardet.

Reparationsskulden for byggnaden har faststallts genom omfattande
undersdkningar. Det har varit mojligt att géra storre 6ppningar i konstruktioner,
eftersom byggnaden har tomts pa verksamhet. Det har tagits luftprov inomhus
under flera ars tid och noggrannare prov 2018.

Att sélja byggnaden kommer att bli utmanande, eftersom det ar svart att hitta
nagot direkt kommersiellt anvandningsandamal aret runt, men trots det har
byggnaden ett marknadsvarde.

Byggnaden behovs inte langre i den egna verksamheten.

Beredningen har skett i vaxelverkan med stadens matenhet, ekonomienhet,
planldaggningsenhet och tekniska stodtjanster.

Houtskdrsnamndens utlatande
Planlaggningens utlatande
Uppgifter 6ver fastigheterna

Sektionen for tekniska stodtjanster foreslar att stadsstyrelsen beslutar att
foljande fastigheter laggs till forsaljning enligt foljande:

Peikkorinne daghem, beldget pa fastigheten Berghill 445-435-2-1, inklusive
ovriga byggnader och anlaggningar pa fastigheten.

Fastighetens areal ar 9 500 mz2.

Houtskirs bibliotek, beldget pa fastigheten Lyckebo 445-665-4-16, inklusive
ovriga byggnader och anlaggningar pa fastigheten. Fastighetens sammanlagda
areal ar 3 736 m2. Omradet pa vilket minigolfbanorna ar beldgna ingar inte i
forsaljningen. Arrendeavtal med kommande kdpare angdende omradet med
minigolfbanorna kan senare ingas.

Fastigheterna saljs genom 6ppet anbudsférfarande och minimipriset faststalls av
stadsstyrelsen. Forsaljningen verkstalls av miljdavdelningens matningsenhet.



Beslut

Delgivning

Under diskussion féreslog Kaj-Johan Karlsson understédd av Christer Friis, att
arendet aterremitteras for ny beredning som tva separata arenden.

Sektionen 6nskade att dessa drenden framdver behandlas objektvis, samt att
tyngdpunkt satts pa att férsnabba forsaljningsprocessen.

Arendet remitterades.

Efter styrelsens beslut: Peter Lindgren, Petra Palmroos, Heidi Saaristo-Levin,
Daniel Backman, Seppo Pihl




