Kaavallinen tarkastelu koskien realisoitavaksi ehdotettuja kiinteist6ja
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Kaupungin hallintosaannon § 66 mukaan Teknisten tukipalvelujen jaoston tehtaviin kuuluu “Luettelon
valmistelu vuosittain kaupunginhallituksen pddtettévdksi sellaisista kaupungin rakennetuista kiinteistéistd,
joita ei endié tarvita omaan toimintaan ja jotka siksi myydddn. Valmistelu on tehtdvé vuorovaikutuksessa
kaupungin muiden hallintoyksikéiden kanssa.” Koska valmistelu tulee tehda vuorovaikutuksessa, on
kaavoituspaallikkd koonnut Teknisten tukipalvelujen avuksi kohteita koskevan kaavallisen tarkastelun.
Tarkastelu koskee niita kohteita, joita Tekniset tukipalvelut on esittanyt myytavaksi.

Peikkorinteen paivakoti

Peikkorinteen paivakoti sijaitsee Kirjalassa Paraisten kaupungin omistamalla
kiinteistolla Berghall 445-435-2-1 (osoite Saaristotie 755). Kiinteiston pinta-ala
on n. 9500 m2. Kiinteistod on Kirjalansaaren osayleiskaavassa osoitettu
merkinnalld PY-1, "Julkisten palvelujen ja hallinnon alue. Alueelle saa rakentaa
enintddn kaksikerroksisia rakennuksia alueen kdyttétarkoitukseen sekd
tarpeellisia talousrakennuksia. Rakennusten sijoittamisessa ja
sopeuttamisessa ympdristé6n on noudatettava rakennusjdrjestyksen
mddrdyksid. Alueen vedenhankinta, viemdréinti ja jétehuolto on jérjestettdva
kiinteistékohtaisesti voimassaolevia mddrdyksié noudattaen.”

Rakennusta ei ole inventoitu eika rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa ole
siten selvitetty, mutta 1900-luvun alussa rakennetussa ominaispiirteensa
sdilyttaneessa hirsirakennuksessa niitd voidaan arvella olevan. Lausunto
rakennuksen kulttuurihistoriallisista arvoista tulee pyytaa Varsinais-Suomen
maakuntamuseolta.

Kirjalan alueella on rajallisesti palveluja varten varattuja rakennuspaikkoja.
Kaupungin maanomistus keskittyy Kirjalan paivdakodin yhteyteen ja sen
eteldpuolella oleville metsa- ja virkistysalueille. Kirjalan ruotsinkielinen
alakoulu toimii Karkullan laitosalueella. Julkisille palveluille tarkoitetun
rakennuspaikan myyminen mahdollistaisi kaupallisen toimijan ja palveluja
tarjoavan yrityksen sijoittumisen Kirjalaan. Kiinteiston kayttd asumiseen
edellyttaisi sen sijaan kaavamuutosta tai myonteista poikkeamislupapaatosta.
Nykytilanteessa kaavamaarays sallii kiinteistolla esim. palveluasuminen
kaupallisen toimijan harjoittamana. Kiinteiston arvoa nostanee se, etta se
sijaitsee nakyvalla paikalla, hyvien yhteyksien paassa ja vilkkaasti liikkennoidyn
Saaristotien varressa.



Sunnanbergin koulu

Tekniset tukipalvelut -osasto on ilmoittanut, ettei kaupungilla ole kaytt6a
rakennukselle eikd ndkopiirissa siten myodskaan ole, etta kaupunki kehittaisi
sellaisia uusia palveluja Kirjalan alueella, jotka edellyttasivat ko.
rakennuksen tai maa-alan omistamista. Kiinteistd on osayleiskaavassa
osoitettu palvelutoimintoja varten. Kayttotarkoituksen muuttaminen
edellyttaa osayleiskaavamuutosta tai myoénteista poikkeamispadatosta.

Liite: Kaavaote

Sunnanbergin entinen koulu sijaitsee Sunnanbergin kyldssa kiinteistolla
Karlberg 445-504-2-1 (osoite Sunnanbergintie 2-4). Kiinteisto on kooltaan

6 400 m2. Kiinteisto sijaistee alueella, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista
kaavaa. Vahvistamatta jaaneessa Alon yleiskaavassa kiinteisto oli osoitettu
merkinnalla YO-1 Opetustoimintaa palvelevien rakennusten alue/Omrade for
undervisningsbyggnader ja kohde merkitty paikallisesti arvokkaana
rakennussuojelukohteena sr.

Koulun kaksi rakennusta on inventoitu ja rakennuksilla ja
pihapiirikokonaisuudella on katsottu olevan paikallista kulttuurihistoriallista
arvoa. Varsinais-Suomen maakuntamuseo on lausunnossaan 12.9.2018
todennut mm., ettd ennen kuin koulurakennuksen purkamisesta voidaan
tehda padatos, on vaihtoehtona esitettava rakennuksen korjaussuunnitelma,
missa huomioidaan kustannukset sdilytettavien osien ja materiaalien maara.
Varsinais-Suomen ELY-keskus on 5.9.2018 esittdanyt kantanaan, etta
kulttuurihistoriallisesti arvokas vanha koulurakennus tulee sailyttaa.
Lausuntojen perusteella voidaan todeta, etta lahtokohtana on pidettava
rakennusten korjaamista.

Sunnanbergin koulun toiminta on syksylld 2018 siirretty pois rakennuksista
sisdilmaongelmien johdosta. Sunnanbergin koulun lakkauttaminen tai
toiminnan siirtdminen muualle lopettaa kunnalliset palvelut Sunnanbergin
kylasta. Kiinteiston sijainti kahdeksan kilometrin etaisyydella keskustasta
hyvan tieyhteyden paassa lisaa kiinteiston arvoa. Houkuttelevuutta lisdavat
myds luonnonkaunis paikka rannan tuntumassa ja rakennusten sijainti
ylarinteessa, josta avautuu ndkyma makeanvedenaltaan yli.

Tekniset tukipalvelut -osasto on ilmoittanut, ettei kaupungilla ole kdyttda
rakennukselle eikd ndkopiirissa siten myodskaan ole, etta kaupunki kehittaisi
sellaisia uusia palveluja Sunnanbergin kylass3, jotka edellyttasivat
rakennuksen tai maa-alan omistamista. Rakennusten kayttotarkoituksen
muuttaminen edellyttda suunnittelutarveratkaisua ja tehtavista
toimenpiteista riippuen mahdollisesti myos poikkeamislupaa.
Kaavoitusyksikko suosittelee, etta mahdollinen kiinteist6kauppa tulee tehda
ehdollisena.

Liite: Kartta, Inventointikortti (Mip)



Kunnantupa, Parainen

Kaldinge skola

Kunnantupa kiinteistolla 445-20-7-4 sijaitsee osoitteessa Fredrikanaukio 1
Vanhalla Malmilla. Tontin pinta-ala on 2383 m2. Kunnantupa on rakennettu
vuosina 1874-1876. Rakennus on sveitsildistyylinen, lyhytnurkkainen
hirsirakennus, jonka ikkunoissa on koristellut palkistokehykset. Rakennukseen
on tehty pienid muutoksia. Kohde on seudullisesti arvokas.

Kohde sijaitsee alueella, jolle on laadittu yksityskohtainen ja
kulttuurymparistdarvot huomioon ottava asemakaava. Tontti on osa
valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa (RKY 2009). Tontilla on
harrastelijavoimin tehty arkeologiosia kaivauksia. Jos tontilla suoritetaan
kaivaustoita, on asiasta oltava etukateen yhteydessa museoviranomaiseen.

Kunnantuvan tonttia koskee asemakaavamaérays Y/s Yleisten rakennusten
korttelialue, missd rakennettu ympdristo sdilytetddn / Kvartersomrade fér
allménna byggnader, ddr den bebyggda miljén bevaras. Kunnantupa on
asemakaavalla suojeltu rakennus. Tontilla on rakennusoikeutta 530 k-m2.
Tontilla ei ole osoitettu rakennusalaa tai rakennusoikeutta talousrakennusta
varten. Asemakaavassa on osoitettu kolme sailytettavaa puuta. Tontin
pohjoisreunassa on jalkakaytava osana tonttia. Tontin lansireunassa on
merkinta istutettavasta puurivistd seka ohjeellinen merkinta ulkoilmaesityksia
varten tarkoitetusta katsomo- tai ndyttamorakennelmasta.

Kunnantuvan tontti sijaitsee keskeisellad paikalla arvokkaassa ymparistossa ja
Iahelld palveluja. Tontti muodostaa osan kirkon ja hautausmaan laheisyydessa
olevaa pientd palvelukeskittymaa, johon kuuluu mm. kahvila, musiikkiopisto,
kirpputori, kukkakauppa ja seurakuntien toimintoja. Kunnantuvassa ollut
kulttuurialan toiminta on syksyllda 2018 siirretty pois sisdilmaongelmista
johtuen. Muut kuin nayttelytoiminta ovat I6ytdaneet uudet toimitilat.

Asemakaava rajaa tontin kayttotarkoituksen yleisia toimintoja varten.
Asuinkdytto, lukuun ottamatta palveluasumista, ei siten ole tontilla
mahdollista toteuttaa ilman asemakaavan muuttamista.

Tekniset tukipalvelut-osasto on ilmoittanut, ettei kaupungilla ole kadyttoa
rakennukselle. Ellei kaupunki halua osoittaa uusia toimintoja Kunnantupaan,
voidaan sen kayttotarkoistusta tarkastella asemakaavaprosessin kautta.
Kaavoitusyksikko suosittelee, etta siinad tapauksessa, etta kaupungilla ei ole
omaa kiayttoa kiinteistolle, se pyrkii l6ytamaan julkista/yleisti/kaupallista
toimintaa harjoittavan tahon, joka olisi halukas asettumaan kiinteist66n
vuokralle tai ostamaan kokonaisuuden.

Liite: Kaavaote, inventointikortti (Mip)

Kaldingen koulu sijaitsee Nauvon Lillandetin itdosassa kiinteistolla 445-563-1-1
Kaldinge Folkskola (osoite Lillandintie 564). Kiinteiston pinta-ala on 5200 m2.
My0s vieressa sijaitseva kiinteistd 445-563-1-11 Kaldinge Folkskola I, pinta-ala
2018 m2, on kaupungin omistama. Kiinteistot sijaitsevat Nauvon yleiskaavan



AT Kylaalueella. Koulutoiminta paattyi kevaalla 2005, jonka jalkeen rakennus
on ollut vuokrattuna mm. asuntolana ja kansalaisopiston kayttoon.

Rakennus on rakennusinventoinnissa todettu ymparistéllisesti arvokkaaksi.
Rakennukseen kohdistuvista rakennus- ja toimenpideluvista on kuultava
Varsinais-Suomen maakuntamuseota.

Kyseessa on 1938 rakennettu kansakoulu, joka rakennettiin Kaldingen
kartanon omistajan Emil Erikssonin koulun kdytté6n lahjoittamalle tontille.
Lahjoitus on ollut ehdollinen, jonka mukaan rakennuksen on oltava
opetuskaytossd. Koska rakennus ei ole vuosiin ollut opetuskdytossa tulisi
ensisijaisesti selvittaa lahjakirjan sisallon vaikutus kohteen
omistussuhteeseen.

Kaavoitusyksikko suosittelee, ettei kohdetta tule asettaa myyntiin ennen
lahjakirjaan liittyvan asian selvittamista.

Liite: Kaavaote, inventointikortti (Mip)



