Turun hallinto-oikeudelle

Asia
Valitus tontinosien ostamisesta Paraisten Tiilihaan (4) kaupunginosassa.

Valittaja

21600, Parainen

Ammatti: |||

Valituksen alainen paitos

Paraisten kaupungin kaupunginvaltuuston paétos §40, koskien lisdalueiden lunastusta Tiilihaan (4)
kapunginosassa. Pédtds on annettu tiedoksi poytékirjaotteella Paraisten kaupungilta, joka on
vastaanotettu sdhkopostilla 01/06/2021.

Vaatimus
Pyydén, ettd hallinto-oikeus alentaa tontin lisdalueiden lunastuksen hintaa joko 50% tai muulla
tavalla merkittavasti.

Perustelut

¢ Kiinteiston ostotarjousta harkittaessa lokakuussa 2020, valittdjalta tuli ilmi, ettd tontin koko
on asemakaavan mukaan liian pieni ja kiinteiston haltijalla on velvollisuus ostaa Paraisten
kaupungilta ennalta méératyt neliét, jotta kiinteistd olisi asemakaavan mukainen ja siithen
palautuisi rakennusoikeus. Velvollisuus on téssi suhteessa kyseenalainen késite, silld
meidén tiedossa on ainakin kaksi aikaisempaa kiinteiston omistajaa, joilla on ollut sama
velvollisuus ostaa lisdalue, mutta eivit ole prosessia syysta tai toisesta toteuttaneet. En ole
siind késityksessa, ettd meilld olisi ns. optio olla tiysin lunastamatta tité aluetta.
Korostankin, ettd anoja ei tarvitse tita lisdaluetta, vaan meille on ilmoitettu velvollisuus
hakea sitd, jotta tontti olisi lainmukainen. Tami asettaa anojan vihin heikompaan asemaan
kaupanteon kannalta.

o Tulevien lisdalueiden hintaa tiedusteltiin kahdessa otteessa Paraisten
maanmittaustoimistolta, kerran ennen kiinteiston kaupantekoa, sekd kerran sen jilkeen.
Molemmilla kerroilla hinta-arvioksi annettiin 15-25 €/m2. (Liite 1). Misséén vaiheessa
molempia tiedusteluja, ei asianomaiselle ole annettu ilmi, ettd tontin kaavamerkinnalld
AL/s-5 olisi mitddn vaikutusta lisdalueen hintaan. Tdma annettu hinta-arvio oli myds
ratkaisevassa roolissa ostotarjouksen tekemisessd ja myohemmin pankkilainasta
neuvoteltaessa.

e Anomuksen valmistelija on esittinyt alueen olevan keskeinen Fredrikantuvan vieressi
Vanhalla Malmilla. Tdma4 pitd4 osaltaan paikkaansa, mutta anotun lisdalueen hyoty tontin
omistajalle on kéytinndssi olematon. Tuleva lisdalue, pihan puolella olevan 1 m2 alueen
lisaksi, on pétka julkista kdvelytiets ja kaistale parkkialuetta. Valmistelija on ilmaissut



tontinosan olevan “tirked osa tonttia”, josta olen hyvin eri mielti. Emmehén me voi sulkea
esimerkiksi kadun pétkés kdytostd muilta ohikulkijoilta. Emme voi myoskéin rakentaa aitaa
keskelle parkkialuetta. Ndma ovat kaikille kdytossé olevia kaupungin hyotyalueita.

Kiinteistd on pédasiallisesti asuinkiinteistd, eli meidén koti. Kiinteiston alakerrassa toimii
kuitenkin itsendinen, voittoa tavoittelematon lasten ja nuorten taidekoulu. Kiinteistén
haltijalla ei ole mitdsin muuta tekemisti timén toimijan kanssa, kuin tilan tarjoajana.
Taidekoulun sisdénkdynti on tulevan anotun lisdalueen sisidpuolella, useita lapsia ja nuoria
kulkee sitd kautta pdivittdin. Vanhemmat hyodyntdvat parkkialuetta tuodessaan tai
hakiessaan lapsiaan koulusta. Epéilen siis vahvasti sitd, mitd hy6tyd télld lisdalueella on
hakijalle, muuta kuin pakollisen asemakaavan mukaiseksi saattaminen.

¢ Valmistelija on hakenut suuntaa antavaa alueen hintaa naapurikaupunginosan
omakotitalotonttien myyntihintaa vertailemalla. Mielesténi timéa on hiukan epasuhdanteinen
vertailutapa, jos vertaa tyhjén tonttitilan neliGhintaa tiydelld rakennusoikeudella julkiseen
kadun pétkain ja parkkialueeseen, joka anojan on pakko lunastaa.

e Kiinteistd on alun perin ollut suurempi ja asemakaavan mukainen. (Liite 2) Jossain
vaiheessa (vuosi ei ole tiedossa) kaupunki on lunastanut tontista osan takaisin itselleen
suojatakseen vieressi olevaa Fredrikantupaa ja sen museoarvoa. Tdm4 itsessddn on
mielesténi oikeutettua, mutta haluaisimme tietéd, ettd miksi asia on silloin jadnyt
puolitichen? Uutta tontinjakoa on kuitenkin suunniteltu jo vuonna 1998 (Liite 3.).

Minki hinnan kaupunki on maksanut ostaessaan tonttia takaisin itselleen, vai onko
maksanut mitddn? Milld hinnalla nyt lunastettavissa oleva lisdtontti olisi ollut ostettavissa
vuonna 19987 Miksi silloin ei ole hoidettu kauppaa ja tontinjakoa loppuun asti kunnolla? On
kohtuutonta joutua maksumieheksi ndin monen vuoden jélkeen puolitichen jd4neisti tontin
rajauksista ja kaupanteoista?

Edelldmainittuihin syihin vedoten toivon, etté asia otetaan uudelleen késittelyyn malttia ja
kohtuutta kayttden.

Piiviiys ja allekirjoitus

Paraisilla 19.06.2021

Vanhan Malmin hallituksen jésen.
Liitteet
1. Ote sdhkdpostista Paraisten maanmittaustoimistolta, jossa ilmenee hinta-arvio tontista.

2. Kuva alkuperiisesti tontin koosta ennen kaupungin takaisinostoja.
3. Kuva tontin jaosta vuodelta 1998



LHTE 1

Firefox https://outlook.live.com/mail/0/AQMkADAWATMOMDAAMS0xZ,...

Lisdalueiden lunastaminen

Hei

Kiinteistonne pohjoispuolella oleva pieni kolmio (1m?) kiinteistostd Sundstrand 445-500-1-1 ja tontin etelépuolelia
oleva kaistale (90m?) kiinteistGstd Tegelhagen gator 445-4-9901-0 pitdd ennen tontin rekisterdimistd lunastaa Paraisten
kaupungilta. Molemmat liséialueet (yhteensd 91m?) ovat osaa tulevaa kaavatonttia 445-4-1-18.

Tissé koko prosessin ketju:

eLisdalueiden ostaminen (1m? + 90m? ) anotaan Rakennus- ja ympéristolautakunnalta.
Hintahaarukka on noin 15-25€/m?.
hittps://www.pargas.fi/documents/41921/237039/Ans%C3%Bokan+om+Hill%C3%A4zgsomr%C3 %ASde+%E2 %480%A2+Lis
%C3%A4alucentostohakemus.pdf/cOebe53b-3429-5bte-9d7c-9ad6al a7a7871=1570170123546

®  Anomus kisitellidn seuraavassa lautakunnan kokouksessa. (Lautakunta kokoontuu kerran
kuukaudessa) Kokouksen jilkeen teille lahetetdén lautakunnan padtos lisdalueen myymisesti.

Kauppakirja voidaan allekirjoittaa kun lautakunnan p#ités on saanut lainvoiman, eli 30 piivid pastoksen
jélkeen Kauppasumma xxx€ + kaupanvahvistajamaksu 120€ .

Kaupanteon jilkeen pitdd anoa Maanmittauslaitoksen kautta lainhuuto.
hitps/www.suomi. fi/palvelut/lomake/lainhuutohakemus-maanmittauslaitos/8cce6 5¢3 €205 -4€52-910b-bd23d7cb4 4b3
Lainhuudon mySntdminen saattaa kestdd 3 — 6kk | Lainhuuto 132€.

® Lohkominen kiynnistyy automaattisesti kun lainhuuto on mySnnetty.
Kutsu lohkomistoimitukseen lahetetdsn heti kun valmistelutydt (maastotydt, kartta ja poytékirja) on tehty.

Lohkomisen rekisterdinnin jilkeen tontti on asamakaavan mukainen | Lohkominen
850€. Lohkomisen rekisterdinnin jélkeen uusi kiinteistétunnus tulee olemaan 445-4-1-
18.

TEIDAN NYKYINEN TONTTI
TULEVA UUSI TONTTI



FREDRIKANAUKIO CROCNRIKANALIKIN

Kauppa ja lohkomistoimitus suoritetaan Paraisten
kaupungintalolla. Lainhuuto hoituu Turun
Maanmittauslaitoksella.

Y14 mainittu prosessi vie noin 6kk —.

Ystivillisin terveisin,

lofl 6/19/2021, 10:26 AM
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PARGAS STAD
PARAINEN KAUPUNKI

Kaupunginhallitus

UTDRAG UR PROTOKOLL
OTE POYTAKIRJIASTA

Rakennus- ja ympadrist6lautakunta §61 14.04.2021
§ 106 26.04.2021
§40 125.05.2021

Kaupunginvaltuusto

Anomus tontinosien ostamisesta Tiilihaan (4) kaupunginosassa

310/10.00.02.04/2021

Rakennus- ja ympdristélautakunta 14.04.2021 § 61

Valmistelija
Esittelijé

Liite

Ehdotus

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

I O vat anoneet Paraisten kaupungilta 1 m%:n
kokoisen osan ostamista kiinteistéstd 445-500-1-1 ja 90 m2:n kokoisen osan
ostamista kiinteistéstd 445-4-9901-0. Alueet ovat osa tulevaa Tiilihaan (4)
kaupunginosan korttelin 1 tonttia nro 18. Hakija omistaa entuudestaan tontin
445-4-1-10, joka on pinta-alaltaan noin 646 m? eli noin 88 % uudesta tontista.

Tontti sijaitsee osoitteessa Fredrikanaukio 4 Paraisten keskustassa.
Kaavamerkintéd AL/s-5 tarkoittaa asuin-, toimisto- ja myymaldrakennusten
korttelialuetta, jonka rakennettu ymparist6 sdilytetdan. Uuden tontin
rakennusoikeus on 360 k-m2. Kaupungin omistamilla tontinosilla on 44,6 k-m?
rakennusoikeutta.

Kaupunginvaltuuston 3.4.2012 §:ssd 41 asemakaavoitettujen pientalotonttien
myyntihinnoista tekeman paatéksen mukaan AO-tontinosien myyntihinnan tulee
olla 12—40 €/m?. AP-tonttien hintahaarukaksi on vahvistettu 100-200 £/k-m?.
Lisdalueiksi tarkoitettujen alueiden myyntihinta on 50-100 % myyntiarvosta.
Valitettavasti tima pdatos ei koske AL-tontteja, mikad merkitsee sitd, ettd
kaupunginvaltuuston on pdatettdva tontinosien myynnista.

Alueella on paljon rakennusoikeutta ja kdytt6alue on laaja. Korttelin sijainti on
keskeinen Fredrikantuvan vieressad Vanhalla Malmilla. Naapurikaupunginosassa
Kirkkomalmilla kaupungilla on myynnissa kaksi Fleminginkujalla sijaitsevaa
omakotitalotonttia, joiden hinta on 50-55 €/m?, mika voisi olla suuntaa antava
hinta télle yhta erityiselld alueella sijaitsevalle tontille. Vaikka on kyse
lisdalueesta, neliGhinnan laskeminen ei ole perusteltua, koska AL-tontin
kdyttdmahdollisuudet ovat laajemmat kuin AO-tontin ja tontinosa on tarked osa
tonttia. Lisdalueiden hinnaksi ehdotetaan 50 €/m? eli 91 m? * 50 €/m? =4 550 €.
Tama hinta tarkoittaa sitd, etta rakennusoikeuden arvoksi maaritetdan noin 102
€/k-m2.

16. Kartta

Rakennus- ja ympérist6élautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginvaltuusto paittd3d myyda 1 m?:n kokoisen osan kiinteistosta

Pargas / Parainen

Utdragsbestyrkande:
Otteen oikeaksi todistaa:



PARGAS STAD
. PARAINEN KAUPUNKI

Kaupunginhallitus

UTDRAG UR PROTOKOLL
OTE POYTAKIRJASTA

Rakennus- ja ymparistélautakunta §61 14.04.2021
§ 106 26.04.2021
§40 25.05.2021

Kaupunginvaltuusto

P&atos

Tiedoksianto lopullisen

paatoksen jilkeen

445-500-1-1 ja 90 m2:n kokoisen osan kiinteistésta 445-4-9901-0, jotka kuuluvat
Tiilihaan (4) kaupunginosan korttelin 1 tonttiin nro 18, sek3 alueella kasvavat

puut [ (2 urrahinta on 4 550 €. Tontinosat

kadyvat ilmi liitteend olevasta kartasta. Kauppa tulee saattaa loppuun kuluvan
vuoden aikana.

Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta ja toimituskustannuksista. Kaupunki
laatii kauppakirja-asiakirjat.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Maanmittaussihteeri, kaupungingeodeetti, hakija

Kaupunginhallitus 26.04.2021 § 106

Valmistelija
Esittelija

Liite

Ehdotus

Paatos

Tiedoksianto

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
Kaupunginjohtaja Patrik Nygrén, puh. 040 511 4383
etunimi.sukunimi@parainen.fi

2 Kartta

Kaupunginhallitus ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto pa&ttda myyda 1 m2n
kokoisen osan kiinteistéstd 445-500-1-1 ja 90 m2:n kokoisen osan kiinteistst3
445-4-9901-0, jotka kuuluvat Tiilihaan (4) kaupunginosan korttelin 1 tonttiin nro

18, seki alueella kasvavat puut S

Kauppahinta on 4 550 €. Tontinosat kdyvat ilmi liitteend olevasta kartasta.
Kauppa tulee saattaa loppuun kuluvan vuoden aikana.

Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta ja toimituskustannuksista. Kaupunki
laatii kauppakirja-asiakirjat.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Lopullisen paatdksen jdlkeen: Maanmittaussihteeri, kaupungingeodeetti, hakija

Kaupunginvaltuusto 25.05.2021 § 40

Liite

Ehdotus

8 Kartta

Kaupunginvaltuusto pdattad myydd 1 m2:n kokoisen osan kiinteistosté
445-500-1-1 ja 90 m%:n kokoisen osan kiinteistostd 445-4-9901-0, jotka kuuluvat

Pargas / Parainen

Utdragsbestyrkande:
Otteen oikeaksi todistaa:



PARGAS STAD

UTDRAG UR PROTOKOLL

PARAINEN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJIASTA

Rakennus- ja ymparist6lautakunta §61 14.04.2021
Kaupunginhallitus § 106 26.04.2021
Kaupunginvaltuusto § 40 25.05.2021

Pdatos

Tiedoksianto

Tiilihaan (4) kaupunginosan korttelin 1 tonttiin nro 18, seka alueella kasvavat
puut I auppahinta on 4 550 €. Tontinosat

kayvat ilmi liitteend olevasta kartasta. Kauppa tulee saattaa loppuun kuluvan
vuoden aikana.

Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta ja toimituskustannuksista. Kaupunki
laatii kauppakirja-asiakirjat.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Lopullisen paatoksen jdlkeen: Maanmittaussihteeri, kaupungingeodeetti, hakija

Pargas / Parainen

Utdragsbestyrkande:
Otteen oikeaksi todistaa:



)

PARGAS STAD UTDRAG UR PROTOKOLL

PARAINEN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA
Rakennus- ja ymparistélautakunta §61 14.04.2021
Kaupunginhallitus § 106 26.04.2021
Kaupunginvaltuusto §40 25.05.2021
Valitusosoitus Kokouspdivamaira
Kaupunginvaltuusto 25.05.2021

Muutoksenhakukielto ja kiellon perusteet
Seuraavista paatoksistd ei kuntalain 136 §:n mukaan saa tehda kunnallisvalitusta, koska pd&tos koskee vain valmistelua tai tdytdnté6npanoa:
Pykalat: 25, 26, 27, 36, 48, 49, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67
Hallintolainkéyttélain 5 §:n 1 momentin / muun lainsdadannén mukaan seuraaviin padtoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla:

Pykiilit ja valituskiellon perusteet:

Valitus

Alta mainittuihin paatéksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite: Turun hallinto-oikeus, PL 32, Sairashuoneenkatu 2-4, 20101 Turku, turku.hao@oikeus.fi.

Valituksen voi tehdd myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
Kunnallisvalitus, pykélat: 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 50, 51, 52, 53, 54
Hallintovalitus, pykalat:

Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Pykilat: Valitusaika:

Kunnallisvalituksessa valitusoikeus on silld, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdémasti vaikuttaa
{asianosainen), sekd kunnan jasenells, kuntalain 137 §.

Kaavojen ja rakennusjdrjestysten hyviksymistd koskevien pédétdsten osalta valitusoikeus on lisdksi viranomaisella toimialaansa kuuluvissa kaavan ja
rakennusjarjestyksen hyviksymistd koskevissa asioissa. Valitusoikeus on myds maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla
maankaytolld tai rakennusjarjestykselld on vaikutuksia. Valitusoikeus on lisiksi rekisteréidylld paikallisella tai alueellisella yhteis6ll& toimialaansa
kuuluvissa kaavan ja rakennusjdrjestyksen hyvaksymistd koskevissa asioissa toimialueellaan. Maakuntakaavan hyvdksymistd koskevasta padtoksestd on
valitusoikeus my®6s valtakunnailisella yhteisolld, kun kysymys on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden vastaisuudesta. Vaikutukseltaan vahiisestsd
muun asemakaavan kuin ranta-asemakaavan muutoksesta valitusoikeus on ainoastaan asianosaisilla ja edelld mainituilla yhteissill3 ja viranomaisilla,
maankaytto- ja rakennuslain 191 §.

Haliintovalituksessa valitusoikeus on sill3, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
{asianosainen), seka hallintolainkdytt6lain 6 §:ss& tarkoitetulla viranomaisella.

Valitusaika: Kunnallis- ja hallintovalitus on tehtiva 30 pdivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista.

Tavallisessa tiedoksiannossa postitse kirjeelld vastaanottajalle vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantend paivini kirjeen
|dhettdmisestd, jollei muuta ndytetd. Asian katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen saapumispdivand. Tavallisessa sahkdisessa
tiedoksiannossa asia katsotaan annetun tiedoksi kolmantena paivéna viestin lahettédmisestd, jollei muuta niyteta.

Todisteellisessa tiedoksiannossa tiedoksisaannin ajankohta kay ilmi saantitodistuksesta.

Kunnan jésenen ja kuntalain 137 §:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan katsotaan saaneen padtoksestd tiedon 7 paivéan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvadna yleisessa tietoverkossa.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava hallinto-oikeudelle

o mihin paatokseen haetaan muutosta

. miltd kohdin pdatokseen haetaan muutosta

] minkalainen muutoksen tulisi olla

° mitkad ovat muutosvaatimuksen perusteet

° valittajan nimi, kotikunta ja yhteystiedot.
Valituskirjelma on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman,
siind on mainittava myds laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjelmdéan on liitettdva paitos, josta valitetaan, alkuperéisend tai viran
puolesta oikeaksi todistettuna jéljennoksena sekd todistus siitd pdivastd, josta valitusaika on luettava.
Oikeudenkdyntimaksu: Tuomioistuinmaksulain 2 §:n mukaan muutoksenhakijalta peritdén oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa.

Valitusasiakirjojen toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymistd. Jos valitusajan viimeinen paivd on pyhépiiva, itsendisyyspaiva,
vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimméisena sen jalkeisena arkipdivana.
Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lshettdd postitse, sahkopostitse tai ldhetin vélitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne
ehtivat perille valitusajan viimeisend pdivind ennen viraston aukioloajan paattymista.

PAATOKSEN TIEDOKSIANTO
Péyﬁkirja on asetettu yleisesti ndhtévaksi 01 / 06 2021

P&atos § 40 on annettu tiedoksi asianosaiselle ; s-postitse 01 / 06 2021.

Padtos § on luovutettu asianosaiselle / 2021.

Vastaanottajan allekirjoitus

Otteen oikeaksi todistaa Tiedoksiantaja

Pargas / Parainen Utdragsbestyrkande:
Otteen oikeaksi todistaa:








