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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Grundlaggande och
identifieringsinformation

Identifieringsinformation
PARGAS STAD )
JERMO-KURU STRANDDETALJPLANANDRING

Stranddetaljplanens andring bestar av:
Omrader for fritidshus och jord- och skogsbruk.

Planeringsorganisationen
Ansvarig fér stranddetaljplanens uppgérande och planens teknisk ritning ar
arkitekt Aaro Séderlund, Arkkitehtitoimisto Aaro Séderlund Oy, Nagu.

Planomradets lage

Planomradet ligger i Pargas stad, 27 km s6der om centrum pa den véastra delen
av O6n Attu i Jermo-Kuru-omradet.

Omradet omfattar cirka 3 hektar med en strandlinje péa cirka 0,350 km.

Syftet med planen

Syftet med stranddetaljplanédndringen &r att uppgradera den gamla
stranddetaljplanen (1980) gallande lage och byggratter fér byggplatser,

for att mojliggdra byggandet av fyra fritidshus pa omradet, minst 40 meter fran
strandlinjen. Antalet byggplatser andras inte.
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2.

2.1.

Startpunkter

Forhallandena i planeringsomradet

Oversikt
Planeringsomradet ligger i den véastra delen av 6n Attu vid mynningen av
Jermoviken.

Omradet &r ett bergigt skogsomrade, vars strander har planerats och

bebyggts med fritidsbostader. Omraden utanfoér delgeneralplanen (1983)

och strandplanen (1980) har ocksa permanenta bostader.

Plan&ndringen kommer att utarbetas for delar av fastigheterna

Kuru (445-431-1-34), Kiulukka (445-431-1-25) och fér hela fastigheterna Kivikuru
(445-431-1-24), Strandbo (445-431-1-12) och Strandbo Il (445-431-1-160).

Den totala ytan for dessa fastigheter ar 6,5 hektar, varav planandringsomradet
omfattar cirka 3 hektar.

Naturlig milj6é

Den naturliga miljén &r mosskogsbevuxen mineralmark och strandomradet ar
bergigt. Skogsavverkning har utférts pa omradet under det senaste decenniet. En
naturinventering har genomférts f6r omradet (bifogat, 17.09.2020) vars slutsatser
har beaktats i planutkastet.

Landskap

Planomradet ligger inte i ett nationellt eller landskapsmassigt vardefullt landskap
somrade. Sett fran havet (sdder och vaster) dppnar sig Jermo-Kuru-omradet som
en skogsmark, och dess viktigaste landmérke ar ett 6ver 20 m hogt berg.
Traden i strandzonen har bevarats; inga féryngringsatgarder (sadd eller plantering)
har vidtagits pa omradet.

Uppbyggd omgivning
Av delgeneralplaomradets fyra fritidsbyggréatter har tre byggts och en ar obebyggd,
enligt féljande:

KURU 445-431-1-34 fritidshus, biltak och garage
KIULUKKA 445-431-1-25 jordkallare, byggnaderna ar rivna
KIVIKURU 445-431-1-24 semesterlagenhet, bastu, garage
STRANDBO 445-431-1-12 semesterbostad

STRANDBO Il 445-431-1-160 inga byggnader

| andra avseenden ar omradet obebyggd.
Det finns inga skyddade byggnader eller konstruktioner pa omradet.

Antikviteter
Det finns inga kénda fornminnen pa omradet.
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2.2. Planeringssituationen

Nationella mal fér markanvandningen
Regeringen beslutade ar 2000 och reviderade ar 2008 de nationella malen for
markanvandning.

Det specifika malet i avsnitt 4.4 om planering av semesterbostader kan tolkas galla
planeringsomradet: “enligt markanvandningsplanering ska strandbaserade
semesterbostader utformas pa ett sadant séatt att bibehallandet av strandomraden
med hogt naturvarde och bekvamligheten av semesterboende garanteras”.

| kommunal planering éverférs nationella markanvandningsmal till

detaljplaner, framst genom styrningseffekten av landskapsplanen.

Landskapsplanen 2013

For Pargas omradet ansvarar Egentliga Finlands férbund fér landskapsplaneringen.
Landskapsplanen fér sydvastra Finland godkéndes av landstinget den 10.12.2010
och faststalldes av miljdministeriet den 20.3.2013.

Strandomradet Jermo-Kuru har dar utsetts till ett "jordbruks- och skogsbruks- /
vandrings- / rekreationsomrade" (MRV). Omradet tillnér underavdelning 1, som
indikerar dimensioneringen av fritidsbostéader, dvs. 7-10 lay / km, med 40% fri
strand av den totala strandlinjen. Jermoviken (250 x 850 m) har en strandlinje pa
2318 + Oar 208 + 216 = 2740 m. Pa denna finns totalt 11 strandbyggnadsplatser =
ca 4 lay / km.

Det finns inga andra omradesreservationer i landskapsplanen for
planeringsomradet.

Andringen av stranddetaljplanen &r i linje med malen fér landskapsplanen.

Generalplanen 1983

Delgeneralplan for Pargas stdra skargard (573-3 / 1/83, faststélld 17.04.1983,
arkivkod 573Y832) anger till planeringsomradet ett enhetligt fritidshusomrade (RA4)
med en kontinuerligt byggd strandlinje. | andra avseenden betecknas strandzonen
som ett jordbruks- och skogbruksdominerat omrade med miljévarden och / eller
behov av att kontrollera utomhusaktiviteter (MU).

Den permanenta boséttningen ar begransad utanfér delgeneralplanen. Det finns
inga skyddsmarken pa planeringsomradet.

Andringen av strandplanen &r i linje med mélen for delgeneralplanen.

Strandplanen 1980

Jermo - Kuru strandplan (573-2 / 1/80, godkand av Pargas kommunfullméaktige
22.05.1980; faststalldes och tradde i kraft 28.08.1980, arkivkod 573Rn802) anger
fyra byggplatser i planeringsomradet: tva separata (RH1) med en egen strand,
medan tva angransande (RH2) ligger inat landet. De har tilldelats en gemensam
bathamn (LV) pa stranden. Mellan kvartersomradena finns ett jordbruks- och
skogsbruksomrade (M, inga byggrattigheter).

Planandringen uppdaterar strandplanen och ar i linje med dess mal.
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Byggnadsordningen 2016

Byggnadsordningen har ingen bindande réttslig verkan n&r man upprattar eller
andrar stranddetaljplanen. Stranddetaljplanens féréandring strider dock inte mot
bestdmmelserna i byggnadsordningen.

Stomfastighetsunders6kning

Eftersom andringen av stranddetaljplanen inte avviker fran antalet byggplatser i den
nuvarande lagligt giltiga delgeneralplanen har det inte ansetts ndédvandigt att

gbra en separat stomfastighetsundersékning.

Planens grundkarta
Kartuppgifterna baseras pa lantmateriverkets digitala terrangdatabas.

Kartbasen for stranddetaljplanen uppfyller kraven (matningsklass 3) som stalls for
kartan fér stranddetaljplanen i markanvéndnings- och bygglagen, och den
godkandes av Pargas stad.

Byggforbud
Det finns inget byggférbud pa planomradet.
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3.

3.1.

3.2.

Planeringssteg

Behovet av detaljplanering, igangsattande
Planeringsarbete har genomférts pa initiativ av markagare.
En markagare (445-431-1-7) pa omradets Ostra kant drog sig
bort fran projektet fére planeringen inleddes.

Markagarskapet for omradet har inte férandrats under planeringsarbetet.

Inga nya byggplatser kommer att skapas. De tva inre RA-byggplatserna i den gamla
strandplanen (1980) kommer att &ndras sa att de far egen strand, med
huvudbyggnader pa samma niva som de andra huvudbyggnaderna pa omradet,
minst 40 meter fran stranden. Dessutom kan bastu, gaststuga och uthus byggas i
omradet i enlighet med byggnadsordningen. Den évergivna inre byggplatsen
kommer att omvandlas till ett jord- och skogsbruksomrade (inga byggrattigheter).
Delad bathamn (LV) avlagsnas som onddig.

Den véstligaste byggplatsen kommer att utvidgas till angransande obebyggd
fastighet for att uppna en rimlig byggplatsstorlek.

Fastighetservice av fritidshus ordnas fastighetsmassigt sa att I6sningen ar sa enkel
som mdijligt fér anvandaren.

Deltagande och samarbete

Samarbete med myndigheterna

Foljande har arrangerats / kommer att arrangeras:

- Ett startméte den 17.07.2019, dér markagare och deras foretrddare deltog, samt
planeringskonsulten.

- Férhandling om férslagsfasen den 01.10.2019, dér alla mark&gare och / eller
deras representanter, planeringskonsulten och planeringsarkitekten fér staden
Pargas var narvarande. Har granskades utgangspunkterna foér planeringsprojektet.
- Ett utkastfasmoéte holls den 21.11.2019 i planeringsomradet for att bekrafta
detaljerna med deltagande av planeringsarkitekten och planeraren.

- Ett samrad med myndigheterna ansags inte ndédvandigt. Myndigheterna kommer
att underrattas da detaljplanen kommer igang, och ett samrad kommer att hallas vid
behov.
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3.3.

Delagare och initiering

Delaktiga ar markagare pa omradet, liksom alla de vilkas levnads-, arbets- eller
andra férhallanden avsevart kan paverkas av detaljplanen. Delaktiga ar dessutom
myndigheter och enheter vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen (se
OAS fér deltagande och utvardering).

Delaktiga har ratt att delta i beredningen av detaljplanen, bedéma dess effekter och
uttrycka sin asikt om planen (MRL §62). Initieringen av stranddetaljplanen
tillkdnnagavs de delaktiga med brev och i Pargas Kungdrelser den 30.01.2020.

Planutkast
NTM-centralen i Egentliga Finland eller bygg- och miljondmnden i Pargas Stad
har inte avgett uttalanden om planutkastet. Inget yttrande har heller mottagits.

| samband med planeringsarbetet har fér omradet utarbetats en naturinventering
(rapport 17.09 2020 bifogad), vars slutsatser har beaktats vid planforslaget.

Planférslag

Detaljplanlésningen utvecklades under beredningen av planférslaget.
Andringarna tog hansyn till responsen fran planutkastet samt
naturundersékningen.

Pargas stads kommunstyrelse kommer att behandla planférslaget daterat dd.2020
vid sitt méte dd.mm.2021 § ___.
Planférslag kommer att offentliggéras 1.4. - 3.5. 2021.

Godkannande av planen

Initiering av planarbetet tillk&nnagavs 30.1.2020
Utkastet till planen har varit till paseende 3.2.2020 - 3.3.2020
Planférslaget har varit till paseende 1.4.2021 - 3.5.2021
Kommunfullmaktige har godkéant planen dd.mm.2021

Definieringar
Skyddsomradet har specificerats i plankartan och planbeskrivningen pa sidan 11

(4.3), och detaljerna om vattenomradet och skyddet av personuppgifter pa sidorna
24 (2.2) och 25 (2.6) i OAS 7.5.2021.
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4.

4.1.

Beskrivning av detaljplanen

Planens struktur

For stranddetaljplanomradet har tilldelats ett fritidshusomrade (RA), pa vilket

totalt fyra enbostads fritidsbyggnader med | u1/2-vaningar (max 165 k-m2) kan
byggas minst 40 m fran strandlinjen. Pa varje byggplats kan en gaststuga (max 25
k-m2), en bastubyggnad (max 30 k-m2) samt servicebyggnader som tjanar syftet
(max 80 k-m2, sasom ett vedskjul, garage eller jordkallare) byggas.

Den totala tillatna vaningsytan fér en byggplats ar 300 k-m2.

Antalet byggplatser andras inte:

- tva inre RA-byggplatser (Kiulukka 1-25 och Kivikuru 1-24) kommer att omvandlas
till byggplatser vid stranden, med huvudbyggnaderna pa samma niva som de andra
huvudbyggnaderna pa omradet, minst 40 m fran strandlinjen

- en 6de inre byggplats (RH / Kiulukka 1-25) omvandias till ett jordbruks- och
skogsbruksomrade (M) utan byggratt

- den delade bathamnen (LV / Kiulukka 1-25 och Kivikuru 1-24) tas bort som onddig
- den vastligaste byggplatsen (Strandbo 1-12) utvidgas till angransande tomt
(Strandbo 1l 1-160). Med detta uppnar man en rimlig storlek pa byggplatsen, samt
erforderligt strandavstand fran huvudbyggnaden (min 40 m / byggorder 2016)
Strandklipporna pa Strandbo Il 1-160 &r markerade att bevaras i sitt naturliga
tillstand.

Annars motsvarar kvarterets beteckning den aktuella anvandningen av omradet.
Omraden utanfér RA-omraden ar fortfarande jord- och skogsbruksomrade (M).

Planeringen har tagit hansyn till omradets byggbarhet samt de redan byggda
omradena, samt resultaten av naturinventeringen.

Dimensionering

Omradet for stranddetaljplanen &r cirka 3 hektar.

Strandlinjens langd for planomradet ar ungefar 0,350 km.

| planlésningen &r andelen fri strand cirka 0,200 km (cirka 57% av strandlinjen).
Totalt har 1200 k-m2 vaningsyta tilldelats planomradet.

Servicen

De narmaste servicen finns i sydvast, ca 3 km langs vagen och 750 m §ver vatten,
vid Pargas Port.
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4.2.

4.3.

Uppnaelse av miljokvalitetsmal

Stranddetaljplanen tar hansyn till naturvard, landskapsvarden, vattenskydd och
organisering av vattenférsoérjning, liksom vattendragens, terrdngens och naturens
egenskaper. Pa grund av resultaten pa naturinventeringen har ett skyddsomrade
och dess skyddszon definierats for omradet.

Byggplatserna ar utformade sa att byggnaderna sa lite som méjligt syns fran havet.
Stora speglande glasytor skall undvikas i fasaderna mot havet. Genom en god
planering férorsakar forverkligandet av strandplanen méjligast sma férandringar i
den omgivande naturen.

Omradesreservationer

Regleringarna &r i enlighet med gallande instruktioner fran miljoministeriet. Bifogad
ar en detaljplankarta med markeringar och bestammelser. Planen innehaller
bestammelser om bland annat byggplatsens totala byggréatt, antalet vaningar,
antalet fritidshus, en enhetlig landskapsbild och ett enhetligt satt att bygga, samt
skydd av naturvarden.

Omraden for fritidshus

Den nya byggplatsens maximala vaningsyta &r 300 m2.

R A Dar far byggas:

- ett fristdende | u1/2-vanings fritidshus med en maximal vaningsyta pa

165 m2

- en separat bastubyggnad med en maximal vaningsyta pa 30 m2

- en fristdende gaststuga med en maximal vaningsyta pa 25 m2

- samt servicehus i linje med avsedda anvandningdndamal (som jord-
kallare, garage, forrad), maximal gemensam vaningsyta 80 m2

Jord- och skogsbruksomraden

Omraden som utesluts fran byggatgarder, inklusive den éde inre bygg-
M platsen (RH / Kiulukka 1-25), betecknas som jordbruks- och skogsbruk-

somraden (M) utan byggratt.

Naturomraden

''''' 71 Omradet med naturvarde (luo1; Kuru 1-34 och Kiulukka 1-25) utesluts

_i fran byggatgéarder. Luo -omraden lamnas i sitt naturliga tillstand.
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4.4. Straddetaljplanens effekter

Granskning utifran generalplanen

Eftersom markanvandningen pa stranddetaljplanens omrade inte avviker fran den
nuvarande delgeneralplanen har ingen dversikt dver generalplanen genomforts i
samband med planeringsarbetet, vilket skulle ha klargjort genomfdérandet av
delgeneralplanens innehallskrav.

(Implementering av innehallskraven for generalplaner som anges i
markanvandnings- och bygglagen (MRL 39 §, 2. mom. 1-9 ja MRL 73 §, 1. mom.
1-3) géllande Pargas sbdra skargards stranddelgeneralplan, och dess
kvartersomraden for fritidsbostader)

Slutsatser

Andringen av stranddetaljplanen har ingen inverkan pé funtionaliteten av
samhallsstrukturen eller den ekologiska hallbarheten.

Stranddetaljplanen kréaver ingen andring av Pargas sddra skargards delgeneralplan.
Malen for delgeneralplanen kan implementeras i stranddetaljplanen, och
innehallskraven for generalplanen i markanvandnings- och bygglagen kan beaktas.
Det ar mojligt att arrangera en bra livsmiljé pa planeringsomradet.

Paverkan pa den byggda miljon

Detaljplanéndringen férenar de tidigare fragmenterade bebodda (RA) och
obebodda kvartersomraden (M) till férman for bada.

Demografisk struktur och utveckling
Detaljplané&ndringen 6kar inte permanent eller fritidsbosattning.

Samhillelig struktur
Planandringen 6kar inte semesterpopulationen pa omradet.

Samhillelig ekonomi
Genomf@randet av planandringen kraver inte att nya végar eller gator byggs.

Service
Avstandet till lokal service &r bara 750 m.

Transport
Implementeringen av detaljplanen kommer inte att 6ka volymen for land- eller
vattentransport.

Byggd kulturmiljé och forntida monument
Det finns inga k&nda permanenta forntida monument eller varden fér den byggda
kulturmiljén inom planomradet.

Fritid
| omedelbar narhet av planomradet finns omfattande sammanhangande
rekreationsomraden.
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4.5.

4.6.

Paverkan pa naturen och den naturliga miljén

Landskapsstruktur, naturférhallanden

Detaljplanens effekter pa naturen, den naturliga miljén och landskapet har
minimerats. Byggplatser har noggrant betraktats och avgransats i terrdngen sa att
byggnaderna sa langt det ar mojligt kan skyddas av tréad och klippor, samtidigt som
de trad som ar viktiga for landskapet bevaras.

Pa grund av resultaten fér naturinvesteringen har ett skyddat omrade och dess
skyddszon definierats for omradet.

Tillrackligt med obebyggda omraden finns kvar pa strandomradet (MRL 73.1 § 3).

Grundvatten och mikroklimat
Omradet ligger ej pa klassificerat grundvattenomrade.
Detaljplanen har ingen signifikant effekt pa mikroklimatet.

Jord och berggrund
Omradets berggrund &r synlig eller nara ytan - byggbarheten ar bra.

Ekonomiska effekter
Planandringen har endast direkta ekonomiska effekter for markégare.

Miljostérningar

Genom avgOranden i planen har man férsékt minimera stérningsfaktorer i miljén
genom att utnyttja tydligare begransning an tidigare, forma enhetligare jordbruks-
och skogsbruksomraden samt strand- och terrangformer.

Omradets sallsynta naturvarden har skyddats fran byggandet med hjalp av ett
definierat skyddsomrade och dess skyddszon, enligt resultaten fran
naturinventeringen.

Nomenklatur
Pa planomradet finns inga gator eller parker som hade namngetts i detta
sammanhang.
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5.

5.1.

5.2.

5.3.

Genomforande av detaljplanen

Planer som végleder och illustrerar genomférandet
Férutom plankartan styrs genomférandet av stranddetaljplanen av denna
planbeskrivning.

Implementering och timing
Omradets forverkligande kan pabdrjas nar stranddetaljplanen har tratt i kraft genom
tillkdnnagivande.

Markagarna ansvarar for att genomféra stranddetaljplanen pa den mark de
ager. Vid forverkligandet av omradet maste séarskild uppmarksamhet dgnas
astadkommandet av en hogkvalitativ miljo.

Genomfdringsdvervakning
Pargas stad ansvarar for att 6vervaka och granska genomférandet av omradets
férverkligande.

Nagu 01.03.2021
Aaro Soderlund arkitekt MSc SAFA
Arkitektbyra Aaro Séderlund Oy
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MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (TPLMK, VSMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka
harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa osoittaa padasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, mat-
kailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ympadristonakdkohdat huomioon
ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdddannon ohjaamana, myds muita toimintoja.

LAIVAVAYLA / VENEVAYLA / UUSI VENEVAYLA (TPLMK)
VENEILYN RUNKOVAYLA (TPLMK)

ULKOILUREITTI (VSMK) / OHJEELLINEN ULKOILUREITTI (SSMK)
SUUNNITTELUMAARAYS:
Tarkemmassa maankdyton suunnittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen sijainti.

Ulkoilureitteihin liittyvat talousmetsdalueet tulee hoitaa puistomaisina kokonaisuuksina. (SSMK)
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Bilaga 3
UTDRAG UR DEN GILTIGA DELGENERALPLANEN

Pargas delgeneralplan éver sddra skargarden (1983)
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Liite 4
DEN NUVARANDE STRANDPLANEN

Jermoviken

. it -

Jermo-Kuru strandplan (1980)
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JERMO-KURU STRANDDETALJEPLANENS FORANDRING

FASTIGHETER
KURU 445-431-1-34
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KIVIKURU 445-431-1-24
STRANDBO 445-431-1-12
STRANDBO II 445-431-1-160
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1 PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Det har programmet for deltagande och bedémning (PDB) innehaller stranddetaljplanens an-

dring for delomradet Jermo-Kuru pa Attu 6 i Pargas Stad:

- utgdngspunkter, innehall och mal,

- en plan for att hora markdgare, invanare och andra intressenter under utarbetandet av pla-
nen, samt

- en plan for hur effekterna av andringen av stranddetaljplanen kommer att utvarderas.

Denna PDB har godkants som utgangspunkt for andringsprocessen av detaljplanen i samrad
mellan markdgaren, kommunen och planeringskonsulten (01.10.2019) angdende forutsat-
tningarna.

1.1 PLANERINGSOMRADET

Planeringsomradet Jermo-Kuru ligger cirka 27 km sdéder om Pargas Centrum matt langs va-
gen.

Planandringen ska forberedas for:

- delar av fastigheterna Kuru (445-431-1-34), Kiulukka (445-431-1-25) och

- for fastigheterna Kivikuru (445-431-1-24), Strandbo (445-431-1-12) och Strandbo 11 (445-
431-1-160) i sin helhet.

Den totala ytan for dessa fastigheter dr 6,5 hektar, varav planandringens omrade tacker cirka
3 hektar.

Vattenomradet for fastigheten Strandbo (445-431-1-12), 1700 m2, ar ansluten till planom-
radet. Dessutom finns det ett gemensamt vattenomrade (445-431-886-1) till vilket
fastigheterna i omradet har en andel.

Karta over
fastigheterna i
planomrddet
(6,71 ha)
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2 UTGANGSPUNKTER FOR DETALJPLANERING
2.1 PLANERINGSSITUATION

2.1.1 LANDSKAPSPLAN 2013

Egentliga Finlands forbund bar ansvaret for landskapsplaneringen av Pargas-omradet. Egentli-
ga Finlands regionalplan godkédndes av landskapsradet den 10 december 2010 och bekréf-
tades av miljoministeriet den 20 mars 2013.

- Utvecklingsbeteckning / MRV

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov betrdffande
rekreation och turism. Utover jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och
for turism- och friluftsverksamhet. Omradet kan dven utnyttjas for bade friluftsliv och som
strovomraden enligt allemansritten och begransat for fast bosattning av glesbebyggelse-
karaktar.

- Planeringsbestimmelse / MRV

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljer-
ade planeringen anvisa utan att orimligt skada huvudsakligt anvandningssyfte eller de ak-
tiviteter som betjdnar fritidsbosattningen, turismen och rekreationsanvandningen, samt med
landskaps- och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent boséttning och, enligt special-
lagstiftning, dven andra aktiviteter.

- Planeringsbestimmelse / VSMK, SSMK

Attuvdgen, som passerar 6ver 200 m Oster om stranddetaljplanens omrdde, bendmns i land-
skapsplanen som ‘en rekreationsrutt’ / ‘ulkoilureitti (VSMK) och ‘provisorisk rekreationsrutt’ /
‘ohjeellinen ulkoilureitti’ (SSMK). Mer detaljerad planering av markanvandningen bor ange
det slutliga laget for rutten. Skogsbruksomrdden i anknytning till rekreationsrutten bor forval-
tas som parkliknande enheter.

Attuvagen dr inte synlig till planomradet pa grund av den mellanliggande +20 m hoga ter-
rangen och skogsbruksomradet.

- Planeringsbestimmelse / TPLMK

Vaster om stranddetaljplanomrddet omfattar landskapsplanen ocksa en ‘basfarled for bat-
trafik’ / ‘veneilyn runkovdyld’ (TPLMK) via Pargasport, som samtidigt ar en ‘fartygsfarled’ /
‘l[aivavayld” (-4,3 m).

- Byggplatser pa stranden
Landskapsplanen tillater 7 till
10 byggplatser pa stranden / 1
strand-km.

Jermoviken (250 x 850 m) har
en strandlinje pa 2318 m + Oar
208 moch 216 m =) 2740 m
med 11 byggplatser pa stran-
den => ca 4 byggplatser /
strand-km.

=> Landskapsplanen forhindrar
inte utvecklingen av omradet.

Utdrag ur Egentliga Finlands
Landskapsplan (2013).
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2.1.2 DELGENERALPLAN 1983

Pargas delgeneralplan dver sodra skdrgarden (573-3 / 1/83, faststalld 17 april 1983, arkiv ID
573Y832) indikerar ett enhetligt omrade for fritidsbebyggelse (RA4) med en kontinuerlig byg-
gd strandlinje. Den permanenta boséttningen dr avgransad utanfor delgeneralplanen.

- Beteckning / RA4:
“Siffran anger omradets storsta tilldtna antal byggnadsplatser for fritidsbostader.”

- Direktiv / RA4:

“Byggnadsratten for en fritidsbyggnadsplats ar en fritidsbyggnad pa hogst 100 m2 vy, en bastu
pa hogst 20 m2 vy samt tillhérande ekonomibyggnader. Strandvegetationen pa byggnads-
platsen bor hallas i s orort tillstdnd det ar mojligt.”

Delgeneralplanen anger inte vagledande byggplatser (= cirklar) inom planomrade, eftersom
dess byggplatser redan fanns ndr delgeneralplanen utarbetades, till skillnad fran grannskapet.
Delgeneralplanen anger inga skyddsobjekt i omradet.

- Beteckning / M:

| delgeneralplanen omges RA-omrddet av ett jordbruks- och skogsbruksomrade (M):
“Inom omradet for inte placeras fritidsbostdder, byggnadsratten ar 6verford fastighetsvis till
RA [...] omradena.”

- Beteckning / MU:
Dessutom visar delgeneralplanen jord- och skogsbruksdominerat omrade (MU) pa tva sma
6arna framfor planeringsomradet: “behov att styra friluftslivet eller miljovarden”.

=> Omradet kan utvecklas med relativt sma andringar jamfért med den delgeneralplanen.

Utdrag fran Pargas delgeneralplan 6ver sddra
skargdrden (1983).
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2.1.3 STRANDPLAN 1980

Jermo-Kuru strandplan (573-2 / 1/80, godkand av Pargas kommunfullmaktige den 22 maj
1980; faststalld och effektiv 28 augusti 1980, arkiv ID 573Rn802) identifierar fyra byggplatser
inom planomrddet: tva separata vid stranden med privata strander (RH1), och tva belagna i
inlandet utan privata strander (RH2) men med en gemensam bdthamn (LV). Mellan dessa
kvarter finns ett jordbruks- och skogsbruksomrade (M) som inte har nagra byggrattigheter.

- Direktiv:
RH1 &r ett "kvarter for fritidshus med egen strand, varpa byggplatsen kan bebyggas med en

semester- och bastubyggnad for en familj. Byggplatsens maximala vaningsyta ar 100 m2.”

RH 2 r ett “kvarter for fritidshus utan privat strand, varpad byggplatsen kan bebyggas med en
semester- och bastubyggnad for en familj. Byggplatsens maximala vaningsyta ar 100 m2.”

LV &r en "batplats och dockningsomrdde, som ar utformat for gemensamt bruk av kvarter eller
byggplatser indikerad med ett nummer eller nummersekvens. Utrustning och strukturer som
tjdnar dess anvandning kan byggas pa omradet.”

M dr "ett jord- och skogsbruksomrade. Inga byggrattigheter.”

Orealiserade detaljplaner som &r dldre an 13 ar (max. 20 ar / MRL 60 §) betraktas som foral-
drade. I detta fall har planen uppfyllts och kan darfor inte betraktas som foéraldrad.

=> Uppenbara brister i strandplanen kan korrigeras genom en andring av stranddetaljplanen.

Pargas Jermo-Kuru strand-
plan (1980).
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2.2 MARKAGANDE

Planeringsomradet ar privatdgt. Det finns tre markdagare / deldgaregrupper.

Fastigheten framfor planomradet (886-1) har i Lantmateriverkets fastighetsregister en regis-
terenhetstyp som ‘gemensamt vattenomrade’; den dr icke organiserad, och fastigheterna i
strandplaneomradet har en andel i den.

2.3 BYGGNADSSITUATION

Byggandet i omradet &r enligt foljande:

KURU 1-34

Semesterldgenhet (88 m2 vy), tak (ca 60m?2), bilstall (ca 20m2 vy)
KIULUKKA 1-25

Jordkéllare, inga byggnader
KIVIKURU 1-24

Semesterldgenhet (52m2vy), bastu (ca 13m2vy), skjul (ca 12m2vy)
STRANDBO 1-12

Semesterldgenhet (36 m2 vy)
STRANDBO I 1-160

Inga byggnader

2.4 NATUR OCH TERRANG

Stranddetaljplanomrddet ligger pa den norra stranden av Jermoviken (250 x 850 m), skyddad
av tvd holmar (‘Honsholmarna’) och ett skar. Den motsatta stranden &r i ndrapa naturlig kon-
dition.

Strandlinjen for stranddetaljplanomradet (cirka 350 m) dr markerad som bebyggd strandlinje
enligt foljande:

- delgeneralplan (1983): cirka 255 m

- strandplan (1980): cirka 175 m, varav 125 m byggplatser och cirka 50 m LV-omrade

Forutom de smala sluttande stranderna i Strandbo- och Kuru-fastigheterna bestar stranden av
stenig skdrgardskog. Byggplatserna for fritidshusen ar skyddade av skogen eller ligger bakom
strandklipporna.

| nordvast (Strandbo Il) stiger den steniga klippan till +10 m 6ver havsnivan inom 20 meters
avstand fran strandlinjen; foljt av en svagt sluttande strand (Strandbo); i den centrala delen
(Kivikuru; Kiulukka) finns det +12,5 m hoga klippterrasser 60 m fran stranden; sydost (Kuru)
finns forst en kort svagt sluttande strand (kaj), varefter ett ver +5 m hog berg skyddar en dng
som dr cirka 50 m bred. Bakom dngen ligger ett 6ver +20 m hogt berg.

24 /29



2.5 UTREDNINGAR

De viktigaste skyddade omradena och objekt har identifierats i Egentliga Finlands landskaps-
plan. Stranddetaljplanens d@ndring ar dessutom baserad pa tidigare undersdkningar for del-
generalplanen (1983) och strandplanen (1980), samt informationen fran Finlands miljécentral
och Museiverket.

Enligt Finlands miljocentrals (SYKE) miljokartaservice (KARPALO) finns det inga Natura 2000-
omraden inom stranddetaljplanomradet.

Foretaget Lotta Lindholm utarbetade naturundersdkningen sommaren 2020 (rapport
17.9.2020). Enligt denna har det skyddade omradet (‘'luo1') och dess skyddszon (‘luo2")
kompletterats. De lamnas naturliga och far inte byggas.

Enligt information frdn Museiverkets kulturmiljokartservice (karttapalvelu / muinaisjaannos-
rekisteri) finns det inga fasta antikviteter inom stranddetaljplanomradet.

Enligt information frdn Museiverket (karttapalvelu / rakennusperintorekisteri) finns det inga
skyddade byggnader inom stranddetaljplanomradet.

Kartbasen av ‘klass 3’ tillverkades av Peter Lindgren (28.09.2020) och godkandes av stadsge-
odetiker Daniel Backmann (12.10.2020).

2.6 OVRIGA UTGANGSPUNKTER

Markégare pa Jermo-Kuru-stranddetaljplanomradet har undersokt forutsattningarna for planen
fran och med sommaren 2018.

Byggnadsordningen (2016) mojliggér 335 m2 vy pa RA-tomten i inre skdrgdrden.

Den 100 m2 vy / byggnadsplats som tillats av strandplanen (1980) ar d&nnu mindre dn den
100 m2 vy for huvudbyggnaden, 20 m2 vy for bastun plus de nédvandiga ekonomibyg-
gnaderna som delgeneralplanen (1983) tilldter.

De minimala byggnadsrattigheterna och byggplatserna som visas pd Jermo-Kuru strandplanen
(1980) tillater inte utvecklingen av fastigheterna for att uppfylla de aktuella kraven.

Byggplatserna ar arrangerade i tva rader. Tva av byggplatserna ligger vid stranden, medan de
tva andra ligger langt ifran stranden utan mojlighet till havsutsikt eller till privat bastu eller
gasthus vid stranden. Tilltrade till stranden av dessa byggplatser ar grundar sig pa en gemen-
sam bathamn (LV). Under dessa omstandigheter har den andelen som ar langst fran stranden
blivit 6delagd (Kiulukka 1-25). Mgjligheten att utveckla byggplatserna ar grunden till plandn-
dringen.

Fastighetsspecifika vatten- och avloppsldsningar kommer att finnas i fortsattningen pa om-
radet.

Eftersom det inte finns nagon kontaktperson for vattenomradet har varje aktiedgares skriftliga
samtycke begdrts och erhallits separat for att lata gora en stranddetaljplan.

Markdgarna kommer att diskutera med sammanslutningen for det gemensamma vattenom-
radet, som vid sitt arsmote kommer att behandla och godkdnna inledningen av andringspro-
cessen av stranddetaljplanen.
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Dessutom har markdgare diskuterat planeringsidéer med markagare i angransande
fastigheter. Inledningsvis drog den 6stra grannen (1-7) sig tillbaka fran projektet innan planer-
ingsavtalet undertecknades.

Detta program for deltagande och bedémning (PDB), och ett preliminart utkast till detaljplan
(beskrivning av markdgarnas mal) utarbetades innan den faktiska planeringsprocessen.

Pa grund av dessa holls ett samrdd mellan stadens planeringsarkitekt, markagare och konsul-
ten den 01.10.2019, och den 21.11.2019 mellan planeringsarkitekten och konsulten dven i
planomradet.

3  UTVECKLINGSMAL

Under ett samrdd (1 oktober 2019) identifierades f6ljande mal mellan stadens planer-
ingsarkitekt, markdgarna och konsulten:

3.1 ALLMANNA UTVECKLINGSMAL:

Utgangspunkten for utvecklingen dr den nuvarande markanvandningen fér omradets fyra
byggplatser, markdgarnas utvecklingsidéer, strandplanen (1980), delgeneralplanen (1983) och
Pargas stads byggnadsordning (2016).

Antalet byggplatser kommer inte att 6kas. Planeringskraven for dem kommer att uppdateras i
andan av byggnadsordningen med avseende pa vaningsytan och plats i forhallande till stran-
dlinjen, i syfte att alla fyra RA-platser skall ha sina egna strander. Det obebodda omradet i
inlandet utvidgas (jfr delgeneralplan 1983).

Pargas delgeneralplan over sodra skargarden (1983) visar ett enhetligt kvadratiskt RA4-
kvarter. Forandringen av stranddetaljplanen skall utarbetas i stort sett inom detta kvarter.
Avvikelser fran den (t.ex. gillande strandlinjen) maste vara sarskilt val motiverade.

Den obebyggda strandlinjen forblir intakt.

Pa denna grund dndras stranddetalejplanen enligt foljande:

Vaningsyta / byggplats

huvudbyggnad max 165 m2 vy vaningar | u1/2, min 40 m fran stranden
bastu max 30 m2 vy enligt byggnadsordningen

gasthus max 25 m2 vy enligt byggnadsordningen

uthus max_ 80 m2 vy inklusive jordkéllare, garage, lager, mm.
> max 300 m2 vy

Planen anger inte tomternas interna forbindelser, parkeringsomraden eller reserveringen av
omradet for de aktiviteter som betjanar omrddet (vattenforsorjning).
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3.2 FASTIGHETSSPECIFIKA UTVECKLINGSMAL:

4

KURU 1-34

- en mindre utvidgning av byggplatsen Osterut (ref. RYK 1983)

- en ny ekonomibyggnad for att utdka biltaket

- ny bastu + gdsthus pa grasmattan bakom strandklippan (ref. byggnadsord. 2016)

- det skyddade omradet baserat pa naturvarden (luo1) och dess skyddsomrade (luo2)
paverkar till utvecklingen av kustomradet

KIULUKKA 1-25

- Overforing av den 6de kvartersdelen till strandomradet (ref. RYK 1983)

- en ny byggplats for huvudbyggnaden pa samma niva som Kuru huvudbyggnad (40 m
fran stranden)

- en ny byggplats for ekonomibyggnaden langs entrévagen

- en ny byggplats for strandbastu + gasthus pa strandomradet (ref. byggnadsord. 2016)

- komprimering av det bebyggda omradet; utvidgning av det obyggda omradet

KIVIKURU 1-24

- utvidgning av det gamla kvartersomradet till stranden (ref. RYK 1983)

- en ny byggplats for huvudbyggnaden pa klippterrassen i nivda med Kuru huvudbyggnad
- en ny byggplats for strandbastu + gasthus (ref. byggnadsordningen 2016) samt traskjul

- en ny byggplats for ekonomibyggnader for de gamla byggnaderna langre fran stranden
(dndrad anvandning).

STRANDBO  1-12 (ca. 2000 m2)

- bakgransen av Strandbo ligger endast 36 m fran havet. Detta erbjuder inte plats for
en huvudbyggnad pa min 40 m distans fran stranden, eller en normal byggplats

- darfor kommer kvartersomradet utvidgas till en angransande tomt med samma adgare
(=> Strandbo )

- byggplatsen for fritidsbostaden dndras till bastu + gdsthus (dndrad anvandning)

STRANDBO Il 1-160 (ca. 6250 m2)

- en ny byggplats for fritidshus pa en plata bakom strandklippan (40 m fran stranden)
- omradet mellan byggplatsen och stranden bibehalls i sitt naturliga tillstand

- en ny byggplats foér ekonomibyggnad placeras ldngs entrévédgen

- fastigheterna rekonstrueras sa att byggarbetsplatsen ligger pa samma fastighet

ALTERNATIV

Ett utkast till andring av strandetaljplanen med alternativ utarbetades under forberedelse-
fasen, vid ett samrad (1.10.2019) med stadens planeringsarkitekt, markdgare och deras repre-
sentant. Markdgarna godkdnde utkastet (28.01.2020). | samband med initieringen
(30.01.2020) tillkannagavs att det forberedande materialet skulle vara tillgangligt for inspek-
tion fran 3.2 till 3.3.2020. Det férberedande materialet var planutkastet och denna OAS, som
var tillgangliga pa stadens webbplats www.parainen.fi. Samma material hittades ocksa pa
anslagstavlan for planeringsenheten, Strandvdgen 28, 21600 Pargas. Yttranden om planpro-
jekten kunde lamnas till bygg- och miljonamden, Strandvagen 28, 21600 Pargas. Yttranden
kunde ocksa skickas elektroniskt till ‘rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi'.

5

KONSEKVENSBEDOMNINGAR
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Under planeringsprocessen bedéms miljopaverkan for dndringen av strandetaljplanen pa den
byggda och naturliga miljon, landskapet, samhalleliga ekonomin och land- och vattentrans-
porten. Bedomningen gors av planeringskonsulten.

Eftersom dndringen av strandetaljplanen inte dndrar pa antalet byggplatser eller minskar an-
delen obebyggd strand kommer den inte att ha betydande konsekvenser.

6 DELAKTIGA

Delaktiga i denna andring av strandetaljplanen ar:
- markdgare inom planomrddet
de vars liv eller boende avsevart paverkas av dndringen av strandetaljplanen

N

ORGANISERANDET AV DELTAGANDE OCH INTERAKTION
.1 INLEDNING

N

- markdgaren har undersokt forutsattningar for andringen av strandplanen fran 2018

- planeringen lanserades pa initiativ av markdgarna i juli 2019

- programmet for deltagande och bedémning (PDB) i enlighet med MRL 63 § utarbetades i
augusti 2019 - januari 2020. Samtidigt utarbetades ett preliminart forslag till plan
(25.09.2019)

- motet mellan konsult och stadens planeringsarkitekt hélls den 13.09.2019

- ett samrdd mellan planeringsarkitekten, markagaren och planeringskonsulten holls den 1.
10.2019

- P& grund av resultaten fran de ovannamnda férhandlingarna fortsatte planeringen i oktober
2019.

7.2 UTKAST

markdgarna godkande utkastet 28.01.2020

7.3 FORSLAG

Utkastet till plan (22.12.2020) utarbetades pa grundval av yttrandena, uttalanden, och officiella for-
handlingar samt naturinventering (rapport 20.9.2020). Markagarna godkande utkastet i december
2020.

- planforslagets handlingar dverlamnas fore avslutande av initieringen till Pargas stad
(planeringsarkitekten) for godkdnnande.

- anhdngandet av planen tillkdnnages i den tvasprdkiga "Pargas Kungorelser”.

- program for deltagande och bedomning (OAS) saval som planforslaget skall hallas pa till
paseende under 30 dagar, under vilken tid invanare och berorda i staden har ratt att lamna
skriftliga kommentarer (MRL § 65, MRA § 27)

- svar kommer att ges pa alla uttalanden och anmarkningar

- eventuella justeringar av planforslaget uppgors pa varen 2021

- myndigheterna och ndimnderna hors om planforslaget

- myndighetsunderhandlingar med ELY och Egentliga Finlands forbund kommer att hallas
endast vid behov, pa grund av naturinventeringen

- till staden 6verlamnas en kopia av meddelandet som skall 6verlamnas till myndigheterna
samt en lista 6ver de myndigheter till vilka meddelandet ska sandas

- staden kommer att besluta om uppgorandet av stranddetaljplandndringen
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Utdrag fran planforslaget ©ASOY 22.12.2020 (skyddsomradet definierats 7.5.2021)

7.4 GODKANNADE

kommunstyrelsen skall [dgga fram dndringen av stranddetaljplanen for kommunfullméaktige
kommunfullmaktige godkanner @ndringen av stranddetaljplanen
stranddetaljplandndringens ikrafttradande skall offentliggoras

8  YTTERLIGARE INFORMATION
For mer information om planeringsfragor, kontakta planeringskonsult:

Arkitektbyran Aaro Soderlund Oy
Aaro Soderlund arkitekt SAFA
0400-857 099 aaro@soderlund.fi
Viksvdgen 7B Fl - 21660 NAGU

| Nagu 08.01.2021
Arkitektbyran Aaro Soderlund Oy
Aaro Soderlund

arkitekt SAFA
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