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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavatyd késittdd asemakaavan muuttamisen:

Korttelin 2 ohjeellisille tonteille 6, 14, 15 ja 16 ja osalle Rantatien
katualuetta

Paraisten Pohjois-Keskustan (07) kaupunginosassa.
Asemakaavamuutos edellyttéd tonttijaon muuttamista.

Asemakaavamuutoksen myaéta syntyy
Korttelin 2 tonftit 17-22 sek&

osa Nuohoojankujan ja Hietapellonkadun katualueista ja kevyen
likenteen vayla

Paraisten Pohjois-Keskustan (07) kaupunginosassa.

Kaava on laadittu Paraisten kaupungin kaavoitusyksikdssa.
Kaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu lehti-ilmoituksella 6.11.2020.

Kaavamuutoksen hyvaksyminen:

Rakennus- ja ympdristdlautakunta 16.9.2020, § 145, 3.2.2021,8§ 13
Rakennus- ja ympdristolautakunta 14.4.2021 § 65,
Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa ja rajautuu pohjoisessa
Nuohoojankujan katualueeseen, id&ssé Rantatiehen, eteldssd Syli-
nimiseen kevyen likenteen vayladn ja ldnnessd Hietapellonkatuun.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavahanke kulkee tydnimell&d Norra Famnen ja kaavamuutoksen
tarkoituksena on uvudistaa vanhentunut asemakaava pienent@mallé
asuinkerrostaloille tarkoitettua aluetta ja muuttamalla osia korttelista
erillisiksi erillispientalojen tonteiksi. Muutamat vanhat omakotitalot, joilla
alueen rakennusinventoinnissa on todettu olevan suojeluarvoja, saavat
suojelumerkinnét, jotka mahdollistavat rakennusten paikallisten
kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sdilyttémisen. Jotta
kaupungin ydinkeskustan fiivistéminen samalla mahdollistuisi, kaava-
alueen I&ntinen osa Hietapellonkadun varrella osoitetaan jatkossakin
asuinkerrostaloille.

1.4 Luettelo selostuksen liitteistd

Liite 1: Kaava-alueen sijainti

Liite 2: Ote maakuntakaavasta

Liite 3: Ote yleiskaavasta

Liite 4: Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Liite 5: Rakennusinventointitietojen tiivistelma

Liite 6: Alustavat luonnokset suunnitelluista asuinkerrostaloista
Liite 7: Kaupunkikuvan suunnitellun siluetin visuaalinen tarkastelu
Liite 8: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 9: Poistuva asemakaava



3. Lahtoétilanne

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee keskelld kaupungin ydinkeskustaa ja se
kasittdd vehredn alueen, jolla on erilaisia vanhoja asuintaloja aivan
kaupungintalon takana, sekd niin sanotun virastotalon kiinteistén suoraan
kaupungintalosta pohjoiseen. Kyseisen kaava-alueen voimassa oleva
kaava on merkitt@viltd osin vield toteuttamatta. Se on yli 13 vuotta vanha
ja arvioidaan ndin ollen vanhentuneeksi. Virastotalon kiinteistd on otettu
mukaan kaavamuutokseen kaavateknisistd syistd.

Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee laajahko 1970- ja 1980-luvuilla
rakennettu kerrostaloalue, joka kasittéd niin sanotun Parsbynmaen
keskeiset osat, aina Hietapellonkadulta Parsbyntielle saakka, vastapdatd
Malms skolan koulualuetta. LisGksi kaava-alueen eteldpuolella on
kerrostalo, joka on rakennettu vuonna 2009. Kaava-alue rajautuu
pohjoisessa Nuohoojankujaan ja vanhempaan pientaloalueeseen, joka
pohjoisessa rajautuu Saaristotienen. Kaava-alueen itGpuolella Rantatien
varrella sijaitsee julkisen hallinnon ja like-eldmd&n rakennuksia.

Kaava-alue on suurelta osin Paraisten kaupungin omistuksessa,
ainoastaan kaakonpuoleinen asuinkiinteistd ja virastotalon kiinteistd ovat
yksityisomistuksessa. Yksityisessé@ omistuksessa oleva pientalokiinteistd on
asuttu, kuten myos kaupungin omistama pientalokiinteistd suoraan
virastotalosta ldnteen, Nuohoojankujan varrella. Muut kaupungin
omistamat pientalot ovat aikaisemmin osittain olleet vuokrattuina ja
osittain tyhjilldan pidemmdan aikaa. Joidenkin pientalojen
vuokrasopimukset on sanottu irti syksyn aikana. Niin sanotussa virastotalon
kiinteistdssa toimii erilaisia julkisia tahoja, kuten muun muassa poliisi,
ulosottovirasto ja kaupungin senioreiden neuvontakeskus Seniorum.
Kiinteistd toimii myds kaupungin postinjakelun |Ghtdpisteend ja siind on
myOs pienten yksityisyritysten toimistofiloja.

3.1.2 Luonnonympdrristd

Kaava-alueen lounaisosassa luontoympdristd koostuu Idhinné
umpeenkasvaneista vanhoista puutarhoista ja niiden perennoista ja
puista. Alue on vehred ja Hietapellonkadun varrella kasvaa suuria
lehtipuita ja muutamia havupuita. Virastotalon kiinteistolld on
kokonaisuudessaan rakennettu piha-alue, jolla on istutetuilla
pensasaidoilla ja pienilld perennojen istutusaltailla rajattu asfaltoitu
pysdkdintialue. Virastotalon takana on kaupungin omistama
sorapdadillysteinen pieni pysdkdintialue.

Kaava-alue viettéd lanteen kohti kerrostaloaluetta, joka on
korkeammalla maastossa. Alueen kallioperd koostuu kiillegneissistd ja
esiintyvat maalajit ovat savi itGosan alueella ja virastotalon kohdalla ja
muilta osin hiekkamoreeni.

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelualueita tai -kohteita. Alueella ei
myosk&an ole pohjavesialueita.

3.1.3 Rakennettu ympdristd

Yhdyskuntarakenne:

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupungin valittémasséd ydinkeskustassa. Alue
rajautuu kerrostaloalueeseen, jolla on myds muutamia vanhempia
erillispientaloja, ja suurempiin julkisten palvelujen ja liike-eldman
rakennuksiin. Lisdksi alue rajautuu olemassa olevaan katuverkkoon.



Itse kaava-alue on hyvin harvaan asuttu ja tehottomasti hyddynnetty,
kun ajatellaan sen keskeistd sijaintia ja IGheistd jo kaytettdvissa olevaa
kunnallisteknistd verkkoa.
Rakennuskanta on suurelta osin vanhaa ja ransistynyttd ja suurin syy
t&hdn on se, ettd suuria osia alueesta on vuoden 1997 jalkeen omistanut
suuri rakennusyritys, joka ei ikind aloittanut alueen kehittGmistd ja
rakentamista nykyisen 1990-luvun puolivdlissé hyvaksytyn asemakaavan
toteuttamiseksi. Kaupunki on vasta vuoden 2018 lopussa onnistunut
saamaan alueen omistukseensa. Pohjois-Keskustan kaupunginosan
korttelin 2 osiqa, joita ei ole toteutettu voimassa olevan kaavan mukaisesti,
on silloin talléin ja eri lagjuuksissa ollut mukana kaupungin
kaavoituskatsauksessa ja kaavoitusohjelmassa vuodesta 2005 |Ghtien,
jotta niitd voitaisiin uudistaa, koska asemakaava joiltain osin on jo pitk&an
ollut merkittaviltd osin toteuttamatta ja ndin ollen vanhentunut.
Kaupunki- ja taagjamakuva:
Kaava-alue sijaitsee keskelld jo tiiviisti rakennettua kaupunkirakennetta.
Viereinen kerrostaloasutus on pddosin 1970- ja 1980-luvulta lukuun
ottamatta etelGpuolella sijaitsevaa kerrostaloa, joka on rakennettu vasta
vuonna 2009. Kaava-alueen pohjoispuolella on kyseistd aluetta vastaava
vanhempi pientaloalue. Toisin kuin kaavamuutosalue tama alue on
suurelta osin yksityisomistuksessa ja asuttu. Kaava-alueen eteldpuolella
sijaitsee suurempi pysdkodintialue ja Paraisten kaupungintalo.
Asuminen:
Kaava-alueella on vain kaksi pientalokiinteistdd, joita talla hetkella
kaytetddn asumiseen. Alueella on ndin ollen erittdin véhan asukkaita.
Palvelut:
Kaava-alue tukeutuu keskustan palveluihin. Vajaan 500 metrin sGteelld
kaava-alueesta on suuri laaja valikoima palveluita, kuten
pdivittdistavarakauppa, kirjasto, koulu, linja-autoasema, ammattikoulu
ym., ja kilometrin sGteell&d on myds palveluita, kuten apteekki,
terveyskeskus, paloasema, pdivakoti ja niin edelleen.
Virkistys:
Lahin yleinen virkistysalue sijaitsee Keskuspuistossa Rantatien itGpuolella,
alle 100 metrié kaava-alueelta. Sielld on tarjolla paljon erilaisia
akftiviteetteja, kuten seikkailugolf, leikkipuistoja, ulkokuntoilulaitteita,
rantalentopallokenttié ja pitkid kavelyreittejd, jotka kulkevat pitkin Suntin,
eli koko keskustan l&pi pohjoisesta etelddn kulkevan kanavan vartta.
Lahelld on my&s useita yleisiét uimarantoja, muutamia urheiluhalleja,
j@ahalli ja ulkourheilukenttd.
Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaismuistot (liite 5):
Kaava-alueella ei ole suojeltuja rakennuksia, ei kohteina tai
suojelualueina, eik& mydsk&ddn muinaismuistoja tai muistomerkkejd.
Vuonna 2014 tehdyn rakennusinventoinnin tietojen perusteella voidaan
kuitenkin todeta, ettd nykyisen asemakaavan uudistamiselle on ilmeinen
tarve, koska alueella on joitain alkuperdisessé kunnossa sdilyneitd
rakennuksia, jotka on todettu kulttuurihistoriallisesti ja/tai
kaupunkikuvallisesti merkittaviksi paikallisella tasolla. Liséksi voidaan
todeta, ettd vuonna 1979 rakennettu niin sanottu virastotalo on
arkkitehtitoimisto Sigvard Eklundin suunnittelema ja se edustaa aikansa
julkista rakentamista. Kaupunkikuvallisesti keskeisen sijaintinsa takia
rakennuksella on kayttétarkoituksensa vuoksi yhteiskunnallinen merkitys
alueelle.
Liikenne:
Olemassa oleva ympardiva katuverkko on rasittanut kaava-alueen
kiinteistéj& vahdaisesti, koska alue on erittdin harvaan asuttu ja
tehottomasti hyddynnetty. Kaava-alueen likennemdadrd koostuu suurelta
osin liikenteestd virastotalon lansipuolella sijaitsevalle pysdkdintialueelle ja
sielté pois sekd likenteest& Rantatien varrella sijaitsevalle virastotalon
pysdkointialueelle ja sieltd pois ja rakennuksen huoltolikenteestd, joka
kulkee rakennuksen pohjoispuolella ja takana.
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Itse kaava-alueella ei ole varsinaisia katualueita, ainoastaan
sorapddillysteiselle pysdkdintialueelle virastotalon takana johtava
pddasytie ja osia Rantatieltd Nuohoojankujalle kulkevasta
huoltolikennevayl&@std, joka palvelee virastotalon ja pohjoisessa
sijaitsevan liikekiinteiston huoltolikennettd. Kevyen likenteen osa-alueet,
jotka nykyisess@ asemakaavassa on osoitettu kaupungintalon ja
virastotalon vdliin sek@ kaupungintalon taakse, kulkevat vain osittain
ndiden mukaisesti maastossa. Hietapellonkadulta ja Nuohoojankujalta
on useita olemassa olevia p&dsyteitd kaava-alueen pientaloille.
Kaakonpuoleisen pientalokiinteiston padsytie kulkee etelGpuolelta
kaupungintalon takana olevan pysékdintialueen IGpi.

Kaava-alueen viereisid suurempia likennevaylid ovat Saaristotie, joka
kulkee noin 130 metrid kaava-alueen pohjoispuolella, ja itGpuolella
kulkeva Rantatie, joka on pohjoisesta etelddn ydinkeskustan I&pi kulkeva
pdavayla.

Tekninen hvuolto:

Osa kaava-alueen olemassa olevista pddrakennuksista on litetty
kaupungin vesi- ja viemariverkkoon, joka kulkee kaava-alueen varrella ja
osittain sen l&pi virastotalon ja kaupungintalon takana.
Kaukol&mpoverkko kulkee kaava-alueen I&pi kutakuinkin samasta
kohtaa ja kaava-alueen rakennuksista virastotalo on ainoana liitetty
kaukol&mpdverkkoon.

3.1.4 Maanomistus
Kaava-alue on padosin kaupungin omistuksessa. Ainoastaan kaava-
alueen kaakkoiskulmassa olevat kaksi pientd kiinteistdd, jotka
muodostavat omakotitalon pihapiirin, ja virastotalon kiinteisté ovat
yksityisess& omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pddatdkset ja selvitykset
Maakuntakaava (lite 2)
20.3.2013 vahvistetussa maakuntakaavassa ja 11.6.2018 hyvaksytyssd
taajamien maankdaytdn, palveluiden ja likenteen
vaihemaakuntakaavassa alueelle on osoitettu seuraavat merkinnét ja

madraykset:
-C "Keskustatoimintojen alue™
Y "Suoja- tai konsultointivydhyke”

- KaupunkikehittGmisen kohdealue

Valmisteilla olevassa Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavassa kaava-alueelle ei anneta uusia madarayksia.
Siind esitetddn ainoastaan edelld mainitussa maakuntakaavojen
yhdistelmdassd jo olevien madrdysten sisaltd. Seveso Il -direktiiviin
perustuvan konsultointivydhykkeen rajausta on muutettu hieman vuoden
2019 tilanteen mukaisesti.

Yleiskaava (lite 3)
Ympdristokeskuksen 20.6.1995 vahvistamassa keskustaseudun
osayleiskaavassa alueelle on osoitettu seuraavat merkinndt ja

madraykset:
- AL "Asuin-, liike- ja toimistorakennusten alue”
-YH "Hallinto- ja virastorakennusten alue™

-l "Kevyen likenteen padreitti”



Uudessa valmisteilla olevassa kaupungin keskusta-alueiden yleiskaavassa
kyseinen kaavamuutosalue on osoitettu osittain keskustatoimintojen
alueeksi (C) ja osittain asuntoalueeksi fiiviille keskustan lGheisyyteen
soveltuvalle asumiselle ja olennaisesti muuttuvana alueena (A-1).
Luonnoksessa on my&s osoitettu kaava-alueen |Gpi kulkeva kevyen
likenteen reitti.

Asemakaava

Alueella on voimassa 3.4.1995 vahvistettu asemakaava. Alue osoitetaan
osittain asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja osittain hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueeksi sek& pieneksi autopaikkojen
korttelialueeksi.

Rakennusjarjestys

Paraisten kaupunginvaltuusto hyvaksyi Paraisten kaupungin
rakennusjarjestyksen uudistamisen 20.9.2016 ja tdman vudistamisen
12.5.2020.

Paatokset ja suunnitelimat

Rakennus- ja ympdristdlautakunta on 16.9.2020 padttanyt kdynnistad
kyseistd, rajatumpaa kuin aikaisemmin kaupungin kaavoituskatsaukseen
sisaltynyttd kaava-aluetta koskevan asemakaavamuutoksen laatimisen,
koska yksityinen toimija on osoittanut kiinnostusta kehittéd ja rakentaa
osa kaupungin omistamasta alueesta. Rakennus- ja ympdaristélautakunta
on my®&s edelld mainitussa kokouksessa ehdottanut, ettd
kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto padattavat tehdé
suunnitteluvaraussopimuksen Priima-Yhtiot-ryhmdadn kuuluvan Kaarinan
Yrityspalvelut Oy:n kanssa. Kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto
hyvdaksyivat tdmdan ehdotuksen kokouksissaan 12.10.2020 ja 10.11.2020.
Rakennuskielto

Kaava-alueelle on maaratty maankdyttd- ja rakennuslain 53 §:n
mukainen rakennuskielto asemakaavamuutosta varten.
Kaupunginhallitus on tehnyt p&aatdksen rakennuskiellosta 12.10.2020 §:ssé&
206.

Selvitykset ja inventoinnit

- Rakennusinventointi kaava-alueen rakennuskannasta, 2014.
Tietoja on muun muassa Varsinais-Suomen alueellisen
vastuumuseon MIP-inventointiportaalissa.

- Valtion virastotalo, Parainen — Rakennuksen ominaispiirteiden
selvitys, 2021: kaavoitusarkkitehti (Turkka Michelsson)

- Kulttuuriympdristdselvitys, 2018 (Laura Ruohonen). Laadittu
keskusta-alueen yleiskaavan laatimisen yhteydessd.

- Maisemaselvitys, 2018. Taustamateriaalia maisemasta,
ympdaristéstd ja yhdyskuntarakenteesta. Laadittu kaupungin
toimesta keskusta-alueen yleiskaavan laatimisen yhteydessa.

- Kaupallisten ja julkisten palvelujen selvitys, 2019. Laadittu
kaupungin toimesta keskusta-alueen yleiskaavan laatimisen
yhteydessa.

- Keskusta-alueet, keskusta-alueiden ikdjakauma, 2018. Tilastot
laadittu kaupungin toimesta keskusta-alueen yleiskaavan
laatimisen yhteydessa.

- Kaupunkikuvallinen selvitys, 2019 (lina Paasikivi). Laadittu
keskusta-alueen yleiskaavan laatimisen yhteydessa.

Pohjakartta

Pohjakartta on mittakaavassa 1:1000 ja se tayttad asetuksessa 1284/1999
asemakaavakartoille asetetut vaatimukset. Kaupungin mittaustoimisto on
laatinut ja tdydentanyt pohjakartan.



4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Suunnittelun kdynnist&minen ja sit& koskevat padtdkset

4.3 Osallistuminen j

Asemakaavamuutos on ollut ajankohtainen suurille osille Pohjois-
Keskustan kortteleille 1 ja 2 jo pidemmdan aikaa, koska ndiden alueiden
nykyinen asemakaava suurelta osin on toteuttamatta ja siksi
vanhentunut.

Vireilld oleva asemakaavamuutos kasittad pienen osan tasté alueesta ja
|Ghemmin tarkasteltuna suurelta osin alueen, jonka kaupungin onnistui
ostaa vuoden 2018 lopussa.

Rakennus- ja ympdristdlautakunta on 16.9.2020 padttanyt kdynnistad
kyseistd aluetta koskevan asemakaavamuutoksen laatimisen. Rakennus-
ja ympdaristélautakunta on myds edelld mainitussa kokouksessa
ehdottanut, ettd kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto padattavat
tehdd suunnitteluvaraussopimuksen Priima-Yhtidt-ryhmdadn kuuluvan
Kaarinan Yrityspalvelut Oy:n kanssa. Kaupunginhallitus ja
kaupunginvaltuusto hyvaksyivat tdman ehdotuksen kokouksissaan
12.10.2020 ja 10.11.2020.

Rakennus- ja ympdristdlautakunta on 16.9.2020 myos ehdottanut, ettd
kaava-alue asetetaan rakennuskieltoon, mink& kaupunginhallitus
hyvaksyi 12.10.2020.

a yhteistyd

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo

Osallisia ovat kaavamuutosalueen maanomistajat ja vuokralaiset seké
|&Ghialueen asukkaat, alueen hallintaoikeuden haltijat, yhteisot, yrittdjat ja
muut tahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat kaupungin eri
hallintoyksik&itd, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen
alueellinen vastuumuseo, Varsinais-Suomen liitto, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto Tukes, vesihuoltolaitos, Caruna Oy ja paikallinen
puhelinyhtid.

Asemakaavamuutos k@ynnistettiin rakennus- ja ympdristélautakunnan
padatdksen mukaisesti ilmoittamalla sen vireilletulosta ja
valmisteluaineiston nahtdville asettamisesta Abo Underrdttelserissd ja
Turun Sanomissa 6.11.2020.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Vuorovaikutus on toteutettu osallistumis- ja arvioinfisuunnitelman
mukaisesti. Osallisille on varattu filaisuus olla yhteydessd kaavoittajaan
luonnosvaiheessa. Asianomaisille viranomaisille on samalla annettu
tiedoksi kdynnistdminen ja valmisteluaineiston ndhtaville asettaminen.

ELY-keskus on kommentoinut valmisteluaineistoa toteamalla, efté
jatkosuunnittelussa olisi hyva tuoda kaavaselostuksessa esiin alueen
rakennusinventoinnit seké& harkita, mikd on kaupunkikuvan ja ympardivan
rakennuskannan kannalta sopiva kerrosluku alueelle. Lisaksi ELY-keskus
totesi, ettd Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin lausunto on tarpeen
pyytad ja huomioida suunnittelualueen sijainti SEVESO Il -direktiivin
mukaisella konsultointivydhykkeelld. TGma tullaan toteuttamaan
kaavaehdotuksen julkisesti nGhtdvdaksi asettamisen yhteydessd.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo on kommenteissaan
valmisteluaineistosta painottanut, ettd kaava-alueen kaakkoisnurkassa
olevien kiinteistéjen Grénkullan ja Akervallan asuinrakennukset tulee
osoittaa suojelumerkinndlld ja asianmukaisella suojelumdadraykselld, jotta
niiden sdilyminen turvataan. LisGksi vastuumuseo toteaaq, ettd
virastotalolla, osittain sen keskeisen ja kaupunkikuvallisesti merkittavan
sijainnin takia, on yhteiskunnallista merkitystd ja ettd sen suojelutarpeet
tulee selvittad laatimalla ominaispiirteiden selvitys.
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Caruna Oy on palautteessaan informoinut alueen olemassa olevasta
sa@hkon jakeluverkosta ja fodennut, ettd kaava johtaa lisG&ntyneeseen
sGhkonkayttoodn alueella, miké todenndkdisesti tulee vaatimaan uusia
pienjannitekaapelointeja. Yritys toivoo my®ss, ettd erilinen alue kaavassa
osoitetaan jo olemassa olevalle puistomuuntamolle. Se sijaitsee kuitenkin
kaava-alueen ulkopuolella pohjoiseen, joten alueen osoittaminen
muuntamolle on ajankohtaista vasta sitten, kun kyseisen alueen kaava
vudistetaan.

Virastotalon kiinteistdn omistajien edustajien kanssa on pidetty kokous,
jossa he ovat voineet esittdd mielipiteensd ja toiveensa
asemakaavamuutoksen suhteen oman kiinteistonsd osalta. He esittivat
muun muassa toiveen siitd, ettd he myds mahdollisesti voisivat sisustaa
asuntoja osassa olemassa olevaa rakennustaan. TGman toteuttaminen
vaati muun muassa sitd, ettd tontille voidaan osoittaa oleskelutila. Tontti
on suhteellisen pieni ja suurelta osin rakennettu, joten maanomistajia
kehotettiin pohtimaan yksityiskohtaisemmin, mita toivovat kiinteiston
tulevaisuudelta, jotta se mahdollisesti voitaisin huomioida
kaavamuutoksessa. Kun kaavaehdotus oli valmistunut ja valmisteltu
lautakunnan esityslistalle julkisesti nGhtaville asettamista varten,
virastotalon kiinteiston edustajat jattivat kirjallisen mielipiteen
kiinteistéstadn ja sen muodosta k&ynnissd olevassa
asemakaavamuutoksessa. He toivovat mielipiteessédn, ettd voimassa
olevan asemakaavan sallimat kerrosluku ja rakennusoikeus sdilytet&dn
ennallaan. LisGksi he toivoivat, ettd tontin madrdys muutetaan asuin-,
like- ja toimistorakennusten korttelialueeksi niin, ettd enintéén kolme
neljdsosaa tontin rakennusoikeudesta saa kayttad asuntoihin. Oheisessa
luonnoksessa he vaativat lisdksi, ettd suunniteltu autopaikkojen
korttelialue varattaisiin heid@n kayttdédnsd, ettd heiddn kiinteistonsé
etel@reunaa pitkin kulkeva kevyen liikenteen reitti osoitettaisiin
vastaavasti kuin voimassa olevassa asemakaavassa ja ettd heidén
fonttinsa eteldraja osoitettaisiin nykyisen mukaisesti. Luonnoksessaan he
ovat lisdksi endottaneet muutoksia suunnitellun Nuohoojankujalle
johtavan haaran linjaukseen.

Lautakuntaa varten valmisteltuun ehdotukseen sisdltyi jo kiinteistéd
koskeva madarays, joka myos sisalsi mahdollisuuden asuntoihin, ja
nykyinenkin ajoyhteys tontin pohjoisosassa oli osoitettu voimassa olevan
kaavan mukaisesti. LisGselvitysten jalkeen kokouksessa ehdotettiin, ettd
kaavaehdotus hyvaksytédn julkista ndhtaville asettamista varten niin,
ett& rakennusoikeus nostetaan 4 400 k-mziiin, mik& vastaa korttelialueen
tehokkuutta voimassa olevassa kaavassa, ja ettd kerroslukua nostetaan
vield puolella ullakkokerroksella jo osoitetun kolmen kerroksen liséksi. K&vi
iimi, ettd kaavateknisistd syistd kerrosluvuksi on osoitettava nelj@ kerrosta
ja lisaksi ylimmadlle kerrokselle on asettava rajoituksia kaupunkikuvallisesti
sopivan ratkaisun saavuttamiseksi.

Lautakunta totesi, ettd kaupungin omistamaa autopaikkojen
korttelialuetta ei kokonaisuudessaan voida osoittaa virastotalon
kayttdédn, vaan se on osoitettava palvelemaan sekd virastotalon ettd
kaupungintalon pys@kdintitarpeita. Virastotalon tontin etel@rajan ja
kevyen likenteen reitiksi osoitetun vaylan tarkistus perustuu vaylan
toteutettuun paikkaan, ja kaavaehdotuksessa se on kokonaisuudessaan
osoitettu osaksi autopaikkojen korttelialuetta vayl&n omistus- ja
vastuusuhteiden selventdmiseksi. Lautakunta pddatti myos, ettei ole
tarkoituksenmukaista muuttaa Nuohoojankujan linjausta mielipiteen
mukaisesti, vaan katu noudattaa jatkossakin olemassa olevaa vaylad.



Osallisille varataan tilaisuus esittdd mielipiteensd ehdotuksesta
ehdotuksen nahtavilldoloaikana. Rakennus- ja ympdaristdlautakunta
padatti 3.2.2021 §:ssa 13 asettaa kaavaehdotuksen julkisesti né&htdville
paatdksen mukaisin pienin tarkistuksin. Nahtaville asettamisesta
iimoitetaan alueen maanomistaijille ja vuokralaisille ja lehti-ilmoituksella.
N&htavilldoloaikana kaavaehdotuksesta pyydetddn lausuntoja eri
viranomaisilta. Kaavaehdotus oli nahtavillé 20.2.-21.3.2021.
N&htavilldoloaikana jGtettiin yksi muistutus ja muutama lausunto.
Muistutuksen ja lausuntojen perusteella kaavaehdotusta on tarkistettu
tietyilt@ osin ja se asetetaan siksi uudestaan julkisesti nahtaville.

Rakennus- ja ympadristélautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen 14.4.2021
§:55G1 65 ja aseftti sen julkisesti nGhtaville. Kaavaehdotus on ollut julkisesti
nahtavilléd 24.4.-24.5.2021. Nahtaville asettamisesta iimoitettiin
maanomistdijille kirjeitse ja lehti-ilmoituksella. NahtavillGoloaikana
kaavaehdotuksesta pyydettiin uusia lausuntoja asianomaisilta
viranomaisilta. Tassd vaiheessa ainoastaan Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo antoi lausunnon. Muut viranomaiset ilmoittivat, etteivat ne
pitGneet lausunnon antamista farkistetusta ehdotuksesta tarpeellisena.
Na&htavilldoloaikana ei jatetty muistutuksia.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausunnossaan, ettd
kaavan sr-27-suojelumerkinté&dn tulisi lisGtd vaatimus siitd, ettd
museoviranomaisia kuullaan rakennusten korjaus- ja muutostdiden
yhteydessd. Lisdksi se katsoi, ettd niin sanotun virastotalon
kaavamerkint&dn tulisi lisatd, ettd myds rakennuksen sisafilat tulisi
dokumentoida, jos rakennuksessa tehdddn suuria peruskorjaus- tai
muutostoitd. Kaupunki toteaaq, ettd selvitys virastotalosta osoitti sen, ettei
suojelumerkinndn osoittamista virastotalolle voida pitdd tarpeellisena ja
ettd selvitys itsessddn riittdd vastaamaan dokumentointitarpeeseen.
Kaupunki merkitsee tiedoksi museon mielipiteen siitd, ettd virastotalon
s@ilytt@minen kuitenkin olisi toivottavaa. Kaupunki katsoo myds, ettd
rakennusvalvonnan ja kaavoitusyksikdn henkildstén asiantunteva ohjaus
suojeltuja rakennuksia koskevissa peruskorjaus- ja muutostdissd on riittava
turvaamaan ympdristén arvojen sdilymisen. Kaupungilla on jo
enfuudestaan tapana konsultoida usein alueellista vastuumuseota ja ELY-
keskuksen asiantuntijoita suojeltuja rakennuksia ja ympdristéjd koskevissa
rakennushankkeissa.

Kaavoittaja on neuvotellut suunnitteluperiaatteista kaupungin eri
hallintokuntien kanssa tyén aikana.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kerrostalojen
rakentaminen kaava-alueen lansiosaan kaupungin ydinkeskustan
tiivistGmiseksi ja keskusta-alueen olemassa olevan palvelutarjonnan ja
infrastruktuurin IGheisyydessa sijaitsevien asuntojen tarjonnan
kasvattamiseksi. Samalla halutaan mahdollistaa kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittavien kaava-alueen kaakkoisnurkassa
sijaitsevien omakotitalojen s@ilyminen. Koska niin sanotun virastotalon
nykyinen kiinteistd puhtaasti kaavateknisistd syistd vaatii tarkistuksen
asemakaavamuutoksen yhteydessd, tarkastetaan samalla kiinteistén
kaavamerkinnat sekd laagjuutta ettd kayttdtarkoitusta ajatellen, koska
muun muassa rakennuksen foiminta on muuttunut jonkin verran 1990-
luvun jalkeen.




5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Voimassa oleva asemakaava vuodelta 1995 on kaava-alueen osalta
merkittaviltd osin toteuttamatta ja se on siksi pdivitettava. Sisalldltaan
nykyinen kaava pyrkii tiivistmdadan ydinkeskustaa, mihin kaupungin
strategioiden mukaan tulisi edelleen p&dosin pyrkid. Kaava-alueen
l&nsiosan kayttdétarkoitus osoitetaan siksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi
luonnollisena jatkumona Hietapellonkadun I&nsipuolelle ja osittain myds
kaava-alueen eteldpuolelle ulottuvalle kerrostaloalueelle. Ne kaava-
alueen osat, joissa on rakennusinventoinnissa kulttuurihistoriallisesti ja/tai
kaupunkikuvallisesti merkittaviksi todettuja rakennuksia, osoitetaan
erillispientalojen korttelialueeksi, joka on kaupunkikuvallisesti térked ja jolla
ympdristd on sdilytettdva. Lisdksi kaava-alueen kaakkoisnurkan
asuinrakennuksille annetaan suojelumerkinndat niiden sdilymisen
turvaamiseksi.

Alueen jo vakiintuneet kevyen likenteen reitit turvataan osoittamalla
korttelien katualueita ja osa-alueita tahdn tarkoitukseen, mutta kuitenkin
niin, eftd jotkin niisté osoitetaan pelkast&an kavelylikenteelle, koska ne
eivat muodoltaan endd taytad nykyisia seké kavely- ettd pydrdlikenteelle
osoitettujen vaylien vaatimuksia. Pieni osa nykyisen Hietapellonkadun
viereisen korttelialueen lounaisreunasta osoitetaan osaksi
Hietapellonkadun katualuetta aikaisemmin erittdin kapean katualueen
osan leventd@miseksi. Timd parantaa mahdollisuuksia erottaa
kavelylikenteen likennealue paremman likenneturvallisuuden
saavuttamiseksi. Kaupungintalon ja virastotalon pysdkaintitarpeiden
osittaista palvelemista varten on osoitettu autopaikkojen korttelialue, joka
jo nykyisin on tallaisessa kaytdssa.

Ajoyhteys autopaikkojen korttelialueen etelé@puolella sijaitsevalle AO/s-
tontille on osoitettu ohjeellisena LPA-alueen 1&pi. Myds fontti nro 17 voi
hyddynta& samaa ajoyhteyttd. Kaakkoisnurkan AO/s-tontin nykyinen
pdadsytie on olemassa olevan LPA-alueen etel@puolella, missé se tulee
olemaan jatkossakin. Oikeus yhteyteen eteldisen LPA-alueen l&pi
voidaan ratkaista rasitteen perustamisella. Ajo asuinkerrostalojen
korttelialueelle voi tapahtua Hietapellonkadun ja Nuohoojankujan
katualueilta [Gnnestd ja pohjoisesta.

Niin sanotun virastotalon aluetta on tarkistettu niin, ettd se suurelta osin
noudattaa nykyistd kiinteistdjakoa, mutta niin ettd ohjeellista tonttia on
suurennettu hiukan Rantatien suuntaan, jotta nykyiset pysakdintipaikat
eivat olisi osittain Rantatien katualueella. Alue on osoitettu asuin-, liike- ja
toimisto- sekd yleisten rakennusten korttelialueeksi, joka on
kaupunkikuvallisesti tarked. Kayttdtarkoitusta on osittain tarkistettu
rakennuksen nykyisen kdytdén mukaan ja osittain maanomistajan
toivomusten mukaan olemassa olevan rakennuksen ja siihen liittyvén
piha-alueen arvioitujen mahdollisuuksien mukaan. Ajo korttelialueelle on
mahdollinen sek& Rantatien ettd Nuohoojankujan katualueilta sekd
virastotalon lansipuolelta LPA-6-alueen |Gpi kulkevan ajoyhteyden kautta
ja virastotalon eteldpuolelle osoitetun kevyen likenteen osa-alueen
ylitysoikeuden nojalla.



5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosehdotuksessa asuinkerrostalojen korttelialue on
erimuotoinen ja sitéd on hiukan pienennetty nykyisestd asemakaavasta
niin, ettd alueen pinta-ala on hiukan alle 0,5 hehtaaria ja etté sille
osoitetaan 4 000 k-m?2 rakennusoikeutta, joka voidaan rakentaa enintddn
viiteen kerrokseen puolikkaalla kellarikerroksella pohjoisella rakennusalalla
ja enint@dn kuuteen kerrokseen puolikkaalla kellarikerroksella eteldisell&
rakennusalalla. Lisdksi tonfille on osoitettu alue maanalaisille tiloille
maanalaisten autopaikkojen rakentamisen mahdollistamiseksi. Namé&
saadaan rakentaa ilman rajoituksia rakennusoikeuteen. Kerrosluku ja
rakennuksen vesikaton enimmaiskorkeus on valittu niin, ettd ne
muodostavat harmonisen jatkeen valittémasti eteldpuolella sijaitsevan
korttelialueen rakennukselle, joka on kutakuinkin samalla korkeudella
viettdvassé maastossa, kun taas olemassa olevat asuinkerrostalot
Hietapellonkadun toisella puolella ja kaava-alueen lénsipuolella kaikki
ovat korkeampia.

Osoitetun AK-alueen asuntojen madrdn ja asukasluvun kehityksen
arvioidaan olevan noin 50-60 asuntoa riippuen rakennettavien asuntojen
koosta, jolloin asukasluku olisi noin 80-95 asukasta. Koska vastaava alue
nyky&dan on kaytdnndssd asumaton, tama tarkoittaisi merkittdvad kasvua
alueen asukasmdadaré&dan. Tdma on taysin linjassa kaupungin vahvistettujen
strategioiden ja voimassa olevan Paraisten keskusta-alueen yleiskaavan
kanssa. Alueen tiivistminen vastaa myds maakuntakaavan tavoitteita
kaupunkikehityksesté maakunnan vetovoimaisuuden vahvistamiseksi.

Kaksi erillista korttelialuetta on osoitettu erillispientaloille, jotka ovat
kaupunkikuvallisesti tarkeitd ja joilla ympdristd on sdilytettava. Eteldisen
alueen asuinrakennusten rakennusoikeus on mdadritelty olemassa olevien
rakennusten mukaan, koska ehdotuksessa niille annetaan
suojelumerkintd. Lisdksi pienemmadlle rakennuspaikalle on osoitettu
rakennusala pihapiirissé olevan toisen pienen asuinrakennuksen viereen
ja rakennusoikeutta ja kerrosalaa kutakuinkin nykyisen rakennuksen
muodon mukaisesti, jotta se voitaisiin kunnostaa alkuperdiseen
kayttdédnsd. Samasta syystd pohjoisen korttelialueen pddrakennusoikeus
ja kerrosluku on osoitettu niin, ettd rakentaminen tontilla olisi eteldisen
AQ/s-korttelin suojeltujen asuinrakennusten mukaista harmonisen
kokonaisuuden saavuttamiseksi. Ndille korttelialueille on osoitettu osittain
todettuja talousrakennusoikeuksia ja -aloja olemassa olevan
talousrakennuskannan mukaisesti ja osittain tdydentéavad
talousrakennusoikeutta, joka mahdollistaa pienempid uvudisrakennuksia.
Osoitettujen AO/s-alueiden asuntojen madrén asukasluvun kehityksen
arvioidaan olevan noin 3-4 asuntoa, mik& olemassa olevan
rakennuskannan ja nykyisen asukasluvun mukaan arvioidaan
tarkoittavan yhteensé 10-12 asukasta. Kaksi asunnoista on jo asuttuja,
joten ndiden korttelialueiden mahdollinen asukasmdadaran kasvu olisi
vahdinen. Suhteellisen alhainen vaestdtineys suhteessa keskeiseen
sijaintiin on perusteltavissa joidenkin alueen rakennusten suojeluarvoilla ja
niiden olemassa olevan pihapiirin kulttuurihistoriallisella ja
kaupunkikuvallisella merkittGvyydell&.

Niin sanotun virastotalon siséltavdalle korttelialueelle on osoitettu 4 400 k-
m2 rakennusoikeutta nelikerroksisia asuin-, liike-, toimisto- ja yleisi&
rakennuksia varten. Tontti on pinta-alaltaan noin 0,4 hehtaaria ja
osoitettu rakennusoikeus ja kerrosluku on suurin piirtein voimassa olevan
kaavan kiinteistédn tehokkuuden ja kerrosluvun mukainen. Korttelialueella
ei talla hetkelld ole asukkaita, vaan ainoastaan tydpaikkoja rakennuksen
toimistotiloissa.
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Jos asuntoja rakennetaan rakennuksen toiseen, kolmanteen ja
nelj@nteen kerrokseen, se tarkoittaisi tydpaikkojen médaréan vahenemistd
ja vastaavasti asukasmdadran kasvua. Asuntojen méadardn voidaan ajatella
olevan 15-20 kappaletta rippuen asuntojen koosta, jota osittain ohjaa se
tehdd@dnkd nykyiseen rakennukseen muutoksia vai onko kyse
asunfotuotannosta uudisrakentamisen kautta. Asukasmadran
mahdollinen kasvu olisi noin 25-35 henkildéd. Mahdollisuus sek& asumiseen
ettd tybpaikkoinin on kaupungin vahvistettujen strategioiden ja voimassa
olevan Paraisten keskusta-alueen yleiskaavan mukainen. Alueen
tiivist@minen vastaa myds maakuntakaavan tavoitteita
kaupunkikehityksestd maakunnan vetovoimaisuuden vahvistamiseksi.

5.2 Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Alueen nykyinen asemakaava ei ole sisaltényt suojelumadrayksid, eikd
siksi olisi mahdollistanut kaava-alueen kaakkoisnurkassa sijaitsevien
nyky&dan paikallisella tasolla kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaiden rakennusten sdilyttamistd. Suojelumdadrayksilla ja
vaatimuksilla sovittaa mahdolliset rakentamistoimenpiteet
pientaloalueen perinteiseen ympdaristodn erillispientalojen korttelialueilla
voidaan paremmin ohjata I&hiympdristén muotoa ja laatua suhteessa
paikallisesti arvokkaisiin rakennuksiin ja niiden kulttuurihistoriallisiin ja
kaupunkikuvallisiin arvoihin. Samalla osoittamalla nykyiseen
asemakaavaan suunniteltu asuinrakentaminen keskitetymmin IGnteen
Hietapellonkadun varrella olevalle alueelle ja niin, ettd se harmonisesti
myotdilee kaupunkikuvan siluettia, jonka korkeammalla méessa
sijaitsevat asuinkerrostalot muodostavat, saavutetaan tavoite fiivistad
ydinkeskustaa ja mahdollistaa erilaiset asumisen muodot. Kaava-alueen
[Gntisiss& osissa on tatd nykyd umpeenkasvaneita ja ransistyneité
pientaloja, joten asemakaavan uudistaminen mahdollistaa laadukkaan
asuinrakentamisen ja alueen mydnteisen kehittdmisen sekd ympdristda
ettd keskustan kehityst& ajatellen. Lisaksi asuinkerrostalojen
korttelialueelle asetetaan vaatimuksia tontin rakentamattomien osien
foteuttamisesta ja niiden pit@misestd mahdollisimman vehreind ja
puistomaisina, mik& parantaa viihtyisyyttd ja ldhiympdéristén laatua.

Laatimalla asemakaavamuutos, jolla mahdollistetaan uusien
asuinkerrostalojen rakentaminen ja niiden vanhojen rakennusten
sGilyttéminen, joilla inventoinnin perusteella on paikallista arvoa omassa
ympdristdssddn, edistetddn sekd kaupungin ydinkeskustan tiivistGmistéa
ettd rakennussuojelua. Tdma vastaa kaupungin strategiassa asetettua
osatavoitetta, jonka mukaan keskustan asumista fiivistetddn, keskusta on
kaikenikdisille tarkoitettu alue ja keskustalle on tunnusomaista ympdristén
korkea laatu.

Kaavamuutos huomioi alueen jo vakiintuneet kevyen liikenteen reitit,
siind muodossa kuin ne voidaan toteuttaa voimassa olevan
lains&dddanndn mukaan, ja Hietapellonkadun katualuetta levennet&dn
hiukan kapeimmassa kohdassa sekd ajoneuvojen ettd jalankulkijoiden
turvallisten likennealueiden rakentamisen mahdollistamiseksi. T&dma liséd
kadun likenneturvallisuutta ja kasvattaa sen myotd myos alueen
viintyisyytta.

Kaava-alueen itdisen asuin-, liike-, toimisto- ja yleisille rakennuksille
osoitetun korttelialueen osalta on painotettu alueen olevan
kaupunkikuvallisesti tarked ja ettd muun muassa alueen jatehuollon
jarjestadmiselle ja kunnossapidolle asetetaan vaatimuksia.
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5.3 Aluevaraukset

Lisaksi asetetaan vaatimuksia siitd, ettd alueen
rakentamistoimenpiteiden ja arkkitehtuurin on oltava korkealaatuisia.
Lis&ksi nelj@nnen kerroksen rakentaminen sallitaan niin, ettd ylin kerros
sisennetddn itGisestd padjulkisivulinjasta kaupunkikuvan nykyisen iimeen
tavoittelemiseksi.

5.3.1 Korttelialueet (litteet 6 ja 7)

5.3.2 Muut alueet

Kaavamuutosalueen ldntinen osa on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK-6). Korttelialueen rakennusala on muotoiltu ja sijoitettu
niin, ettd kerrostalot voidaan sijoittaa mahdollisimman IGhelle jo olemassa
olevia asuinkerrostalokortteleita ja Hietapellonkadun katualuetta. Muoto
mahdollistaa my&s rakennusten sijoittamisen samansuuntaisesti kuin
kaupunginosan muut kerrostalot yhtendisen kokonaisuuden
saavuttamiseksi. Kerrosluku on myds madrdatty jo olemassa olevat
kerrostalot ja niiden maastoon sijoittuminen huomioiden harmonisen
siluetin muodostamiseksi kaupunkikuvaan. Kaava osoittaa myds
maanalaiset pysakaointitilat ja kaavamdadardys ohjaa piha-alueiden
muotoilua niin, ettd ne rakennetaan ja pidetddn mahdollisimman
vehreind ja puistomaisina.

Korttelin alueet, jotka on osoitettu erillispientalojen korttelialueiksi, jotka
ovat kaupunkikuvallisesti tarkeitd ja joilla ympdaristd on sdilytettava,
sijoittuvat pienipiirteisend reuna-alueena fiivimpien asumismuotojen ja
Rantatien varrella sijaitsevan julkisemman ja palvelupainotteisemman
korttelin osan vdliin. N&iden rakennusten ja niiden pihapiirien
s@ilyttminen jaitad ndkyvan jélien alueen menneestd rakennus- ja
kulttuurihistoriasta. Ne kaksi rakennusta, jotka inventoinnissa on todettu
kulttuurihistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi paikallisella
tasolla, ovat saaneet suojelumerkinndn, jolla pyrit&dn sdilyttadmadn
rakennusten ulkoinen tyyli ja luonne. Erillispientalojen korttelin
aluemerkint@ on muotoiltu niin, ettd se ohjaa rakentamista pientalojen
pihaympdristdissd tavalla, jolla kaikki toimenpiteet sovitetaan
perinteiseen pientaloympdristéon.

Asuin-, liike-, foimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue on suurelta osin
rajattu virastotalon olemassa olevien kiinteistorajojen mukaisesti, mutta
niin, eftd se sopii yhteen viereisten olemassa olevien katu- ja
korttelialueiden kanssa, ja sitd on hiukan lagjennettu vastamaan
kiinteistén pysdkdintialueen toteutusta Rantatien varrella. Rakennusoikeus
ja kerrosluku on madratty vastaamaan voimassa olevan kaavan
tehokkuutta. Kayttétarkoitus on muotoiltu niin, ettd se antaa enemman
mahdollisuuksia kiinteistdn foiminnan kehittédmiseen.

Autopaikkojen korttelialue on osoitettu palvelemaan sek&
kaupungintalon ettd@ virastotalon kiinteistdja. Korttelialueelle ei ole
osoitettu rakennusoikeutta tai rakentamista. Alueen I&pi on osoitettu
ohjeellinen ajoyhteys yhdelle pientalotonteista. Timd& ajoyhteys on
osoitettu niin, ettd myos virastotalon tontti voi k&yttad sitd. On arvioity,
ettd alueelle voidaan rakentaa noin 20 autopaikkaa, mink& arvioidaan
olevan riittGva maard, kun ne lisGtadn kiinteistolld oleviin autopaikkoihin
ja niihin kaupungintalon kiinteistén autopaikkoihin, jotka voimassa olevan
asemakaavan mukaan on osoitettu toiselle LPA-alueelle.

Nuohoojankujan katualuetta on laajennettu pienelld haaralla eteldén
nyt suunniteltua LPA-aluetta kohti. Pieni osa aikaisemmasta
asuinkerrostalojen korttelialueesta on muutettu osaksi olemassa olevaa
Hietapellon katualuetta, jotta katualuetta voitaisiin hiukan leventdd
kapeimmasta kohdasta.
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5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympdristéon

Laatimalla asemakaavamuutos, jolla mahdollistetaan uusien
asuinkerrostalojen rakentaminen ja niiden vanhojen rakennusten
sGilyttéminen, joilla inventoinnin perusteella on paikallista arvoa omassa
ympdristdssadn, edistetddn sekd kaupungin ydinkeskustan tiivistGmista
ettd rakennussuojelua. Timda vastaa kaupungin strategiassa asetettua
osatavoitetta, jonka mukaan keskustan asumista fiivistetddn, keskusta on
kaikenikdisille tarkoitettu alue ja keskustalle on tunnusomaista ympdristén
korkea laatu. Keskusta-alueiden tiivistdminen, monipuolisen
asuntotuotannon mahdollistaminen ja kulttuuriympdristdjen sdilyttédminen
ovat myds valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita. Suuremmalla
asukasmadrallé kaupungin ydinkeskustassa on mydnteisié vaikutuksia
alueen palveluntuofttqdijille ja elinkeinotoiminnalle ja se kasvattaa
palvelujen kysynt&d. Liséksi kaavamuutoksella on myénteinen vaikutus
yhdyskuntarakenteeseen, koska se mahdollistaa erityyppisten
asumismuotojen yhdistGmisen alueen olemassa olevaan
palvelutarjontaan.

Kaupunkikuvaan vaikuttaa ensisijaisesti mahdollisuus rakentaa
kerrostaloja kaava-alueen lantiseen osaan ja mahdollisuus rakentaa
neljddn kerrokseen virastotalon korttelialueella. Suunniteltua
rakentamista on tarkasteltu huolellisesti, jotta se sopisi jo vakiinfuneeseen
kaupunkisiluettiin, jonka ladnteenpdin korkeammalla maastossa sijaitsevat
kerrostalot muodostavat. Kaupunkikuvaan vaikuttaa myds myodnteisesti
se, ettd vireilld oleva kaavamuutos mahdollistaa alueen
kaupunkikuvallisesti tarkeiden suojeltujen pientalojen sdilyttdmisen.

Kaavamuutoksella on myodnteisid vaikutuksia kaava-alueella jo
kaytettaviss@ olevaan kunnallistekniseen huoltoverkkoon, koska
asukasmaardan liséantyminen keskittyy alueille, jotka hyddyntavat
olemassa olevaa fyysistd infrastruktuuria.

Asemakaavamuutoksella on mydnteisid vaikutuksia myds ajatellen
kunnallisia palveluja, kuten kouluja, pdivakoteja, terveydenhuoltoaq,
kirjastoa ja niin edelleen, koska kaavassa arvioitu asukasmdaardn
lisdantyminen sijoittuu hyvin Idhelle jo kdytettavissa olevia palveluja, ja
kayttgjien lisdantyminen antaa mahdollisuuden kehittéd ja parantaa
farjontaa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymp@ristéon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luonnon monimuotoisuudelle tai
luonnonsuojelulle, koska alue kokonaisuudessaan koostuu aikaisemmin
rakennetusta ympdristdstd. Kaavalla on myénteisid vaikutuksia kestavdalle
kehitykselle ja ympdaristolle, koska ydinkeskustan fiivistdminen lyhentad
kuljetusetdisyyksida.

6. Asemakaavan foteutus

6.2 Toteuttaminen ja gjoitus

Asemakaavamuutosalue tdydentdd ympdardivad kerrostaloaluetta ja
vastaa keskustan asuntokysyntadn. Alueella on jo kunnallistekniikka vesi-,
viemdari- ja kaukol&Gmpoputkien muodossa ja sen taydentdmiseen ja
laajentamiseen on vain vahdaistd tarvetta. Kaupunki on
kaupunginvaltuuston 10.11.2020 §:ss& 37 tekemdan padatéksen mukaisesti
tehnyt aluevaraussopimuksen yksityisen toimijan kanssa, jonka
aikomuksena on aloittaa mahdollisimman nopeasti kerrostalojen
suunnittelu ja toteuttaminen kaupungin omistamalle noin 4 700 m2
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kokoiselle alueelle, joka kaavamuutoksessa on osoitettu
asuinkerrostaloille.

Erillispientaloille osoitetut tontit ovat jo pddasiassa rakennettuja ja kaava
mahdollistaa ensisijaisesti t&ydentavid talousrakennuksia ja suojeltujen
rakennusten korjaamisen.

Virastotalon kiinteistdn rakennus on jo osittain asemakaavamuutoksen
mukainen. Mahdolliset muutokset rakennuksen osien k&yttdétarkoituksiin ja
mahdollinen laajennus kaavan sallimissa rajoissa tulevat ajankohtaisiksi,
jos yksityinen kiinteistonomistaja padttad toteuttaa kaavan antamat
mahdollisuudet.

Liitteet
Asemakaavan seurantalomake

Parainen 25.1.2021, tdydennetty 8.2.2021, tarkistettu ja tdydennetty 31.3.2021,
tAydennetty 1.6.2021

Kaavoitusyksikko
Paraisten kaupunki, ympadristoosasto
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Bilaga/Liite 2
UTDRAG UR LANDSKAPSPLANEN
OTE MAAKUNTAKAAVASTA

SAMMANSTALLNING AV LANDSKAPSPLANERNA |
EGENTLIGA FINLAND

VARISINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAOJEN
YHDISTELMA

Innefattar:
- Lojoregionens, Aboregions kranskommuner, Abolands och Vakka-Suomis landskapsplaner
(godkand 13.12.2010, faststalld 20.3.2013)
- Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik
(godkénd i landskapsfullmaktige 11.6.2018)

Kasittaa:
- Loimaan seudun, Turunseudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaava
(hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu 20.3.2013)
- Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
(hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018)

Omrade fér centrumfunktioner Planomradet
Ett pa riks-, landskaps- eller regionniva betydande Kaava-alue
omrade for centruminriktade service-, forvaltnings-
och andra blandade funktioner samt dartill anslutna
trafikomraden och parker. Innehaller aven
centrumboende.

Keskustatoimintojen alue.

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittdva keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja
muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen
liittyvat liikennealueet ja puistot. Sisaltda myds
keskusta-asumisen.

Malomrade for stadsutveckling

Ett betydande omrade pa internationell, riks-
landskaps- eller regional niva vilket i forsta hand ska
utvecklas och som forstarker landskapets attraktivitet.
Kaupunkikehittamisen kohdealue
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava
maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

Skydds- eller konsultationszon
For anlaggningar som tillverkar eller lagrar farliga

~ — "7 "7 kemikalier har definierats en konsultationszon
! | enligt situationen &r 2016 baserat p4 Seveso llI-
Lo —. — direktivet

Suoja- tai konsultointivydhyke

Vaarallisia kemikaaleja valmistaville laitoksille on
maaritelty Seveso lll-direktiiviin perustuva
vuoden 2016 tilanteen mukainen
konsultointivydhyke

Planomradet ligger dessutom inom ett vidstrackt omrade for
strategisk utveckling:

I Omrade for strategisk utveckling som
I stoder sig pa skdrgardens Ringvig.

Saariston Rengastiehen tukeutuva

kehittamisvyohyke.
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UTDRAG UR DELGENERALPLAN FOR CENTRUM REGIONEN

Faststéalld 20.6.1995
Vahvistettu 20.6.1995

OTE KESKUSTASEUDUN OSAYLEISKAAVASTA

Planomradet

Kaava-

alue

och kontorsbyggnader.

- ja toimistorakennusten alue.

Omrade for bostads-, affars
liike

Asuin-,

och ambetsverksbyggnader.

Omrade for forvaltnings

Hallinto- ja virastorakennusten alue.

AL

YH

Huvudled for latt trafik

Kevyen liikenteen paareitti
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UTDRAG UR AJOURVARANDE DETALJPLAN
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

Planomradet
Kaava-alue

Pa omradet gallande detaljplanebestammelser:
Alueella voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

Kvartersomrade for bostadsvaningsghus.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

YH-1 Kvartersomrade for férvaltnings- och ambetsverksbyggnader.
. Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.
LPA-2 Kvartersomrade for bilplatser.
- Autopaikkojen korttelialue.
Utrymme under markplanet.
m Maanalainen tila.
En del av kvartersomradets bilplatser &r anvisade pa LPA-kvartersomradet.
IEI Korttelialueen autopaikkoja on asemakaavassa osoitettu LPA-korttelialueelle.
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SAMMANFATTNING AV BYGGNADSINVENTERINGSUPPGIFTER

RAKENNUSINVENTOINTITIETOJEN YHTEENVETO

Kort sammanfattning som redogér for byggnadsinventeringen som utforts i omradet 2014 - 2016 i samarbete med
Egentliga Finlands omradesvisa ansvarsmuseum (material fran Abo museicentrals inventeringsportal MIP).

| plandndringen har man anvisat skyddsbeteckningar pa de huvudbyggnader som konstaterats kulturhistoriskt och/eller
stadsbildmadssigt betydelsefulla pa en lokal niva. De har byggnadernas kvartersomrade och kvartersomradet for ytterligare
en byggnad med landskapsmassig vardering, har anvisats som stadsbildsmassigt viktiga dar miljon ska bevaras.

Lyhyt yhteenveto jossa selostettu alueella vuonna 2014 - 2016 yhteistydssa Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon
kanssa tehtya rakennusinventointia (aineisto Turun museokeskuksen inventointiportaalista MIP).

Kaavamuutoksessa on osoitettu suojelumerkintdja niihin padrakennuksiin, joita on todettu kulttuurihistoriallisesti ja/tai
kaupunkikuvallisesti merkittaviksi paikallisella tasolla. Ndiden ja yhden maisemallisen arvotuksen saaneen rakennuksen
korttelialueet on merkitty kaupunkikuvallisesti tarkedksi ja jolla ymparistd on sdilytettava.
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Karta 6ver de inventerade byggnaderna pa
planomradet
Kartta mihin merkitty alueella inventoidut
rakennukset

. Lokalt /Paikallinen
‘ Landskapsmassig / Maisemallinen
' Historisk / Historiallinen

Ingen vardering / Ei arvotusta

A) Grénkulla 2:49 .

| egnahemshuset fran 1915, som &r i mattlig kondition har
endast gjorts sma andringar.

Fastighetens kulturhistoriska varden: byggnadshistoriskt och
miljomassigt vardefull pa lokal niva.

Kohtalaisessa kunnossa olevassa omakotitalossa vuodelta
1915 on vain tehty vahaisia muutoksia. Kiinteiston
kulttuurihistorialliset arvot: rakennushistoriallisesti ja
ymparistollisesti arvokas paikallisella tasolla.

Foto/valokuva: Silja Koskimies (MIP)

B) Akervalla 2:50 .

Egnahemshuset fran 1930, ar i god kondition.
Fastighetens kulturhistoriska varden: byggnadshistoriskt
och miljomassigt vardefull pa lokal niva.

Hyvassa kunnossa oleva omakotitalo vuodelta 1930.
Kiinteiston kulttuurihistorialliset arvot:
rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokas
paikallisella tasolla.

Foto/valokuva: Silja Koskimies (MIP)
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D) Angstorp 2:30 ‘ Foto/valokuva: Silja Koskimies (MIP)

| egnahemshuset fran 1934, som ar i god kondition har
gjorts senare dndringar.
Fastighetens kulturhistoriska varden: landskapsmassig

E) Parsbybacken 2/7 18:28 ‘

Hyvissa kunnossa olevassa omakotitalossa vuodelta I egnahemshuset fran 1934, som &r i mattlig kondition
1934 on tehty mydhempiad muutoksia. har gjorts senare dndringar.
Kiinteiston kulttuurihistorialliset arvot: maisemallinen Fastighetens kulturhistoriska varden: landskapsmassig

Kohtalaisessa kunnossa olevassa omakotitalossa
vuodelta 1934 on tehty mydhempia muutoksia.
Kiinteiston kulttuurihistorialliset arvot: maisemallinen

Foto/valokuva: Silja Koskimies (MIP)

Foto/valokuva: Silja Koskimies (MIP)
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G) Malmbo 3:108

Egnahemshuset fran 1957, som ar i mattlig kondition
har bevarat sitt ursprungliga utseende.

Fastighetens kulturhistoriska varden: ingen vardering

Foto/valokuva: Silja Koskimies (MIP)

H) Rantatie 30 k 2 tontti 2 (Virastotalo)

Ambetshuset fran 1979 har planerats av Arkitektbyra
Sigvard Eklund Ky.

Fastighetens kulturhistoriska varden: ingen vardering.

Kohtalaisessa kunnossa oleva omakotitalo vuodelta
1957 on sdilynyt alkuperaisessa asussaan.

Kiinteiston kulttuurihistorialliset arvot: ei arvotusta

Arkkitehtitoimisto Sigvard Eklund Ky:n suunnittelema
Virastotalo vuodelta 1979.
Kiinteiston kulttuurihistorialliset arvot: ei arvotusta

Foto/valokuva: Silja Koskimies (MIP)

Foto/valokuva: Teija Mustonen (MIP)
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PRELIMINARA ILLUSTRATIONER AV DE PLANERADE BOSTADSVANINGSHUSEN
ALUSTAVAT LUONNOKSET SUUNNITELLUISTA ASUINKERROSTALOISTA
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VISUELL GRANSKNING AV STADSBILDENS PLANERADE SILUETT
KAUPUNKIKUVAN SUUNNITELLUN SILUETIN TARKASTELU

AKSONOMETRIA

NAKYMA KOILLISESTA

NAKYMA IDASTA

VAHTERA OY

Y-tunnus 0499924-5 - Pitkamaenkatu 11 A 20250
TURKU - puh 02-2781 600



PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Detaljplanandring for delar av kvarter 2 i Norra
Centrum (07) stadsdel; Norra Famnen

1. Planomrade

Det ca 1,27 ha stora planomradet ligger i Pargas karn-
centrum i Norra Centrum stadsdel. Planomradet gréansas
i vaster av Sandakersgatan, i norr av Sotargrand och tomt
5 i kvarter 2, i oster till Strandvagen och stadshusets fas-
tighet och i soder till ldttrafikleden Famnen, tomt 12 i
kvarter 2 samt parkeringsomradet som ligger bakom
stadshuset.
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2. Markéagoforhallanden

Planomradet &gs till stérsta delen av Pargas stad. Endast
det gamla ambetshusets fastighet och en liten egna-
hemshusfastighet i sydostra hornet av planomradet ar
privatagda.

3. Plandndringens utgangspunkter och malsédttning
Uppgorande av en detaljplanandring av stora delar av
kvarter 2 i Norra Centrum stadsdel har varit aktuellt re-
dan i flera ar eftersom den nuvarande detaljplanen for
kvarteret ar 6ver 13 &t gammal och till vasentliga delar
oférverkligad. Under varen 2020 har privata aktorer visat
intresse for att utveckla och bebygga det av staden dgda

Bilaga/Liite 6
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavamuutos osalle korttelia 2 Pohjois-
keskustan (07) kaupunginosassa; Norra Famnen

1. Kaava-alue

Noin 1,27 ha kokoinen kaava-alue sijaitsee Paraisten
ydinkeskustassa Pohjois-keskustan kaupunginosassa.
Kaava-alue rajautuu lannessa Hietapellonkatuun, pohjoi-
sessa Nuohoojankujaan ja tonttiin 5 korttelissa 2, idassa
Rantatiehen ja kaupungintalon kiinteistoon ja eteldssa
Syli-nimiseen kevyenliikenteen vaylaan, korttelin 2 tont-
tiin 12 sekd kaupungintalon takana olevaan pysakainti-
alueeseen.
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2. Maanomistus

Kaava-alue on padosin Paraisten kaupungin omistuk-
sessa. Ainoastaan vanhan virastotalon kiinteisto seka
kaava-alueen kaakkoiskulmassa oleva pieni omakotikiin-
teistd ovat yksityisessd omistuksessa.

3. Kaavamuutoksen ldhtékohdat ja tavoitteet
Asemakaavan muuttaminen on ollut ajankohtainen jo
jonkin aikaa suurelle osalle korttelia 2 Pohjois-keskustan
kaupunginosassa, koska nykyinen asemakaava on yli 13
vuotta vanha ja merkittavalta osin toteuttamatta. Ke-
vaalla 2020 yksityinen toimia on osoittanut kiinnostuk-
sensa lahted kehittdman ja rakentamaan kaupungin




omradet mellan cykel- och gangleden Famnen och Sotar- omistamaa, Syli-nimisen kavely- ja pyorailytien ja Nuo-

grand. Staden valjer darfor att i detta skede pabérja en hoojakujan véliin sijoittuvaa aluetta. Kaupunki katsoo
detaljplanandring som omfattar det ovannamnda omra- siksi tdssd vaiheessa tarkoituksenmukaiseksi aloittaa ase-
det samt de omkringliggande fastigheter som i den nuva- makaavamuutos, joka kasittda ylla mainitun alueen seka
rande detaljplanen till sin helhet eller delvis utgor sadan niitd ymparoivat kiinteistot, jotka nykyisessa kaavassa
delar av de nuvarande planbestammelseomradena att de joko kokonaan tai osittain ovat maaraysalueita, mitka tu-
maste inkluderas i planandringen. lee sisallyttaa kaavamuutokseen.
Syftet med detaljplanandringen ar att mojliggora byg- Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa ker-
gande av hoghus pa vastra delen av planomradet samt rostalojen rakentaminen kaava-alueen lansiosaan seka
bevarande av de egnahemshus som ligger ndarmast stads- kaupungintaloa ldhimpéana olevien omakotitalojen sailyt-
huset. Samtidigt granskas ocksa detaljplanen for det tdminen. Samalla asemakaava tarkistetaan my6s Vanhan
gamla dmbetshuset bade till omfattning och anvand- virastotalon kohdalta seka kayttotarkoituksen etta laa-
ningsdandamal eftersom bl.a. verksamheten i byggnaden juuden suhteen, koska rakennuksen toiminta on muuttu-
andrat en del sedan 90-talet. nut jonkin verran sitten 90-luvun.
4. Planlaggningslaget 4. Kaavatilanne
Landskapsplan Maakuntakaava
For planomradet géller Abolands landskapsplan (fast- Kaava-alueella on voimassa Turunmaan maakuntakaava
stalld 20.3.2013) och etapplandskapsplanen for tatorter- (vahvistettu 20.3.2013) ja Varsinais-Suomen taajamien
nas markanvandning, service och trafik i Egentliga Fin- maankadyton, palveluiden ja liilkenteen vaihemaakunta-
land (godkédnd 11.6.2018). | sammanstallningen av land- kaava (hyvaksytty 11.6.2018). Maakuntakaavayhdistel-
skapsplanerna ar planomradet i sin helhet anvisat som massd kaava-alue on kokonaisuudessaan osoitettu kes-
omrade fér centrumfunktioner och ligger inom ett mal- kustatoimintojen alueeksi, ja sijaitsee kaupunkikehittami-
omrade for stadsutveckling samt inom en konsultations- sen kohdealueella sekd Seveso llI-direktiiviin perustuvalla
zon baserat pa Seveso-lll direktivet som definierats foér konsultointivyohykkeelld, joka on maaritelty vaarallisia
anlaggningar som tillverkar eller lagrar farliga kemikalier. kemikaaleja valmistaville tai varastoiville laitoksille.
| Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden Valmisteilla olevassa Varsinais-Suomen luonnonarvojen
och -resurser som ar under arbete har inga nya beteck- ja -varojen vaihemaakuntakaavassa kaava-alueelle ei ole
ningar anvisats for planomradet. osoitettu uusia merkintoja.
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Generalplan Yleiskaava
| Centrumregionens delgeneralplan (faststalld 20.6.1995) Keskustaseudun osayleiskaavassa (vahvistettu 20.6.1995)
ar planomradet delvis anvisat som omrade for bostads-, kaava-alue on osoitettu osittain asuin-, liike- ja toimisto-
afféars- och kontorsbyggnader (AL, Il - %lll vaningar) och rakennusten alueeksi (AL, Il - %Il kerrosta) ja osittain

delvis som omrade for forvaltnings- och



ambetsbyggnader (YH). Pa planomradet ar dessutom an-
visat huvudleder for latt trafik.

hallinto- ja virastorakennusten alueeksi (YH). Alueelle on
my0s osoitettu kevyen liikenteen paareitteja.

| utkastet till ny generalplan fér centrum som ar under
arbete ar omradet till storsta del anvisat for bostadsom-
rade for tat bebyggelse som lampar sig ndra centrum och
som omrade som férandras avsevart (A-1). Till 6vriga de-
lar dr planomradet anvisat som omrade for centrum-
funktioner (C). | utkastet finns ocksa anvisat en gang- och
cykelvag.

Tyon alla olevan Keskustan uuden yleiskaavan luonnok-
sessa suurin osa kaava-alueesta on osoitettu asuntoalu-
eeksi tiiviille keskustan laheisyyteen soveltuvalle asumi-
selle ja olennaisesti muuttuvana alueena (A-1). Muilta
osin kaava-alue on osoitettu keskustatoimintojen alu-
eeksi (C). Luonnoksessa on myos osoitettu kevyen liiken-
teen reitti.
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Detaljplan Asemakaava

Detaljplanen for planomradet ar faststalld 3.4.1995 och
anvisar den sydvastra delen som kvartersomrade for bo-
stadsvaningshus (AK-2), den nordéstra delen som kvar-
tersomrade for férvaltnings- och @mbetsverksbyggnader
(YH-1) och mellan dessa har anvisats ett smalt kvarters-
omrade for bilplatser (LPA-2).

5. Utredningar

Planomradets byggnader har inventerats redan ar 2014. |
samband med det pagdende arbetet med den nya gene-
ralplanen f6r Pargas centrumomraden har gjorts

Kaava-alueella voimassa oleva asemakaava on vahvis-
tettu 3.4.1995 ja osoittaa lounaisosan alueesta asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK-2), koillisosan hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueeksi (YH-1) ja ndiden va-
liin on osoitettu kapea autopaikkojen korttelialue
(LPA-2).

5. Selvitykset

Kaava-alueen rakennukset on inventoitu jo vuonna 2014.
Meneilla olevan Paraisten keskustan yleiskaavatyon yh-
teydessa on tehty laajoja selvityksia, joita tullaan



omfattande utredningar som ocksad kommer att utnyttjas
i arbetet med detaljplanandringen (bl.a. stadsbildsmdssig
utredning av centrumomradet, utredning 6ver kommer-
siella och offentliga tjanster, utredning 6ver gangvagar).

6. Intressenter

Intressenter i detaljplandndringen ar planomradets mar-
kdgare, markdgarna och invanarna i det narliggande om-
radet, stadens olika forvaltningsenheter, Egentliga Fin-
lands NTM-central, Egentliga Finlands forbund, Saker-
hets- och kemikalieverket (Tukes), vattentjanstverket,
Egentliga Finlands omradesvisa ansvarsmuseum, Caruna,
det lokala telefonbolaget samt andra vars boende, ar-
bete eller 6vriga forhallanden vasentligt kan paverkas av
plandndringen.

7. Deltagande och myndighetssamarbete

Inledandet av planarbetet och programmet for delta-
gande och beddmning meddelas i Pargas Kungorelser el-
ler i Abo Underrattelser och Turun Sanomat. Materialet
finns att se pa stadens webbplats under hela planproces-
sen. Intressenterna har mojlighet att delta i planeringen
under beredningsskedet.

Bygg- och miljondmnden framlagger planforslaget offent-
ligt. Tidpunkten for framldggandet meddelas pa stadens
officiella anslagstavla pa stadens webbplats och per tid-
ningsannons. Under paseendetiden begars dven utlatan-
den fran beroérda myndigheter. Planen godkanns slutli-
gen i stadsfullmaktige. De som har bett om information
om godkannandet under den tid planen varit framlagd
meddelas om att planen har godkénts. Aven myndighet-
erna informeras om att planen godkéants samtidigt som
informationen ocksa publiceras pa stadens officiella an-
slagstavla pa webben. Det informeras pa stadens webbsi-
dor néar planen trader i kraft.

8. Preliminar tidtabell

Detaljplandndringen inleds med detta program for delta-
gande och bedémning hésten 2020. Planforslaget fardig-
stalls och behandlas i bygg- och miljonadmnden for att
framlaggas offentligt. Malet ar att planen ska kunna god-
kdnnas av stadsfullmaktige sommaren 2021.

9. Konsekvensbedémning

Konsekvenserna av planen bedéms utifran de utred-
ningar och bedémningar som gjorts i samband med utar-
betandet av generalplanen for Pargas centrum, utred-
ningar som gors i samband med detaljplanandringsar-
betet samt utifran tillganglig bakgrundsinformation och
terrangbesok. Detaljplanandringens centrala konsekven-
ser beddms och redovisas for i planbeskrivningen.

hyédyntamaan myoés asemakaavan muutoksen suunnit-
telussa (mm. keskusta-alueen kaupunkikuvallinen selvi-
tys, kaupallisten ja julkisten palvelujen selvitys, kdvelyrei-
tistoselvitys).

6. Osalliset

Osallisina asemakaavamuutoksessa ovat kaava-alueen
maanomistajat, lahialueen maanomistajat ja asukkaat,
Paraisten kaupungin eri hallintoyksikot, Varsinais-Suo-
men ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes), vesihuoltolaitos, Varsinais-Suo-
men alueellinen vastuumuseo, Caruna, paikallinen puhe-
linyhti6é sekd muut, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vai-
kuttaa.

7. Osallistuminen ja viranomaisyhteistyo

Kaavatyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai
Turun Sanomissa ja Abo Underrattelser-lehdessa. Ai-
neisto on esilld koko kaavaprosessin ajan kaupungin
verkkosivuilla. Valmisteluvaiheessa osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua suunnitteluun.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa kaava-ehdo-
tuksen julkisesti nahtaville. Nahtavilldolon ajankohta il-
moitetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa
ja lehti-ilmoituksella. Nahtavilldolon aikana pyydetdan
my0s viranomaisilta lausuntoja. Lopuksi kaava hyvaksy-
taan kaupunginvaltuustossa. Hyvaksymisesta ilmoitetaan
niille, jotka ovat sitd nahtavillaoloaikana pyytdaneet. Hy-
vaksymisesta ilmoitetaan myos asianosaisille viranomai-
sille ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla verkossa.
Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosi-
vuilla.

8. Alustava aikataulu

Asemakaavamuutos aloitetaan talld osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmalla syksylla 2020. Kaavaehdotus valmis-
tuu ja kasitellddn rakennus- ja ymparistolautakunnassa
julkisesti nahtavalle asetettavaksi. Tavoite on, ettd kau-
punginvaltuusto voisi hyvaksya kaavan kesalla 2021.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu Paraisten keskus-
tan yleiskaavatyon yhteydessa tehtyihin selvityksiin ja ar-
viointeihin, asemakaavamuutoksen yhteydessa tehtaviin
selvityksiin sekd muihin kaytdssa oleviin perustietoihin ja
maastokdynteihin. Asemakaavamuutoksen keskeiset vai-
kutukset arvioidaan ja raportoidaan kaavaselostuksessa.



10. Kontaktpersoner
Plandndringen utarbetas pa Pargas stads planlaggnings-
enhet och som kontaktpersoner fungerar:

Heidi Saaristo-Levin, planlaggningschef
040 488 5888
heidi.saaristo-levin@pargas.fi

Charlotte Koivisto, planldaggare
040 488 5906
charlotte.koivisto@pargas.fi

10. Yhteyshenkilot
Kaavamuutos laaditaan Paraisten kaupungin kaavoitus-
yksikossa, ja yhteyshenkil6ind toimivat:

Heidi Saaristo-Levin, kaavoituspaallikko
040 488 5888
heidi.saaristo-levin@parainen.fi

Charlotte Koivisto, kaavoittaja
040 488 5906
charlotte.koivisto@parainen.fi
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