PARGAS ﬁ PARAINEN

VUOKRASOPIMUS

1. Osapuolet
Vuokranantaja

Paraisten kaupunki

Rantatie 28

21600 Parainen

Y-tunnus 0136082-5

yhteyshenkild Seppo Pihl, seppo.pihl@parainen.fi, 0400 451 424

Vuokralainen

Varsinais-Suomen sairaanhoitopiirin kuntayhtyma
PL 52

20521 Turku

Y-tunnus 0828255-9

2. Vuokrakohde

Vuokrattavat tilat sijaitsevat osoitteessa Vapparintie 1 Parainen. Talld sopimuksella vuokrattavien
tilojen pinta-alat ovat yhteensd 201,3 m? . Vuokrattavat tilat ovat seuraavat huonenumerot: 1216,
1217, 1218, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310 pinta-aloiltaan yhteensd 137,9 m? sekd
yhteisistd filoista 8,95 %:n osuus, joka vastaa 63,4 m?2.

Vuokrattavien tilojen mé&ardd voidaan tarpeen mukaan tarkentaa molempien osapuolten
hyvaksyessd tarkennuksen.

Vuokrantaja vuokraa filat siind kunnossa ja varustettuna niillé kiintokalusteilla ja laitteilla, jotka filoissa
on sopimuksen alkamishetkelld.

3. Kaytotarkoitus
Tilat vuokrataan Varsinais-Suomen sairaanhoitopiirin mielenterveyspalveluille.
4. Vuokra-aika ja vuokrasopimuksen irtisanominen

Vuokra-aika alkaa 1.3.2021 ja padaftyy 31.12. 2026, jonka jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi
voimassa olevana.

Vuokrasopimuksen irfisanomisaika on 12 kuukautta molemmille osapuolille.

5. Vuokran madarad

Kuukausivuokra vuokrattaville tiloille on 2918,14 euroa / m?, alv 0%.

Vuokra on 14,5 € /m2, alv 0%.

Vuokra sisaltéd kaikki kiinteistdn ylldpitokustannukset (mm. s&hkd, vesi ja ulkoaluieden hoito),
erilliskorvauksia ei peritd.

Vuokra maksetaan kuukausittain etukdteen kunkin kuukauden viidenteen (5) pdivadn mennessa
vuokranantajan ilmoittamalle filille. Viivastyskorko on korkolain mukainen.

6. Vuokran tarkistaminen ja arvonlisaverovelvollisuus
Vuokra on sidofttu filastokeskuksen julkaisemaan kiinteiston ylldpidon kustannusindeksiin

(kokonaisindeksi 2015 =100), jonka mukaan vuokra tarkistetaan vuosittain vuoden alussa perus-
indeksin ja tarkistuspdivan indeksin muutosta vastaavasti. Perusindeksi on 106,1 (indeksinoteeraus
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Q2/2020) ja tarkistusindeksiné kunkin vuoden toisen vuosinelj@inneksen indeksid Q2. Indeksin
mahdollisesti laskiessa vuokraa ei kuitenkaan alenneta. Ensimmain tarkistusajanohta

on 1.1.2023.

Julkisen viranomaisen tdman sopimuksen fekemisen jolkeen madradmat mahdolliset uudet veroft ja
maksut voidaan vuokranantajan ilmoifuksesta lisatd vuokraan.

Mikdali muuttuvasta lainsadad&nnostd tai muusta vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld ennalta
arvaamattomasta viranomaismdadrdyksestd tai muusta syystd johtuen vuokralainen edellyttad
korkeampaa tasoa kuin vuokrasopimusta allekirjoitettaessa vuokranantajalta voidaan edellyttad,
sovitaan tehdyn korjauksen jalkeen kohtuullisesta vuokrankorotuksesta, josssa otetaan huomioon
vuokranantajalle lisGkustannukset jaksotettuna hyvan kirjanpitotavan mukaan.

7. Vakuus
Vakuutta ei vaadita.
8. Tilojen hoito ja yllapito

Vuokralainen vastaa kohteeseen liittyvistd omista tfoimininnallisista kayttékuluista. Vuokralainen
vastaa myos hankkimiensa koneiden, kalusteiden ja laitteiden yllGpidosta ja huollosta sekd
kaytavien ja yleisten filojen siisteydestd vuokraamiensa filojen yhteydessa.

Vuokralainen toimittaa jatteet vuokranantajan osoittamaan paikkaan.

Vuokranantaja vastaa vuokraamiensa tilojen paloturvallisuuden ylliGpidosta viranomaisten ja
palovakuutusyhtion edellyttdmalld tavalla. Vuokranantaja vastaa myos niistd vuokrattuihin tiloihin
tehtdvistd muutoksista, jotka perustuvat uusiin tai muuttuviin virkanomaismdadrdyksiin.
Vuokralainen on velvollinen hoitamaan tiloja huolellisesti ja huolehtia siitd, ettd filojen kayttgjat
noudattavat kiinteiston jarjestysmdadrayksid ja muita tilojen kayttéon littyvid maarayksia sekd
muuten mitd tulee terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttdmiseksi on sa&detty tai madratty.
Vuokralainen vastaa siitd, ettd filoissa harjoitettava toiminta tayttéad sdddosten, madrdysten ja
lupien ehdot.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatté vuokranantajalle havaitsemistaan vioista ja
puutteista.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan, rakenteiden ja
rakennukseen littyvien LVIS- laitteistojen korjauksista.

Vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan omaan foimintaansa liittyvist& huoneistojen
toiminnallisista sisGkorjauksista sekd toimintaansa varten asentamien erityislaitteiden uusimisesta ja
ylldpidosta. Mikd&li vuokranantaja toteuttaa vuokralaisen muutostydt ja muutostydt peritddn lisé-
vuokrana on vuokralainen velvollinen maksamaan muutostdiden loppukustannukset kertaerdand
mikdali vuokrasopimus padttyy ennen sovittua vuokra-aikaa.

9. Vuokralaisen muutostyot

Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- ja parannustéitd ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.
Vuokralainen vastaa toiminnallisten lisé- ja muutostdidensd kustannuksista. Mikali muuta ei ole
sovittu, vuokralaisen tekemdat lisé- ja muutostyot ja@avat kiinteiltd osiltaan vuokranantajan
omaisuudeksi vuokra-ajan p&datyttyd. Jos vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai laitteita,
vuokralaisen on vuokra-ajan padatyttyd poistettava koneet ja laitteet sekd korjattava laitteiden
kiinnittGmisestd ja poistamisesta aiheutuvat jdljet ja vahingot vuokranantajan hyvaksymalla tavalla.
Laitteiden kiinnittdmisessd on noudatettava vuokranantajan antamia ohjeita.

10. Vuokranantajan muutostyot
Vuokranantaja saa tehdd korjauksia ja muutoksia vuokratuissa filoissa ilmoitettuaan téisté

etukd&teen vuokralaiselle kahta viikkkoa ennen téihin ryhtymistd. Mikdli korjaukset ja muutokset ovat
vuokralaiselta laskutettavia, on niistd sovittava vuokralaisen edustajan kanssa. Poikkeuksena ovat
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sellaiset kiireelliset korjaustydt, johin on vahinkojen syntymisen, filojen kayton tms. syystd johtuen
ryhdyttava valittémasti. Olennaista haittaa huoneiston kéytolle aiheuttavista korjauksista on
iimoitettava kaksi kuukautta ennen toihin ryhtymista.

11. Vahingot ja vastuunrajoitus

Vuokralainen vastaa vuokrantajaan ndhden siitd haitasta ja vahingosta, minkd vuokrakohteen
kayttdminen saattaa kolmannelle aiheuttaa. Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta
rippumattomista syité aiheutuneista ldmpdenergian, sihkdn tai veden jakelun rajoituksista,
puuteellisuudesta tai epdsadnndllisyyksistd eikd niistd aiheutuvista vahingoista tai vuokralaisen
vastuun piiriin kuuluvista vahinkovastuista.

Vuokrantaja ei vastaa sopimusrikkomuksesta aiheutuneista valillisisté vahingoista. Valittémien
vahinkojen osalta vuokranantajan vastuu rajoittuu sellaisiin vahinkoihin, jotka aiheutuvan
vuokranantajan puolella olevasta tuottamuksesta. Kaikissa filanteissa vuokranantajan vastuu
sopimusrikkomuksesta voi olla enintddn 2-kertaisesti vuokralaisen vahingon aiheuttaneesta
tapahtumasta suorittama hinta.

12. Tilat vuokrasuhteen pdadattyessa

Vuokrasuhteen padattyessd on vuokralaisen luovutettava filat vuokranantajan hallintaan luonnollista
kulumista lukuun oftamatta siiné kunnossa kuin ne olivat vuokrasuhteen alkaessa, ellei toisin sovita
tai ole lisd- tai muutostdiden osalta toisin sovittu.

Vuokrasuhteen padattyessd vuokranantaja ja vuokralainen pitévat yhteisen katselmuksen, jossa
sovitaan tavanomaisen kulumisen ylitté@vien jélkien poistamista koskevista toimenpiteista.

Mikali vuokralainen laiminlyd suorittaa katselmuksessa sovitut toimenpiteet, vuokranantaja on
oikeutettu suorittamaan ne vuokralaisen kustannuksella.

13. Ympdristovastuut

Vuokralainen sitoutuu foiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ympdristésuojeluun liittyvid
sAdnnoksid ja toimimaan huoneistoa kayttdessadn kestavan kehityksen periaatteet ja ympdristdn
huomioon oftavalla tavalla. Mikdli vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista iimenee,
suoritetaan puhdistus viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

14. Vuokralaisen muut velvollisuudet

Vuokrasopimuksen padattyessd on kaikki luovutetut avaimet ja kulkukortit ym. palautettava
vuokranantajalle.

15. Edelleen vuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista hyvéksyntdad siirtdd vuokraoikeuttaan
kolmannelle.

Vuokralaisella on oikeus vuokrata filoja edelleen alivuokralaiselle saatuaan siihen vuokranantajan
kirjallisen hyvaksynnén. Alivuokraustilanteessa vuokralainen on kuitenkin edelleen vastuussa tédman
sopimuksen velvoitteista myds edelleen vuokraamiensa tilojen osalta.

Mikdli alivuokraus tai edelleen vuokraus aiheuttaa tilanteen, jossa vuokranantaja ei voi fehdd
arvonlisGveronvahennyksid tai joutuu palauttamaan tekemié@én arvonlisGveronvahennyksid, vastaa
niistd vuokranantajalle t&ssé sopimuksessa mainittu vuokralainen.

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen
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Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritGdn ratkaisemaan sopijapuolten vdlisin neuvotteluin.
Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystytd ratkaisemaan neuvottelu teitse, ratkaistaan
ensimmdisend asteena Varsinais-Suomen kdrdjdoikeus.

17. Muut ehdot
Sopimukseen sovelletaan likehuoneiston vuokrauksesta annetun lain maadrayksid, ellei tastd

sopimuksesta tai sen liitteist&d muuta johdu.
Vuokranantaja vastaa kaikista julkisoikeudellisista maksuista.

18. Tadmdn sopimuksen liitteet
Liite 1: Pohjapiirros vuokratavista tiloista

Taté vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitdvad kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.
Parainen . . 2021

Varsinais-Suomen sairaanhoitopiirin ky:n puolesta

Paraisten kaupunki

Patrik Nygrén Seppo Pinl
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