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MUISTIO

Viranomaisneuvottelu Stora Boérsskir ranta-asemakaavoitus

Aika: tiistaina 8.5.2018 klo 13.00 - 14.30

Paikka: Turku, Valtion virastotalo, kokoushuone Airisto 1 (3. krs)

Lasna: Tommy Gustafsson konsultti
Christel Sonntag maanomistajien edustaja
Harri Vuori Merivoimien varikko
Sanna Méntynen 2. Logistiikkarykmentti
Pasi Hyvarila Paraisten kaupunki
Heidi Saaristo-Levin Paraisten kaupunki
Leena Lehtomaa ELY-keskus
Anna-Leena Seppala ELY-keskus
Katariina Alaspaé ELY-keskus
Pirjo Uusi-Uola ELY-keskus

Todettiin, ettd kyseessa on aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu rantaasemakaavoituksen
lahtokohtien toteamiseksi. Esittaytymiskierroksen jélkeen jarjestidytyminen: kokouksen
puheenjohtajana toimi Anna-Leena Seppél4 ja muistion laatijana Pirjo Uusi-Uola.

1. Alemmat vaiheet

Valtio (Metséhallitus?) on myynyt Stora Borsskér -saaren vuonna 2005(?), ostaja Tor Sonn-
tag. Kauppakirja ei ollut kokoukseen osallistujien nahtévissa.

Paraisten kaupunginvaltuusto hyvéaksyi Korppoon rantayleiskaavan 9.12.2014. Tor Sonntag
valitti hyvaksymispaatoksesta ja Turun hallinto-oikeus kumosi (paatés 3.5.2016 16/0085/1)
rantayleiskaavan Stora Borsskar -saaren (Stora Borsskar || 445-634-1-35) osalta. Maanomis-
taja esitti Paraisten kaupungille yleiskaavan laatimista kumotulle alueelle, mutta kaupunki ei
pitanyt sitd mahdollisena. Néin ollen maanomistaja harkitsee nyt ranta-asemakaavan laati-
mista Stora Borsskar -saareen.

Turun hallinto-oikeus on paatoksessaan todennut, etté laaja puolustusvoimille kuuluva alue
(EP) on voitu jattaa mitoitusrantaviivatarkastelun ulkopuolelle. Mutta Paraisten kaupungin
kaytannosta poiketen laajaa "rakentamattomaksi osoitettujen luonnonsuojelualueiden ranta-
viivaa ei voida jattda mitoitusrantaviivatarkastelun ulkopuolelle".

Kirjataan, ettd EP -alueen omistaa Metséhallitus, paitsi laiturialue on Senaatin omistuksessa.

Konsultti on laatinut emétilasta (Lempersjé Ostergard 279-425-1-4) muodostettujen tilojen
rantaviivojen pituuteen perustuvat taulukot, joiden tarkoitus on osoittaa kahden uuden loma-
rakennuspaikan lisdyksen Stora Borsskéar -saareen sopivan maakuntakaavan ja yleiskaavan
mitoituksen maksimiin eli kolme loma-asuntoa rantakilometrille.
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2. Kaavoituksen lahtokohtia

Keskusteltiin Turun hallinto-oikeuden paatoksen sisallosta.
I'dssit piiiloksessd aiemmin tarkemmin sclostettuun emiikiinteistdtarkasteluun
ja mitoitusranta iivaan viitaten hallinto-oikeus katson edelld mainitun laskel-
man nojalla, etti emitkiinteistdlle osoitetiujen lomarakennuspaikkojen miri ei
ole ylittinyt maakuntakaavassa olcvaa mitoitusta. Se kaupungin esittdniii pe-
ruste. jonka mukaan Sonatag on kiinteistdi ostaessaan ollul tietoinen, etti kiin-
teistd4 ei olla kaavoittamassa rakennuspaikaksi, e ole sellainen maankéaytd6n
litryvi sy, jolla olisi oikendellista merkityist kaavoltuksessa, Asiakirjoista ¢i
ilmene. et rakennuspaikan osoitamatia jaudmiseen olisi ollut kiinteiston ra-
kentamiskelpoisuuteen littyva i mun maankiyiollinen syy. Kaupunki i siten
mainitsemillaan perusteilla ole voinut olla osoittamana kiinteistille rakenta-
mista. Senntagia ei ole kohdelu kaavoituksessa tasapuolisesti muihin maan-
omistujiin nihden. Phdgws on tistd syysid kumottava kitnteistin Stora Birsski
I1:n osalta.
Iallinto-oikeus ¢i muutoksenhakuviranomaisena ota kantaa siihen, kuinka
monta rakennuspaikkaa kiintcistd!le kuuluu, 1ai mihin ne on sijoitettava.

Keskusteltiin rantojen kaavoituksen periaatteista. Rantojen sulkeutuminen on suuri ongelma
monen asian nakokulmasta. Maakuntakaavan mitoitushaarukan soveltamisesta yleiskaa-
vassa paattaa kunta. Esimerkiksi luontoarvojen perusteella voidaan yleiskaavassa kayttaa
maakuntakaavan mitoituksen alarajaa. Todettiin, etta tasapuolinen kohtelu varmistetaan
kayttden samaa mitoitusperiaatetta kaikilla saman mitoitusvyohykkeen emaétiloilla. Yleiskaa-
van mitoitusvydhykkeisiin perustuva suurin mahdollinen rakennuspaikkojen lukumaara las-
ketaan kantatilalle (=emétilalle). Rakennuspaikat jaectaan emétilasta erotetuille tiloille niiden
rantaviivojen suhteessa ottaen huomioon jo kaytetty rakennusoikeus (olemassa olevat ra-
kennuspaikat).

Ematilasta (Lempersjé Ostergard 279-425-1-4) muodostettujen tilojen osalta on ratkaistava,
mille tilalle mahdollisesti jéljella oleva rakennusoikeus tasapuolisuuden nimissa kuuluu.
Kaupungin edustajien mukaan konsultin laskelma vastaa yleiskaavan mitoitusta. Luonnon-
suojelualueen (445-634-1-20) osalta todettiin, ettd valtio pyrkii rakennuspaikkojen sijasta
maksimoimaan rakentamisesta vapaan rantaviivan méaran. Valtion kiinteistolle kuuluvaa
rakennuspaikkaa ei kuitenkaan voida siirtda toisen hyvaksi. Stora Borsskar -saari on myyty
tilasta RN:o 1:20, koska silla ei ole erityisié luontoarvoja. Vaikka ranta-asemakaava on te-
keilla vain pienelle osalle emaétilaa, tulee tarkastelussa olla koko emétila ja ranta-
asemakaavan tulee perustua yleiskaavan antamiin Iahtokohtiin.

3. Jatkotoimet

Maanomistaja harkitsee jatkaako hanketta vai ei. Kaytiin lapi Paraisten kaupungin menettely-
ja, mikali maanomistaja paattda jatkaa hanketta.

4. Kokouksen jalkeen esille tullutta

Sanna Mantynen ilmoitti sdhkopostitse (9.5.2018, 21.5.2018 ja 29.5.2018) seuraavaa.
"Stora Borsskarin alueella Puolustusvoimien Gyltén ampuma- ja harjoitusalueen ampuma-
toiminnan melutaso on yli 55 dBA (1.1.2018 voimaan tullut valtioneuvoston asetus raskai-
den aseiden ja réjdhteiden melutasoista 903/2017 3§). Alueella ei sallita uusien asuinra-
kennusten, loma- tai vapaa-ajan asuntojen rakentamista, vain ainoastaan asuinrakennus-
ten peruskorjaaminen ja laajentaminen on sallittu.” Liitteena ollut Gyltén melualuekartta on
toimitettu osallistujille erikseen.

Muistion vakuudeksi Pirjo Uusi-Uola (p. 0295 022 958)
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J ) "7 1 Puolustusvoimien kaytdssa olevalle alueelle on madritelty suojaetdisyysalue. Vaarallisia kemi-
l i i ] kaaleja valmistaville tai varastoiville laitoksille on madritelty Seveso lll-direktiiviin (2012/18/EU)
perustuva vuoden 2016 tilanteen mukainen konsultointivythyke.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Vybdhykkeelle sijoitettavien uusien toimintojen suunnittelu- ja rakennushankkeista on jarjestet-
tdvd asiantuntijalausuntomenettely.

VARSINAIS-SUOMEN TAAJAMIEN MAANKAYTON, PALVELUIDEN JA
LIIKENTEEN VAIHEMAAKUNTAKAAVA

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
11.6.2018/27.8.2018







