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Rantarakentamisselvitys tilalle Stora Borskar II

1 Lahtotilanne ja selvityksen tavoite

Yksityinen maanomistaja omistaa Korppoosta Stora Borsskar-saareen sijoittuvan
kiinteistdn 445-634-1-35 Stora Borsskar II. Tilaan kuuluu Stora Bérsskar-saaren
pohjoisosan lisaksi viisi pientd saarta/luotoa. Tilan sijainti ja tilalle kuuluvat alueet
on esitetty kuvissa 1 ja 2.
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Kuva 2. Tilalle Stora Bérsskéar kuuluvat alueet.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Raportti

8.11.2019

2 (20)

Alueelle on laadittu Korppoon rantayleiskaava, joka on hyvaksytty 9.12.2014.
Turun hallinto-oikeus on paatdoksellaan 9.5.2016 (16/0085/1) kumonnut
rantaosayleiskaavan tilan Stora Borsskar II:n osalta. Hallinto-oikeus katsoi, ettei

tilan omistajaa oltu kohdeltu tasapuolisesti muihin maanomistajiin nahden.
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Kuva 3. Ote Korppoon rantayleiskaavasta.
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Taman rantarakentamisselvityksen tarkoituksena on tutkia kiinteistén 445-634-1-
35 Stora Borsskar II  ranta-rakennuspaikkojen  mahdollista maaraa.
Kantatilaselvitykseen perustuvaa rantarakentamisselvitystd voidaan tarvittaessa
soveltaa mahdollisesti tulevassa ranta-asemakaavassa mitoitusselvityksena.
Selvityksen yhteydessda on tutkittu Kkiinteiston 445-634-1-35 kantatilan

muodostuminen kantatilaselvityksella sekd laskettu kolme mitoitusta

eri
mitoitusperusteilla.
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2 Kantatilaselvitys

Kantatilaselvitykselld tutkittiin yksityisen maanomistajan kiinteistén 445-634-1-35
Stora Borsskar II muodostumista. Kantatilaselvityssa kadytettiin  Korppoon
rantayleiskaavassa maariteltyd poikkileikkausajankohtaa 19.9.1969. Ennen
kyseista paivamaadraa rekisteroity kiinteisto tulkitaan kantatilaksi.

Taulukko 1. Kantatilaselvitys rantayleiskaavan poikkileikkausajankohdan 19.9.1969
mukaan.

Poikkileikkausajankohta: 19.9.1969.

Kantatila 279-425-1-4 (X) LEMPERSJO OSTERGARD 9.5.1949

Kiinteisto- Kiinteiston nimi Muodostumis- | Muuta
numero paivamaara

445-634-1-13 GAMLA OSTERGARD 1.1.2009

445-634-1-14 NOTVARPET 1.1.2009

445-634-1-15 LILLVARPET 1.1.2009 emaétilana myds 279-425-
1-3(X) Lillvarpet 9.5.1946

445-634-1-16 GRUSNAS 1.1.2009

445-634-1-17 LYDDARN II 1.1.2009

445-634-1-18 LYDDARN I 1.1.2009

445-634-1-19 LEMPERSJON KARKI | 1.1.2009 Puolustusvoimien
kiinteistd, ei oteta mukaan
mitoituslaskelmiin HO:n
paatoksen mukaisesti

445-634-1-20 LEMPERSJO 1.1.2009

OSTERGARD
445-634-1-34 KLAPPUDD 1.1.2009

445-634-1-35 STORA BORSSKAR II | 1.1.2009

445-634-876-1 | VATTENOMRADE 1.1.2009 vesialuetta
445-634-876-2 | VATTENOMRADE 1.1.2009 vesialuetta
445-634-876-3 | VATTENOMRADE 1.1.2009 vesialuetta
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3 Korppoon rantaosayleiskaavan mitoitusperusteet

Koska alueella on voimassa oleva yleiskaava, tulisi ranta-asemakaavoituksessa
rakennusoikeuden maaraa selvitettdessad I|ahtokohtaisesti kayttaa samoja
mitoitusperiaatteita, joita voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa on kaytetty,
jotta maanomistajien tasapuolinen kohtelu toteutuisi.

Korppoon rantayleiskaavan kaytetyt mitoitusperiaatteet on esitetty
kaavaselostuksessa seuraavalla tavalla:

Maanomistajien rakennusoikeus mddaritetddn maanomistusyksikén
rantaviivan ja pinta-alan mukaan. Pienemp&édn rakennusoikeuteen
johtava tekijé ratkaisee. Maanomistusyksikkéén kuuluu pddsdanténd
kaikki kiinteistét ja mdédraalat, jotka ovat saman maanomistajan
omistuksessa. Saman perheen jédsenid katsotaan péd&sdantoisesti
samaksi maanomistajaksi. Laskelmassa tulee luovuttamalla k&ytetty
rakennusoikeus ottaa huomioon vuodesta 1969.

Rakennusoikeutta madérittdvaan rantaviivaan ja pinta-alaan ei lueta 1
ha:a pienempié saaria.

Rantaviiva

Rantaviivan mukainen rakennusoikeus médritetddn maakuntakaavan
mitoitushaarukan mukaisesti. Rakennusoikeuden sijoittaminen
haarukkaan arvioidaan kaavaratkaisun pohjalta.

Pinta-ala

*Maanomistusyksikolld, joka tédyttdd rakennusjérjestyksen pinta-
alavaatimuksen ja on <3,0 ha, on 1 rakennusoikeus.
*Maanomistusyksikélld >= 3,0 ha ja < 6,0 ha on 2 rakennusoikeutta
*Maanomistusyksikolld >= 6,0 ha ja < 10,0 ha on 3 rakennusoikeutta.
*Maanomistusyksikoélld >= 10,0 ha on 4 rakennusoikeutta seka liséksi 1
rakennusoikeus 5 ha kohti siltéd osin kuin pinta-ala ylittédé 10,0 ha.

Tapauksissa, joissa laskentaperusteet ilmeisesti  johtaisivat
kohtuuttomaan rakennusoikeuteen, voidaan rakennusoikeus korjata
suuremmaksi tai pienemméksi. Rannalla tarkoitetaan vybhykettd 50-
200 metrin etdisyydelld rannasta luonnonolosuhteista riippuen. Vailla
tieyhteytté olevien saarten osalta voidaan tapauksesta riippuen soveltaa
leveémpédé vyobhyketta.

Rantaviivaperusteinen rakennusoikeus voidaan korottaa

-1,5 kertaiseksi, mikali rakennuspaikka sijoitetaan vdhintdén 100 m:n
etdisyydelle rannasta, desimaaliluku pyédristetddn matemaattisesti ja

- kaksinkertaiseksi, mikéli rakennusoikeus osoitetaan keskitetysti.

Tila 445-634-1-35 Stora Borsskar II sijoittuu Varsinais-Suomen maakuntakaavan
loma-asutuksen  mitoitusvydhykkeelle 4, jolle voidaan osoittaa 2-3
rakennuspaikkaa rantakilometrid kohden siten, etta rakentamatonta rantaa jda
vahintdan 50 % kokonaisrantaviivasta. Tosin tilan Stora Borsskar II alue sijoittuu
Varsinais-Suomen yhdistelmamaakuntakaavan paikkatietoaineiston mukaan
mitoitusvydhykkeelle 3 (3-5 rp/rvkm), mutta tassa selvityksessa asia on tulkittu
virheeksi ja laskelmat on tehty mitoitusvybéhyke 4:n mukaisesti, silla pdf-
muotoisella kaavakartalla alue on kyseiselld vydhykkeella.
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4 Muunnettu rantaviiva

Todellinen ja muunnettu rantaviiva on laskettu Maanmittauslaitoksen
maastotietokannan rantaviivasta. Koska Korppoon rantaosayleiskaavan
materiaalista ei selvida, millda tavalla rantaviivaa on muunnettu, haluttiin tassa
rantarakentamisselvityksessa tarkastella mitoitusta kahdella eri muuntotekniikalla.

Rantaviivan muunto on laskettu seka suoraan maastotietokannan rantaviivan
perusteella, etta 50 m murtoviivalla oiotusta rantaviivasta. Oiotussa rantaviivassa
maastotietokannan rantaviivaa on ensin yksinkertaistettu suoristamalla sitéd 50 m
valein vastapadivdan kiertden. Mitoitusvaihtoehdoissa 1 ja 2 on kaytetty
oikomattomia rantaviivan pituuksia ja vaihtoehdoissa 4 ja 5 oiottua rantaviivaa.

Korppoon rantayleiskaavan asiakirjoista ei kay ilmi mita
rantaviivanmuuntomenetelmaa kaavatydssa on kaytetty, joten tassa selvityksessa
rantaviivan muunto on tehty yleisesti kdytossa olevan ns. "Etelda-Savon” mallin
mukaisesti. Muunto vaikuttaa kuvan 4 mukaisesti todellisen rantaviivan pituuteen.
Muuntokertoimet ovat riippuvaisia rantaviivan muodosta, vastarannan seka esim.
saarten ldheisyydesta seka niemien ja lahtien koosta. Korppoon rantayleiskaavan
mitoitusperiaateiden mukaisesti alle 1 ha saarien rantaviivaa/ pinta-alaan ei ole
laskettu mukaan rakennusoikeutta maarittavaan rantaviivaan/ pinta-alaan.

Kuvassa 4 on esitetty mitoituslaskennassa kaytettdvan muunnetun rantaviivan
muuntoperiaatteet. Kuvissa 5-7 on esitetty kantatilaan 279-425-1-4 (X) Lempersjo
Ostergard kuuluvien kiinteistdjen rantaviivan muunto oikomattoman rantaviivan
osalta ja kuvissa 8-10 oiotun rantaviivan osalta.
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Alle 100 m leveissé@ lah-
dissa ja salmissa ei vasta-

rannan hdiriétd voida
poistaa pelkdstdan limit-
tamaélld, vaan valjyytta

tarvitaan enemman.
Kdytetdan kerrointa 0.25.

alle 100 m
kerroin 0,25

Alle 50 m leveisiin nie-
miin, kannaksiin tai saa-
riin ei voi rakentaa, joten
niiden rantaa ei lasketa
lainkaan.

Kdytetty kerroin on 0.

100-200 m leveissd lah-
dissa ja salmissa on vas-
tarannan hdéirié vield sel-
vasti olemassa, mutta
voidaan katsoa, ettd
kdyttamadlla korkeintaan
puolet rannasta, on vas-
tarannan edut turvattu.

Kdytdnnossd ja myds
oikeustapauksissa on
voitu havaita, ettd vield
200-300 metrin pddssa
oleva loma-asunto on
otettava rajoittavana
tekijand huomioon.

Kdytetty kerroin on

Kéytetty kerroin on 0.5. 0.75.
100-200m 200 -300m
kerroin 0,5 kerroin 0,75
D m— >

50 - 10C

kerrolq 0,5

alle SO m
kerroin O
<>

50-100 m leveisiin nie-
miin, kannaksiin ja saa-
riln  voidaan rakentaa
vain toiselle rannalle, jo-
ten vain toinen ranta las-
ketaan mukaan.

Kdytetty kerroin on 0.5.

100-150 m
kdan niemissd, kannak-
sissa ja saarissa ei lo-
ma-asuntojen sijoittelu
ole aivan vapaata mo-

leveissa-

lemmilla rannoilla
maastosta johtuen.
Kdytetty Kkerroin
0.75.

on

Kuva 4. Rantaviivan muunto Eteld-Savon mallin mukaisesti.
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Rantaviivan
muuntokertoimet

Kuva 5. Kiinteistén 445-634-1-35 STORA BORSSKAR II rantaviivan muuntokertoimet suoraan
maastotietokannan mukaisesta rantaviivasta laskien.

L Lyddaren

Rantaviivan
muuntokertoimet

Kuva 6. Kiinteistéjen 445-634-1-16 GRUSNAS, 445-634-1-17 LYDDARN II ja 445-634-1-18 LYDDARN
I rantaviivan muuntokertoimet suoraan maastotietokannan mukaisesta rantaviivasta laskien.
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Kuva 7. Kiinteistéjen 445-634- 1 13 GAMLA OSTERGARD, 445-634-1-14 NOTVARPET, 445-634-1-15

LILLVARPET, 445-634-1-34 KLAPPUDD ja 445-634-1-20 LEMPERSJIO OSTERGARD rantaviivan
muuntokertoimet suoraan maastotietokannan mukaisesta rantaviivasta laskien.
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Rantaviivan
muuntokertoimet
1,00
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Kuva 8. Kiinteistén 445-634-1-35 STORA BORSSKAR II rantaviivan muuntokertoimet 50 m
murtoviivalla oiotusta rantaviivasta laskien.

Rantaviivan
muuntokertoimet
1,00
o () 75

0,5

0,25
— ()

Kuva 9. Kiinteistbjen 445-634-1-16 GRUSNAS, 445-634-1-17 LYDDARN II ja 445-634-1-18 LYDDARN
I rantaviivan muuntokertoimet 50 m murtoviivalla oiotusta rantaviivasta laskien.
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Kuva 10. Kiinteistbjen 445-634-1-13 GAMLA OSTERGARD, 445-634-1-14 NOTVARPET, 445-634-1-15
LILLVARPET, 445-634-1-34 KLAPPUDD ja 445-634-1-20 LEMPERSJO OSTERGARD rantaviivan
muuntokertoimet 50 m murtoviivalla oiotusta rantaviivasta laskien.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Raportti 11 (20)

8.11.2019
Taulukossa 2 on esitetty taman selvityksen oikomattomien ja oiottujen
rantaviivojen pituudet, muunnettujen rantaviivojen pituudet seka Korppoon
rantayleiskaavan mitoitustaulukkoon kirjattu korjattu rantaviiva kiinteistoittain.
Taulukko 2. Tasséa selvityksessé laskettujen rantaviivojen pituuksien vertailu Korppoon
rantayleiskaavan tietoihin.
Kiinteisto Ranta- | Ranta- Muunnettu | Oiotusta Korjattu rantaviiva
viiva viiva, rantaviiva |rantaviivasta | (m)
(m) oiottu (m) muunnettu Korppoon
(m) rantaviiva RYK
(m)
445-634-1-13 220 203 185 170 184
445-634-1-14 144 143 144 143 144
445-634-1-15 112 110 112 110 111
445-634-1-16 566 531 311 305 519
445-634-1-17 276 252 276 252 271
445-634-1-18 366 293 272 220 276
445-634-1-20 1744 1 266 956 767 2080
445-634-1-34 193 172 157 143 150
445-634-1-35 1 255 1 027 898 755 ==

Vertailun perusteella voidaan todeta l|dhinnéd Korppoon rantaosayleiskaavan
vastaavia lukuja olevan vaihtoehto, jossa muunnettu rantaviiva on laskettu suoraan
maastotietokannan mukaisesta rantaviivasta (mitotusselvityksen vaihtoehdot 1 ja
2).

Vertailussa huomionarvoista on, etta kiinteistdén 1:20 osalta rantaviivan muunnossa
on selkea virhe Korppoon rantaosayleiskaavassa, silla osayleiskaavan
mitoitustaulukossa kiinteistdn korjattu rantaviivan pituus on kiinteistdon todellista
rantaviivan pituutta suurempi. Toinen suuri ero on kiinteistén 1:16 muunnetun /
korjatun rantaviivan pituudessa, jonka syyta ei pystytd tassa selvityksessa
tarkemmin arvioimaan. Rantaosayleiskaavan mitoitustaulukosta puuttuu kokonaan
tdssa selvityksessa tarkasteltava kiinteist6é 1:35.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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5 Mitoitusselvityksen vaihtoehdot

Rantamitoituksessa tehtiin viisi erilaista tarkastelua eri mitoitusperusteita kayttaen
ja lopuksi vertailtiin Korppoon rantayleiskaavan mitoitustietoja tassa selvityksessa
saatuihin tietoihin.

Vaihtoehto 1:
Rantaviivan mukainen rakennusoikeus mitoituskertoimella 2 rakennuspaikkaa per
muunnettu rantakilometri oikomattomilla rantaviivojen pituuksilla laskettuna.

Vaihtoehto 2:
Rantaviivan mukainen rakennusoikeus mitoituskertoimella 3 rakennuspaikkaa per
muunnettu rantakilometri oikomattomilla rantaviivojen pituuksilla laskettuna.

Vaihtoehto 3:

Rantaviivan mukainen rakennusoikeus mitoituskertoimella 2 rakennuspaikkaa per
muunnettu rantakilometri 50 m murtoviivalla oiottujen rantaviivojen pituuksilla
laskettuna.

Vaihtoehto 4:

Rantaviivan mukainen rakennusoikeus mitoituskertoimella 3 rakennuspaikkaa per
muunnettu rantakilometri 50 m murtoviivalla oiottujen rantaviivojen pituuksilla
laskettuna.

Vaihtoehto 5:
Pinta-alan mukainen rakennusoikeus Korppoon rantayleiskaavan
mitoitusperiaatteiden mukaisesti.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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6 Tulokset

Ematilaselvityksen, rantaviivan muunnon ja vyohykejaon lopputuloksena saatiin
tehtya mitoituslaskelmat. Mitoituslaskelmat tuottivat ns. laskennallisen
rakennusoikeuden, el maarittavat mahdollisien uusien
rakentamismahdollisuuksien kokonaismaaran.

Uusien laskennallisten rakennuspaikkojen kokonaismaaran sijoittamiseen vaikuttaa
ematilalle muodostuva kokonaisrakennusoikeus. Omarantaisen loma-asunnon
rakennusoikeuden osoittaminen ematilakohtaisen laskelman avulla on kaytanto,
milla pyritdan ratkaisemaan tasavertaisuusperiaatteiden toteutuminen.
Mitoituslaskelmissa ei ole mukana Puolustusvoimien alueeksi rantayleiskaavassa
osoitettua kiinteistéa 445-634-1-19, koska sita ei huomioida mitoituslaskelmissa
hallinto-oikeuden paatdksen mukaisesti.

Kiinteiston 445-634-1-35 kantatilalla 279-425-1-4 (X) on yhteensa rantaviivaa noin

4,88 kilometria. Kantatilan alueella on yhteensd 5 olemassa olevaa
rakennuspaikkaa ja Korppoon rantayleiskaavassa kantatilaan kuuluville
kiinteistdille on osoitettu 2 uutta rakennuspaikkaa sekd 1 korvattava

rakennusoikeus.

Kantatilaan kuuluvien kiinteistéjen pinta-alat, rantaviivojen pituudet seka kaytetty
ja voimassa olevassa rantayleiskaavassa osoitettu uusi rakennusoikeus on esitetty
kiinteistdittain seuraavassa taulukossa.

Taulukko 3. Rantaviivan pituudet sekd olemassa olevien rakennusten ja rantayleiskaavassa
osoitettujen uusien rakennuspaikkojen méarét.

Kiinteisto- Kiinteiston nimi Ranta- Pinta- Raken- Muuta
numero viiva ala (ha) | nuksia
(m) (kpl)

445-634-1-13 GAMLA OSTERGARD 220 3,40 2

445-634-1-14 NOTVARPET 144 3,94 1

445-634-1-15 LILLVARPET 112 2,82 1

445-634-1-16 GRUSNAS 566 2,48 0 RYK:ssa osoitettu 1
korvattava
rakennusoikeus

445-634-1-17 LYDDARN II 276 1,91 0

445-634-1-18 LYDDARN I 366 1,76 0

445-634-1-20 I:EMPERSJ(") 1744 44,67 0 RYK:ssa osoitettu 2

OSTERGARD uutta

rakennuspaikkaa

445-634-1-34 KLAPPUDD 193 1,40 1

445-634-1-35 STORA BORSSKAR II 1 255 6,71 0

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Vaihtoehto 1:

Vaihtoehdossa 1 kaytettiin mitoituskerrointa 2 ja oikomattomia rantaviivan

pituuksia. Kantatilan 279-425-1-4 (X) rakennusoikeus kyseiselld kertoimella
laskettuna on 6,62 (~7) rakennusoikeutta, joista kaytetty on 5. Jaljella olevat 2
rakennusoikeutta kuuluisivat alla olevan taulukon 5 laskemien mukaisesti
kiinteistoille 1:20 ja 1:35, yksi kummallekin. Korppoon rantayleiskaavassa uusia
rakennuspaikkoja on kuitenkin osoitettu 2 kpl Kkiinteistélle 1:20 ja 1 kpl
korvattavana kiinteistélle 1:16.

Taulukko 4. Ensimmdisen mitoitusvaihtoehdon mukaiset mitoitustiedot koko kantatilan osalta

Kantatila 279-425-1-4 (X) LEMPERSJO OSTERGARD
Kantatilan Kantatilan Mitoitus- | Kantatilan Kantatilan Rantayleis- Kantatilan
rantaviiva muunnettu kerroin rakennus- kaytetty kaavassa jaljella oleva
(m) rantaviiva (m) oikeus rakennus- | osoitettu uusi rakennus-
oikeus rakennus- oikeus
oikeus
4 876 3370 2rp/ 6,62 5 3 0
mrv-km
Taulukko 5. Ensimmdéisen mitoitusvaihtoehdon mukainen mitoitus kiinteistéittdin kertoimella 2 rp/mrv-
km.
Kiinteisto Kiinteiston nimi Ranta- | Muun- | Kiinteiston | Kiinteiston | Rantayleis-
viiva nettu rakennus- kadytetty kaavassa
(m) ranta- oikeus rakennus- osoitettu
viiva oikeus uusi
(m) rakennus-
_ oikeus
445-634-1-13 | GAMLA OSTERGARD 220 185 0,370 2
445-634-1-14 | NOTVARPET 144 144 0,288
445-634-1-15 | LILLVARPET 112 112 0,224 1
445-634-1-16 | GRUSNAS 566 311 0,622 0 1
(korvattava)
445-634-1-17 | LYDDARN II 276 276 0,552 0
445-634-1-18 | LYDDARN I 366 272 0,544 0
445-634-1-20 | LEMPERSIO OSTERGARD |1 744 956 1,912 0 2
445-634-1-34 | KLAPPUDD 193 157 0,314 1
445-634-1-35 | STORA BORSSKAR 11 1255 898 1,796 0

Jos kaytetdaan mitoituskerrointa 2, rantayleiskaavassa on ematilan rakennusoikeus
jaettu virheellisesti osoittamalla yhteensa 3 uutta rakennusoikeutta tiloille 1:16 ja
1:20, vaikka mitoituskertoimella 2 rakennuspaikkaa per muunnettu
rantaviivakilometri kantatilan rakennusoikeutta olisi jaljella vain 2 kpl ja ne
kuuluisivat tiloille 1:20 ja 1:35 yksi kummallekin. Rantayleiskaavassa on siis
laskettu virheellisesti tilojen 1:16 ja 1:20 rantaviivojen ja muunnettujen
rantaviivojen pituudet (kts. taulukko 2) seka jaettu kantatilalle kuuluva
rakennusoikeus virheellisesti.
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Vaihtoehto 2:

Vaihtoehdossa 2 kaytettiin mitoituskerrointa 3 ja oikomattomia rantaviivan
pituuksia. Kantatilan 279-425-1-4 (X) rakennusoikeus kyseiselld kertoimella
laskettuna on 9,93 (~10) rakennusoikeutta. Kun huomioidaan kantatilan kaytetyt
ja rantayleiskaavassa osoitetut uudet/korvattavat rakennuspaikat (5 kaytettyd, 2
uutta ja 1 korvattava) kantatilalla on taman vaihtoehdon mukaisesti jaljella 2
rakennusoikeutta, jotka kuuluvat alla olevan taulukon 7 mukaisesti kiinteistélle
445-634-1-35 Stora Borsskar II.

Taulukko 6. Toisen mitoitusvaihtoehdon mukaiset mitoitustiedot koko kantatilan osalta

Kantatila 279-425-1-4 (X) LEMPERSJO OSTERGARD
Kantatilan Kantatilan Mitoitus- | Kantatilan Kantatilan Rantayleis- Kantatilan
rantaviiva muunnettu kerroin rakennus- kaytetty kaavassa jaljella oleva
(m) rantaviiva (m) oikeus rakennus- | osoitettu uusi rakennus-
oikeus rakennus- oikeus
oikeus
4 876 3370 3rp/ 9,93 5 3 2
mrv-km

Taulukko 7. Toisen mitoitusvaihtoehdon mukainen mitoitus kiinteistéittdin kertoimella 3 rp/mrv-km.

Kiinteisto Kiinteiston nimi Ranta- | Muun- | Kiinteiston | Kiinteiston | Rantayleis-
viiva nettu rakennus- kaytetty kaavassa
(m) ranta- oikeus rakennus- osoitettu
viiva oikeus uusi
(m) rakennus-
oikeus
445-634-1-13 | GAMLA OSTERGARD 220 185 0,555 2
445-634-1-14 | NOTVARPET 144 144 0,432 1
445-634-1-15 | LILLVARPET 112 112 0,336 1
445-634-1-16 | GRUSNAS 566 311 0,933 0 1
(korvattava)
445-634-1-17 | LYDDARN II 276 276 0,828 0
445-634-1-18 | LYDDARN I 366 272 0,816 0
445-634-1-20 | LEMPERSIO OSTERGARD | 1 744 956 2,868 0 2
445-634-1-34 | KLAPPUDD 193 157 0,471 1
445-634-1-35 | STORA BORSSKAR II 1 255 898 2,694 0
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Vaihtoehto 3

Vaihtoehdossa 3 kaytettiin mitoituskerrointa 2 ja oiottuja rantaviivan pituuksia.
Kantatilan 279-425-1-4 (X) rakennusoikeus kyseiselld kertoimella laskettuna on
5,73 (~6) rakennusoikeutta, joista kaytetty on 5. Jaljella oleva 1 rakennusoikeus
kuuluisi alla olevan taulukon 9 laskelmien mukaisesti kiinteistélle 1:20. Korppoon
rantayleiskaavassa uusia rakennuspaikkoja on kuitenkin osoitettu 2 kpl kiinteistolle
1:20 ja 1 kpl korvattavana kiinteistolle 1:16.

Taulukko 8. Kolmannen mitoitusvaihtoehdon mukaiset mitoitustiedot koko kantatilan osalta

Kantatila 279-425-1-4 (X) LEMPERSJO OSTERGARD
Kantatilan Kantatilan Mitoitus- | Kantatilan Kantatilan Rantayleis- Kantatilan
rantaviiva, muunnettu kerroin rakennus- kaytetty kaavassa jaljella oleva
oiottu (m) rantaviiva (m) oikeus rakennus- | osoitettu uusi rakennus-

oikeus rakennus- oikeus
oikeus
3 997 2 865 2rp/ 5,73 5 3 0
mrv-km

Taulukko 9. Kolmannen mitoitusvaihtoehdon mukainen mitoitus kiinteistéittdin kertoimella 2 rp/mrv-

km.

Kiinteisto Kiinteiston nimi Ranta- | Muun- | Kiinteiston | Kiinteiston | Rantayleis-
viiva, nettu | rakennus- kaytetty kaavassa
oiottu | ranta- oikeus rakennus- osoitettu

(m) viiva oikeus uusi
(m) rakennus-
oikeus
445-634-1-13 | GAMLA OSTERGARD 203 170 0,340 2
445-634-1-14 | NOTVARPET 143 143 0,286 1
445-634-1-15 | LILLVARPET 110 110 0,220 1
445-634-1-16 | GRUSNAS 531 305 0,610 0 1
(korvattava)
445-634-1-17 | LYDDARN II 252 252 0,504 0
445-634-1-18 | LYDDARN I 293 220 0,440 0
445-634-1-20 | LEMPERSJO OSTERGARD | 1 266 767 1,534 0 2
445-634-1-34 | KLAPPUDD 172 143 0,286 1
445-634-1-35 | STORA BORSSKAR II 1027 755 1,511 0
Jos kaytetaan mitoituskerrointa 2 ja oiottuja rantaviivojen pituuksia,

rantayleiskaavassa on ematilan rakennusoikeus jaettu virheellisesti osoittamalla
yhteensa 3 uutta rakennusoikeutta tiloille 1:16 ja 1:20, vaikka mitoituskertoimella
2 rakennuspaikkaa per muunnettu rantaviivakilometri kantatilan rakennusoikeutta
olisi jaljella vain 1 kpl ja se kuuluisi tilalle 1:20.
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Vaihtoehdossa 4 kaytettiin mitoituskerrointa 3 ja oiottuja rantaviivan pituuksia.
Kantatilan 279-425-1-4 (X) rakennusoikeus kyseiselld kertoimella laskettuna on
8,60 (~9) rakennusoikeutta, joista kaytetty on 5. Kun huomioidaan kantatilan
kaytetyt ja rantayleiskaavassa osoitetut uudet/ korvattavat rakennuspaikat (5
kaytettya, 2 uutta ja 1 korvattava) kantatilalla on témadn vaihtoehdon mukaisesti
jaljelld 1 rakennusoikeus, joka kuuluu alla olevan taulukon 11 mukaisesti
kiinteistolle 445-634-1-35 Stora Borsskar II.

Taulukko 10. Neljénnen mitoitusvaihtoehdon mukaiset mitoitustiedot koko kantatilan osalta

Kantatila 279-425-1-4 (X) LEMPERSJO OSTERGARD
Kantatilan Kantatilan Mitoitus- | Kantatilan Kantatilan Rantayleis- Kantatilan
rantaviiva, muunnettu kerroin rakennus- kaytetty kaavassa jaljella oleva
oiottu (m) rantaviiva (m) oikeus rakennus- | osoitettu uusi rakennus-

oikeus rakennus- oikeus
oikeus
3 997 2 865 3rp/ 8,60 5 3 1
mrv-km

Taulukko 11. Neljdnnen mitoitusvaihtoehdon mukainen mitoitus kiinteistoéittéin kertoimella 3 rp/mrv-

km.

Kiinteisto Kiinteiston nimi Ranta- | Muun- | Kiinteiston | Kiinteiston | Rantayleis-
viiva, nettu rakennus- kadytetty kaavassa
oiottu | ranta- oikeus rakennus- osoitettu

(m) viiva oikeus uusi
(m) rakennus-
_ oikeus
445-634-1-13 | GAMLA OSTERGARD 203 170 0,510 2
445-634-1-14 | NOTVARPET 143 143 0,429 1
445-634-1-15 LILLVARPET 110 110 0,330 1
445-634-1-16 | GRUSNAS 531 305 0,915 0 1
(korvattava)
445-634-1-17 LYDDARN II 252 252 0,756 0
445-634-1-18 LYDDARN I 293 220 0,660 0
445-634-1-20 LEMPERSJIO OSTERGARD | 1 266 767 2,301 0 2
445-634-1-34 | KLAPPUDD 172 143 0,429 1
445-634-1-35 | STORA BORSSKAR 1I 1027 755 2,266 0
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Vaihtoehto 5:

Vaihtoehdossa 5 rakennusoikeus laskettiin pinta-alaperusteisesti Korppoon
rantayleiskaavan mitoitusperiaatteiden mukaisesti. Kantatilan 279-425-1-4 (X)
rakennusoikeudeksi pinta-alaperusteisesti laskettuna muodostuu 22.

Taulukko 12. Viidennen mitoitusvaihtoehdon mukainen mitoitus

18 (20)

Kantatila 279-425-1-4 (X) LEMPERSJO OSTERGARD

Kiinteisto Kiinteiston Kiinteiston | Kiinteiston | Kantatila Kanta- Kanta- | Rantayleis | Kantatilan
nimi pinta-ala rakennus- | n pinta- tilan tilan -kaavassa jaljella
(ha) oikeus ala (ha) | rakennu | kdytetty | osoitettu oleva
soikeus | rakennu uusi rakennus-
soikeus | rakennus- oikeus
oikeus
445-634-1-35 | STORA 6,7059 3 69,085 22 5 3 14
BORSSKAR II
Pinta-alaperusteinen rakennusoikeuslaskelma johtaa suurempaan
rakennusoikeuteen kuin rantaviivan pituuteen perustuva laskelma.

Rantayleiskaavan mitoitusperiaatteiden mukaisesti pienempé&an rakennusoikeuteen
johtava tekija ratkaisee, joten alueen mitoituslaskelmissa tulee siten kayttaa
rantaviivan pituuteen perustuvaa laskentatapaa kuten vaihtoehdoissa 1-4 on tehty.

Vertailu Korppoon rantayleiskaavan mitoitustietoihin:

Taulukossa 13 on esitetty taman selvityksen vaihtoehtojen 1 ja 2 mitoitustiedot
sekd Korppoon rantayleiskaavan muunnetun rantaviivan tiedot ja sen perusteella
lasketut rakennusoikeudet. Taulukossa 14 on esitetty taman selvityksen
vaihtoehtojen 3 ja 4 mitoitustiedot sekd Korppoon rantayleiskaavan muunnetun
rantaviivan tiedot ja sen perusteella lasketut rakennusoikeudet.
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Taulukko 13. Tdmén selvityksen mitoituslaskemien vertailu Korppoon rantayleiskaavan tietoihin

(vaihtoehdot 1 ja 2).

Kiinteisto Ranta- | Muun- | Korjattu Kiinteiston | Kiinteiston | Kiinteiston | Kiinteiston
viiva nettu rantaviiva rakennus- |rakennus- |rakennus- | rakennus-
(m) ranta- (m) oikeus oikeus oikeus oikeus
viiva Korppoon (2 rp/mrv- | (2 rp/mrv- | (3 rp/mrv- | (3 rp/mrv-
(m) RYK km) km) km) km)
Korppoon Korppoon
RYK rv:in RYK rv:n
mukaisesti mukaisesti
445-634-1-13 | 220 185 184 0,370 0,368 0,555 0,552
445-634-1-14 | 144 144 144 0,288 0,288 0,432 0,432
445-634-1-15 | 112 112 111 0,224 0,222 0,336 0,333
445-634-1-16 | 566 311 519 0,622 1,038 0,933 1,557
445-634-1-17 | 276 276 271 0,552 0,542 0,828 0,813
445-634-1-18 | 366 272 276 0,544 0,552 0,816 0,828
445-634-1-20 |1 744 956 2080 1,912 4,160 2,868 6,240
445-634-1-34 | 193 157 150 0,314 0,300 0,471 0,450
445-634-1-35 |1 255 898 -- 1,796 - 2,694 --

Taulukko 14 Témén selvityksen mitoituslaskelmien

(vaihtoehdot 3 ja 4)

vertailu Korppoon rantayleiskaavan tietoihin

Kiinteisto Ranta | Oiotusta | Korjattu Kiinteiston | Kiinteiston | Kiinteiston | Kiinteiston
-viiva | rantavii- | rantaviiva |rakennus- |rakennus- |rakennus- |rakennus-
(m) vasta (m) oikeus oikeus oikeus oikeus
Muun- Korppoon | (2 rp/mrv- |((2 rp/mrv-| (3 rp/mrv-| (3 rp/mrv-
nettu RYK km) km) km) km)
ranta- Korppoon Korppoon
viiva RYK rv:n RYK rv:n
(m) mukaisesti mukaisesti
445-634-1-13 | 220 170 184 0,340 0,368 0,510 0,552
445-634-1-14 144 143 144 0,286 0,288 0,429 0,432
445-634-1-15 | 112 110 111 0,220 0,222 0,330 0,333
445-634-1-16 | 566 305 519 0,610 1,038 0,915 1,557
445-634-1-17 | 276 252 271 0,504 0,542 0,756 0,813
445-634-1-18 | 366 220 276 0,440 0,552 0,660 0,828
445-634-1-20 |1 744 |767 2080 1,534 4,160 2,301 6,240
445-634-1-34 | 193 143 150 0,286 0,300 0,429 0,450
445-634-1-35 | 1255 |755 = 1,511 == 2,266 ==
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7 Johtopaatokset

Tassa rantarakentamisselvityksessa tarkasteltiin kiinteiston 445-634-1-35 Stora
Borsskar II rantarakennusoikeuksien muodostumista. Lahtokohtana tarkastelussa
kaytettiin alueella voimassa olevan Korppoon rantaosayleiskaavan
mitoitusperusteita. Perusteista ei kuitenkaan selvinnyt millda periaatteella
kaavassa on laskettu korjattu rantaviiva ja sen takia tassa selvityksessa paadyttiin
laskemaan muunnettua rantaviivaa kahdella eri tavalla. Vaihtoehdoissa 1 ja 2
rantaviiva on muunnettu suoraan maastotietokannan mukaisesta rantaviivasta,
kun taas vaihtoehdoissa 3 ja 4 maastotietokannan mukainen rantaviiva on ensin
oiottu / yksinkertaistettu 50 m etdisyyksilla ja muunnettu vasta sen jdlkeen.

Nain saatuja muunnettuja rantaviivoja verrattiin Korppoon rantaosayleiskaavan
mitoitustaulukossa ilmoitettuihin korjattuihin rantaviivoihin ja todettiin, etta
[@himmadaksi samoihin tuloksiin paastiin kdyttamalld suoraan maastotietokannan
rantaviivasta laskettua (ei oiottua) muunnettua rantaviivaa. Nain ollen
vaihtoehtojen 1 ja 2 voidaan katsoa olevan I|dhinnd Korppoon
rantaosayleiskaavassa kaytettyja periaatteita.

Vaihtoehdon 1 mitoituslaskelman mukaisesti tilalle 1:35 kuuluisi yksi uusi
laskennallinen rakennusoikeus. Kuitenkin koska Korppoon rantaosayleiskaavassa
on Kkiinteistdlle 1:20 osoitettu kaksi uutta rakennusoikeutta lahes samalla
laskennallisella rakennusoikeudella tilan 1:35 kanssa, tulee myds kiinteistdlle 1:35
voida osoittaa laskennallisesti 2 uutta rakennusoikeutta tasapuolisen kohtelun
nimissa. Vaihtoehdon 2 mitoituslaskelman mukaisesti tilalle 1:35 kuuluisi kaksi
uutta laskennallista rakennusoikeutta.

Vaihtoehdoissa 3 ja 4 rantaviiva laskettin 50 m murtoviivalla oiottuna.
Vaihtoehdon 3 mitoituslaskelman mukaisesti tilalle 1:35 ei kuuluisi uutta
laskennallista rakennusoikeutta ja vaihtoehdossa 4 tilalle kuuluisi yksi uusi
laskennallinen rakennusoikeus. Kuitenkin koska Korppoon rantaosayleiskaavassa
on Kkiinteistélle 1:20 osoitettu kaksi uutta rakennusoikeutta |dhes samalla
laskennallisella rakennusoikeudella tilan 1:35 kanssa, tulee myds kiinteistélle 1:35
voida osoittaa laskennallisesti 2 uutta rakennusoikeutta tasapuolisen kohtelun
nimissa.

Maakuntakaavassa osoitetun mitoitusvydhykkeen, Korppoon rantayleiskaavan
mitoitusperiaatteiden seka Eteld-Savon mallin mukaisesti muunnettujen
rantaviivojen perusteella tehtyjen laskelmien perusteella kiinteistolle 445-634-1-
35 Stora Borsskar II voidaan asemakaavassa laskennallisesti osoittaa kaksi uutta
rakennusoikeutta. Lopullinen ranta-asemakaavassa osoitettava
rakennusoikeuden maara ratkaistaan ranta-asemakaavoituksen yhteydessa
tutkimalla, onko kaikkea laskennallista rakennusoikeutta mahdollista sijoittaa
kiinteistolle. Laskennallisesti kiinteistdlle 1:35 kuuluu kuitenkin tehdyn selvityksen
perusteella kaksi uutta rakennusoikeutta.
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