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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT

PARAISTEN KAUPUNKI
BYSKARIN RANTA-ASEMAKAAVA
Kaavatunnus 445-ddmm?2020
Ehdotus 11.08.2020

Ranta-asemakaava koskee:
Parainen, Byskar, kiinteistéja 445-537-1-1 ja 445-537-1-5

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Byskarin ranta-asemakaavan korttelit 1-2 seké maa- ja metsatalousaluetta.

Kaavan laatija:

Tarmo Mustonen

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

Lehmustie 27 A 16, 20720 Turku

02-24 24 963, etunimi.sukunimi@ark-mustonen.fi

Kaavoituksen yhteyshenkil:

Kaavoitusarkkitehti Pasi Hyvérilé

040 488 5918, etunimi.sukunimi@parainen.fi
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen
Puh.02-45 85 700, parainen@parainen.fi

www.parainen.fi

Vireilletulosta on ilmoitettu 15.5. 2020

Osallistumis-  ja  arviointisuunnitelma,  valmisteluaineisto  sekd  ranta-
asemakaavaluonnos asetettiin ndhtaville 15.5.2020

Rakennus- ja ympadristélautakunta hyvéksyi 11.08.2020 paivétyn ehdotuksen
16.08.2020

Kaavaehdotus julkisesti nghtévéna 11.09.-11.10.2020
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1.2 Kaava-alueen sijainti

B PARGAS
" PARAINEN

PARGAS /) PARAINEN

Kuva 01. Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Paraisilla Byskarin saaressa. Ranta-asemakaava laa-
ditaan kartassa osoitetulle alueelle tiloille 445-537-1-1 ja 445-537-1-5. Alu-
een koko on noin 8,4 ha.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Byskdrin ranta-asemakaava.
Ranta-asemakaavassa loma-asuntorakennuspaikat on sijoitettu maastollisesti
ja maisemallisesti osayleiskaavassa esitettyd parempiin  paikkoihin. Loma-

asutusta palveleva venevalkama on sijoitettu saaren pohjoisrannalle pohja- ja
tuuliolosuhteilta suotuisalle paikalle. Alueen rakennusoikeus ei muutu.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:

01 a,b Asemakaavakartta ja -merkinnét
02 Havainnekuva

03 Analyysikartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.6.2020
Vastineluettelo
Tilastokaavake

1.6 Kaavan taustaselvitykset

2 TIVISTELMA

Aluetta koskevat mm. seuraavat selvitykset:

- Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Varsinais-Suomessa ja Satakun-
nassa, Lounais-Suomen ympéristokeskuksen raportteja 5/2006

- Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien
madarittdmiseksi ranta-alueilla, Suomen ympéristokeskus 2014

- Paraisten Byskarin suunnittelualueen luontoarvojen perusselvitys 2018,
Suomen Luontotieto Oy 02/2019.

- Paraisten Byskarin suunnittelualueen lisdosan luontoarvojen perusselvitys

2020, Suomen Luontotieto Oy 13/2020.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletuloilmoitus 15.5.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké asemakaavaluonnos néhtavilla
15.5.2020-

Kaavaehdotus julkisesti nahtavana 11.09.-11.10.2020.

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava-alueen pinta-ala on n. 8,4 ha. Kaavalla muodostuu yksi
loma-asuntojen kortteli, jossa on nelja rakennuspaikkaa. Saaren pohjoisran-
nalla on venevalkaman korttelialue. Muu osaa alueesta on maa- ja metséta-
lousaluetta.

Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus 1 120 k-m?2, ei muutu osayleiskaavan
rakennusoikeuteen verrattuna. Rakennusoikeudesta loma-asuntojen kortteli-
alueilla on 1 030 k-m?, josta padrakennuksilla 600 k-m?2, talousrakennuksilla
230 k-m?, saunoille 100 k-m? ja vierasmajoille 100 k-m?2.

Venevalkaman korttelialueella on rakennusoikeutta 90 k-m? venevaijoille.
Rakennuspaikkojen lukumé&drd ei muutu osayleiskaavaan verrattuna.
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2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan toteuttaminen alkaa kaavamuutoksen vahvistuttua.

3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kuva 02. limakuva alueesta

Kaava-alue on itdosa Byskarin saaresta, joka sijaitsee vélisaariston reunalla,
Gullkronan seldn alueella. Saaren lounaispuolella on laaja avoin ja niukka-
saarinen Haradskdardin merialue.

Byskarin itdosa on méntyé kasvavaa melko kallioista maastoa, jossa ei kui-
tenkaan ole laajojo avokallioita. Saaren keskiosissa on moreenipohjainen
alue, jossa on muuta aluetta hieman kookkaampaa puustoa. Rantavyéhyke
on kaikkialla hyvin kapea ja useissa kohdin rantakallio p&attyy suoraan avo-
veteen. Saaren keskellé on kaksi erillistd soistumaa.

Alueelle on rakennettu sauna ja vierasmaja. Saarenosan etelérannan keskelld
sijaitseva erillinen rakennettu kiinteistd on liitetty kaava-alueeseen luonnosvai-
heen jalkeen.
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3.1.2 Luonnonympdristd

Alue on saaren osa, jonka kalliorantoja lukuun oftamatta méntymetsépeittei-
nen.

X

. Pieni soistuma alueen lénsi

ey

osassa ~ © Suomen luontotieto Oy

Kuva 03

Metsén keskellé on kaksi suolaikkua.

N

Kuva 04. Saaren itdpddssé kasvaa runsaasti nuorta méntyd  © Suomen luontotieto Oy
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Kuva 05. Kaava-alueen itdosan eteldrantaa
Etelarannan itdosassa on kallioluotojen suojassa matala  kivikkoranta.

-

Kuva 06. Kaava-alueen lansiosan eteldrantaa
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Kuva 07. Alueen lansirannan rantakallioita

N

Kuva 08. Kaava-alueen keskellé olevan rakennuspaikan rannan laiturin jGénteet

Saarenosan eteldranta on matala, purjeveneiden rantautumiselle sopimaton.
Tuuliolosuhteet vaikeuttavat laitureiden rakentamista ja niiden kestavyytta.
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Luonnonolot ja kasvillisuus

Luonnonolot ja kasvillisuus on selitetty tarkemmin kohdassa 3.2.1 Luontoselvi-
tys.

e

Luonnonsuojelu

Alueen kaksi pientd puutonta suolaikkua ovat Metsélain 10 § madritelman
mukaisia pienié avoimia soita, jotka tulee jGtta& maankaytdén ulkopuolelle.

Maaperd

Alueen maaperan on kallioinen. Saaren keskiosassa on moreenialue. Alueel-
la on kaksi suota.

3.1.3 Rakennettu ympdristd

Védestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella
Alueella ei ole vakituista asutusta.
Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee haja-asutusalueella.
Asuminen

Alueella ei ole talla hetkelld vakituista asutusta.
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Palvelut

Lahimmat palvelut 16ytyvat Nauvosta ja Korppoosta. Kattavampi palvelutaso
|6ytyy Paraisten keskustasta.

Tyépaikat
Alue on loma-asutuskéytdssa.
Liikenne

Koska alue on osa saarta, maalikennetté ei ole. Kuljetukset tapahtuvat vesi-
teitse.

Rakennuskanta

- £k “\ S
Kuva 10. 1970-luvulla rakennettu sauna

Kaava-alueelle on vuonna 2015 valmistunut sauna ja vierasmaja. Alueen
keskelld olevan kiinteistén sauna on rakennettu 1970-luvulla jo kesamokki
1980-luvulla ja niiden kunto on heikko.

Tekninen huolto

Alue ei ole kunnallisen vesi- ja viemdriverkon piirissé.
Alueen sahkénijakelusta vastaa Caruna Oy

10
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Ympdristéhairiot

Alueella ei ole ympéristéhairisité.

3.1.4 Maanomistus

Rantakaava-alue on yksityisessé omistuksessa. Maanomistajia on yksi.
3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

-Toimivat yhdyskunnat ja kestéva likkuminen.

-Tehokas litkennejérjestelma.

-Terveellinen ja turvallinen elinympéristd.

-Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé sekd luonnonvarat.
-Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

e
Kuva 11. Ote Maakuntakaavasta

Varsinais-Suomen maakuntakaava

(Vakka-Suomi, Loimaan seutu, Turunmaa ja Turun seudun kehyskunnat), vah-
vistettu YM 20.03.2013.

Maakuntakaavassa alueet ovat pédasiassa merkinnallé MRV: Maa- ja metsé-

talous- / retkeily- / virkistysalue.

11



ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN QOY LEHMUSTIE 27 A 16-17, 20720 TURKU
..................................... PUH 02 - 2424 963 etunimi.sukunimi@ark-mustonen.fi

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen
kehittémistarpeita. Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsdtalouden lisaksi
loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kéyttéd myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja
retkeilyyn sekd harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvéan asutukseen. Suun-
nittelumaardyksensd on: “Olemassa olevien alueiden téydennykseksi ja laa-
jennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa pédasial-
lista kayttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja
virkistyskayttod palvelevia toimintoja, sekéd maisema- ja ympdristénédkékohdat
huomioon ottaen mm. uutta pysyvdd asumista ja, erityislainséddénndn oh-
jaamana, myds muita toimintoja.”

Osayleiskaava

w Swpara

Notgrund

Kuva 12. Ote Eteléisen Nauvon osayleiskaavasta

Alueella on voimassa Eteldisen Nauvon osayleiskaava, joka on vahvistettu

4.11.1996.

Suunnittelualueen etelérannalle on mahdollista muodostaa kolme loma-
asuntojen rakennuspaikkaa. Ranta-alue on merkinnalla: “RA - LOMA-
ASUNTOJEN ALUE. RA-alueelle ilman merkintaén liittyvéd numeroa saadaan
muodostaa enintdan yksi rakennuspaikka. Alueelle, johon liittyy numero, saa-
daan muodostaa enintédn numeron osoittama maaré rakennuspaikkoja. Ra-
kennuspaikalle saadaan rakentaa rakennuksia rakennusjariestyksen mukai-
sesti. RAB alueelle saadaan rakentaa saunarakennus rakennusjérjestyksen
mukaisesti. Rakennuspaikkojen rantakasvillisuus on sailytettévé niin, ettei alu-
een maisemakuva olennaisesti muutu.”

12
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Suunnittelualueella on neljé rakennuspaikkaa. Keskelld olevan rakennuspai-
kan rajaus ei noudata kiinteistérajoja.

Muu osa alueesta on merkinnélla: “MU Maa- ja metsatalousvaltainen alue,
ulkoilun ohjaamistarvetta tai ympéristéarvoja.”

Yleisind madréayksing on:

"M-, MU-, SL-, ja SR-alueiden rakennusoikeus on osoitettu AT-, RA- ja RM-
alueille. SL- ja SR- alueelle osoitettu laskennallinen rakennusoikeus on ilmais-
tu suluissa olevin numeroin.

Vapaa-ajan asuntoon ei saa rakentaa vesikédymalaa.”

Kaavoitettavalle alueelle on osoitettu kolme rakennuspaikkaa.

Rakennusoikeus madréytyy rakennusjdriestyksen mukaan. Yhdella loma-
asuntojen rakennuspaikalla on rakennusoikeutta loma-asunnolle 150 k-m?,
talousrakennukselle 80 k-m?, saunalle 25 k-m? ja vierasmaijalle 25 k-m?2. Ra-
kennusoikeutta suunnittelualueella on yhteensd 600 k-m2+320 k-m2+100 k-
m24+100 m2 = 1 120 k-m?2.

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Rakennusiérijestys

Paraisten rakennusjdrjestys Kaupunginvaltuuston 20.9.2016 hyvéksymé.

Talla  osayleiskaava-alueella  rakentamisen maaré  kuitenkin - madraytyy
6.11.2001 hyvéksytysté rakennusjarijestysté.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Alueelle on laadittu 2019 uusi pohjakartta 1:2000, jonka on hyvéksynyt
14.2.2019 & 1 Hanna Heikkila, Kiinteistéinsindéri, Salon kaupunki

13
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Kuva 13. Luontoselvityksen tutkimusalue ja suolaikkujen sijainti

Suomen Luontotieto Oy laati vuonna 2018 alueelle luontoselvityksen, Luon-
toarvojen perusselvitys, 02/2019. Sitd on téydennetty kesdkuussa 2020.

Luontoselvityksen tutkimusalue késitti Byskérin saaren itdosan. Byskérin saari
sijaitsee vdlisaariston reunalla Gullkronan seldn alueella ja sen lounaispuolel-
la on laaja avoin ja niukkasaarinen Haraskardin merialue.
Saaren itéosa on mdntyvaltaista metsaé ja avokallioita on niukasti. Saaren
vakituinen asutus on loppunut parikymmentd vuotta sitten.
Kasvimaantieteellisesti alue kuuluu hemiboreaaliseen kasvillisuusvydhykkee-
seen, jota myds tammivyshykkeeksi kutsutaan. Talle alueelle ovat tyypillisié ja-
lopuulehdot ja runsaslajiset niityt. Selvitysalueella ei jalopuulehtoja kuitenkaan
ole ja koko tutkimusalue on méntyvaltaista kangasmetsadé.

Byskarin itdosa on méntyé kasvavaa, melko kallioista maastoa, jossa ei kui-
tenkaan laajoja avokallioita esiinny. Saaren keskiosissa on hieman laajempi,
moreenipohjainen alue ja taélld puusto on hieman kookkaampaa. Erityisen
vanhaa puustoa ei alueella ole ja saaren ollessa pysyvasti asuttuna lahopuut
keréttiin alueelta polttopuiksi. Saaren itdosassa kasvaa runsaasti nuorta taimi-
vaiheen mantyd aluspuustona. Lahopuuta on alueella nykyisin muutamien
pystykelojen sekéd muutamien tuoreiden tuulenkaatojen muodossa. Byskérin
saari on vanha laidunsaari, jossa lammaslaidunnus loppui kuitenkin jo yli 20
vuotta sitten. Laidunnus ndkyy edelleen tutkimusalueen kasvillisuudessa mm.
lehtipuiden lahes taydellisend puuttumisena.

Mydskadn kuusia ei suunnittelualueella kasva. Niukka pensaskerros koostuu
katajista. Laajoja yhtendisié katajakasvustoja ei suunnittelualueella kuitenkaan

14
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ole. Metsatyyppi on karua puolukka/kanervatyypin kangasta ja paikoin myds
poronjakdlatyyppid. Aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat kanerva,
mustikka, puolukka ja metsdlauha. Kalliolla kasvaa jonkin verran mm.
ahosuolaheingéd, keltamaksaruohoa, isomaksaruohoa ja hopeahanhikkia,
mutta varsinaisia kallioketoja ei suunnittelualueella ole.

Rantavydhyke on kaikkialla hyvin kapea ja useissa kohdin rantakallio paattyy
suoraan avoveteen. Suunnittelualueen lénsipaéssé on pieni ruovikkolaikku ja
myds saaren pohjoisreunalla kasvaa yhdessé kohdin jarviruokoa. Merenran-
tojen kasvillisuuden vydhykkeisyys ei ole missdén kohdin nékyvilla. Ranta-
vydhykkeen lajisto on niukkaa ja se koostuu tavanomaisesta lajistosta kuten
ruokohelvestd, rénsyroéllistd, meripunanadasta seké suolavihviléasta

Saaren keskelld on kaksi erillisté soistumaa. Naistd iddnpuoleisin on hyvin
kapea ja putkilokasvilajistoltaan niukka. Kenttdkerrosta peittéd yhtendinen
korpikarhunsammalkasvusto ja niukkaan putkilokasvilajistoon kuuluu tupasvil-
la jo pullosara. Léannenpuoleinen soistuma on edellistd kosteampi ja taallé
putkilokasvilajistoon kuuluu mm. kurjenjalka, rantakukka ja ranta-alpi.
Turvekerrosta ei ndille soistumille ole vield muodostunut ja sammalet kasvavat
kostean kivenndismaan paalla.

Suunnittelualueeseen lisétyn, jo rakennetun tontin maasto on melko kulunutta
ja alue on pihapiirid. Tontin ité- ja pohjoisreunassa kasvaa hieman run-
saammin méntyjd, mutta erityisen vanhaa puustoa ei alueella ole. Puustoisilla
kohdilla metsétyyppi on hyvin karua kanervatyypin kangasta ja aluskasvilli-
suuden valtalajisto koostuu kanervasta, puolukasta ja metsdlauhasta. Pensas-
kerroksessa kasvaa yksittaisia katajia Tontin eteldosa on hyvin niukkapuustois-
ta kallioaluetta, jossa avokalliot ovat karuja, eiké laajempia kallioketoja
esiinny alueella. Kallioketojen lajeista alueella kasvaa niukkana ruoholauk-
kaa, ahosuolaheinéd ja keto-orvokkia. Tontin rantaviiva on kallioista ja kivik-
koista ja rantakasvillisuuden vydhykkeisyytta ei ole nakyvissé. Rantavyshyk-
keen lajisto on niukkaa ja se koostuu tavanomaisesta lajistosta, kuten ruoko-
helvestd, ronsyréllistd, meripunanadasta sekd suolavihviléstd. Rantavydhyke
on melko kapea ja useissa kohdin rantakallio p&attyy suoraan avoveteen.

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 29 § mukaisia suojeltavia luonto-
tyyppejd, eikd Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia pienvesié.
Alueella ei myéskadan ole uhanalaisia tai silmallépidettévia luontotyyppeijé
(Raunio ym. 2008). Alueen kaksi pienté puutonta suolaikkua ovat Metsélain
10 § madaritelmén mukaisia pienid avoimia soita, jotka tulee jGttéd maankdy-
ton ulkopuolelle. Saaren télla puolella ei ole perinnemaisemakohteita eiké
perinnebiotooppeja, eikd alueella ole mydskadn laajempia kallioketoja. Saa-
rella ei ole merikotkan pesdd, mutta alue kuuluu merikotkan saalistusreviiriin.
Saaren etelépuoleisella merialueella on useita lintuluotoja ja mm. tiirakolo-
nia. Alueella ei ole viitasammakoille sopivia kutupaikkoja eikd saarella ole
mydskéaan lepakoille sopivia talvehtimispaikkoja, kuten syvid louhikoita tai
luolia. Saarelle suunniteltu rakentaminen ei uhkaa merkittavia luontoarvoja ja
se on mahdollista toteuttaa vahdaisin luontovaurioin.
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Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien
madrittdmiseksi ranta-alueilla, Suomen ympéristokeskus 2014

Suomen ympadristékeskuksen oppaan ” Tulviin varautuminen rakentamisessa -
opas alimpien rakentamiskorkeuksien maarittémiseksi ranta-alueilla” mukaan

alin suositeltava rakentamiskorkeus suunnittelualueella on +2,45 N2000, jo-
hon lisétaan rakennuspaikasta aiheutuvat olosuhdelisdt, mm. aaltoiluvara.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdynnistéminen ja sité koskevat paatdkset

Aloitteen kaavan laatimisesta on tehnyt kaava-alueen omistaja.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
4.3.1 Osalliset
Osalliset on lueteltu liitteend olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Luonnosvaiheessa Caruna Oy jatti lausunnon, jossa toteaa, ettéd “kaavan
mydté alueen séhkonkédyttd kasvaa ja tdmd vaatii uusia kaapelointeja.
Otamme tarkemmin kantaa ehdotusvaiheessa. Tarvittavat johto- ja muunta-
mosiirrot tehdddn Carunan toimesta ja siirfokustannuksista vastaa siirron fi-
laaja. Johtojen siirto edellyttéd, etté niille jarjestyy uusi pysyva reitti.”
Ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikana jétettiin yksi muistutus. Vastine on kaava-
selostuksen liitteend.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®d

Varsinais-Suomen ELY-keskus kommentoitua 10.6.2020 Byskarin 21.1.2020
pdivattyd ranta-asemakaavaluonnosta seké osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa, kaavaehdotukseen tehtiin seuraavat muutokset:

- Alueella oleva suo on kaavaluonnoksessa osoitettu alueen osana, jolla ei
saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteitd merkinnalla s-1.
Merkintd muutetaan luo-merkinnéksi, johon lisétéan: “Suon vesitaseeseen
vaikuttavia toimenpiteitd ei saa tehdé.”

- Kaavan lahdemateriaaliin lisataan “Tulviin varautuminen rakentamisessa -
opas alimpien rakentamiskorkeuksien méadarittamiseksi ranta-alueilla”,
Suomen Ympadristokeskus 2014.

- Venevalkaman korttelialueen osoittaminen pohjoisrannalle on kaavaselos-
tuksessa perusteltu lisad. LV-1-korttelialueen kaavamaéréyksessa on lisétty
minké tonttien kéytéssd venevalkama on. Venevaijoille rakennusalojen

mé&drdystd on tarkennettu.

- Etelarannan pienet luodot on muutettu maa- ja metsatalousalueeksi.
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Tavoitteena on sijoittaa osayleiskaavan mahdollistama rakentaminen alueelle
paremmin huomioimalla maasto ja ympdristd. Lisdksi tavoitteena on sijoittaa
alueen kiinteistéjd palveleva venevalkama paikkaan, johon ei tarvitsisi raken-
taa suuria, maisemaan sopimattomia laitureita ja jossa veden syvyys on riitta-
vé purjeveneille.

4.5 Asemakaavan vaikutukset

4.5.1 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittéminen, arviointi ja vertailu
Alueelle on laadittu ranta-asemakaavaluonnos, jossa alueelle sijoittuu kolme
loma-asuntoa apurakennuksineen. Alueen luoteisosaan sijoitetaan veneval-
kama.

Vaihtoehtona on vertailtu alueen jattémistd kaavoittamatta (VE O).

VE O, nykytilanne

Aluetta ei kaavoiteta. Rakentamisen sijainti maaraytyy osayleiskaavan ja ra-
kentamisen maara rakennusjérjestyksen mukaan.

Osayleiskaava ei noudata kiinteistdjakoa (lénsipuoleinen RA-rakennuspaikka
on erimuotoinen) ja RA-2-alueen kahden rakennuspaikan rakentaminen oh-
jautuu ranta-alueelle.

Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen

Kolmella loma-asunnolla, joista yhden sauna ja vierasmaja on jo rakennettu,
ei ole suurta vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

Vaikutus rakennettuun ympdristéén

Osayleiskaava ei ohjaa rakentamista laadullisesti. Kaava-alueen ulkopuolelle
j@avd, ja jo rakennettu eteldrannan RA-rakennuspaikka ei noudata kiinteistd-
jakoa osayleiskaavassa. Mikéali osayleiskaavan mukainen rakentaminen toteu-
tuisi, uusi rakentaminen sijoittuisi hyvin lghelle jo rakennettua rakennuspaik-
kaa.

Vaikutus luontoon
Osayleiskaava ei huomioi alueen luontoarvoja.

Uusi rakentaminen lisaé jonkun verran polkujen ja teiden muodostumista ja
mahdollisia kulumisvaurioita rakennusten pihapiirien lahistélla.
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Vaikutus maisemaan

Matala eteléranta vaatii massiivisten laitureiden rakentamisen matalaan ve-
teen. Laiturit muuttavat maisemakuvaa.

Vaikutus liikenteen ja teknisen huollon jérjiestdmiseen

Rakennuspaikoilla on kaikilla omat saarelle lilkenndintiin tarvittavat laiturit.
Alueelle ei rakenneta teknisté verkostoa sahkéverkon laajennusta lukuun ot-
tamatta.

Vaikutus talouteen

Ei suurta vaikutusta talouteen.

Vaikutus virkistykseen

Suurin osa metsdalueista @@ maa- ja metsdtalouskéyttdon, jolloin normaal
virkistyskéyttod néilla alueilla sailyy.

VE 1, ranta-asemakaavaluonnos 21.01.2020, jossa kaava-alueelle sijoittuu
kolme loma-asuntoa ja venevalkaman korttelialue

Kuva 14. Ranta-asemakaavaluonnos 21.01.2020
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oo PSSR
Kuva 15. Ranta-asemakaavaluonnos 21.01.2020 havainnekuva

Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen

Kolmella loma-asunnolla, joista yhden sauna ja vierasmaja on jo rakennettu,
ei ole suurta vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

Vaikutus rakennettuun ympéristédn

Uusi rakentaminen voidaan sijoittaa paremmin nykyinen kaava-alueen ulko-
puolelle jGava loma-asunto huomioiden.

Vaikutus luontoon

Rakentaminen on ohjattu rakennusaloin maastollisesti luontoa saéstden suo-
tuisiin paikkoihin ja ei siten aiheuta suuria vaikutuksia luonnolle. Kaavamadé-
rayksilla ohjataan luonnonympdristén sdilymisté. Suolaikut on merkitty suoje-
lumerkinnaillé.

Uusi rakentaminen lisaé jonkun verran polkujen ja teiden muodostumista ja
mahdollisia kulumisvaurioita rakennusten pihapiirien lahistslla.

Vaikutus maisemaan

Rakennettavat rakennukset nakyvét merelté pdin katsottaessa puuston ja mai-
semaan soveltuvien vdéritysten vuoksi vain hiukan. Rannan maisemakuva ei
paljonkaan muuty, sillé rakennettava maasto pyritéan sailyttdmaén mahdolli-
simman luonnonmukaisena. Erillisia massiivisia laitureita ei etelérannalle tar-
vita venevalkaman johdosta.

20



ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN QOY LEHMUSTIE 27 A 16-17, 20720 TURKU
..................................... PUH 02 - 2424 963 etunimi.sukunimi@ark-mustonen.fi

Venevalkaman muokkaa rantaviivaa ja siten maisemaa VE 0:aa vdhemman,
rannan syvyyden johdosta tarvittava laituri on rannan suuntainen.

Vaikutus liikenteen ja teknisen huollon jériestdmiseen

Venevalkaman laituri palvelee yhteisesti kaava-alueen rakennuspaikkoja.
Alueelle ei rakenneta teknistd verkostoa séhkéverkon laajennusta lukuun ot-
tamatta. Jatevedet hoidetaan maéréysten mukaisesti.

Vaikutus talouteen

Ei merkittavaa vaikutusta talouteen.

Vaikutus virkistykseen

Suurin osa metsdalueista @@ maa- ja metsdtalouskéyttdon, jolloin normaal
virkistyskaytto nailla alueilla sailyy.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatdkset

Vireilletulosta on ilmoitettu 15.05 2020
Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavana 15.05 2020-

Rakennus- ja ympadristélautakunta hyvéksyi 11.08.2020 paivétyn ehdotuksen
16.08.2020.

Kaavaehdotus julkisesti nahtavana 11.09.-11.10.2020.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaava, ehdotus 11.08.2020

fr'?f.ﬂﬁ?? '

T ——
o

Kuva 16. Ranta-asemakaava, ehdotus 11.08.2020

s hyo
Kuva 17. Ranta-asemakaava, ehdotus havainnekuva 11.08.2020
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Saaren osan eteldrannalle on sijoitettu yhteen kortteliin nelj@ loma-asuntoa li-
sdrakennuksineen. Kaava-alueen eteldrannan luodot ja niemet on muutettu
luonnoksen loma-asuntojen korttelialueesta maa- ja metsatalousalueeksi.

Rakennusalojen sijoittelussa on huomioitu maasto, maisema seké pienilmas-
to.

5.1.1 Mitoitus
Ranta-asemakaava-alueen pinta-ala on n. 8,44 ha.

Loma-asuntojen korttelialuetta RA-T on yhteenséd 2,32 ha, venevalkaman
korttelialuetta LV-1 0,22 ha, maa- ja metsatalousaluetta M 5,89 ha.

Kaavalla muodostuu loma-asuntojen korttelialue, joissa on nelja rakennus-
paikkaa. Rakennuspaikkojen maara ei muutu.

Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 1 120 k-m?, josta loma-asuntojen
korttelialueilla on 1 030 k-mZ2. Padarakennuksille on osoitettu rakennusoikeutta
600 k-m?, talousrakennuksille 230 k-mZ2, saunoille 100 k-m? seké& vierasma-
joille T00 k-mZ2. Venevalkaman korttelialueella on rakennusoikeutta 90 k-m?2
venevajoille. Tdmé rakennusoikeus on siirretty osayleiskaavan loma-asuntojen
rakennuspaikkojen rakennusoikeudesta.

Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus ei muutu osayleiskaavan rakennusoi-
keuteen verrattuna.

Loma-asuntojen rakennuspaikkojen rannan pituus pysyy samana osayleiskaa-
vaan verrattuna.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

RA-1 Loma-asuntojen korttelialue
Rakennusalalle saa rakentaa yhden loma-asunnon talousrakennuksineen

Alueella on loma-asuntojen korttelialue, jolla on yhteensd nelja rakennus-
paikkaa. Rakennusoikeutta rakennuspaikoilla on loma-asunnolle 150 k-m?,
talousrakennuksille 55 k-m? tai 60 k-m?2, saunarakennuksille 25 k-m? ja vie-
rasmajalle 25 k-m2.

Suomen ymparistdkeskuksen raportin “Tulviin varautuminen rakentamisessa -
opas alimpien rakentamiskorkeuksien maarittémiseksi ranta-alueilla” mukaan
alin suositeltava rakentamiskorkeus suunnittelualueella on +2,45 N2000, jo-
hon lisataddn rakennuspaikasta aiheutuvat olosuhdelisgt, mm. aaltoiluvara.
Rakennusalojen sijaintikorkeudet ylittavét raportin mukaisen rakentamisen mi-
nimikorkeuden venevajoja lukuun ottamatta.
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Erindising madréyksing on:
-Rakennusten tulee olla massaltaan yksinkertaisia.

-Rakennusten julkisivujen tulee olla maalattuja padsadntdisesti joko mustalla,
ruskealla tai punaisella keittomaalilla tai maalamattomia luonnollisesti har-
maantuvia.

-Rakennusten katteena tulee kayttad viherkatetta, tummanharmaata kone-
saumattua teréspeltikatetta tai huopakatetta. Padrakennusten rakennusalalla
voidaan kaytad myds punaista tiilikatetta.

LV-1  Venevalkaman korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa korttelin 1 rakennuspaikkojen 1-4 vene-
paikkoja. Alueelle ei saa rakentaa saunaa.

Alueen luoteisosan pohjoisrannalla on venevalkaman korttelialue, jolle on
siirretty osayleiskaavan mukaista rakennusoikeutta venevajojen rakennusaloil-
le 90 k-m2. Kaikkia rakennuspaikkoja palvelevan yhteisen laiturin sijoittami-
nen tuulensuojaiseen ja vedensyvyydeltd riittévadn paikkaan, poistaa tarpeen
sijoittaa maisemaan sopimattomia suuria laitureita saarenosan eteldrannalle.

5.3.2 Muut alueet

M Maa- ja metsétalousalue.

Padosa alueesta on maa- ja metsatalousaluetta. Alueen kaksi pientd puutonta
suolaikkua, jotka ovat Metsélain 10 § maaritelméan mukaisia pienid avoimia

soita on merkinnalla luo, “Alueen osa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa

muuttavia toimenpiteitd. Suon vesitaseeseen vaikuttavia toimenpiteitd ei saa
tehda.”

Koko aluetta koskevia erindisia madrdyksié ovat:

Ranta-asemakaava-alue on sdilyttdvé mahdollisimman luonnonmukaisena.
Rakentaminen ja ympdristénhoito on alueella sallittua siten, etté luonnonym-
pdristdn ominaispiirteet sailyvat. Avohakkuut ovat kiellettyja.

-Jatevedet on kasiteltévé voimassa oleva lainsdédénnén mukaisesti.

5.4 Kaavan vaikutukset

Katso kohta 4.5.2.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaavan toteutus alkaa kaavan vahvistuttua.

tark. 30.10.2020
Turku 11.08.2020

Tarmo Mustonen
Arkkitehti SAFA YKS 189
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

25



445-537-1-4

445-537-1-4

445-537-1-4

um —y
*

Tt

445-537-1-4

11.08.2020 O 1 A

PARAINEN
BYSKARIN RANTA-ASEMA-
KAAVA, EHDOTUS

FORSLAG

1:2000

+ ARKKITEHTITOIMISTO

TARMO MUSTONEN OY



PARAINEN

BYSKARIN RANTA-ASEMAKAAVA 1 :2000
EHDOTUS

RANTA-ASEMAKAAVA KOSKEE:
Parainen, Byskar, kiinteistja 445-537-1-1 ja 445-537-1-5.

RANTA-ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU:
Korttelit 1-2 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

RA-1

LV-1

M

200

Loma-asuntojen korttelialue.
Rakennusalalle saa rakentaa yhden loma-asunnon talousrakennuksineen.

Venevalkaman korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa korttelin 1 rakennuspaikkojen 1-4 venepaikkoja.

Alueelle ei saa rakentaa saunaa.

Maa- ja metsatalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.

Korttelin numero. Kauttaviivan jalkeinen luku osoittaa rakennuspaikkojen
lukumaaran.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.

Kaavatunnus: 445-DDKK2020

l : Rakennusala, jolle saa sijoittaa vierasmajan.

vm I
I . . —
l W | Rakennusala, jolle saa sijoittaa venevajan.
I . . —
l luo | Alueen osa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteita.

Suon vesitaseeseen vaikuttavia toimenpiteita ei saa tehda.

ERINAISIA MAARAYKSIA:

-Ranta-asemakaava-alue on séilyttdvd mahdollisimman luonnonmukaisena. Rakentaminen ja
ymparistdnhoito on alueella sallittua siten, ettd luonnonympéariston ominaispiirteet sailyvat.
Avohakkuut ovat kiellettyja. Maa- ja metsatalousalueella metsanhoidolliset toimenpiteet ovat
sallittuja.

-Rakennusten tulee olla massaltaan yksinkertaisia.

-Rakennusten julkisivujen tulee olla maalattuja paasaantdisesti joko mustalla, ruskealla tai
punaisella keittomaalilla tai maalamattomia luonnollisesti harmaantuvia.

-Rakennusten katteena tulee kayttdd viherkatetta, tummanharmaata konesaumattua
teraspeltikatetta tai huopakatetta. Paarakennusten rakennusalalla voidaan kayttda myods
punaista tiilikatetta.

-Jatevedet on kasiteltava voimassa oleva lainsaadannon mukaisesti.

11.08.2020 O 1 B
Tark. 30.10.2020

Turussa 11. péivand elokuuta 2020 PARAINEN

BYSKARIN RANTA-ASEMA-

Tarmo Mustonen KAAVA, EHDOTUS
arkkitehti SAFA

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy 1:2000

ARKKITEHTITOIMISTO
TARMO MUSTONEN OY



e en” Ve

11.08.2020 02

PARAINEN

BYSKARIN RANTA-ASEMA-
KAAVA, HAVAINNEKUVA
ILLUSTRERANDE KARTA

1:2000

ARKKITEHTITOIMISTO
TARMO MUSTONEN OY




6664000

N
w
i
N
N
©
o
s

445-537-1-4

7lll,
)

5 : 7

2 SEAN
enta “’r;”.“i,{/‘l‘.// H /l)?é%j%“‘:;’
e Illlilgi;y/yi“ s
3 / /

L, {,{{,?/7( " 11.08.2020 03

PARAINEN

BYSKARIN RANTA-ASEMA-
KAAVA, ANALYYSIKARTTA
ANALYSKARTA

1:2000

ARKKITEHTITOIMISTO
TARMO MUSTONEN OY




PARGAS /\/) PARAINEN

BYSKARIN RANTA-ASEMAKAAVA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 12.06.2020

Aloite
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Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Paraisilla Byskarin saaressa. Ranta-asemakaava laaditaan kartassa osoite-
tulle alueelle tilalle 445-537-1-5.Alueen koko on noin 8,44 ha.
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[Imakuva alueesta

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on itdosa Byskarin saaresta, joka sijaitsee vélisaariston reunalla, Gullkronan selén alu-
eella. Saaren lounaispuolella on laaja avoin ja niukkasaarinen Haraskérin merialue.

Byskdrin itdosa on mantyé kasvavaa melko kallioista maastoa, jossa ei kuitenkaan ole laajoja avo-
kallioita. Saaren keskiosissa on moreenipohjainen alue, jossa on muuta aluetta hieman kookkaam-
paa puustoa. Rantavyshyke on kaikkialla hyvin kapea ja useissa kohdin rantakallio paattyy suoraan
avoveteen. Saaren keskelld on kaksi erillistd soistumaa.

Alueen lounaisosaan on rakennettu sauna ja vierasmaja. Saarenosan eteldrannan keskellé sijaitseva
erillinen rakennettu kiinteisté on liitetty kaava-alueeseen luonnosvaiheen jalkeen.
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Kaava-alueen itdosan etelédrantaa
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Suunnittelutilanne
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Ote Maakuntakaavasta

VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVA
(Vakka-Suomi, Loimaan seutu, Turunmaa ja Turun seudun kehyskunnat), vahvistettu YM

20.03.2013.

Maakuntakaavassa alue on merkinnélla: “MRV, MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKIS-
TYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittémistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsétalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttdd myds jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seké harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvadn asutukseen.”

Suunnittelumé&drayksend on:

"Olemassa olevien alueiden téydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa osoittaa pddasiallista kayttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkai-
lua ja virkistyskayttéd palvelevia toimintoja, seké maisema- ja ympéristdndkdkohdat huomioon otta-
en mm. uutta pysyvad asumista ja, erityislainséddénnén ohjaamana, myds muita toimintoja.”



Osayleiskaava

Noftgrund

Ote Etela@isen Nauvon osayleiskaavasta

Alueella on voimassa Eteldisen Nauvon osayleiskaava, joka on vahvistettu 4.11.1996.

Suunnittelualueen eteldrannalle on mahdollista muodostaa neljé loma-asuntojen rakennuspaikkaa.
Ranta-alue on merkinnélla: “RA - LOMA-ASUNTOJEN ALUE. RA-alueelle ilman merkintadén liittyvéa
numeroa saadaan muodostaa enintdén yksi rakennuspaikka. Alueelle, johon liittyy numero, saa-
daan muodostaa enintédn numeron osoittama maard rakennuspaikkoja. Rakennuspaikalle saadaan
rakentaa rakennuksia rakennusijérjestyksen mukaisesti. RAB alueelle saadaan rakentaa saunaraken-
nus rakennusijdriestyksen mukaisesti. Rakennuspaikkojen rantakasvillisuus on sdilytettéva niin, eftei
alueen maisemakuva olennaisesti muutu.”

Suunnittelualueella on nelj@ rakennuspaikkaa. Kaavaluonnosvaiheen jalkeen kaava-alueeseen liite-
tyn rakennuspaikan rajaus ei osayleiskaavassa ole kiinteistérajojen mukainen.

Muu osa alueesta on merkinnélla: “"MU Maa- ja metsatalousvaltainen alue, ulkoilun ohjaamistarvet-
ta tai ympdristdarvoja.”

Yleisind madrayksing on:

"M-, MU-, SL-, ja SR-alueiden rakennusoikeus on osoitettu AT-, RA- ja RM-alueille. SL- ja SR- alu-
eelle osoitettu laskennallinen rakennusoikeus on ilmaistu suluissa olevin numeroin.

Vapaa-ajan asuntoon ei saa rakentaa vesikdymélaa.”
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Ranta-asemakaava
Alue on kaavoittamaton.
Rakennusiérijestys

Paraisten rakennusjdriestys Kaupunginvaltuuston 20.9.2016 hyvéksymé.
Talla osayleiskaava-alueella rakentamisen méaara kuitenkin madraytyy 6.11.2001 hyvaksytystd ra-
kennusjarijestysté.

Aluetta koskevat selvitykset

Alueelle on laadittu vuonna 2018 luontoselvitys, Suomen Luontotieto Oy., Luontoarvojen perusselvi-
tys, 02/2019. Luontoselvitysalue kattaa myds kaava-alueeseen luonnosvaiheen jéalkeen lisatyn ra-
kennuspaikan.

Alueella ei ole Luonnonsuojelulain 29 § mukaisia suojeltavia luontotyyppejd, eikd Vesilain (Vesilaki
587/2011) tarkoittamia suojeltavia pienvesia. Alueella ei mydskaan ole uhanalaisia tai silmallépi-
dettavia luontotyyppejd (Raunio ym. 2008). Alueen kaksi pienté puutonta suolaikkua, jotka ovat
Metsélain 10 § madritelman mukaisia pienid avoimia soita, jotka tulee jattda maankéaytén ulkopuo-
lelle.

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet.

Suomen ympdristdkeskuksen raportin “Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien raken-
tamiskorkeuksien madarittémiseksi ranta-alueilla” mukaan alin suositeltava rakentamiskorkeus suun-
nittelualueella on +2,45 N2000, johon lisgtéan rakennuspaikasta aiheutuvat olosuhdelisdt, mm.
aaltoiluvara.

Pohjakartta

Alueelle on laadittu 2019 maankayttd- ja rakennuslain ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset tayttava hyvéksytty pohjakartta 1:2000.

Maanomistus
Alueen on yksityisessé omistuksessa.
Kaavatyén tavoitteet

Tavoitteena on loma-asuntorakennuspaikkojen sijoittaminen maastollisesti osayleiskaavassa esitettyd
paremmin. Lisdksi on tarkoitus sijoittaa saaren pohjoisrannalle rakennuspaikkojen yhteinen veneval-
kama paikkaan, joka on tuulelta suojaisa ja joka on riittévén syva purjeveneille. Alueen kokonaisra-
kennusoikeutta ei muuteta. Osa rakennusoikeudesta siirretédn venevalkaman alueelle venevajojen

rakennusaloille paikkaan, johon vanhat saarelaiset ovat perinteisesti nostaneet veneitédan talviteloil-

le.
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Kaavatyén vaikutusten arviointi

Kaavatydn vaikutusten arvioinnissa vertailukohtana voidaan pitdé sitd, ettd alueella ei tapahdu muu-
toksia. Talléin rakentamista sédtelee osayleiskaava.

Ranta-asemakaavaa valmisteltaessa arvioidaan muutoksesta aiheutuvia vaikutuksia:
-vaikutukset rakennettuun ympdaristéon
-vaikutukset maisemakuvaan
-vaikutukset luonnonympdristéén (luonnonoloihin)
-vaikutukset ympadristén turvallisuuteen ja viihtyisyyteen

Osalliset

Osallisia ovat kaavoitettavan maa-alueen maanomistaja, rajanaapurit, kaupungin asukkaat seka
muut alueella toimivat yhdistykset ja jdrjestét seké viranomaiset.

Viranomaiset ja lausunnonantajat: Kaupungin eri hallintokunnat, Varsinais-Suomen liitto ja Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus sekd Caruna Oy.

Kaavatydn aloittamisesta ilmoitetaan sanomalehdessd ja kaupungin verkkosivuilla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilld kaavoitusyksikén ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaavantydén vaiheet ja osallistumisen jérjestéminen

1. Kaavan laatija selvittéd lahtokohdat ja perustiedot seké valmistelee osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja ranta-asemakaavaluonnoksen, jotka rakennus- ja ympaéristdlautakunta hyvék-

SYyy.

* Ranta-asemakaavan vireilletulosta kuulutetaan

o Jarjestetadn tarvittaessa viranomaisneuvottelu

*  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluaineisto ja ranta-asemakaavaluonnos ovat néh-
tavilla Paraisten kaupungin verkkosivuilla.

* Kaupunkilaiset ja osalliset voivat esittéd mielipiteen suullisesti tai mielellaan kirjallisesti, yhteystie-
dot ovat tekstin lopussa

* Luonnoksesta pyydetéan lausunnot

2. Mielipiteet ja kaavoittajan vastineet niihin késitelldén rakennus- ja ympdéristélautakunnassa

3. Kaavan laatija valmistelee ehdotuksen hyvéksytyn luonnoksen pohijalta

» Saatujen mielipiteitten jalkeen valmistellaan ranta-asemakaavaehdotus, jonka rakennus- ja ym-
pdristélautakunta hyvéksyy nahtéville asetettavaksi.

» Ehdotuksesta pyydetéan lausunnot

4. Lausuntojen ja mielipiteiden vuoksi tehdddn mahdolliset muutokset ehdotukseen

* Tarvittaessa jariestetédn viranomaisneuvottelu
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5. Rakennus- ja ympdristdlautakunta hyvéksyy ehdotuksen

6. Kaavaehdotus asetetaan julkisesti néhtdville 30 pdivén ajaksi.

* Naéhtavillepanosta kuulutetaan. Kuulutus julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja
kaupungin kéayttamissa ilmoituslehdissa.

* Materiaali on esillé kaupungin toimipisteessd, osoite jGliempand seké Paraisten kaupungin verk-
kosivuilla

* Naéhtavilldoloaikana kaupunkilaiset ja osalliset voivat jattaé kirjallisen muistutuksen

7. Rakennus- ja ympdristélautakunta késittelee mahdolliset muistutukset ja niihin valmistellaan pe-
rustellut vastineet ja tehdédn mahdollisia muutoksia ehdotukseen.

* Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kaupungin perusteltu
kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

8. Kaupunginhallitus hyvéksyy ehdotuksen
9. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ranta-asemakaavan

* Kaavan hyvéksymista koskevasta padtés asiakirjoineen toimitetaan MRA 94 §:n mukaisesti ELY-
keskukseen

* Kaavan hyvéksymistd lahetetdan tieto niille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sitd pyytdneet.

* Kaupunki lghettaé voimaan tulleen asemakaavan MRA 95.2 §:ssé mainituille tahoille. Kaupunki
lahettad Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ilmoituksen kaavan voimaantulosta.

10.Kaava saa lainvoiman

* Kaavan hyvaksymisestd kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla.

* Kaavan hyvaksymisté koskeva péétos ja kaava-asiakirjat Ighetetédan MRA 948:n mukaisesti viivy-
tyksetté heti kaavan hyvaksymisen jalkeen Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kirjaamoon kirjaa-
mo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi

* Kaava tulee voimaan kuulutuksella kaupungin kotisivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdsment&d ja téydennetédn tarpeen mukaan kaavan
valmistelun kuluessa. OAS:n viimeisin versio on luettavissa kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosi-
vuilla.
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Kaavatydn aloittamisesta ilmoitetaan Paraisten kaupungin kuulutuksissa sekd henkildkohtaisesti osal-
lisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

Mielipiteet ja muistutukset séhkdpostiosoitteeseen
rakennus-ymparistolautakunta@parainen. fi

tai postitse osoitteeseen Paraisten kaupunki, rakennus- ja ympadristélautakunta, Rantatie 28, 21600

Parainen.

KAAVOITUKSEN YHTEYSHENKILOINA TOIMIVAT:

Kaavoitusarkkitehti Pasi Hyvarila

Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen

Puh. 040 488 5918, 02-45 85 700
etunimi.sukunimi@parainen.fi
www.parainen.fi

PARAISTEN KAUPUNKI
Rantatie 28, 21600 Parainen
Puh. 02 458 5700
parainen@parainen.fi
www.parainen.fi

KAAVAN LAATIJANA TOIMII:

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Tarmo Mustonen, arkkitehti SAFA
Lehmustie 27 A 16, 20720 Turku
02-2424 963

etunimi.sukunimi @ark-mustonen.fi
www.ark-mustonen.fi
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VASTINELUETTELO 30.10.2020
BYSKARIN RANTA-ASEMAKAAVA
Ranta-asemakaavaehdotus nghtavillg 11.9.-11.10.2020
Lausunnon tai muistu- | Osallisuusperuste Lausunto tai muistutus Vastine
tuksen jatt&jé ja jattdai-
ka
VS-liitto lausuntopyyntd ei lausuntoa -
29.09.2020
VS-ELY-keskus lausuntopyynté ei lausuntoa -
21.10.2020
Caruna Oy lausuntopyynté ei lausuntoa -
6.10.2020
Kiinteiston 445-537-1- | naapurikiinteistén omis- | Nauvon Byskdr on viimeisen 90
4 omistajien puolesta | taja vuoden ajan ollut yhden saaristo-
jétetty muistutus laisperheen saari. Ensin yksindisen
11.10.2020 naisen ja lapsen, sitten yksilapsisen
perheen. Heilld on ollut korkein-
taan pari venettd, jotka on vedetty
maihin  kylésataman  rannalle.
Muulle  “saaristolaisten  veneiden
nostopaikalle”, kuten kaavaehdo-
tuksessa todetaan, ei saarella ole
ollut tarvetta.
Saari ei mydskddn ole ollut asu- | Luontoselvitys  koskee
maton paria  kymmentd& vuotta, | kaava-aluetta ja  siing
kuten luontoselvityksessd  kerro- | annetut  selvitysaluetta

taan, vaan lIsakssonin pariskunta
asui vakituisesti saaressa vuoteen
2011 asti. Omalla perheelléni oli
saaren lansipddssd mokki vuoteen
2010 asti, jo opin tuntemaan saa-
ristolaisperheen ja heidén tarinat.
Saaren luonto ja erityisesti vesialu-
eet olivat ja ovat edelleen Gétel
Isakssonille tarkeité ja rakkaita.
Saaristolaisperinteen mukaisesti
vesialueita varjeltiin.

Myydessdén saaren itdpadn Gétel
Isaksson piti aluetta ympérdivét
vesialueet itsellédn, eiké han ollut
tietoinen vesialuettaan koskevasta
vuden LV-alueen kaavoitushank-
keesta ennen kuin aloimme kes-
kustella alueen ostamisesta per-
heellemme, ja selvitin taustatietoja.
Hénen kantansa oli ehdottoman
iyrkké ei sekd rantarakentamiselle
ettd LV-alueelle. Koska keskuste-
lumme Byskarin kyléalueen kau-
pasta oli kesken, emme [&ttdneet
hédnen nimissédn muistutusta  tai
mielipidettd  kaavaehdotuksesta.
Nyt mind ja Annette Ekengren
olemme kaava-alueen naapureita
ja sitd ympdrdivien vesien omista-
jia. Gétel Isakssonilla on edelleen
asumisoikeus saarella, ja han
seuraa tarkasti tilannetta saarella.

koskevat tiedot ja ku-
vaukset pitavat paikkan-
sa.
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BYSKARIN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaavaehdotus ndhtavilla 11.9.-11.10.2020

Kaavaehdotuksen LV-alue:

Rantakaavaehdotuksessa esitetdcin
LV-1 -alueen sijoittamista omista-
millemme vesialueille.

Talla  hetkellé Nauvon eteldisen
osayleiskaava-alueen alueella
ainoa  voimassa  olevan  LV-
kaavamerkinndn sisaltd on:
"Yhdysliikenteen ja/tai kyldsataman
alve. Alueelle saadaan rakentaa
rakennuksia ja laitteista, jotka pal-
velevat pysyvan asutuksen ja mat-
kailun satama- ja palvelutoiminto-
ja.”

Koko Nauvon eteldiselléd rantakaa-
va-alueella  LV-alueita  on  vain
kyléalueiden (AT) yhteydessd, ja
LV-alueita on vain yksi saaren
koosta riippumatta. Esim. Nétén
saarella on vain yksi LV-alue.

Nyt kaavaehdotuksessa ehdote-
taan uutta LV-aluetta RA-alueiden
yhteyteen vesialueelle, joka ei ole
kaavan hakijon omistuksessa, ja
jota tontin myyjd erityisesti halusi
pitdd omassa hallinnassaan. Myyja
ei ole mitenkadn voinut edes kuvi-
tella, eftd LV-alueita voisi perustaa
RA-alueille.

Byskarin itépdan myyjd ei ole ai-
noa, joka pitdé alueen vesialuei-
den arvoa korkeana. Saaren kan-
tatilan oston yhteydessé kesallé
2020 Nauvon OP-pankin viralliset
arvioitsijat  mddrittelivét  Byskérin
vajaan 100 ha vesialueiden arvon
50.000 €:ksi. Koska vesialueita
halkoo 3 eri véylaa, téytyy alueen
arvo olla saaren rantavesissd.

Kaavaselostuksessa puhutaan
purjevenesyvdyksen omaavasta LV-
alueesta. Alueesta ei ole selostuk-
sessa lainkaan kuvaa, mutta ilma-
kuvasta toki kéy selville, ettd mata-
la lahti vaatii mittavaa ruoppausta
tdman tavoitteen saavuttamiseksi.

Heti tonttiemme rajalla on jo nyt
laituri, johon 2-3 purjevenettd voi
kiinnittyd, joten niité varten ei LV-
merkint&d tarvita. Huomattavasti

Mitaén  kaava-alueen
osaa, mukaan lukien
venevalkaman  kortteli-
aluetta LV-1, ei ole
sijoitettu muistutuksen
tekijan omistamalle
vesi- tai maa-alueelle.

Nauvon eteldisen
osayleiskaava-alueen
LV-alueet ovat yleisia
alueita. Ranta-
asemakaavan LV-1-alue
ei ole yleinen alue vaan
korttelialue, jolle saa
sijoiftaa ainoastaan
ranta-asemakaava-
alueen rakennuspaikko-
ien 1-4 venepaikkoja.

Korttelialuemaardyksen

mukaisesti LV-1-
korttelialueelle ei sijoite-
ta muita kuin rakennus-
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Ranta-asemakaavaehdotus ndhtavilla 11.9.-11.10.2020

laajempi purjeveneille rakennettu
satfama-alue on myds helposti
muutettavissa epdviralliseksi vieras-
satamaksi vilkkaan véylén varrella.

Vaikka nykyiselld omistajalla olisi
maltilliset, myds vedenalaista luon-
toa sddstavat suunnitelmat, niin
LV-merkintd tuonee liséoikeuksia
merenpohjan ja rantaviivan muok-
kauksiin.  Suurilla  ruoppauksilla
heikennetddn merkittavésti rannan
laheisen  vedenalaisen  luonnon
tilaa. Luontoselvityksessd ei ole
tutkittu satamalahden rantojen ja
veden alaista luontoa, vaikka LV-
alue voi vaikuttaa sithen merkitta-
vasti.  Goétel Isakssonin mukaan
lahdelma on térked ahvenen
elinympdrist.

Joten vastustamme LV-alueen kaa-
voitusta omistamallemme vesialu-
eelle jo mahdolliselle vesijatts-
maalle.

Emme vastusta perinteiseen saaris-
ton rantarakentamiseen  sopivia
rantavajoja tai normaalia laiturira-
kentamista alueella, kun sama
mahdollisuus  rantarakentamiseen
RA-alueille tulee koko Nauvon
eteldisen osayleiskaava-alueen
alueelle.

Jos télle RA / MU -alueelle kuiten-
kin mydnnetaén LV-1 status, niin
tam& sama mahdollisuus koskee
sitten kai koko Nauvon etelgisen
osayleiskaava-alueen aluetta?

paikkojen 1-4  vene-
paikkoja.

Ranta-asemakaava i
muuta tai tuo lisdoi-
keuksia merenpohjan ja
rantaviivan muokkauk-
siin nykytilanteeseen
néhden.

Ranta-asemakaava  on
loadittu kiinteistérajojen
mukaan — toisin sanoen
vain ja ainoastaan niille
alueille, joka kuuluvat
kiinteistoihin Ostra
Byskér ~ 445-537-1-5
sekd  Masviken 445-
537-1-1.

Kaikilla Nauvon eteléi-
sen osayleiskaava-
alueen kiinteistsilld on
vastaava oikeus laatia

alueelleen ranta-
asemakaava. Mikali
edellytykset  tayttyvat,
talldin on kaava-
alueelle mahdollista

sijoiftaa vastaava, use-
ampaa  rakennuspaik-
kaa palveleva yhteinen
venevalkaman  kortteli-
alue.

Venevalkaman  kortte-
lialuemerkinté ei muuta
laiturin rakentamisen
edellytyksia alueella.
(Vesilaki 5 §). Laiturin
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Ja minkélaiset oikeudet t6ma mer-
kinté tulisi antamaan rannan omis-
tajalle rakentaa ja muokata sata-
ma-alueen vesialuetta, jolla on eri
omistaja?

Muistutuksemme koskee vain ran-
nan LV-aluetta, ei muuta.

rakentamista ja kokoa
sadtelee rakennusjéries-
tys. Samoin mahdolli-
nen ruoppaaminen ei
ole sidoksissa laadi-
taanko alueelle ranta-
asemakaava  vai  ei
(Vesilaki 6 §).

Kaavan tuoma suurin
muutos verrattuna nyky-
tilanteeseen on veneva-
jojen sijoittamisen mah-
dollistaminen saaren
pohjoisrantaan.  Vene-
vajojen rakennusoikeus
venevajoihin on siirretty
neljalta rakennuspaikal-
ta. Alueen kokonaisra-
kennusoikeus ei muutu.




Asemakaavoituksen seuranta

Asemakaavan tietojen tayttdlomake

Alueell. ymparistokeskus

Tayttdmispvm

V-S ELY
30.10.20

Asemakaavan perustiedot

Asemakaavan nimi

BYSKARIN

RANTA-ASEMAKAAVA

Kunta PARAINEN |Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 445 Kunnan kaavatunnus
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 8,4404 Uusi ak:n pinta-ala 8,4404
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala
Ranta-asemakaava: Rantaviivan |Rakennuspaikkojen Ikm Lomarak. paikkojen Ikm
pituus km Omaranta |Muut Oma ranta Muu
1,34 5
Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus |Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m2 e muut. ha+ muut. k-m2+
Aluevar.
yhteensé 8,4404 100,0 1120 8,4404 1120
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensé
C yhteenséa
K yhteensé
T yhteensé
V yhteensé
R yhteensi 2,3228 27,5 1030 0,00 2,3228 1030
L yhteensa 0,2236 2,6 90 0,00 0,2236 90
E yhteensa
S yhteensé
M yhteensa 5,8940 69,8 0 0,00 5,8940 0
W yhteensé
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m2 muut. ha+ muut. k-m2+
Maan.til. yht.
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. |muutos
Ikm k-m2 Ikm+ k-m2+
Suoj.rak.yht 0 0 0 0
asemakaava 0 0 1 0
muu 0 0 0 0




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus V-S ELY
Asemakaavan tietojen tayttdlomake Tayttamispvm 30.10.20
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi BYSKARIN
RANTA-ASEMAKAAVA

Kunta PARAINEN |Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 445 Kunnan kaavatunnus 0
Hyvaksymispvm 0
[ATuevaraukset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus |Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m2 e muut. ha+ muut. k-m2+
Aluevar.
yhteensa 8,4404 1120 8,4404 1120
R yhteensa 2,3228 100,0 1030 2,3228 1030
RA-1 | 2,3228]| 100,0] 1030 0,04/ 2,3228| 1030
L yhteensa 0,2236 100,0 90 0,2236 90
LV-1 | 0,2236| 100,0] 90| 0,04/ 0,2236| 90
M yhteensa 5,8940 100,0 0 5,8940 0
M | 5,894/ 100,0| | 0,00| 5,894/
Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus V-S ELY
Asemakaavan tietojen tayttdlomake Tayttamispvm 30.10.20
[ASeémakKaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi BYSKARIN

RANTA-ASEMAKAAVA

Kunta PARAINEN |Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 445 Kunnan kaavatunnus 0
Hyvaksymispvm 0
WMlaanalaiset tilat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m2 muut. ha+ muut. k-m2+
Maan.til.yht. 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
maanal.tilat
ma
mav
ma-LPY
ma-LT




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus V-S ELY

Asemakaavan tietojen tayttdlomake Tayttamispvm 30.10.20
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi BYSKARIN
RANTA-ASEMAKAAVA

Kunta PARAINEN |Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 445(Kunnan kaavatunnus 0
Hyvaksymispvm 0
Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten | Suojeltujen rakennusten muutos

Ikm Kerrosala k-m2 Ikm#+ muut. k-m2+
Suoj.rak.yht. 0 0 0 0
suojellut rak.
asemakaava 0 0
muu
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