HYRESAVTAL

Hyresvard

Hyresgast

Hyresobjekt

Anviandningsindamal

Hyrestid

Pargas stad (FO-nummer 0136082-5)
Strandvagen 28

21600 Pargas

Axxell utbildning Ab (FO-nummer 2064886-7)
Fagelsdngen 1

10650 Ekenas

Hyresobjektet utgors av utrymmen i skolbyggnaden pa Vapparvagen 4 i
Pargas.

Uthyrda utrymmen ar markerade med rod farg i bifogad bottenplan. Grona
utrymmen ar i samanvandning och utrymmen markerat med bla farg
anvands av hyresvarden.

Hyresgéasten och hyresvarden har ratt att rora sig genom utrymmen (sasom
korridorer, aulautrymmen) som disponeras av den andra parten om det ar
nodvandigt for att nd hyresgastens hyrda utrymmen.

Auditoriet, rum 205, i andra vaningen anvands av bade hyresvarden och
hyresgasten. Hyresgasten har ratt att disponera utrymmet pa veckobasis
50 % av tiden mellan kI 8-16.

| foérsta vaningen har hyresgasten ratt till passage genom koket for
varuleveranser fran lastbryggan till undervisningskdken.

Hyresgasten ar medveten om att renoveringen av gymnastiksalen under ar
2021 kan foérorsaka kraftiga olagenheter for anvdandningen av utrymmenai
gymnastiksalsbyggnadens andra vaning.

Utrymmena ar avsedda for att anvandas av hyresgasten for den egna
undervisningsverksamheten.

Detta hyresavtal trader i kraft nar bagge avtalsparter har undertecknat det.

Hyresavtalet ar tidsbundet och galler for perioden 1.1.2021 —31.12.2023
eller tills Axxell kan ta i bruk sina nya utrymmen pa Skolgatan i Pargas. Om
eventuell forlangning av hyresavtalet efter 31.12.2023 bor hyresgasten



Hyran

meddela skriftligt senast tva manader innan, dvs 31.10.2023. Vid mdijlig
forlangning avtalas aven langden pa forlangningen.

Den avtalade hyran utgor 380 000 euro/ar (moms 0%), vilket motsvarar en
manadshyra pa 31 667 euro. Hyran ar fast utan indexbindning. Hyresgasten
staller ingen sakerhet eller forskottshyra.

Hyresjusteringar p.g.a oférutsedda kostnadsokningar

Mervardesskatt

Hyresbetalning

Fastighetskostnader

Om nagon sarskild skatt, avgift eller annan oforutsedd kostnadsékning som
direkt paverkar objektet infors som en foljd av myndighetsbeslut, skall
hyran omgaende justeras sa att den nya kostnaden beaktas.

Hyresobjektet hyrs ut for momspliktig verksamhet och till madnadshyran
tillkommer mervardesskatt.

Hyresbetalningsskyldigheten intrader fran och med hyrestidens borjan.
Hyresgasten skall mot faktura erldgga hyran i forskott senast den femte
dagen i manaden till ett av hyresvarden angivet bankkonto. Vid dréjsmal
erlaggs drojsmalsranta i enlighet med gallande réantelag.

Hyran inkluderar kostnaderna for normalt fastighets- och gardsunderhall.

Avfallshantering, kostnader for elektricitet och varme samt vatten och
avlopp ingar i hyran.

Hyresgasten star sjalv for stadningen av de hyrda utrymmena.

Stadkostnaderna fér samanvanda utrymmen och korridorer (markerade
med gront i bilagan) utfors av hyresgasten och delas lika mellan
hyresvarden och hyresgasten. (Som grund for delade staddebiteringen ar
570m2).

For stadning av samanvinda utrymmena debiteras 1,14€/m2. Priset
inkluderar kostnaden for stadutrustning och material, inklusive
sanitetspapper och tval till wc:na, samt byten av mattor vid ingadngarna.
Priset for stddningen uppgar till 325 €/manad. Betraffande storstddning
och fonstertvatt avtalar parterna separat.

Priset for stadning foljer samma princip som galler for hyran, dvs
indexjusteras inte under avtalsperioden.

Hyresvarden koper stadning for sina utrymmen fran tredje part.



Hyresvardens skyldigheter

Hyresvarden svarar for hyresobjektets underhall och sakerstéller for sin del
att hyresobjektets tekniska skick ar sadant att det |ampar sig for
hyresgastens verksamhet. Under hyresperioden ansvarar hyresvarden for
grundférbattringar och reparationer av grundkonstruktioner, sdsom
barande konstruktioner, tak, fasader samt sddana el-, VVS-, virme- och
ventilationsanldggningar som betjanar fastighetens andamal och funktion.

Hyresvarden planerar under hyresperioden inte utfora storre
grundforbattringar eller reparationer, men skulle det behdvas planeras de i
samrad med hyresgésten sa att de kan genomféras pa ett satt som
fororsakar minsta mojliga skada for hyresgastens verksamhet.

Hyresvarden ansvarar for att byggnaden halls forsdkrad samt att
regelbundna inspektioner av byggnadens skyddsutrustning utfors.

Hyresgastens skyldigheter

Hyresgasten svarar for att de hyrda utrymmena vardas omsorgsfullt. Av
hyresviarden anvisade raddningsvagar skall i alla lagen hallas fria.

Hyresgasten och hyresvarden skall/har pa egen bekostnad anskaffa/t de
anlaggningar och den inredning, apparatur och utrustning som behdvs for
den egna verksamheten. Hyresgasten och hyresvarden ansvarar for
underhall och reparationer av sina egna anlaggningar och sin utrustning,
liksom for forsakringsskyddet av dessa.

Sadana anlaggningar som har karaktadren av bestandsdelar i fastigheten och
som under hyresperioden anskaffats eller fornyats av hyresgasten tillhor
utan ersattning fastigheten och boér kvarlamnas i fungerande skick da
hyresavtalet upphort att galla. Detta galler dock inte utrustning som
hyresgasten inforskaffar for sina koksfunktioner.

Hyresgasten och hyresvarden ansvarar for de egna data-anslutningarna och
den utrustning som behovs for den egna verksamheten. Hyresvdrden
staller byggnadens datanéat och korskopplingsutrymmen till hyresgastens
forfogande.

Hyresgéasten ansvarar for sadana infotavlor och -tejpningar som den egna
verksamheten kraver.

Hyresgasten ansvarar for att gora upp en raddningsplan for sin verksamhet
samt att implementera denna inom den egna personalen. Hyresvarden
staller for andamalet behovliga ritningar till hyresgastens forfogande.



Inventarier

Bespisning

Parterna avtalar separat om mindre ytreparationer i de hyrda utrymmena
samt om kostnadsférdelningen av dessa. Av hyresgasten utférda och
bekostade underhalls-, reparations- och andringsarbeten paverkar inte
hyran och beréttigar inte till ndgon ersattning da hyresavtalet upphor.

Hyresgdasten ar skyldig att utan drojsmal meddela hyresvarden om
eventuella fel i hyresobjektet samt att tillata utférande av
reparationsatgarder. Sadana storningar i fastighetens vatten-, aviopps-,
varme- eller elanlaggningar som inte beror pa forsummelse fran
hyresvardens sida berattigar inte automatiskt till hyresnedsattning eller
annan ersattning. Om eventuell hyresnedsattning eller ersattning avtalar
parterna alltid separat.

Hyresgasten forbinder sig att organisera sin verksamhet pa ett sadant satt
att hyresvarden kan utféra forebyggande serviceatgarder i samtliga delar
av det hyrda objektet. Vid situationer som krdaver omedelbar atgéard skall
hyresvarden utan dréjsmal kunna atgérda olagenheten.

Skador pa fastigheten som fororsakats av hyresgastens personal eller
studerande ersatts i forsta hand alltid av hyresgasten, oavsett
skadegorarens ansvar for skadan. Hyresgasten bor skaffa ansvarsforsakring
for de skador som hyresgasten kan orsaka hyreslokalen, fastigheten eller
utomstaende.

Hyresgasten forbinder sig att félja hyresvardens instruktioner och direktiv
gallande parkering och foljer upp att saval personal som studerande
parkerar pa anvisade platser.

Avtalsparterna kan stalla en del inventarier till varandras forfogande.
Avtalsparterna uppbér ingen separat hyra for sddana inventarier. Ansvaret
for underhall av dylika inventarier ligger hos anvandaren.

| samband med att hyresavtalet trader i kraft pa Vapparvagen gor parterna
tillsammans upp en inventarieférteckning, dar den huvudsakliga
utrustningen som avtalspartnerna stallt till varandras forfogande listats.

Huvudprincipen ar att hyresvarden och hyresgasten organiserar kosthallet
skilt for sig fran och med 1.1.2021 och star for skollunchen for sin egen
personal och studeranden.

Under 6vergangstiden jan-juni 2021 kdper hyresvarden bespisning for
Paraisten Lukios elever och personal, pa samma satt som under hésten
2020, fram till att skolan slutar i juni 2021. Hyresgéasten har under namnda
tid ratt att utan tillaggsavgift anvanda saval matsalen som det gamla
storkoket for att sdkerstalla den produktionskapacitet detta férutsatter.



Overlatelse av hyresritt och underuthyrning

Tillamplig lag
Tvister
Bilaga

Pargas /

Pargas stad

Hyresgdsten har inte ratt att utan hyresvardens samtycke overfora detta
hyresavtal pa tredje part.

Om inte av hyresavtalet annat framgar skall Lag om hyra av affarslokal
(482/95) tillampas pa detta hyresavtal.

Om parterna inte genom forhandling kan I6sa eventuella tvister gallande
detta avtal, skall avgérande ske av en skiljeman som utses av
Centralhandelskammarens skiljedomsinstitut. Skiljeforfarandet skall ske pa
svenska.

Uthyrda utrymmen markerade i bifogad bottenplan.

Detta avtal har uppgjorts i tva likalydande exemplar, ett for vardera
avtalsparten.

Axxell Utbildning Ab

Patrik Nygrén, stadsdirektor Stefan Johansson, verkstallande direktor



